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1 BEVEZETO

Jelen tervezési munka 2023. évben indult, majd a partnerségi egyeztetési dokumentdacioé szdllitdsat
kovetden ledllit és 2025. évben indult Ujra a tervezés kiegészitett feladatokkal.

Vecsés Vdaros Onkormdanyzatdnak Képviseld-testilete a 29/2023.(1.28.) hatdrozatdval déntétt a
9472016 (IV.26.) 6k. hatdrozattal elfogadott Vecsés Vdros TelepUlésszerkezeti Tervének, valamint
Vecsés Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szélé6 6/2016. (IV.28.) &nkormdnyzati rendeletének
(tovabbiakban egyUtt: TelepUléstervek) modositdsa kezdeményezésérdl a Vecsés, Dozsa Gyorgy Ut —
vasut - Achim Andrds utca dltal hatdrolt terlletre (Vecsés, 5127, 5128/1, 5128/2, 5129/1, 5129/2, 5130
és 5131 hrsz.) vonatkozéan, amely kiterjed a terUletfelhaszndlds mdodjdra, a terllet beépithetdségére,
a terUleten belUli zoldterUlet és az egyes telkek zdldfelUleti mértékének ndvelésére, a telken bellli
parkoldsi, gépjarmy elhelyezési szabdlyok szigoritdsdra is.

A 8/2023.(I11.01.) rendeletével ddntétt az érintett Vecsés, Dézsa Gydrgy Ut — vasit - Achim Andrds utca
dltal hatdrolt terllet (Vecsés, 5127, 5128/1, 5128/2, 5129/1, 5129/2, 5130 és 5131 hrsz.) alatti
ingatlanokra vonatkozd vdaltoztatdsi tilalom elrendelésérdl is.

Fentieken kivUl jelen tervmddositds az aldbbiakra terjed még ki:

- Vecsés Varos Onkormdanyzat 176/2022.(1X.29.) hatdrozatdnak megfeleléen a Vecsés 362 hrsz-
U kivett kozterUlet megnevezésl ingatlannak a 358/7 hrsz-U és a 358/6 hrsz-U ingatlanok mégé
benyUld részének megszintetése és épitési dvezetbe soroldsa, mivel a szakasz okafogyottd
vdlt.

- Vecsés Varos Onkormdnyzat 30/2023.(11.28.) hatdrozatdnak megfeleléen Vecsés Varos Helyi
Epitési Szabdlyzatdrdl szold 6/2016.(1V.28.) rendelet (mddositdsa a vdros telies kdzigazgatdsi
terUletét érintéen a kettd és anndl tébb &ndllé rendeltetési egység épitésére, elhelyezésére

.....

/////

egységek szadmdnak pontositdsdra.

- Vecsés Vdaros Onkormdnyzat Képviselé-testilete 193/2025.(VII1.26.) hatdrozatdval tdmogatta
az Optopel Kft. kezdeményezését a Kos Kdroly utca felett ativeld gyalogos atjdrd [étesitésének
épitésjogi megalapozdsat szolgdld HESZ mddositas érdekében.

- Vecsés Vdaros Onkormdnyzat Képviseld-testilete 207/2025.(1X.30.) hatdrozatdval déntétt a
HESZ Szabdlyozdsi tervének mddositdsa kezdeményezésérdl a Vecsés 636 helyrajzi szamu
kbézterllet mentén jeldlt, a 017/26 és 017/28 hrsz-t érinté kdzterlletszabdlyozds toriése
érdekében.

- Vecsés Varos Onkormdnyzatdnak 6/2026.(1.27.) hatdrozatdban doéntétt a hatdlyos HESZ
modositdsdnak kezdeményezésérdl az aldbbiakra kiterjedden:

o aqzdvezetek és épitési Ovezetek telkein folddepdnia, épitési hulladék (sitt) csak az adott
ingatlanra engedélyezett bontdssal és épitéssel dsszeflggésben, és csak ideiglenesen
legyen elhelyezhetd az engedély vagy bejelentés szerinti  tereprendezés
megvalodsitdsdig;

o a kereskedelmi-szolgdltatd (Gksz-jeld), valamint az egyéb ipari (Gip-jelld) gazdasdgi
terlletek épitési Ovezeteiben az akkumuldtor gydrtdshoz, Ujrahasznositdshoz
kapcsolodd tevékenyseégek korldtozdsdardl, szabdlyozdsanak szUksegessegerdl; )

- Vecsés Vdaros Onkormdnyzatdnak 7/2026.(1.27.) hatdrozatdban doéntétt a hatdlyos HESZ
modositdsdnak kezdeményezésérdl az aldbbiakra kiteriedden:

o a szdllashelyekre vonatkozd elbdirdsok modositdsa  szUkseégességérdl az  Lk-jeld
kisvarosias, az Lke-jeld kertvarosias és az Lf-jeld falusias lakdterUleti dvezetekben
létesithetdé a ,,szAllds jellegl épUlet vagy épuletrész” agyszamdnak csdkkentése
érdekében, valamint

Urbanitas Kft
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o ,egyéb szdlliashely” |étesitésének korldtozdsa, tiltdsa szUkségességérdl az Lf-jeld falusias
lakd, a Vi-jell telepUléskdzponti vegyes és az Vi-jeld intézményi terlleten.

Vecsés Vdaros Onkormdnyzata a 34/2023.(1.28.) hatdrozatdban a Telepiléstervek modositdsdnak
egyeztetési eljdrdsa tipusaként a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Trk.) 68.§ szerinti egyszerUsitett eljdrdst vdlasztotta és a TelepUléstervek
modositdsdhoz készitendd megalapozd vizsgdlatok és aldtdmaszté munkarészek tartalmdt a
hatdrozat melléklete szerinti tervezdi feliegyzés szerint jévédhagyta a Trk. 7.§ (8) bekezdés
felhatalmazdsa alapjan. (Mellékletként csatolva)

Urbanitas Kft 6
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2 MEGALAPOZO MUNKARESZ

2.1 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

S

A tervezési terGletek Vecsés
belterlletén helyezkednek el.

Dézsa Gydrgy Ut — vasit - Achim
Andrds utca — vasuti atjdréhoz vezetd
Ut (5153 hrsz és 5154 hrsz.) dltal hatdrolt
terGlet a tervezési terUlet, amelynek a
Dézsa Gyoérgy utca és  vasut
keresztezésétdl délre esd részén fekszik
a tervezéssel érintett 5127, 5128/1,
5128/2, 5129/1, 5129/2, 5130 és 5131
hrsz-U terGletrész.

A 362 hrszz0  kdzterGletet  érintd
tervezési terllet Vecsés északirészén a
temeté mellett, a Matyds utca,
Vagoéhid utca, Temetd utca és a
Vasdrtér utca (362 hrsz.) altal hatdrolt
tdbmbre terjed ki.

A Kos Kdroly utca — 4180/22 hrsz. — két
oldalat érinté tdmb a 3. jel terUlet.

A 4. terUlet a F6 Ut végén 1évd 636 hrsz-
U kis utca koérnyezete

1. jell terblet

\ 2. jely terlet

tervezési terUletek elhelyezkedése (Google Maps\2021)

Urbanitas Kft
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3. jeld terdlet ‘ 4. jeld terdlet

2.2 A TERVEZESI TERULETEKRE VONATKOZO TERULETRENDEZESI TERV - MAGYARORSZAG ES EGYES

KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2018. Evi CXXXIX. TORVENY
(MATRTV.)

Az MaTrtv. mellékletei kozUl az aldbbiak érintik a tervezési terlletet:
2. melléklet - Az Orszag Szerkezeti Terve:

A melléklet alapjan a tervezési terUletek telepUlési térséglben vannak. A terv egyéb eleme
kbézvetlenUl nem érinti a terUletet.

5gos teriletfelhaszndlisi kategoribk

gArdHkodisi threkg

MezSgudassitérsig

Vogmdalodis tirség

iatonai és polgar
repiiitdr (maghtis

Orszagos kecbipdriavonal

FLETELED

Az MaTrT 2. melléklete: Az Orszag Szerkezeti Terve - részlet

Urbanitas Kft 9
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7. melléklet - A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve:

Osszhangban az Orszdg Szerkezeti Tervével, a tervezési terlletek telepilési térségben
fekszenek. A tervezési terUleteket kdzvetlenUl a terv egyéb elemei nem érintik.

s

Az MaTrtv. eléirdsai alapjéan a kévetkezék vonatkoznak a tervezési terlletre:

.11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategodriak
terGletén belll a telepUlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése
figyelembevételével [...]

d) a telepdlési terség tertletén bdrmely epitési Gvezet, Gvezet kijelblhetd”

Az MaTrT 7. melléklete: Budapesti Agglomerdcids Szerkezeti Terve - részlet

Erabgudavodi tineg
Nagy kiterjecisl s5kteriieti telepiisi tirsdg

Sajites ter el ehan ndidsd tiraig
hilézatok és

]

]

|

Bl eepiisraig

|

=== Gyorforgamiit (megkvs)

=== Cyorstorgamiit (tenezett)

—_— FSitnegh)

— it (terverett)
Tersaigh saerephin D Sssmkitd it lmegdnd)
Tarsdigi szeraphir { Sasmkitd it (tenezmtt)
Mk (regin)
Mesbiit (terverett)

e Terségijeent Ssigl P parkold
e Nagpetssigl vasitoral (nesett)
e gyt oo

_ Skizati vt pliya

it ity (megiénd)

- Ovmiges vasitmelivens (megins)
N tiiis keseecieirs e tds (megise)
g Terség repiidtés (megiévs)
— Ormiges bedipiritvons
© lérsdg krdkpniteonal (megha)
e Tinsig kerdipiritvansl (tervezet)
@ Ormbges kit megine)
®  TersigiikstS (megid)
& Tersigikkotd Genemtt)
8 KompdtkelShely (megiing)
®  Tendg gt izpont (megéve)
G Terap logurtha kazpont (evezett)
Energetikai hlézatak &5 egyedi épitmények
Exyis 50 MW vagy anndl nagyobb név eges tefeitfikipmsig) erbmi (megiiv)
©  S50MW néviege tefjedtbkipessiol o fmd (regind)

220 EV-os ditel hakdeati twereték (terverstt)

----- T eltaat birtosta 132 KV-os slositd hidast (megive)

Tyt birosts 132 4 o st haest (terverett)

Atiitest befonydsn 132 K-as eesrtd halbzat (megivs)
—— FokgReERS vt (neghhd)

e gl dTs vt (terverett)

77777 Pt dreootd vereti (megive)
o KoolgarEG verstik (meghing)

 Termere megivs)

Az MaTrtv. egyéb mellékletei nem érintik a tervezési terlletet.

A tervezési terlletet a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdardl széld 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi
mellékletei érintik:

1/4. melléklet - Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

Urbanitas Kft 1 O
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MR: 1/4. melléklet - részlet

Az dvezet Vecsés terUletét telies egészében
lefedi, igy a tervezési terUletet is érinti az
orsz&dgos vizmindség-védelmi dvezet. Emiatt a
hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzatban egyedi
szabdlyok szerepelnek, de ezek mddositdsa a
jelen dokumentdcidban bemutatdsra kerild
tervezett mdédositds miatt nincs szUkség.

A rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

5. § (1) A vizmindség-védelmi terllet
Ovezetében keletkezett szennyviz &vezetbdl
térténd kivezetéserdl és az Ovezeten kivil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
bellli  kezelésének feltételeirdl a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet &Svezetébe

tartozd telepUlések telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeldini a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre

,,,,,

(3) A vizmindség-védelmi terllet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval

engedélyezhetd.”

2/1. melléklet - Asvanyi
telepilések:

MR: 2/1. melléklet - részlet

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

nyersanyagvagyon ovezete altal érintett

Mivel az &vezet Vecsés teljes terlletét
- lefedi, igy a TSZT alapjan szUkséges az
/' érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldl
~ asvanyi  nyersanyagvagyon terUletet a
tervezési terUleten.

v

'~ Arendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

+8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepUlésrendezési eszkbz6kben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terdleten, a
telepUlésrendezési eszkbz6kben csak olyan
terUletfelhaszndldsi egység, épitési Gvezet
vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem
lehetetleniti el.”
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Az MR. tovdbbi mellékletei nem érintik a tervezési terlletet. Az eldirdsnak megfeleléen a
KerUleti Epitési Szabdlyzat tartalmazza a szikséges lehatdroldsokat és eléirdsokat, melyek
jelen eljaras keretében nem vdaltoznak.

2.3 A TERVEZESI TERULETEKRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI TERVEK

2.3.1 Vecsés Varos Telepilésszerkezeti Terve

Vecsés TelepUlésszerkezeti tervét Vecsés Varos Onkormdnyzata Képviseld-testilete a
94/2016. (IV.26.) szadmU hatdrozattal fogadta el. A TSZT azdta tdbbszér mddosult. A hatdlyos
terv utolsd modositdsat Vecsés Vdaros KépviselS-testllete a 191/2022. (X.25.) szamu
onkormdnyzati hatdrozattal hagyta jova.

3. jeld tomb

4. jeld terUlet

Az 1.jell tdmb Ddzsa Gyorgy utca melletti része telepUléskdzponti vegyes, a tovdbbirésze
kertvarosi lakoterUlet terGletfelhaszndldsba sorolt.

Urbanitas Kft
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A 2. jeld tdmb nagy része kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi terllet, északi teleksdvja
kertvdrosias lakéterUlet, keleti része a Vecsési temetd bdvitési terllete.

A 3. jelG mindkét tdmb Vi jelU intézményi terllet, amelynek a déli, Wass Albert utca menti
s@vja részben kdzkert (Zkk), részben kertvarosias lakodterllet (Lke).

A 4. jelU terUlet a belterUleti hatdr mentén [évé 636hrsz-U utat érinti, amely kiszolgdld Ut, igy
a TSZT-én nincs dbrdzolva.

A hatdlyos TSZT 2. melléklete - Védelmi és korlatozasi terviap

TN \ N S A o,
F% 2 ot -2

o A B ‘o4 '
BN N

jelG 16mb

3. jeld téobmb 4. jeld terUlet
Az 1. jeld tdmbot a vasut 50-es véddterllete érinti.

A 2. jell tdmb szélét érinti a Vecsés II. vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom ,,B” zona felszini
vetllete, és az északi részét a Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér kdrnyzetében
kijelolt zajgatld védbddvezet ,,C" jell bvezete.

A 3. jel’ tdbmbdk a Széchenyi Ut, mint telepUlésszerkezeti jelentéségl Ut mellett vannak és
itt megy a vdros legjelentésebb csapadékvizgyUjté drokja is.

A 4. jell terGletet nem érinti védelmi-korldtozdsi elem.
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2.3.2 Vecsés Vdros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzata (VESZ)

Vecsés Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatat (VESZ) és Szabdlyozdsi tervét (SZT) Vecsés Varos
Képviseld-testllete ¢/2016. (1V.28.) szamu rendeletével fogadta el. A TSZT-hez hasonléan -
elfogaddsa éta — a VESZ is tébbszdr mddosult. A legutolséd (egységes szerkezetben
dokumentdlt) mddositast Vecsés Vdaros Képviseld-testilete 24/2022. (XIl. 15.) szédmu
onkormdnyzati rendeletével fogadta el.

A tdmb moddositdssal érintett része Vi-2
jeld épitési dvezetbe sorolt, a jelenleg
szintbeni — tdvlatban kGIGn  szint(
atépitésre vard — vasuti keresztezés
kozvetlen kdzelében helyezkedik el.

A Vt-2 jell éepitési dvezetben lakd és
intfézményi  rendeltetési  épUletek
helyezheték el. Az Ovezet telkein
legfeliebb egy épuletben kétlakast
vagy egyéb rendeltetési egységet
tartalmazd, az 1200 m2 feletti telken
legfeliebb  két épUlletben, 0Gsszesen
négy lakdst vagy egyéb rendeltetési
egységet tartalmazdé épullet Iétesithetd
azzal, hogy a kialakithatd legkisebb

telekméret alatti — 550 m2-nél kisebb — méretU telken legfelijebb egy rendeltetési egység
vagy lakds |étesithetd, oldalhatdron dllé beépitési mdéddal 5,5 m, szabadon dlld
beépitéssel 7,0 m legnagyobb éplletmagasaggal. A tovdbbi kertvdrosi lakéterletek Lke-
O-5 és Lke-O-1 jelU jelG épitési dvezetbe soroltak. A vasit menti sdvjdban 22 m
szélességben zéldfelUletként fenntartandd telekrészt jeldl ki a szabdlyozds. Erinti a témbot
a vasut 50 m-es véddterllete is.

A telekméretek alapjdn jelenleg a telkek egy részén négy_ lakds vagy 10 szobds
magdnszdllashely is Iétesithetd lenne, amelynek a megkdzelitése a forgalmi viszonyok
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miatt nem biztosithatd, igy a terlleten az épitési lehetdségek Ujraszabdlyozdsdra van
szUkség az dnkormdnyzati hatdrozat alapjdn.
A 2. jell tdmb hatdlyos szabdlyozdsa:

A terUlet mdra kialakult beépitési Gksz
épitési dvezetbe sorolt. Az utdbbi évek
telekalakitdsai miatt a temetd melletti ,,L"
alaky Utnydlvany szdra okafogyottd valt,
ennek megszintetése a tervezési feladat.

A kordbbi telekviszonyok még
szUkségessé tették az Utnydlvanyt:

A terUlet nagy része Vi-SZ-12 jelG épitési dvezetbe sorolt. Ide tartozik a Stdcid Hotel és a
tervezett boévitésének a terllete is, a 4180/14 hrsz-U telek. A Széchenyi Ut felé esd
aprételkek dnkormdnyzati tulajdonban vannak, de jelenleg nem forgalomképesek, a
Stdcié Hotel bérli a terUletet parkold céljdra.

A kdzkert terUlete mar kialakitott, azonban nincs levdlasztva a tervezett Utterllettdl.
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A 4. jelU terilet hatdlyos szabdlyozasa:

SERRLA

NN
%o
o

3 4 R

A (636) hrsz-U Ut szélesitésre van eldiranyozva a 017/28 és 017/26 hrsz-ek irdnydba a
jelenlegikUlterUlet felé. Az Ut egy Uzemanyag toltéallomdst és egy épitdéanyag kereskedést
szolgdl ki. A kialakult dllapot jol mUkoédik, ezért az érintett tulajdonok kezdeményezték a
szabdlyozds térlését, amit a Képviseld-testllet tdmogatott.

2.4 A TERVEZETT MODOSITASI SZANDEKOK BEMUTATASA

2.4.1 Dézsa Gyérgy Ut - vasOt - Achim Andrds utca dltal hatdrolt terilet
(Vecsés, 5127, 5128/1, 5128/2, 5129/1, 5129/2, 5130 és 5131 hrsz.)

-« ] Py ik 4
b . 24, o -

, Az dbrdn sargdval dbrdzoltuk a
/. hatdlyos jogszabdlyok alapjdn
(> kijeldlt tervezési terUletet és ezen
(3% belil  kékkel a  ténylegesen
2% modositasra eléiranyzott részt.

% 508
ch
(A T s A A 114

A mddositdsi szdndékot az inditotta el, hogy az Onkormdanyzat egy Uj, ldmpds csomdpont
létesitését terveztette meg, majd kiviteleztette a Dézsa Gyérgy Uton az Achim Andrds
utcdndl. A kbézeli, nagyforgalmu vasuti keresztezés miatt ezen a szakaszon hosszU ideig
torlédnak a jdrmUvek a sorompd lezdrdsa miatt és a Dozsa Gyorgy utca két oldaldn 1évé
telkekre elzdrjdk a behaijtds lehetéségét, kildndsen a Dozsa Gydrgy utca — Achim Andrds
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utca sarkdn lévé telek esetében. Ennek megolddsa, a probléma felolddsa vagy
csdkkentése a tervezés célja. A terUletet a kdvetkezd utcaképi fotdk mutatjdk be:

A tervezéssel érintett terllet a vasuti atjaro feldl
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Dozsa Gyoérgy u. 2. | Dézsa Gyorgy Ut 4. | Dézsa Gyodrgy u. 6. Dozsa Gydrgy u. 8.
lakdhdz beépitetlen telek lakdhdz Uzlet

A tervezéssel érintett terllet az Achim Andrds utca feldl:

T e SN
i e NG

Dézsa Gyérgy Ut 8. az Achim Achim Andréds utca 2. Achim Andrds utca 4.
Andrds u feldl - Uzlet és lakédhdz | lakdhdz lakéhdz

2.4.2 A Matyads uvtca, Vagoéhid utca, Temetd uvtca és a Vasartér utca (362 hrsz.)
altal hatarolt témb

"\\ o
3618

‘i}w

I
= J
J
v
S
340/1340d2 3/ 4
4

A féldhivatali alaptérképen a tervezési terlletet sérga konturral, a tervezéssel érintett,
okafogyott kodzterUleti szakaszt kék kontUrral dbrdzoltuk.

/
Lo
i

A tervezési feladat a kékkel kérGlhatdrolt dnkormdnyzati Utterllet megszintetése, mivel
okafogyofttd valt, a tdmb valamennyi telke kdzterUletrél megkdzelithetd az Utszakasz nélkdl
is, mivel jelenleg is le van zdrva:
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-

e - i - <
A Vdsdartér utca lezdrt szakasza a folytatds A Vasartér utca Temetd utcdra kikotd
lehetdsegével szakasza

2.4.3 A Stdcié Hotel kornyéke (3. jelU tombdk)

A Stdcié Hotel a Széchenyi Ut — Kos Karoly utca melletti 4187 hrsz-U telken dll. A Hotel
tulajdonosai, az Optopel Kft. tulajdondban van a Kés Karoly utca tuloldaldn 1évé 4180/14
hrsz-U telek is, melyen a Hotel bdvitését tervezik egy 4" épUletszarnnyal. A jelenlegi és a
tervezett 4*-0s mindsitéshez szikséges a két épllet dsszekdtése, amelyre jelenleg csak a
Kos Kdroly utca felett van lehetdség. A két épullet kdzotti folydsd a nagy fesztdvolsdga
miatt aldtdmasztast igényel, ami csak az elékertben oldhatd meg, ezért az épitési hely is
felUlvizsgdlatot igényel.

FelmerUlt az utcaszakasz megszintetése és a két telekrész dsszevondsdnak lehetdsége is,
de ez jelenleg nem megoldhatd, mivel a bdvitésnek helyett add 4180/14 hrsz-U telektdl
északra 1évé dnkormdnyzati tulajdonu telkek dtmenetileg nem vonhatdk dssze és nem is
értékesitheték 15 évig, mivel dllami tulajdonbdl ezzel a feltétellel kerlltek dnkormdnyzati
tulajdonba a Nemzeti Vagyonkezel&tdl (4180/2-8, 4180/15-21 és 4180/23 hrsz-ek).

A jelenleg az Onkormdnyzattdl parkoldsi célra bérelt telkeket az Optopel Kft szeretné
megvdasdrolni, ha ez lehetévé vdlik, igy a telies épllet egy telekre kerUlhetne.

Fentieken kivUl szUkséges lenne a hotel wellness részlegének bdvitése is relaxdcios
pihendhelyiséggel.

Y
[)
ms&fﬁé} j&n\
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2.4.4 A belterileti hatar mentén 1évd 636 hrsz-0 Ut

(3 N / x’/ "
Y

017/28

01726

A modositas célja a 636 hrsz-U Ut keleti oldaldn elSiranyzott Utszélesités torlése. A kdzmU
térkép alapjan a jelenlegi kdzterlleten csak egy vizvezeték halad, ami elfér. Tovdbbi
kézmUvezeték kiépitésének igénye nem varhatd, az mds nyomvonalon is megoldhaté.

Fentiek miatt a tulagjdonosoknak a szabdlyozdsi vonal torlésére irdnyuld kérése
tdmogathatd.

2.45 A gépjarmitarolds megoldandé problémai a laké- és vegyes
terileteken

A vdrosban szinte dllandé problémdt okoz a parkolds. Agglomerdcids kertvdrosi
telepulésként jelentds a csalddihdzak és lakdasok lakdinak tulajdondban dllé gépjarmivek
szadma, mivel a kdzOsségi kdzlekedés nem biztosit olyan elldtdsi szintet, mint Budapesten.
K&z0sségi kozlekedésre féként a tdvolsdgi buszviszonylatokat és a vonatot haszndljdk.

A vdros egy részén jelentds méretU telkek vannak, akdr 1000-2000m?2 terUlettel, igy az évek
sordn lakossdagi-tulajdonosi nyomdsra az ezeken a telkeken épithetd lakdsszdmot az
Onkormdnyzat 4 lakdsra/ 4 rendeltetési egységre emelte és szabdlyozta a
szallGslétesitmények épitési lehetdéségét is. A szabdlyozds keretei k6z6tt sajnos mindig
felmerUl olyan épitési igény, amelyre a jogalkotds idépontjdlban nem lehetett gondolni.
igy eléfordult a gyakorlatban, hogy négy rendeltetési egységként 3 lakds és 10 szobds
magdnszallds vagy panzié, vagy 10 szobds panzid, 10 szobds magdnszallds és 2 lakds
|étesitési igénye merUl fel, amely egy telken 13 vagy 22 gépjdrmUparkold 1étesitését igényli
kertvdrosias kornyezetboen. Ezt pontositani szikséges, mert tllterheli a lakd és
telepUléskdzponti terUleteket.

Mdra a kdzterUleteken, kiszolgdld utakon térténd parkolds a kdzlekedést akaddlyozza, igy
a szabdlyozds Ujragondoldsa szUkséges.

A mély telkek és a kertkapcsolat igénye miatt a 4 lakdsos éplletek utcdra merdleges
sorhdzas jelleggel létestinek. A telek szélessége viszont nem teszi lehetévé, hogy a
gardzsok megkdzelitése az OTEK 6. mellékletében elSirt paraméterekkel Iétesilion. A
deréksz6gU bekanyaroddshoz 9,4 m széles oldalkert lenne szUkséges, ami nem biztositott,
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igy az autdk a gardzsok sok esetben nem tudjdk haszndini és az utcdkon parkoltatjdk
ezeket.

Jellemzé a vérosban, hogy lakdsonként min. két auté dll a lakék tulajdondban és az OTEK
alapjdn jelenleg csak egy gépjarmu szadmdra kell biztositnai a telken bellli elhelyezést.

Tovdabb neheziti a helyzetet, hogy gyakran az egyetlen gardzsba sem lehet behajtani a
minimdlis oldalkert méret miatt, nincs meg a szikséges kanyarodd iv. Az OTEK ezt
szabdlyozd 6. mellékletének vonatkozd részletét a kdvetkezd részlet mutatja be:

Gépjarmiitarolok legkisebb méretezési eldirasai (a megengedett legkisebb méretek és legnagyobb lejtések) legfeljebb 4,8 x 1,8 m vizszintes befoglald méreti
gépjarmii figyelembevételével (nagyobb gépjarmi esetén ndvelni kell a méreteket)

025 3,00 025 0,25 5,50 0, 0, 370 0

(2!
1. abra: az allashelyekhez vezet6 kozlekedési it egyenes és ives szakaszai (rendszeres gyalogosforgalom nélkiil)

Hatarolofal esetén legalabb 0,25-0,4 m széles kiemelt szegély sziikséges. Egyenes szakaszon, négy allashelyig a kiemelt szegély elhagyhato.

% A légifotd a kozelmiltban létesUlt
 lakéteriletet mutatja, ahol el&irds, hogy a
szUkséges gépjarmutarolds 50%-at
épuletben kell biztositani. A |étesUlt
gardzsokba azonban a kb. 4 méter
szélességU  oldalkertbdl nem lehet
befordulni, igy az autdkat a gardzs
mellett és az eldkertben helyezték el.

A jogszabdlyi nem megfelelésség az
egyszerl bejelentési eljdrdssal |étestlt
épulletek esetében nem olyan mértékl
az épitési hatdsdg gyakorlata alapjdn,
hogy az épuletek haszndlatba vételének
akaddlya legyen.

Fentiek miatt ddntétt Ugy Vecsés Varos Onkormdanyzata a 30/2023.(11.28.) hatdrozatdban,
hogy azokban az épitési dvezetekben, ahol 2-nél tébb lakdst lehet Iétesiteni, a parkoldsra

vonatkozd eléirdsokat felll kell vizsgdini, ,kGldndsen az elbkertben elhelyezhetd
gépjarmutdaroldsra vonatkozdan.”

2.4.6 Tovdbbi VESZ médositdsi igények

A koézelmUlt eseményei, tendencidi indokolttd teszik Vecsés Vdros Helyi Epitési
Szabdlyzatdardl szold 6/2016. (IV.28.) dnkormdanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ)
moédositasat is. Ezek a HESZ szdvegét érintik, a nem kivanatos tevékenységek, tiltott
rendeltetések megakaddlyozdsa érdekében, ezzel jogalapot teremtve az Onkormdanyzat
szdmdra az intézkedéshez, valamint kiszimithatébbd, egyértelmibbé téve mindenki
szdmdra a betartandd szabdlyokat.
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2.4.6.1 Folddeponidk és sitt-lerakdsok visszaszoritdsa

A Vdaros terUletén tobb telken Idthatd kiUldnbdzd méretl, dsszetétell foldhalom, épitési
vagy egyéb hulladékkal szennyezett térmelékbdl dallé kisebb-nagyobb domb. Ezek
amellett, hogy kérnyezetvédelmi és hulladékgazddlkoddsi szempontbdl is aggdlyosak, a
telepUlésképet is jelentdsen rontjdk.

A cél ezek hatékonyabb visszaszoritdsa érdekében a HESZ-ben az épitésre vonatkozd
dltaldnos eléirdsok kdzé beépiteni olyan korldtozd rendelkezést, amely alapjdn az
Ovezetek és épitési dvezetek telkein folddepdnia, épitési hulladék (sitt) csak az adott
ingatlanra engedélyezett bontdssal és épitéssel 6sszefiggésben, és csak ideiglenesen

lenne elhelyezhetd, az engedély vagy bejelentés szerinti tereprendezés megvaldsitdsdig.

A mellékelt fotdn lathatd, hogy elmult években deponidi nem az épitési tevékenységet
szolgdltdk, hanem vélelmezhetéen az adott telkek tulajdonosait juttattdk extra
bevételnez.

Y

A talajfeltoltések, sitt-lerakdsok a ndvényzet megsemmistlésével jartak és mivel a lerakoftt
depodnidk nem termétalajt tartalmaztak, a telkek zéldfelUleteinek megvaldsitdsdt is
ellehetetlenitette hosszU tavra.
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2.4.6.2 Az akkumuldtor gydrtdssal, megsemmisitéssel és Ujrahasznositdssal
kapcsolatos tevékenységek korlatozdsa

Vecsés vdros terlletén napjainkban tdébb gazdasdgi besoroldsu terlleten is zajlanak
fejlesztések. Ezeket elsésorban ingatlanfejleszték végzik, akik késdbb az dltaluk felépittetett
csarnokokat vagy azokban [évé terUleteket bérbe adjdk kUlonbdzd cégeknek,
vdllalkozdknak. Tekintettel arra, hogy az épitésigyi hatdsdgi engedélyek, valamint a
telepUlésképi vélemények kiaddsa idején még nem Iathatd elére, hogy a leendd bérlék
pontosan milyen tevékenységet fognak végezni ezekben az épUletekben, ezért fontos
lenne a vdros jelentésen zavard kérnyezeti hatdsokkal szembeni védelme érdekében a
gazdasdgi terlleteken megtiltani bizonyos rendeltetések kialakitdsat.

Ennek megfeleléen dnkormdnyzati szandék a HESZ-be épiteni olyan rendelkezéseket,
amelyek szerint a kereskedelmi-szolgdltatd (Gksz-jell), valamint az egyéb ipari (Gip-jeld)
gazdasdgi terlletek épitési dvezeteiben pontositigk az akkumuldtor gydrtdssal,
megsemmisitéssel és Ujrahasznositdssal kapcsolatos rendeltetés’d éplletek |étesitésének
lehetéségét, beleértve a rendeltetés-modositdst is.

2.4.6.3 Szdllas jellegl0 éplletek vagy épuletrészek befogadd-
képességének korlatozdsa egyes épitési Ovezetekben

A kézelmUlt eseményei, tendencidi indokolttd teszik Vecsés Vdaros Helyi Epitési
Szabdlyzatdrdl szolé 6/2016. (IV.28.) dnkormdnyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ)
a szdllashelyekre vonatkozd eldirdsainak modositasat is. Foként épitési vdllalkozoknak,
szdllashely-szolgdltatd tulajdonosoknak az ingatlanok maximdilis kihaszndltsadgdra vald
torekvése a kdzmuihdldzat fokozott mértékl igénybevételét okozta, ezen kivil néhdny év
alatt a téblbszérdsére ndvekedett a gépjarmU forgalom, a parkolds pedig a kdzterlletek
leterheltségét eredményezte és mindez érezhetéen az élhetd telepUlési kdrnyezet
rovasdra ment.,

Fenti okok miatt a HESZ el@irdsait szikséges lenne mddositani Ugy, hogy a lakdterlletek
nyugaimdnak védelme, valamint a kdzterlleteknek a koézérdeknek megfeleld
haszndlhatdsdga biztositva legyen a szdlldshelyek 1étesitésének szabdlyai szigoritdsdval.
Ezzel elsGsorban a kisvarosias (Lk-jeld), kertvdarosias (Lke-jeld) valamint a falusias (Lf-jel’)
lakéterlletekre haruld nyomds enyhitése a cél, egyuttal jogalapot teremteni az
Onkormdnyzat szamdra az intézkedéshez, valamint egyértelmdvé tenni mindenki szamara
a betartandd szabdlyokat.

2.5 KORNYEZETVEDELEM

A modositasi igények kozUl a kdzuti-vasuti tjdréval terhelt Dozsa Gydrgy Uti terUlet
vizsgdlata szikseges.

A terUlet kodzUti és vasuti zajhatdsaira 2017. évi zajtérképek dlinak rendelkezésre. Azéta a
helyzet vdltozhatott mar, de a forgalomndvekedés miatt ez negativ irdnyU, a 2017. évinél
a jelenlegi dllapot rosszabb lehet.

Budapest és vonzaskorzetének stratégiai zajtérképei 2017
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Zajterhelés Ly, [dB(A)]

<35
35 <= < 40
40 <=l < 45

45 <= <50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80
80 <=
vV SEGIN frd
Kozuti zaj - Stratégiai zajtérkép - Vecsés
Egész nap - L, (00 - 24 h) 2017.

Zajterhelés Lgje [dB(A)]

<35
35 <= < 40
40 <= < 45

45 <= <50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80
80 <=
= -: " ¢
o A “ N ". 3 " y
Kozuti zaj - Stratégiai zajtérkép - Vecsés 2017
Ejjel - Lgjjer (22 - 06 h) .
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Zajterhelés Ly, [dB(A)]

<35
<40
<45

35 <=

40 <=

45 <= <50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80
80 <=

Vasuti zaj - Stratégiai zajtérkép - Vecsés 2017.

Egész nap - Lyen (00 - 24 h)

Zajterhelés Lgje [dB(A)]

<35
35 <= <40
40 <= <45

45 <= <50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80
80 <=
=\
Vasuti zaj - Stratégiai zajtérkép - Vecsés
Ejel - Lejes (22 - 06 h) 2017.

A kbérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdarértékek megdllapitdsardl szolé 27/2008. (XIl. 3.)
KvVM-EOM egyUttes rendelet

- 3. melléklete dllapitia meg a kézlekedésbdl szarmazd zaj terhelési hatdrértékeket a
zajtdl védendd terlleteken,

- 4. melléklete dllapitia meg a zaqj terhelési hatdrértékeket az éplletek zqjtdl
védendd helyiségeiben.

.....

aldbbi hatdrértékek vonatkoznak ré:
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Hatarérték (LTH) az LAM'kd megitélési szintre*

(dB)
az orszagos kozathalozatba tartozo
mellékutaktol, a telepiilési Gnkormanyzat az orszagos koziithaldzatba tartozd gyorsforgalmi utaktél és
tulajdonaban lévé gyijtéutaktol és killterileti |  foutaktdl, a telepilési Gnkormanyzat tulajdonaban 1évd
Sor- Zajt6l védendo teriilet kiszolgalé Gittdl, lakdttol kozutaktdl, a vasiti mellékvonaltol és belteruleti gyorsforgalmi utaktol, belteriileti elsGrendi
szam szarmazo zajra palyaudvaratol, a repilGtértdl, illetve a nem | foutaktol és belterileti masodrendd foutaktol, az autobusz-
nyilvanos fel- és leszallohelyektol** szarmazo palyaudvartél, a vasati fovonaltol és palyaudvaratol, a
zajra repiilGtértél, illetve a nem nyilvanos fel és leszallohelytol*+*
szarmazo zajra
nappal &jjel nappal Ejjel nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 ora 06-22 6ra 22-06 ora
i Udiiléteriilet, kiilonleges teriiletek 50 40 55 45 60 50
koziil az egészségiigyi teriilet
7L Lakéterilet (kisvarosias, 55 45 60 50 65 55
kertvarosias, falusias, telepszerd
beépitésd), kilonleges teriletek
koziill az oktatasi létesitmények
teriletei, és a temeték, a
zoldteriilet
3. Lakoterilet (nagyvarosias 60 50 65 55 65 55
beépitésii), a vegyes terilet
4. Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

Jelen esetben a kdzlekedéstdl szdrmazd zajterhelés orszagos kdzuthdlézatba tartozd
mellékut (Dozsa Gydrgy Ut) és a telepulési dnkormdnyzat tulajdondt képezd gyUjtdut
(L&rinci Ut és a Kinizsi Pdl utca), valamint a Budapest-Szolnok vasuti févonalbdl szdrmazik.

A zajterhelés hatdrértéke mindkét esetben nappal 65 dB, éjjel 55 dB.

A 2017. évi zajtérképek alapjan egyértelmU, hogy a Dozsa Gyodrgy Uti vasuti keresztezddés
tadgabb kérnyezetében a zajternelés hatdrérték feletti, holott mara, é év alatt a forgalom
érezhetéen ndvekedett mind kdzUuti, mint vasuti vonatkozdsban.

s

Az épuUletek zajtdl védendd helyisegeiben is feltételezhetd, hogy az eldirt hatértékek nem
biztosithatdék normdl épuUletszerkezetek mellett:

Sor- Hatarérték (LTH) az LAM megitélési szintre* (dB)
szam Zajtol védendd helyiség
nappal gjjel
06-22 ora 22-06 6ra

1. Kortermek és betegszobak 35 30

2. Tantermek, eldadotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztato termek, halohelyiségek bolcsédékben és dvodakban 40

3. Lakodszobak lakoépiiletekben 40 30

4, Lakoszobak szallodakban és szallo jellegl épliletekben 45 35

5. Etkezkonyha, Etkezdhelyiség lakoépiiletekben 45

6. Szallodak, szalld jellegli épliletek, kozosségi lakoépiiletek kozos helyiségei 50

7. Ettermek, eszpresszok 55

8. Nagy- és kiskereskedelmi épiiletek eladoterei, vendéglato helyiségei, a vardterem 60

Az érintett terlleten kdrnyezeti terhelésre nem érzékeny rendeltetés’ épUletek létesitése
lenne javasolhatd, mint vendéglatohelyek és kereskedelmi Iétesitmények.

Mérés nem dll rendelkezésre, de feltételezhetd, hogy az emberre hatd rezgés vizsgalati
kiUszobértékek és terhelési hatarériékek is meghaladjdk a jogszabdlyban rogzitett
hatdrértékeket.
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa

3 ALATAMASZITO MUNKARESZ

3.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ES MODOSITASI JAVASLATOK
BEMUTATASA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA ES INDOKLASA

3.1.1 Dézsa Gyérgy Ut — vasit - gyalogos vasuti atjaré - Achim Andrds utca
altal hatarolt tomb egy része (Vecsés, 5127, 5128/1, 5128/2, 5129/1, 5129/2,
5130 és 5131 hrsz.)

A tervezéssel érintett tdmbben csak a Vi-2 jell épitési dvezetbe sorolt terllet szabdlyozdsa

vdltozik:

A Doézsa Gydrgy Ut és Achim Andrds utca sarkdn 1évé, jelenleg zdldséges Uzletet és

lakéépUletet tartalmazé telek Zkk jell kdzkertként lesz eléirdnyozva. Ennek indoka, hogy a

vasuti atjaréd elétti Otszakaszt az Onkormdnyzat korszerdsitette és a meglévd, varosképileg

is kedvezdtlen Uzlet kiszolgdldsa nem lesz a tovabbiakban a kdzterUletrdl biztosithato.

(Jelenleg akaddlyozza a forgalmat, mivel sem a parkoldigénye, sem a sajat telekrdl vald

kiszolgdldsa nem biztositott.)

A tdmb tovdabbi Vi-2 jelU épitési Ovezeti besoroldsa kdrnyezetvédelmi okok miatt mddosul

Vi-8 jelU épitési dvezetre.

A Db6zsa Gyorgy utat a Bajcsy-Zsilinszky Endre utcaval 6sszekdtd vasuti atjard kérnyéke a

varos kdzlekedésének neuralgikus pontja volt és jelenleg is az. Az itt dthaladd forgalom

folyamatosan ndvekszik és a Dozsa Gyorgy Ut vasuthoz kdzeli szakaszdan két varosi gyUjtéut
is csatlakozik ide, a Lérinci Ut és a Kinizsi Pal utca.

J6 néhdny évvel ezelb6tt a vasutvonal felUjitadsdhoz kapcsoléddan egy kildénszintG vasuti
atvezetés terveinek épitési engedélye is megvolt, de a megvaldsitdsa elmaradt.

A kdzelmuUltban Vecsés Varos Onkormdnyzata és a Magyar Kézit a Dézsa Gyérgy Ut vasut
elétti szakaszat felUjitotta és a Kinizsi Pdl utcai becsatlakozdsa Idmpds keresztezéssé vdalt.

A megvaldsult forgalomtechnikai kialakitast a kdvetkezd rajz mutatja be:

i
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Az atalakitas értelmét vesztené, ha a Dézsa Gydrgy Ut — Achim Andrds utca sarkdn 1évé
Uzlet kiszolgdldsa a jelenlegi médon megmaradna, ezért ennek megvdasarldsat — szikség
esetén kisajatitdsat - és a telek kdzkertként vald kialaktdsat tervezi az Onkormdnyzat. A

Urbanitas Kft 2 8

www.urbanitas.hu



Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa

vasut felé esd telkek kiszolgdldsa is csak
Gydl iranydabdl kisives behajtdssal
lehetséges, ami csekély parkoldsi igényU
rendeltetés megvaldsitdsat teszi lehetdvé
ezeken a telkeken. A telkekre vald bejards
jelenleg is korldtozott, mivel a vasuti
atjdréban feltorlddd jdrmdivek ezt most is
akaddlyozzdk. Az Onkormdnyat a jelenleg
még nem beépitett, 5130 hrsz-U telket a
kézelmultban megvdasdrolta, hogy
megakaddlyozza ennek tdbb lakdsos
épUlettel vald beépitését.

Az Uj Vi-8 jelU épitési bvezetben kisebb az
épitési lehetdéség és a Uj lakds a jelentds
zajterhelds miatt  valészinGleg  nem
mlétesithetd, bdr a szabdlyozds kategdrikusan nem filtja, csak legfeliebb 2 rendeltetési
egység létesithetd a kordbbi 6 helyett.

A kordbbi kilénszintd &tjard tervei ezeket a telkeket érintették, igy az Onkormdnyzat a
beépités korldtozdsdval és részleges felvasdridsdval ennek megvositdsat szeretné
elésegiteni, mivel a kilonszintG vasuti-kozoti atjard koltségei csak egy dllami beruhdzas
esetén Innének finanszirozhatok.

3.1.2 A Matyads uvtca, Vagohid utca, Temetd utca és a Vasartér utca (362 hrsz.)
altal hatarolt témb

A Vdasdrtér utca beforduld keskeny
nyUlvanya mara a megvaldsult
telekalakitdsok  és tulajdonviszonyok
kovetkeztében okafogyottd vdlt. A rovid
szakasz megszintethetd és igény esetén
akdr a szomszédos telkekkel egyesithetd.

A szabdlyozds modositdsa az okafogyottd
valt  kozterllet megszintetését  teszi
lehetéve.

A visszamaradd zsdkutca hossza kb. 80 m
marad, az egyetlen innét kiszolgdilt telek

megkozelitéset tovdbbra is biztositani tudja.

3.1.3 A Stacié Hotel kérnyéke (3. jelG t6mbo6k)
A Stdcid Hotel bdvitése tervezett a Kos Karoly utca ellentétes oldaldn egy négy csillagos
szAlldsépulet szarnnyal.

A mind&sitési elvardsoknak azonban csak abban az esetben tudna megfelelni a tervezett
hotelszarny, ha fedett folydséval lesz 6sszekdtve a féépllettel, amelyben az étterem és a
wellness részleg is taldlhato.

Ennek érdekében a kis forgalmu Koés Kdaroly utca felett l1étesUine egy zdrt folyosd a
kdzlekedési hatdsagok dltal engedélyezett, csdkkentett magassdgu kdzuti Urszelvény
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felett. A k&zterlleten belll nem
tervezett a hidfolyosd letdmasztésa, ez
az el6kertben lenne megoldva a
tervek szerint.

A Szabdlyozdsi terven ehhez egy Uj
szabdlyozdsi elem bevezetése
szUkséges, a ,kozterllet feletti épitési
hely”.

A HESZ Vi-SZ-12 jel( épitési dvezetének
eldirdsai is médosulnak a szabdlyozdsi
cél érdekében.

A hatdlyos HESZ Szabdlyozdsi terve a 636 hrsz-U
Ut szélesitését irdnyozta eld a belterlleti hatdartdl
a kUlterUlet felé a 017126 és 017/28 hrsz-t érintve.
A két ingatlanon egy téltédllomdas mikodik,
amelynek a megkozelité Utja nagyrészben a
telkeken belll van, igy a tulajdonos
kezdeményezte az Utszélesités torlését. igy a
modosn‘os a jelenlegi ollapo’r megmorodosof

telken, Jovosol’r ezek 6sszevondsa.)

3.1.5 A gépjarmitarolds megoldandé problémai a laké- és vegyes
terbleteken

A kdzterUlet parkoldsi gondok legfébb oka az OTEK néhdny évvel ezelétti modositdsa,
amely lakdsonként egy személygépjarmui elhelyezési kdtelezettséget ir el és ezt a helyi
épitési szabdlyzat nem szigorithatja, nem névelheti. igy a csalddonként jellemzéen
legaldbb 2 személygépmuUbdl egy szinte biztosan az utcdn parkol.

A szabdlyozds mozgdstere a gépjarmuiparkoldhelyek elhelyezésének eldirdsa olyan
modon, hogy ez kdnnyen megkdzelithetd, hasznalhaté legyen. Ennek érdekében a VESZ
29/A. §-t kiegészitettUk olyan mddon, hogy egy és két lakds Iétesitéséhez gépjarmtarolot
kell kialakitani, 3-t6l 6 lakds Iétesitése esetén a parkoldhely az elbkertben is kialakithatd,
hogy ez kdnnyen megkozelithetd legyen és nem kbtelezd a parkoldhelyek 50%-at
épUletben biztositani.

Nagyobb lakdsszam Iétesitését megengedd épitési dvezetekben megmaradt az 50%-ban
épUletben vald elnelyezés kdtelezettsége, mivel ez mdr teremgardzsban is megoldhato.

Tényleges vdaltozds a szabdlyozdsban a 3-6 lakds |étesitése esetén lenne, mivel eddig a
parkoldhelyek 50%-at éplletben kellett biztositani, a tovdbbiokban ez az elékertben is
elhelyezhetdé és ebben az esetben megszinne az épuletben vald elhelyezes
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kotelezettsége. Ettdl remélni lehet, hogy kevésbé lesz vonzd gyakorlat a kézterlleten vald
parkolds.

3.1.6 Egyéb VESZ médositdsok
Folddeponidk és sitt-lerakdsok visszaszoritdsa

A varos kozigazgatdsi terlletén elteriedt indokolatlan féld- és  sittlerakdsok
megakaddlyozdsa a szabdlyozds célia. Jelenleg ez nem épitési engedélykdteles
tevékenység. A szabdlyozds célja, hogy csak épitési tevékenység kapcsoldddan, annak
épitési engedélye tereprendezési tervében meghatdrozott modon tdrténhessen
tereprendezés a terUleten.

Az akkumuldtor gydrtdssal, megsemmisitéssel és Ujrahasznositassal kapcsolatos
tevékenységek korlatozasa

A kereskedelmi-szolgdltatd (Gksz-jeld), valamint az egyéb ipari (Gip-jeld) gazdasagi
terUletek épitési dvezeteiben az aldbbi tevékenységek szémdra telephely létesitése,
tovdbbd a tevékenység célidra szolgdld épulet |étesitése, vagy meglévd épllet
rendelfetés modositdsa nem lenne megengedett:

- akkumuldator gydrtdshoz kapcsolddd valamennyi elédleges ipari tevékenység,
ugymint alapanyag gydrtds, alapanyag tdrolds, gydrtds eldkészitése, akkumuldtor
gydrtds, minden cella megnyitdssal jard tevékenység, kUlonds tekintettel a
megsemmisitésre és az Ujrahasznositdsra (pl. haszndlt vagy hibds akkumuldtorok
briése, dardldsa, celldinak megbontdsa) és egyben az Ujrahasznositds bdrmilyen
modjdra vagy technoldgidjdra.

- akkumulator nagykereskedelmi célu taroldsa és nagykereskedelme.

Ugyanakkor a még pontosabb szabdlyozds érdekében szikséges lenne azt is régziteni a
HESZ-ben, hogy telephely létesitése, tovabbd a tevékenység célidra szolgdld épilet
|étesitése, vagy meglévd épllet rendeltetés mddositdsa megengedett lenne minden
olyan tevékenység célidra, amely akkumuldatort haszndlt fel (beépild alkatrészként)
magasabb  feldolgozottsdgi  szintG  termékek  gydrtdsdhoz, kereskedelméhez,
karbantartdsdhoz, szervizeléséhez (nagygépek, mUlszerek, kisgépek, elektromos
szerszdmok, elektromos jarmuavek, szdmitdgépek, elektronikai eszkdzok, stb.) az ehhez
kapcsolddo tdroldssal egyutt.

Szdllas jellegU épuletek vagy épuletrészek befogadé-képességének korlatozdsa egyes
épitési ovezetekben

A VESZ szdllashelyekre vonatkozd szabdlyozdsa 2020. mdjusdban 1épett hatdlyba. Azdta
az ennek alapjat képezd jogszabdlyok tdbbszér mdodosultak, valamint az eldirdsok
gyakorlati alkalmazdsa is a jelenlegi szabdlyozds mddositdsat indokolja.

Vecsés a févdros, valamint a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér kdzelsége miatt frekventdlt
telepilés a szdllashelyek szempontjdbdl, igy nem elegendd az OTEK szerint dltaldnos
»SZAllds jellegl” rendeltetés meghatdrozdsa, ennél differencidltabb szabdlyozds
szUkséges, ami szdlldshelyekre vonatkozd jogszabdlyokat is figyelembe veszi.

KUlbndsen az ,,egyéb szdlldshely”-ekre vonatkozd szabdlyozds mddositdsa indokolt az Lf-
jell falusias lakoéterlleten, a Vi-jelG telepUléskdzponti vegyes terlleteken és a Vi-jeld
infézmeényi terlleteken.
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A kereskedelemrdl szold 2005. évi CLXIV. térvény 2.§ szerint a

.40. egyéb szdlldshely: nem kizdrélag szdlldshely-szolgditatds folytatdsa célidbdl Iétesitett
éplletben, de szdlldshely-szolgditatdsi céllal és nem magdnszemély vagy nem egyéni
vdllalkozd dltal hasznositott, 6ndllé rendeltetési egységet képezd éplletrész, ahol az egy
szobdban taldlhaté agyak kUIEn-kUién is hasznositdsra kerllhetnek, illetve a szobdk szama
legfeljebb huszon&t, és az dgyak szama legfeliebb szdz.”

A fent hivatkozott térvény, valamint a szdlldshely-szolgdltatdsi tevékenység folytatdséanak
részletes feltételeirdl és a szdlldshely-Uzemeltetési engedély kiaddsdnak rendjérdl szolo
239/2009.(X.20.) Kormdnyrendelet el&irasait alapul véve javasoljuk, hogy a HESZ-nek a
szdlldshelyekre vonatkozd elBirdsai - kildnds tekintettel a HESZ 27/A.§-ra, valamint az egyes
épitési dvezetek eldirdsaira és ezzel &sszhangban a HESZ 5. mellékletére - Ugy
Ovezetekben a ,;szallds jellegl épllet vagy épulletrész” szdlldshelyhez tartozé dgyainak
szdma &sszesen nem haladhatja meg a nyolcat. Az Lf-jelU falusias lakdterGleti épitési
Ovezetekben az 1000 m2 telekméretet meghaladd nagysdgu telkeken
»magdnszdlidshely” — a kereskedelemrdl szold 2005. évi CLXIV. térvény 2.§ 39. ponfja
eléirdsaival dsszhangban - legfeliebb nyolc szobdval és legfeliebb &sszesen tizenhat
aggyal, ,,szAallds jellegl épllet vagy éplletrész” legfeliebb négy db rendeltetési egységgel
és legfeliebb &sszesen tizenhat dggyal Iétesithetd.

Ennek a tdrvényi eléirasnak a mintdjdra javasoljuk Ugy mddositani a HESZ sz&vegét, hogy
a kisvarosias (Lk-jeld) és a kertvdrosias (Lke-jell) lakdterlletek épitési dvezeteiben a ,,szAllds
jellegy épullet vagy épulletrész” tekintetében a szdlldshely legfeliebb 6sszesen nyolc
dggyal legyen kialakithato.

Fentieken tUlmenden a telepUléskdzponti vegyes terlletek Vi-jell, az intézményi terlletek
Vijeld és a falusias lakéterlletek Lf-jeld épitési dvezeteinek tekintetében a HESZ 5.
mellékletébdl tordini javasoljuk az ,,egyéb szdalldshely” kialakitdsdnak lehetéségét.

3.2. A HATALYOS JOGSZIABALYOKNAK VALO MEGFELELES BEMUTATASA

Az elbirdnyzott mddositdsok valamennyi terUletrendezési és egyéb orszdgos jogszabdlynak
megfelelnek és a telepUlési dnkormdnyzat kompetencidjdba tartoznak.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem térténik, igy bioldgiai aktivitds értéket vizsgdlni nem
kell, bdr ennek értéke néne, mivel egy kisebb zoldterllet tervezett a kordbbi beépitésre
szant terUlet helyett.

3.2.1. Dézsa Gyérgy Ut — vasit - gyalogos vasuti atjaré - Achim Andrds utca
altal hatarolt tomb egy része
TSZT és HESZ modositdssal is érintett. Beépitésre szdnt terlletbdl kdzkert eliranyzdsa.

Az Uj kdzkert kijeldlés modositia a TSZT terGleti mérleget és kismértéklben ndveli a bioldgiai
akftivitasértéket.

A jogszabdlyi eléirasoknak megfelel.
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3.2.2. A Matyas vtca, Vagohid utca, Temetd vtca és a Vasartér utca (362 hrsz.)
altal hatarolt témb

Okafogyottd valt kiszolgdldut egy részének megszintetése. Onkormdnyzati Ut és
kompetencia, a jogszabdlyi eléirdsoknak megfelel.

3.2.3. A Stacié Hotel kérnyéke (3. jeli tombdk)

A tervezett mdédositds a kdzuti eldirdsokat és az OTEK elbirdsait érinti.

A kozUti Urszelvény 4,70 magas, amely lakéutcandl a kdzlekedési hatdsdgokkal egyeztetve
némileg csdkkenthetd, de ebben az esetben az Utszakaszon magassagi korlatozdst kell
eléimi és tablaval jelezni.

Az OTEK 40.§ (4) bekezdése tartalmaz eléirasokat a kdzterilet felett vagy alatt el@iranyzott
épitményekre:

(4) A kozterUlet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kdzterdlet tulajdonosdanak,
kezeldjének hozzdjaruldsaval helyezhetd el, ha az a kézterdlet, illetéleg annak két oldaldn
fekvé épitmények rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavarja, biztonsdgdt nem
veszélyezteti.

A HESZ-ben az erre vonatkozé , kdzterilet feletti épitési hely” kijeldlésén kivil egyéb elSirdst
nem igényel, a fenti elirds elegendd egy épitési engedélyezési eljdrdshoz.
A Vt-12jell épitési Ovezetben az el6kert mérete is mdédosul, a Kés Karoly utcdban ,,0" méter

//////

kialakult beépitéshez kell illeszteni.

Az OTEK 35.§ (2) bekezdése alapjdn az eldkert legkisebb mélysége a helyi épitési
szabdlyzatban megdllapitott érték, igy az eldirds a magasabb szintd jogszabdlyi
eléirasoknak megfelel. (Meg kell jegyezni, hogy a TEKA 57.§ (4) bekezdése is ezzel azonos.)

3.2.4. A 636 hrsz-U Ut szabdlyozdsi vonaldnak torlése

A kiszolgdld Utrdl két ingatlan kdzelithetd meg, jelenleg kb. 7,0 m széles. A FS Ut mentén
lévé Uzemanyagtoltd-dllomds és a mogotte 1€vd épitdanyag-telep kdzelithetd meg innét.
A kordbban eléirdnyzott Utszélesités az Uzemanyagtolté-dllomds telkeit érintette, amelyek
nem lekeritettek, a toltéallomds Utja kdzvetlenUl a kdzterlleti Utrdl csatlakozik le, részben
azzal pdrhuzamosan van kialakitva.

Fentiek miatt a kordbban elbirdnyzott Utszélesités semmi vdltozdst nem jelentene az dltala
kiszolgdlt telkekre nézve. K&zmU elhelyezés szempontjdbdl sem szikséges a szélesités, mivel
csak vizvezeték van rajta, a tébbi kdzmU a Sziget kdzrdl biztositott. Az Ut Sziget utcdra kikdtd
szakasza kizdrélag gyalogut rendeltetésy, kb. 4,0 m szélességgel.

A kialakult dllapot miatt az Utszélesités torlése nem Utkdzik egyéb jogszabdlyba.

3.2.5. A gépjarmitarolds megoldandé problémai a laké- és vegyes
terbleteken

Az el8irdsok az OTEK szerinti gépjarmUtdroldsi kdtelezettséget nem érintik, a parkoléhelyek
telken belUli elhelyezését szabdlyozzdk, ami dnkormdnyzati kompetencia, &sszhangban
van az OTEK 42.§ el8irdsaival, igy a jogszabdlyi eléirdsoknak megfelel.
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3.2.6. Tovabbi VESZ médositdsi igények
Folddeponidk és sitt-lerakdsok visszaszoritdsa

A vdros kozigazgatdsi terlletén elterjedbben 1évé llegdlis fold- és  sittlerakdsok
megakaddlyozdsa a szabdlyozds célja.

Az épitésugyi hatdsdgi eljdrdsokrdl és ellendrzésekrdl szold 281/2024.(1X.30.) Korm. rendelet
1. melléklete az épitészeti-mUszaki dokumentdcid tartalmaként hatdrozza meg az épitési
tevékenységgel dsszefUggd tereprendezési terv tartalmdat:

3.2. Terviapok
3.2.1. Az dllami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdzisbdl digitdlis formdban szolgdltatott
vektoros adatdllomdny alapjdn készitett helyszinrajz, amely tartalmazza

3.2.1.10. az épitési tevékenységgel &sszefiggésben tervezett, 0,2 métert meghaladd
tereprendezést, a csapadékviz kezelés megolddsat.

3.2.4. Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel dsszefiggésben tervezett, 0,5 métert
meghaladd tereprendezés esetén, amely tartalmazza

3.2.4.1. a meglévd terepviszonyokat dbrdzold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassdgok
értékeivel, 10 szdzalékndl nagyobb lejtésd terllet esetén az 1 m szintkUlénbséget dbrdzold
rétegvonalakkal,

3.2.4.2. a tervezett tereprendezést dbrdzold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassdgok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésy terllet esetén az 1 m szintkGlénbséget dbrazold
rétegvonalakkal,

3.2.4.3. terepmetszeteket a meglévd dllapotrdl és a tereprendezés utdni dllapotrdl,
3.2.4.4. a csapadékviz-elvezetés megolddsat.

A VESZ 24.§ kiegészitése a (4) bekezdéssel erre utal vissza, igy a jogszabdlyi eléirdsoknak
megfelel.

Az akkumulator gyadrtassal, megsemmisitéssel és Ujrahasznositdssal kapcsolatos
tevékenységek korlatozasa

A vdros gazdasdgi terGleteire vonatkozd dltaldnos eldirds rogzitené az akkumuldtor
gydrtdassal, megsemmisitéssel és Ujrahasznositdssal kapcsolatos ftiltdst, ami egyUttal
lehetévé teszi beéplld alkatrészként az akkumuldtorok felhaszndldst egyéb termékek
gyadrtdsdahoz.

Az OTEK lehetévé teszi szigorUbb eldirds alkalmazdsdt helyi szinten, igy a jogszabdlyi
eléirdsoknak megfelel.

Szdllas jellegl éplletek vagy épiletrészek befogadé-képességének korlatozasa egyes
épitési 6vezetekben

A javasolt VESZ modositas az OTEK  dltaldnos  szabdlyozdsdndl  differencidltabb
szabdlyozdast tartalmaz, a VESZ 2020. évi szdlldshelyekre vonatkozd szabdlyozdsi elSirdsinak
kisebb mértéki modositdsdval és a vonatkozd egyéb, jogszabdlyokkal ésszhangban:
- kereskedelemrdl szol6 2005. évi CLXIV. térvény
- a szdllédshely-szolgdltatdsi tevékenység folytatdsdnak részletes feltételeirdl és a
szAlldshely-Uzemeltetési engedély kiaddsdnak rendjérdl szold 239/2009.(X.20.)
Kormdnyrendelet
- amagyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény
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3.3. SZAKAGI ERINTETTSEG

3.3.1. Kozlekedés

Az elbirdnyzott mdodositdsok szerkezeti jelentéségl kdzlekedési elemet nem érintenek. A
Doézsa Gydrgy utca vasuti keresztezédés dtalakitdsa, forgalomtechnikai korszerUsitése mar
megvaldsult.

3.3.2. Zoldfeluletek

Az eléirdnyzott mddositds sordn egy Uj kdzkert kialakitdsa tervezett a Dézsa Gyorgy Ut és
az Achim Andrds utca sarkdn. Ennek mérete kicsi, kb. 750 m2, a helyzete a forgalmas kdzUt
mellett nem kedvezd, ugyanakkor Vecsésen nagyon kevés a kondiciondld zéldterUlet, igy
telepulesképi elény mellett minden Uj zdldterllet kondiciondld értéke megbecsilendd.

3.3.3. Kérnyezetvédelem

Kérnyezetvédelmi vonatkozdsa vasut és Dézsa Gydrgy Ut- Achim Andrds Ut kdzdti tdmb
vasuti atjard kdérnyezetének terheltségét, amely a zajon kivll a rezgésre is kiterjed. Az Uj
eléirdsok alapjdn minden Iétesitésnél vizsgdini kell, hogy az megfelel-e a kérnyezetvédelmi
eléirdsoknak legaldbb zaj szempontjdbdl. A megfelelést zajra nem érzékeny
rendeltetéssel, az épUlet megfeleld tdjoldsaval vagy passziv zajvédelemmel lehet
biztositani a terUleten.

3.3.4. KézmUellatas

A tervezett mddositdsoknak nincsen kdzmUelldtdsi vonzata.

A Doézsa Gydrgy Ut vasut és Achim Andrds Of kdzdt tervezett burkolt felljités
engedélyezése sordn az érintett kbzmUvekkel vald egyeztetés megtdrtént és dokumentdlt
a tervekben.
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VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Vecsés Varos Onkormanyzata Képvisel6testiiletének

.../2026. (...... ) hatarozata
a 94/2016.(1V.26.) hatarozattal elfogadott Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervérol

1. Vecsés Varos Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a 94/2016. (IV.26.) hatarozataval
elfogadott Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT)
a) egységes szerkezetll ,, Telepiilésszerkezeti terv’-ét (M=1:10.000) a jelen hatdrozat 1.
szamu melléklete szerint modositja,
b) ,,Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervének leirasa” érintett részeit a jelen hatarozat 2.
szamu melléklete szerint modositja.

2. Jelen hatarozat Vecsés Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél szold 6/2016.(IV.28.)
onkorményzati rendeletnek a ..../2026.(....) rendelet szerinti mddositasaval egyidejiileg 1ép
hatalyba.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kovetden
gondoskodjon a jovahagyott terv E-TER feliiletre valo feltoltésérél a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 72.§ szerint

Hatarido: azonnal,
az intézkedés megkezdésére 1 nap
Felelds: Szlah6 Csaba
polgarmester
Szlahé Csaba sk. Mohainé Jakab Aniko sk.
polgarmester jegyzo
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Jelmagyarazat a .../2026.(....) 6nkormanyzati hatarozat 1. mellékletéhez

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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minden jog fenntartval

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalédsaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona,




1. melléklet a .../2026.(....) onkormanyzati hatdrozathoz

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!
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2. melléklet a .../2026. (....) 6nkormanyzati hatarozathoz

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

[..]
2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
A ...12026. (....) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott médositas:
TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI
1A. Beépitésre szant A Teriilet ) TSZT teriiletfelhasznalas
teriileti n6vekménnyel modositas (ha) Erintett hrsz. mddositas
jaré valtozasok a TSZT sorszama hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalasa
alapjan. i i i i i
1/A. Osszesen: 0,00 ha
teriilet ujonnan épitési . (ha) ' hatélvos tervezett
dvezetbe sorolt részének | >°rSzama i
névekménye
(Etv.2.§ 3. pont) i i i i i
1/B. Osszesen: 0,00 ha
2. Beépitésre szant A . .
teriileten belili madositas Rt Erintett hrsz. el 2l ey
" - ! (ha)
teriiletfelhasznalas sorszama ) -
valtozasok - i i
2. Osszesen: -
1/A+2. Osszesen: 0,00 ha
3. Beépitésre szant teriilet A Teriilet . TSZT teriiletfelhasznalas
visszamindsitése madositas Erintett hrsz. modositas
ez - ; (ha) ,
beépitésre nem szant sorszama hatalyos tervezett
teriiletté 1. 0,0819 5127 Vit Zkk
3. Osszesen: 0,0819 ha
4. Beépitésre nem szant A Teriilet ) TSZT teriiletfelhasznalas
teriileten beliili modositas (ha) Erintett hrsz. modositas
teriiletfelhasznalas sorszama hatalyos tervezett
valtozasok - - - - -
4. Osszesen: 0,00 ha
Médositassal érintett teriiletek dsszesen (1/A..+2.+3.44.): | 0,873 ha

4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

egységes szerkezetben a 121/2018. (V.29.), a 200/2018. (IX.04.) a 134/2019. (V1.20.) a 15/2020.(X11.22.) a 121/2020.
(VI1.23.) a 216/2020. (X11.22.) a 2/2022. (1.18.), a 8/2022. (1.01.), a 191/2022. (X.25.) és a .../2026.(...) 6nkormanyzati
hatarozatokkal

Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriiletek
Teriiletfelhasznalasi kategoria

Teriilet (ha)

40
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Kisvérosias lakotertilet 19,45
Kertvarosias lakéterlet 419,37
Falusias lakotertilet 84,41
Teleplléskozponti vegyes terllet 84,8741
Vegyes intézményterilet 63,95
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet 522,184
Reptér fejlesztéséhez  kapcsolodd — kereskedelmi-

szolgaltatd gazdasagi teriilet 203,17
Ipari gazdasagi terilet 123,38
Kiildnleges reptér terilet 503,6
Kilénleges lovassport terilet 21,10
Kiilénleges mez6gazdasagi iizemi terilet 8,92
Kﬂ!@nleges folyékony hulladék kezelésére szolgald 162
terilet ’
Kiilénleges rekreacios céll terilet 13,41
Kiilénleges sportolasi céll terllet 6,09
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 2070,594
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Vasuti kozlekedési terilet 19,40
Egyéb terliletfelnasznaldsi egységbe nem sorolt

kozlekedési célu tertilet 21063
Gazdasagi erdé 214,034
Védelmi erdd 78,353
Kozjoléti erdd 0,1
Altalanos mez8gazdasagi teriilet 798,459
Kertes mezdgazdasagi terllet 128,12
Természetkozeli terlilet 20,07
Kozkert tertilete 4,8819
Kdzpark terilete 8,45
Vizgazdalkodasi terilet 41,33
Beépitésre nem szant kulonleges rekreacios célu terilet 3,31
Beépitésre nem szant kiildnleges mezégazdasagi lizemi 047
teriilet ’
Beépitésre nem szant kiildnleges banya teriilet 3,77
Beépitésre nem szant klldnleges temetd terilet 8,73
Beépitésre nem szant kildnleges vizgazdalkodasi 5 65
teriilet ’
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 1547,506
A telepiilés teljes teriilete 3618,1 ha
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5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS| EREDMENYE

A ../2026. (.....) Gnkorményzati hatarozattal elfogadott médositas:

A BIAé modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

Y,

Kozponti varosrész

Halmi telep

A tervezet modositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

bioldgiai aktivitasérték valtozas

Jelenlegi allapot

Teriiletfelhasznalasi
kategoria

Médositassal érintett
359/3 helyrajzi szamu

telek Vt 0,0819 05 0,0409

Osszesen: 0,0409

Teriilet (ha) BIA szorz6 BIA érték

Tervezett allapot

Teriiletfelhasznalasi
kategoria

Médositassal érintett
358/3 helyrajzi szamu

telek Zkk 0,0819 6 04914

Osszesen: 0,4914

Teriilet (ha) BIA szorz6 BIA érték

Jelen modositasbol fakado kilonbozet: +0,4505
A jelen modositast megel6zéen fennalld egyenleg: +349,8593 BIAé
A TSZT mddositas egyenlege: +350,3098 BIAé
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VECSES VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Vecsés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
ool 2026. (coeneen ) onkormanyzati rendelete
Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
6/2016. (I1V. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Vecsés Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a magyar épitészetrél szol6 2023. évi
C. torvény 81.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[2] a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1)
bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szo6ld 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 78.§-aban az atmeneti
rendelkezések kozott rogzitett felhatalmazas alapjan és a 11. szamu mellékletében megjelolt
véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
(1) Vecsés Varos Onkorményzata Képviselé-testilletének a Vecsés Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6lo 6/2016. (IV.28.) dnkorményzati rendelete (tovabbiakban: R.) 2.§ 12b.
pontja helyébe az alabbi 1ép:

., 12b. szallas jellegii rendeltetés: nem szallasrendeltetés celjabol létesitett egy vagy tobb onallo
rendeltetési egységet magaban foglalo szallas jellegii épiilet vagy épiiletrész, melynek célja az
ingatlan tartos, vagy dtmeneti hasznalatba adasa lakdsbérlet, hazbérlet, albérlet vagy agybérlet

)

keretében;’
(2) A R. 24.§ az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

., (4) Az ovezetek és épitési ovezetek telkein fold és épitési tormelék deponia csak az adott
ingatlanra engedélyezett bontdssal és épitéssel osszefiiggésben, ideiglenesen helyezheto el, az
engedélyezett tereprendezés megvalositasdig.”

(3) AR. 27/A.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

., (3) Az 5. mellékletben jelolt szallasrendeltetés céljara létesitmény csak a Mép.tv. 92. §-a
szerinti esetben, illetve allami vagy helyi onkormadnyzati kozfeladatot jogszabaly vagy erre
iranyulo szerzodés alapjan ellato intézmény altal e kozfeladat ellatasa céljabol létesitheto,
lizemeltetheto vagy hasznalhato.”

(4) A R. 29/A. § az alabbi (3a) —(3d) bekezdésekkel egésziil ki:

., (3a) Azokban az épitési 6vezetekben, ahol legfeljebb 2 lakas vagy egyéb rendeltetési egység
létesitheto, a lakdshoz tartozo gépjarmiielhelyezést épiiletben kell megoldani. Amennyiben ez
nem leétesiil egyidoben a lakadssal, a gépjarmiitarolo megépitéséhez férohelyenkeént 25 m2
beépitheto alapteriiletet kell fenntartani.

(3b) Azokban az épitési ovezetekben, ahol legfeljebb hat lakds vagy egyéb rendeltetési egység
létesitheto, a rendeltetéshez sziikséges parkolohely az elokertben is kialakithato, amelyhez egy
gépjarmiibehajto alakithato ki és a parkolohelyet az utcavonalon sévénnyel vagy keritéssel
takartan kell lehatdrolni.
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(3c) Az elokertben kell a parkolohelyet kialakitani, ha a gépkocsitarolo bejarata elott nem
biztosithaté az OTEK 6. melléklet 1. dbra szerinti kanyaroddiv helysziikséglete.

(3d) Azokban az épitési ovezetekben, ahol a létesitheto lakasszam telkenkeént 6 lakdsnal
nagyobb, a létesitendd parkolohelyek legalabb 50%-at épiiletben kell biztositani.”

(5) AR. 348
a) (2) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

., (2) Kisvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) szallas jellegii a (2a) bekezdés és az 5. melleklet szerint
e) igazgatasi, iroda és
1) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”
b) kiegésziil a (2a) bekezdéssel:

. (2a) Az ovezetekben a szallas jellegii épiilet vagy épiiletrész dgyainak szama oOsszesen
legfeljebb 8 lehet.”

(6) AR.35.§
a) (2) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

., (2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
¢) kulturalis,
d) szallas jellegii a (6a) bekezdés és az 5. melléklet szerint
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

b) (6a) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1¢€p:

., (6a) Az ovezetekben a szallas jellegii épiilet vagy épiiletrész dagyainak szama Osszesen legfeljebb 8
lehet.”

(7) AR.37.§

a) (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
., (2) A falusias lakoteriilet Lf-O-1 és Lf-O-2 jelii épitési ovezetében
a) lakas célu,
b) mezo- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu,
¢) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas és szallas jellegii a (2b) bekezdés és az 5. melléklet szerint,
e) igazgatdsi, iroda,
f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
g) kulturdlis, kozossegi szorakoztato és
h) sport
rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.”

b) (2b) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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., (2b) Az 6vezetekben
a) magan szalldashely
aa) az 1000 m2-t el nem éro telek esetén legfeljebb 8 aggyal létesitheto,
ab) az 1000 m2 teleknagysagot meghalado telken legfeljebb 8 szobaval és 16 aggyal,
b) szallas jellegii épiilet vagy épiiletrész legfeljebb 4 rendeltetési egységgel és legfeljebb
osszesen 16 aggyal
létesitheto.”

(8) A R. 38.§ (2a) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
., (2a) Az évezetekben az 1000 m’ teleknagysdagot meghaladé telkeken az 5. melléklet szerinti
a) szallasrendeltetésii épiiletek koziil
aa) szalloda legfeljebb 10 szobaval és 25 aggyal,
ab) panzio legfeljebb 10 szobaval és 25 aggyal,
ac) maganszallashely legfeljebb 8 szobaval és 16 daggyal,
b) szallas jellegii épiilet legfeljebb 4 rendeltetési egységgel
létesitheto.,,

2.8
(1) A R. 39.§ kiegésziil az alabbi (6b) bekezdéssel:

,,(6b) A Vt-8 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirdsok:

a) az ovezetben lakas-, egyéb és maganszallas célu felhasznalas legfeljebb 2 rendeltetési
egységgel, szallashely esetén négy szobdval abban az esetben létesitheto, amennyiben a
lakhatashoz sziikséges kornyezetvédelmi feltételek biztosithatok;

b) egyéb intézményi felhaszndlds esetén a tervezett létesitmény parkolasi igénye telkenként
legfeljebb 4 személygepjarmii ferohely lehet, amennyiben a telek megkozelitése kizarolag a
Dozsa Gyérgy utrol biztosithato.”

(2) AR. 42.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

,(4) A Vi-SZ-12 jelii épitési ovezet a Széchenyi uti szalloda és kérnyezetének épitési dvezete,
ahol az intézményi teriileten megengedett rendeltetések - a gazdasagi rendeltetésii épitmények
kivételével - és lakoépiilet is elhelyezheto. Az ovezetben

a) lakdascéli felhaszndalas esetén telkenként legfeliebb 200 telekm’-ként egy lakds
létesitheto, amennyiben a lakhatishoz sziikséges, egyéb jogszabdlyban régzitett
kornyezetvédelmi feltételek biztosithatok, azzal, hogy az épitési 6vezetben legfeljebb hatlakasos
épiilet létesitheto,

b) az ovezetben az eldkert a Kos Karoly utca mentén () méter, ami nem épitési vonal,

¢) a Kos Karoly utca ,, kozteriilet feletti épitési hely ’-ként jelolt részén az utca két oldalan
lévo szallodaépiiletek 6sszekothetok a kozuti hatosagok dltal meghatarozott magassagu kozuti
tirszelvény felett, de letamasztas csak telken beliil létesitheto,

d) az uj létesitmények parkoldsi igénye telken beliil vagy a tombon beliil kialakitott, sajat
tulajdonui vagy tartos bérleti szerzodés alapjan kialakitott parkolohelyen biztosithato.”

(3) A R. kiegésziil az alabbi 39a. alcimmel és a 42a.§-sal:

,,39a. A gazdasagi teriiletek daltalanos eldirdsai
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42a. §

Vecsés varos gazdasagi teriileteinek épitési ovezeteiben aldabbi tevékenységek szamara
telephely létesitése, tovabba a tevékenység céljara szolgalo épiilet létesitése, vagy meglévo
épiilet rendeltetés modositasa

a) nem megengedett

aa) az akkumuldator gyartashoz kapcsolodo valamennyi elsodleges ipari
tevékenység, ugymint alapanyaggyartas, alapanyag tarolas, gyartds
elokeszitéese, akkumulator gyartas, valamint minden cella megnyitassal jaro
tevekenység, kiilonds tekintettel a megsemmisitésre és az ujrahasznositasra (pl.
hasznalt vagy hibas akkumulator orlése, dardlasa, cellainak megbontasa és
egyben az ujrahasznositas barmilyen modja vagy technologidja);

ab) akkumulator nagykereskedelmi célu tarolasa és nagykereskedelme.

b) megengedett minden olyan tevékenység céljara, amely akkumuldatort hasznalt fel
(beépiilo alkatrészként) magasabb feldolgozottsagi szintli termékek gydrtasdahoz,
kereskedelméhez, karbantartdasdahoz, szervizeléséhez (nagygépek, miiszerek, kisgépek,
elektromos szerszamok, elektromos jarmiivek, szamitogépek, elektronikai eszkozok, stb.)
az ehhez kapcsolodo tarolassal egyiitt.”

3.8

(1) A R. Epitési Gvezetek és ovezetek szabdlyozdsi hatdarértékei megnevezésii 1. mellékletének
4. Telepiiléskozponti teriilet (Vt) megnevezesii tablazata az alabbi 8. sorszamu sorral egésziil
ki:

bh)

| 8] V-8 o] 700 1 30 | 50 | 40 | 06 | 40 155/7.0% ]

(2) A R. Szabalyozéasi tervét M=1:2000 ardnyban tartalmaz6 2/A. mellékletének
Jelmagyarazata, a 2/A-11., 2/A-19., 2/-25., 2/A-26 és 2/A-32. jelii szelvényei jelen rendelet 1.
melléklete szerint, a Jelmagyardzat alapjan a , Modositassal érintett teriilet hatara” jellel
kortilhatarolt tertilet tekintetében modosulnak.

4.§

(1) A R. Szabdlyozasi tervének Jelmagyardzata 4s az M=1:2000 ardnyban tartalmazd 2/A.
mellékletének 2/A-19., 2/A-25., 2/A-28 ¢és 2/A-32 jeli szelvényei helyébe jelen rendelet 1.
melléklete szerinti Jelmagyarazat és a 2/A-19., 2/A-25., 2/A-28 és 2/A-32 jelli szelvények
1épnek.

(2) A R. 5. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

5.§
E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és az azt kovetd napon hatalyat veszti.
Vecsés, 2026. ...... ...
Szlaho Csaba Mohainé Jakab Aniko
polgiarmester jegyzo
A rendelet kihirdetve 2026. ...... ... -an: Mohainé Jakab Aniko

jegyzé
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1. melléklet a ..../2026.(.......) rendelethez
A 6/2016. (1V.28.) onkormanyzati rendelet 2/A. mellékletének
Jelmagyarazata és 2/A-19., 2/A-25., 2/4-28 és 2/4-32 jelii terviapjai
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JELMAGYARAZAT

A szabalyozas kotelezd elemei:

KOu

Szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség
Epitési 6vezet/6vezet hatara

Epitési dvezet/dvezet jele
Kotelez6 megszuntetdjel

Az altalanos elbirastdl eltéré épitési hatarvonal

Kozterilet feletti épitési hely
Zoldfeltletként fenntartando telekrész

Kotelez6 el6kert (min. 5m)
Epitési vonal

Védétavolsag

Kizardlagos felhasznalasu terulet
Tervezett belterulet hatar

Orszagos, vagy telepulésszerkezeti
jelentéségl ut

Kiszolgalo- és lakout

Erdéterulet 6vezete
Természetkozeli terulet dvezete
Kozkert, kdzpark 6vezete

Vasuti kdzlekedési terulet dvezete

Elévasarlasi joggal érintett telek

A szabalyozas javasolt elemei:

|

®

e e

Javasolt telekhatar

Javasolt megszuntetéjel

Telken beluli tervezett vagy
megtartandé fas/bokros terilet
Telepitendé fasor

Kozlekedési teruleten kialakitando zoldfelulet

Tervezett nagysebességl vasut nyomvonala
Tervezett nagysebességl vasut helybiztositasa

Tervezett agglomeracios ut nyomvonala
Uttengely

Maganut (meglévé/tervezett)
Vegyes hasznalatu ut

Meglévd/tervezett kerékparut, vagy
kerékparosbarat nyomvonal

DO000

A szabalyozas mas jogszabaly altal elrendelt elemei:

Szerkezeti jelent6ségi gyalogos kapcsolat

Jelentds felszini kdzhasznalatu parkold

Orékségvédelem
e
I

I 53960

o ——— ]

Helyi védelem alatt allo épulet

Taj- és természetvédelem

Régészeti lel6hely és nyilvantartasi szama

A A A A AAA
- L] L] L]
<

.
e &0 7 4 o B

Orszagos 6koldgiai halézat magterilete

vy

Orszagos 6kologiai halozat terilete
Helyi védelem alatt allé fasor
Egyéb korlatozoé tényezbk

o . &

Kb6zmlivek korlatozasai

URH torony védéterulete

s

/:\ Tervezett/meglévd szennyvizatemeld

\&  ésvédstavolsaga

—<>  132kV-os légvezeték és biztonsagi dvezete
———  132kV-os féldkabel és biztonsagi Gvezete

22kV-o0s legvezeték és biztonsagi 6vezete

X —— X ——

Hirk6zlé kabel és biztonsagi 6vezete
Nagynyomasu gazvezeték és véddétavolsaga

Nagykdzépnyomasu gazvezeték
és veédoétavolsaga

o- Kobolajvezeték és védbtavolsaga

X — X ——

- Termékvezeték és védbtavolsaga

- Karbantartasi savval érintett
vizgazdalkodasi terilet
Budapest Liszt Ferenc Nemzetkézi Repulétér
m kérnyezetében kijeldlt zajgatlé vedbovezet
- "B" jell 6vezet hatara
Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repuléter

LR RRRNEG

11000013

kérnyezetében kijeldlt zajgatlo védbéovezet
- "C" jell 6vezet hatara

A szabalyozas tajékoztato és alaptérképi elemei:

Eﬁj Vecsés I-Il. vizbazis belsé védéterilete
—r-=— ¢és telke

Vecsés I-l. vizbazis hidrogeoldgiai

belsé véddidom felszini vetilete

Vecsés I-Il. vizbazis hidrogeoldgiai

kiulsé véddidom felszini vetllete

Vecseés I-Il. vizbazis hidrogeolégiai védéidom
"A" zdna felszini vetllete

Vecseés I-Il. vizbazis hidrogeoldgiai védéidom
"B" zdna felszini vetilete

Banya telek

Kézmdilétesitményhez tartozé
zajvédelmi hatasterilet

Zajvedofal

Feltoltott terilet

".7."." Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erd6

Kbézigazgatasi hatar
Meglévé belterulet hatar
Foldrészlet hatar

—— Mavelési ag hatara

Foldhivatali nyilvantartas szerinti meglévé
épulet/épitmény

Geodéziailag nem bemért épulet/
épitmény tajékoztatd konturja

Meglévé burkolatok hatara
Meglévé kerités Egyéb

Arok vonala r === Kulén rendelet hatalya ala
s — — = tartozo terulet lehatarolasa
Vizmakut T

. * Modositassal érintett

Vasutallomas "snnrns e forilet hatara

Vasuti sinpar

Veszélyes uzem veszélyességi dvezete - belsé zona
Veszélyes uzem veszélyesseégi dvezete - kdzépsbd zéna
Veszélyes lzem veszélyességi dvezete - kulsd zéna

Vecsés Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
..... / 2026. (......) dnkormanyzati rendelete

a Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé
6/2016. (1V.28.) dnkormanyzati rendelet médositasarol
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa

2.

mellélet a 6/2016. (IV.28.) onkormanyzati rendelethez Szallashely létesitése

melléklet a

./2026.( ... ....) rendelethez

Az Ovezetet meghatarozo teriiletfelhasznalas
o . LKk jeli Lke jeli Lfjelt Vit jeli Vi jelt Gksz jeltt | K-Sp jeli | K-Lsp jelt | K-Re jelii Kou-P Kb-Re
A VESZ 27/,A' S (11) b(?kelfdese kisvarosi | kertvarosi | falusias teleptilés | intézmé- | kereske- | sportolasi | lovassport | rekredcios | autdpalya | jeli beép.
szerinti rendeltetése lakoteriilet | lakoteriilet | lakoteriilet | kdzponti nyi delmi - céla | kiilonleges | kiilonleges | pihend | nem szant
tertilet tertilet szolgaltatd | kiilonleges tertilet tertilet kozlek. rekreécios
teriilet teriilet Ovezet teriilet
aa) | szalloda - - - + + + - + _ B -
ab) | panzio - - +* +* + + + + + +
2) ac) | kemping - - - - - + _ + T i T
kozosségi szallashely
ad) | (turistaszallo, diakszallo, - - - 4Kk ko + - + - - -
munkdsszallo, stb.)
ae) | egyéb széllashely - - - - - + - - - - -
af) | magéan szallashely - - +* +* +* - - - - - -
ba) | gyermek- és ifjlisagi tabor - - - - - - + - + - +
bb pihendéhaz
b) | (munkésszallas, - - - +Hk L ol + + + + - -
vendégszallas)
be) | didkotthon, kollégium - + + + - - - - - -
bd + + + -
) | sportszalld
apolast, gondozast nyu;jto + + + +
ca) | . . - - - - + - -
) 1étesitmény
cb) | hajléktalan-szalld - - - - - - - - - - -
szallas jellegi épiilet vagy
d) | épiiletrész, tobb rendeltetési + +* +* +* +* - - - - - -
egységgel

.+ 1étesithetd, .-~ nem létesithetd, [ ] A VESZ 27/A.§ (3) bekezdése szerinti feltételekkel létesithetd

** kivéve munkasszalld, munkasszallas

* az épitési Ovezeti eldirasok figyelembevételével

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa

KIVONAT

Vecsés Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete 2022. junius 9-én megtartott
rendkivili ilésének jegyzokdnyvébol

Targy: Javaslat Vecsés Viros Telepiilésszerkezeti Terve és Vecsés Viros
Helyi Epitési Szabdlyzata modositasinak elokészitésére (Vecsés, 5127
helyrajzi szam alatti ingatlan Ovezeti besoroldsinak megviltoztatisa
céljabol)

122/2022. (V1.09.) hatiarozat

I. Vecsés Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testilete Vecsés Varos
Telepiilésszerkezeti Tervére vonatkozo 94/2016. (IV.26.) hatdrozaténak és
Vecsés Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz0l6 6/2016. (IV.28.)
dnkorményzati rendeletének mddositasat kezdeményezi

a Vecsés, 5127 helyrajzi szdmi ingatlan Ovezeti besoroldsanak

.....

zoldteriileti vezetbe torténo soroldsa és kozkert kialakitasa céljabol.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen a
tervmodositds elokészitésérdl, a partnerségi egyeztetés jogszabélynak
megfeleld lefolytatasardl.

Hatdridé: a tervmoédositisra vonatkozo intézkedés megkezdésére: ¢
dontést kévetd 3 napon beliil;
a partnerségi ¢€s szakmai egyeztetések meginditisara: a
megbizott tervezo altal elkészitendd tervmddositasrél szoléd
szakmai tajékoztato atvételét kovetd 5 napon belil.

Felelos: Szlahé Csaba
polgarmester

(10 igen szavazat, egyhang()

/-"4'&35:‘?‘3,- :
r lf " "::‘".:A - "‘l . ¥ .y
Szlaho Csaba sk. T .+ = Mohainé Jakab Aniko sk.
polgdarmester & S & jegyzi
3 :'f’t'{stﬂ_‘.; ‘
A Kivonat hiteles: Kapjak:

f.‘_ \' }\ /
20227 janius 9.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa

KIVONAT

Vecsés Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2023. februar 28-4n megtartott
illésének jegyzokdnyveébdl

Targy: Javaslat Vecsés Viros Telepiilésszerkezeti Terve és Vecsés Viaros Helyi Epitési
Szabdlyzata modositisinak eldkészitésére a Vecsés, Dozsa Gyirgy at — vasit — Achim
Andras utca 4ltal hatarolt teriiletre (Vecsés, 5127, 5128/1, 5128/2, 5129/1, 5129/2, 5130 és
5131 hrsz) vonatkozdan

29/2023. (11.28.) hatirozat

l. Vecsés Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a 94/2016 (IV.26.) ok. hatirozattal
elfogadott Vecsés Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint Vecsés Viros Helyi
Epitési Szabalyzatirdl sz616 6/2016. (IV.28.) dnkorményzati rendeletének {tovibbiakban
egylitt: Telepiiléstervek) modositasat kezdeményezi a Vecsés, Dozsa Gydrgy it — vasit -
Achim Andrds utca altal hatarolt teriiletre (Vecsés, 5127, 5128/1, 5128/2, 5129/1, 5129/2,
5130 és 5131 hrsz.) vonatkozdan,

amely kiterjed a teriiletfelhasznalas modjira, a teriilet beépithetoségére, a teriileten
beliili zildteriilet és az egyes telkek zdldfeliileti mértékének nivelésére, a telken
beliili parkolasi, gépjarmii elhelyezési szabdlyok szigoritisira is.

2. A Képviselo-testillet felkéri a polgdrmestert, hogy intézkedjen a Telepiiléstervek
maodositdsanak meginditisarol.

Hatdridé:  a tervmodositisra vonatkozoé intézkedés megkezdésére: e dontést
kévetéen azonnal;
a partnerségi és szakmai egyeztetések meginditasiara: a 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendeletben és az E-TER-ben meghatirozottak szerint

Felelds: Szlahé Csaba
polgarmester

{9 igen szavazat, egyhangt)

Szlahé Csaba sk. o Mohainé Jakab Aniké sk.
polgarmester jegyzo
A Kivonat hiteles: Kapjak:

P “T
oA
20 i‘febm}'m.
\

Urbanitas Kit 60
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A 29/2023. (11.28.) hatdrozat melléklete

Vecsés, Dézsa Gyorgy Ut — vasit - Achim Andrés utca dltal hatérolt tervezési teriilet (Vecsés,
5127, 512871, 5128/2, 5129/1, 5129/2, 5130 és 5131 hrsz.) lehataroldsa

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa

KIVONAT

Vecsés Varos Onkormanyzat Képvisel§-testillete 2023. februdr 28-4n megtartott
lilésének jegyzikdnyvebdl

Tairgy: Javaslat Vecsés Viros Telepilésszerkezeti Terve és Veesés Viros Helyi Epitési
Szabdlyzata modositisinak elikészitésére a Vecsés, Dozsa Gyiirgy it — vasit — Achim
Andris utea dltal hatdrolt teriiletre (Veesés, 5127, 512871, 5128/2, 51291, 512972, 5130 és
5131 hrsz) vonatkozdan

F0/2023, (11.28.) hatarozat

1. Vecsés Varos Onkorményzaténak Képviseld-testilete Vecsés Vdros Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6  6/2016. (IV.28.) dnkorményzati rendeletének madositisat
kezdeményezi a viros teljes kizigazgatasi terilletét illetden

a ketti ¢és anndl tibb énalld rendeltetési egység épitésére, elhelyezésére alkalmas
épitési dvezetekben lévd épitési telkeken a gépjarmiveli elhelyezésére vonatkozo
seabilyok tekintetében, killindisen az elékertben elhelyezhetd gépjirmi tirolisra
vonatkozdan,

2, A Képviseld-testillet felkéri a polgirmestert, hogy intézkedjen a rendeletmodositis
meginditisaral.

Hataridd: a tervmddositasra vonatkozd intézkedés megkezdésére: ¢ dintést kivetlen
azonnal;
a partnerségi ¢s szakmai egyeztetések meginditdsdra: a 41972021, (VIL 15.)
Korm. rendeletben és az E-TER-ben meghatirozottak szerint

Felelds: Szlahé Csaba
polgarmester

{9 igen szavazat, egyhangi)

Szlaho Csaba sk, Mohainé Jakab Anikd sk.
polgarmester jegyved
A kivonat hiteles: Kapjak:

|
Lihy
21]2!31 februir 28,

Urbanitas Kft
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa

KIVONAT

Vecsés Véros Onkorméanyzat Képvisels-testiilete 2023. februdr 28-an megtartott
lilésének jepyzokdnyvébil

Targy: Javaslat Veesés Viros Telepiilésszerkezeti Terve és Veesés Viros Helyi Epitési
Szabilyzata médositisinak elokészitésére (176/2022. (1X.29.), 29/2023. (IL28.), 30/2023.
(11.28.) hatdrozatok)

34/2023. (IL.28.) hatdrozat

. Veesés Wiros finkurmén}'zaténnk Képviseli-testiilete a 94/2016 (IV.20.) ok.
hatdrozattal elfogadott Vecsés Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint Vecsés
Viros Helyi Epitési Szabalyzatirél szélé 6/2016. (IV.28.) dnkormanyzati
rendeletének {tovabbiakban cayiitt: Telepiiléstervek) midositisdnalc
kezdeményezésérdl sxz6lo a 176/2022.(IN.29.) hatdrozatinak, a 292023, (1L.28.)
hatirozatinak és a 30/2023. (IL28.) hatirozatinak végrehajtisa érdekében igy
dint, hogy

a) a Telepiléstervek modositdsdinak egyeztetési eljirdsa tipusaként «
telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésénel és elfogadisdinal rendiéril, valamine
egves telepiilésrendezési sajdtos jogintéomenyekedl sz616 4192021, (VIL 15.)
Korm. rendelet (tovibbiakban: Trl.) 68.8 szerinti egyszerisitett eljirisc
willasztja;

b.} a Telepiiléstervek modositisihoz készitendd megalapozd vizsgilatok és
alitimasztd munkarészek tartalmat a hatirozat melléklete szerinti terverdi
feljegyzés szerint jovihagyja a Trk. 7.8 (8) bekezdés felhatalmazisa alapjdin.

2. A Képviseli-testitlet felkéri a polgdrmestert, hogy intézkedjen a Telepiiléstervel
mbdositisinak meginditisiral.

Hatiridd: a tervmodositisra vonatkozd intézkedés meghkerdésére: e dintést
kovetoen azonnal;
a partnerségi és szakmai egveztetésck meginditdsira: a 4192021, (VIL
15.) Korm. rendeletben és az E-TER-ben meghatirozottak szerint.

Felelis: Szlahd Csaba
polgarmester

(9 1gen szavazat, egyhangi)

Szlahd Csaba sk. Mohainé Jakab Aniko sl
polgdrmester jegyzi
A kivonat hiteles: kapjik:
|
Ly Y4 [
Ilﬁ;‘l februar 28.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu



Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa

1.sz. melléklet a 34/2023.(11.28.) hatdrozathoz

TERVEZOI FELJEGYZES

Vecsés Varos Onkormdnyzat KépviselS-testillete részére

Vecsés Vdaros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a 94/2016 (IV.26.) ék. hatdrozattal
elfogadott Vecsés Vdaros TelepUlésszerkezeti Tervének, valamint Vecsés Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatdardl szold 6/2016. (IV.28.) dnkormdnyzati rendeletének (tovdbbiakban egyUtt:
TelepUléstervek) modositasdardl dontdétt a 176/2022.(1X.29.), a 29/2023.(11.28.) és a
30/2023.(11.28.) hatdarozataival.

A TelepUléstervek modositdsdnak egyeztetési eljardsa tipusaként a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 68.§
szerinti egyszerUsitett eljdrdst valasztotta.

A hatdlyos TelepUléstervek a  telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Kormdnyrendelet
(tovabbiakban: régi Trk.) tartalmi kdvetelményei figyelembevételével médosithatok.
Javaslat a TelepUléstervek moddositdsdnak készitendd megalapozd  vizsgdlatok és
aldtédmasztdé munkarészek tartalmdra:

- Megalapozd vizsgdlat a régi Trk. 1. mellékletének tartalmi kdvetelményeinek
figyelembevételével, a tervezési feladathoz szUkséges mélységben kidolgozva a
modositds varhatd hatdsdnak figyelembevételével meghatdrozott terllet(ek)re.

- Aldtdmasztd munkarészek a régi Trk. 3. mellékletének tartalmi kévetelményeinek
figyelembevételével, a tervezési feladathoz szUkséges mélységben kidolgozva

készUlnek:
o amoddositéssal érintett terlletek és mddositdsi javaslatok bemutatdsa,
indokldasa,

o szabdlyozdsi koncepciod,
a hatdlyos jogszabdlyoknak vald megfelelés bemutatdsa,
o szakdgi tervezdi javaslatok a szUkséges mértékben.

o

2023. februdr 22.
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Berényi Mdria
vezetd telepUlésrendezési tervezd
URBANITAS Kft.

Urbanitas Kft 64

www.urbanitas.hu


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100419.kor#lbj0ida950
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100419.kor#lbj0ida950

Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa

KIVONAT

Vecsés Varos Onkorményzat Képvisel5-testiilete 2025. augusztus 26-an
megtartoit iilésének jegyzokinyvebol

Tirgy: Javaslat Veesés Viros hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési
Szahilyzata mdidositisinak kezdeménvezéshez sziikséges dintés meghozatalira és a
kiirnyezeti vizsgilat sziikségessépének megdllapitisira vonatkozd eljiris meginditisara
(kiterjed az Optotel Kft. kérelmében, valamint a Vasirtér uica, illeive a Dizsa Gy. ot -
Achim A. u. - vasit csomdponittal kapesolatos korabbi diintésekben foglaltakra)

19372025, (VIIL.26.) hatirozat

1. Vecsés Viros Onkorméanyzatinak Képviseli-testiilete timogatja az Optotel Kft.-nek
a Kos Kiroly utca felett dtiveld gyalogos atjardé kialakitisa érdekében benyijtott
kérelmét és erre vonatkozéan Vecsés Viros Helyi Epitési Szabilyzatirél szolé
6/2016. (1V.28.) Gnkormanyzati rendeletének médosithsat kezdeményezi.

2. A Képviseli-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen az 1. pontban,
valamint a 176/20224IX.29.) Gnkormdinyzati hatdrozatban, a 29/2023.(11.28.)
dnkormdnyzati hatirozatban és a 30/2023.(11.28.) dnkorminyzati hatirozathan
foglalt dimtések szerinti tervmddositdsara vonatkozd, a jogszabdlyokban elfirt
kiirnyezeti  vizsgdalat  seiilkségessépének  megdllapitisira  vonatkozd  eljaras
meginditdsarol.

Hatdridé: a tervmdidositisra vonatkozd intézkedés megkezdésére: e diintést
kiivetden azonnal;
a partnerségi és szubmai egyezictésck meginditdasdra: a 4192021, (VIL
15.) Korm. rendeletben és az E-TER-ben meghatirozottak szerint.

Felelis: Szlahd Csaba polgirmester

(11 igen szavazat, egyhangi)

Szlahé Csaba sk. ' Mohainé Jakab Aniké sk.
polgdrmester Jegyzo
A kivonat hiteles: Kapjail:

III I \ . .}I"-. I
2025 augusztus 26.
|
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa

KIVONAT

Vecsés Varos Onkormanyzat Képviselb-testiilete 2025. szeptember 30-4n
megtartott tilésének jegyzdkonyvébol

Tirgy: Javaslat Veesés Viros Helyi Epitési Szabalyzata médositisanak
elokeszitésére (Veesés, 636 helyrajzi szimi kizteriilet szélesitését szolgalé
szabalyozasi vonal tirlése)

207/2025. (IX.30.) hatarozat

1. Vecsés Varos ﬁnkor“ményzat Képviselo-testiilete taimogatja a Vecsés,
636 helyrajzi szamu kozteriilet mentén jelolt, 017/26 és 017/28 hrsz-i
ingatlanokat érinté szabdlyozisi vonal torlésére vonatkozo kérelmet és
ennek érdekében Vecsés Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
6/2016. (V.28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: HESZ)
mellékletét képezd Szabdlyozasi Terv modositasit kezdeményezi.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen a HESZ
modositisara vonatkozo folyamat meginditdsaral.

Hatdirido: a  HESZ  médosithsra  vonatkozé  intézkedés
megkezdésére ¢ dontést kiiveté 3 napon beliil

Felelos: Szlahé Csaba
polgirmester

(8 igen szavazat, egyhangi)

LI
L ]

114 E| Mohainé Jakab Aniké sk.

Szlaho Csaba sk, | 2
polgarmester ?’5% oy & jegyzo
__"__'-:-"E*s'l’f‘_'_"‘
A kivonat hiteles: Kapjak:
iy N
2025 szeptember 30,
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Vecsés vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkbzeinek részleges modositdsa

KIVONAT

Vecsés Varos Onkorményzat Képviselé-testillete 2026. janudr 27-én megartott
ulésének jegyzokdnyvébal

Targy: Javaslat Veesés Viros hatilyos Helyi Epitési Szabilyzata médositisinak
kezdeményezéséhez sziikséges dimtés meghozatalira (a HESZ szivegének midositisa)

0/2026. (1.27.) hatirozat

1. Vecsés Viros Onkorményzatinak Képviseld-testilete Vecsés Véros Helyi Epitési
Szabilyzatarél sz0lé 6/2016. (IV.28.) dnkorményzati rendelet szivegének modositasat
kezdemeényezi az alabbiak szerint;

a) az épitésre vonatkozé dltalanos eldirdsok kiegészillnek azzal, hogy az Gvezetek és
epitési dvezetek telkein folddeponia, épitési hulladék (sitt) csak az adott ingatlanra
engedélyezett bontdssal és épitéssel OGsszefiiggéshen, és csak ideiglenesen lenne
elhelyezhetd, az engedély vagy bejelentés szerinti tereprendezés megvalositdsaig,

b) a kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz-jelii), valamint az egyéb ipari (Gip-jell) gazdasagi
teriletek épitési Gvezeteiben az aldbbi tevékenységek szaméra telephely létesitése,
tovabbd a tevékenység céljara szolgdld épiilet létesitése, vagy meglévd épiilet rendeltetés
modositisa nem megengedett;

- akkumuldtor gyartdshoz kapesolodé valamennyi elodleges ipari tevékenység, ugymint
alapanyag gydrtds, alapanyag tarolas, gyartas eldkészitése, akkumulitor gydrtas, minden
cella megnyitissal jird tevékenység, kiilonds tekintettel a megsemmisitésre és az
Ujrahasznositisra (pl. haszndlt vagy hibds akkumuldtorok orlése, dardlasa, celldinak
meghontdsa) és egyben az djrahasznositas barmilyen modjara vagy technologiajira.

- akkumulitor nagykereskedelmi céli taroldsa és nagykereskedelme.

c) a kereskedelmi-szolgaltato (Gksz-jelil), valamint az egyéb ipari (Gip-jelii) gazdasagi
teriiletek épitési dvezeteiben telephely létesitése, tovibba a tevékenység céljara szolgdlo
cpilet létesitcse, vagy meglévi épiilet rendeltetés modositdsa megengedett minden olyan
tevékenység céljira, amely akkumulatort hasznalt fel (beépiilé alkatrészként) magasabb
feldolgozottsagi  szintii termékek gydrtdsdhoz, kereskedelméhez, karbantartisihoz,
szervizeléséhez (nagygépek, miiszerek, kisgépek. elekiromos szerszamok, elektromos
Jjarmivek, szamitogépek, elektronikai eszkézok, sth) az ehhez kapesolodo taroldssal

egyiitt.

2. A Képviselo-testillet felkéri a Polgdrmestert, hogy intézkedjen az 1, pontban foglaltak
tekintetében a tervmodositdsara vonatkozo folyamat meginditdsardl.

Hatdridd: a tervmodositdsra vonatkozd intézkedés megkezdésére: e dintést kivetden
azonnal

Felelos: Szlahd Csaba polgdrmester

(9 igen szavazat, egyhangi) Y Fa 'is E ur, _
(3 £8 )
Szlahé Csabask. 'S, = 5/  Mohainé Jakab Aniké sk.
polgarmester L :‘3795 art W jegyzo
A kivonat hiteles: Kapjdk:
Wb A
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Vecsés vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek részleges mddositésa

KIVONAT

Vecsés Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2026. januar 27-én megtartott

ulésének jegyzokonyvébol

Térgy: Javaslat Vecsés Viros hatilyos Helyi Epitési Szabilyzata médositisanak
kezdeményezéséhez sziikséges dontés meghozatalira (a HESZ szovegének modositisa)

7/2026. (1.27.) hatirozat

I. Vecsés Véros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete Vecsés Véros Helyi Epitési
Szabalyzatdrdl szolo 6/2016. (1V.28.) dnkormanyzati rendelet szovegének modositasat
kezdemeényezi az aldbbiak szerint;

a szallashelyekre vonatkozo eldirdsok - killdnds tekintettel az egyes épitési dvezetek
elbirasaira és ezzel Gsszhangban a HESZ 5. mellékletére - ugy modosuljanak, hogy

2)

b)

¢)

2. A

az Lk-jeld kisvarosias, valamint az Lke-jelil Kkertvirosias lakoteriileti épitési
Gvezetekben a ,szills jellegh épiilet vagy épiiletrész” dgyainak szama Gsszesen nem
haladhatja meg a nyolcat.

az Lf-jeli falusias lakoteriileti épitési Ovezetekben az 1000 m2 telekméretet
meghaladé nagysagi telkeken ..maganszallashely” — a kereskedelemrdl szolo 2005.
évi CLXIV. torvény 2.§ 39. pontja eldirasaival Gsszhangban — legfeljebb nyolc
szobival és legfeljebb Gsszesen tizenhat dggyal, .szillis jellegli épiilet vagy
épiletrész” legfeljebb négy db rendeltetési egységgel és legfeljebb dsszesen tizenhat
aggyal létesithetd. 1000 m2-nél kisebb méretii telkek esetében szallishely Gsszesen
legfeljebb nyolc dggyal létesithetd.

~egyeéb szallashely” nem létesithetd az Lf-jel falusias, a Vi-jeli telepiiléskizponti
vegyes, valamint a Vi-jel(l intézményi teriileteken.

Képviseld-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy intézkedjen az 1. pontban foglaltak

tekintetében a tervmédositdséra vonatkozo folyamat meginditdsardl.

Hatarido: a tervmodositasra vonatkozo intézkedés megkezdésére: e dontést kovetden

azonnal

Felels: Szlaho Csaba polgdrmester

(9 igen szavazat, egyhangu) / N

£
Szlahé Csabask. '@ . 7  Mohainé Jakab Aniké sk.
polgiarmester jegyzo
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Zesten V'

A kivonat hiteles: Kapjak:
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