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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Megalapozd vizsgdlat

1. BEVEZETO

Vecsés Varos hatdlyos TelepUlésszerkezeti Tervét (a tovdbbiakban: TSZT) Vecsés Vdaros Képviselbtestllete
94/2016. (IV.26.) hatdrozatdval fogadta el. Vecsés Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdt (a tovdbbiakban: VESZ)
és az annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervet (a tovdbbiakban: SZT) Vecsés Vdaros Képviseld-testilete
a 6/2016. (IV.28.) rendeletével fogadta el, és tébb alkalommal mddosultak elfogaddsuk 6ta.

A jelen dokumentum a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok mddositdsdt irdnyozza eld. A szerkezeti terv
és a szabdlyzat eseti moddositdsai részben az Onkormdnyzat, részben az érdekelt tulajdonosok
kezdeményezésére torténik. Ez utdbbi esetekben az egyes magdnbefektetdi és lakossagi megkeresések
kezdeményezéseit az Onkormdnyzat Képviseld-testilete elézetesen tdmogatta. A tervezett modositds
Vecsés Vdaros Onkormdanyzat Képviselé-testiletének az aldbbi hatdrozatok dltal jovdhagyott témakérei és
terGletei alapjdn térténik:

170/2023.(VII.25.) hatdrozat a 3101. jelG Ut M4, MO autdpdlya tervezett kérforgalmid csomodpontja
szabdlyozdsdnak korrekcidja a kézelében 1évs UIS kdézigazgatdsi teriletén Iétestlé fejlesztési terilet
megkozelitését szolgdld csomdpont megvaldsitdsa érdekében.

201/2023.(1X.19.) hatarozat a Vecsés, F6 Ut 1820/1, 1820/2 és 1820/3 helyrajzi sz&dm alatti ingatlanokat
érintéen (az ingatlanok vagy ezek egyrészének ,,KOU” jell beépitésre nem szdnt kdzUti kdzlekedési
terGletek Ovezetbdl ,,Vi-2" jelG telepUléskdzponti vegyes épitési dvezetbe 1orténd dtsoroldsa
lehetéségének vizsgdlatdval).

202/2023.(1X.19.) hatarozat a Vecsés 0184/2 és 0184/4 hrsz-U ingatlanok 6vezeti atsoroldsa Vit jeld
telepUléskdzponti vegyes terllet épitési dvezetbe az Onkormdnyzat dltal tdmogatott Telepitési
tanulmdnyterv alapjdn és dontés 0j beépitésre szant terilet kijeldlésérdl

175/2022. (1X.29.) hatdrozat — a Pest megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg 36300/1261-16/2022.
dlt. sz&dmu hatdrozatdnak megfeleléen a Vecsés 6127 hrsz.-U ingatlanon felsd kiszobértékl veszélyes
anyagokkal foglalkozé Uzem veszélyességi dvezetének feltintetése a terveken.

A tervmoddositds a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a
telepllésrendezési eszkbzEkrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold
314/2012.(X1.8.) kormdnyrendelet (fovdbbiakban: Trk.) tartalmi kdvetelményei szerint és a teleplléstervek
tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz6ld 419/2021.(VIL15.) Kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Uj Trk.) 62-67.§-ai szerinti
dltaldnos szabdlyok szerint torténik.

Urbanitas Kft
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Vecsés vdros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Megalapozd vizsgdlat
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Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Megalapozé vizsgdlat

2. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

2.1.1.Elhelyezkedés, telepiléshdldozati 6sszefiggések, kapcsolatok

™

Vecsés vdros a Kozép-MagyarorszAgi régidban, Pest
megyében, Budapest szomszédsdgdban taldlhaté. 2013-
tol a Vecsési jards (Vecsés, Maglod, UllS, Ecser) kdzpontja.
Vecsés a févdaroson kivil Ecser kdzséggel (észak), UlS
(kelet) és Gydl (dél) vdarossal, valamint Felsépakony
nagykdzséggel (dél) hatdros. Vdarosi rangjdat 2001. julius 1-
jén kapta meg.

A vdaros telepUléshdldozati kapcsolati rendszerét nagy
mértékben meghatdrozza agglomerdciods helyzete. Vecsés
Budapest és az agglomerdciés zdna dél-kelti részén
taldlhatd, ezenkivil része a Liszt Ferenc Nemzetkdzi

RepUl6tér térséget (a ,Ferinegy-térséget”) alkoté 10
telepUlésnek.

Vecsés varos megkozelitése kdzUton, vasUton és légi Uton
egyardnt kdnnyen lehetséges. A telepUlésen tobb orszdgos
f& kozlekedési Utvonal is keresztUlhalad, mint a 4. szdmu
féut, az M4 autdut, vagy az MO autépdlya. A vasutvonalak
k&zUl Vecsés vdrost a Budapest-Cegléd-Szolnok vasutvonal
érinti. Vecsésen helyezkedik el tovdbbd a Budapest Liszt
Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér egy része is, mely szintén
jelentés gazdasdgi potencidillal ruhdzza fel a telepUlést.

A tervezett modositassal érintett teriletek elhelyezkedése
és kapcsolatai:

I. dbra: Vecsés elhelyezkedése és
varosrészei: 1: Kézponti varosrész; 2: Falu- Vecsés varosban 4 terGleten jelentkezett a hatdlyos

Krakko-Lanyi; 3: Halmi telep; 4: Andrdssy
telep; 5: Eszaki kilterlleti gydrd; 6: Nyugati

telepUlésrendezési eszk6zOket érinté maoddositds. Ezek a

kilterdleti gydrd: 7: Déli kdlterdleti gyrd kbévetkezdk:

1. TERULET

Megnevezés:
Tervezési terilet:

Médositasi igény:

2. TERULET

Megnevezés:
Tervezési terilet:
Médositasi igény:

3. TERULET

Megnevezés:
Tervezési terilet:

Médositasi igény:

Urbanitas Kft
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3101. jelU Ut M4, MO autdpdlya tervezett csomdpontja atépitése kdrforgalmuiva

3101. jelU Uj ecseri Ut- M4 autéut — U6 kdézigazgatdsi hatdra és a033/148 hrsz-U Ut dltal
hatdrolt terUlet

A tervezett kdrforgalmui csomdpont hatdlyos szabdlyozdsi vonaldnak kisebb korrekcidja
az U8 terlletén létesilé fejlesztési terllet megkdzelithetéségének biztositdsa
érdekében.

A F& Ut menti 1820/1, 1820/2 és 1820/3 hrsz-U terUlet rendezése

F& Ut — Erkel Ferenc Ut — Lajos utca — Bartdk Béla utca dltal hatdrolt témb

Az érintett ingatlanok magdntulajdonban vannak, de csak egy részik lekeritett a
mogotte 1évd ingatlanokhoz, a mdsik rész0kdn az Ut menti jdrda halad. A rendezés a
kozut és magdntelkek tulajdoni rendezésének megalapozdsa.

Széchenyi utca és Gorgey utca menti terllet 0184/2 és 0184/4 hrsz-U terlleteken Vt jelU
telepUléskdzponti terllet kijeldlése

Széchenyi Ut - Gorgey utca — a vizm( terGleten belll a 0189/7 hrsz — 0183 hrsz-U Ut dltal
hatdrolt terUlet

TSZT és VESZ modositassal Vi jell terUlet kijeldlése az Onkormdanyzat dltal elézetesen
tadmogatott Telepitési tanulmdnyterv alapjdn, a 0184/4 hrsz-U terlleten Uj beépitésre
szant terGlet kijeldlésével. A modositds erddmUvelési dgu terlleteket is érint, amelyek
pdtlasra kerlinek a VizmU terGletén.
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Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Megalapozd vizsgdlat

4. TERULET

Megnevezés: CTP terllet veszélyességi dvezeteinek megjelenitése
Tervezési terilet: 6127

Médositasiigény: A Pest megyei Kataszirofavédelmi Igazgatdésdg hatdrozata alapjdn  felsd
kUszobérték( veszélyes Uzem veszélyességi dvezeteinek feltintetése

Az egyes tervezési terlletek elnelyezkedése a telepUlésen belll a kdvetkezd dbrdn IGthatd:

o
[ [r—
[ [—

R

2. dbra: A tervezési terlletek elhelyezkedése

2.1.2. A moédositassal érintett 1. szdm0 terilet elhelyezkedése és
kapcsolatai

oy

A moddositdssal érintett terllet Vecsés , Eszaki kilterUleti gyGr(” vdrosrészében helyezkedik el,
annak keleti, Ullével kdzvetlentl hatdros részén. A vizsgdlt terllet a 3101. jel( - Uj Ecseri Ut (mely
orszagos II. rendU f&0t) - mentén taldlhatd az Uj Ecseri Ut és az M4 autdpdlya, valamint az M4
és az MO autdépdlya csomdpontja kdrnyezetében. Ennek kdszonhetéen kivdald kozlekedési
adottsdgokkal rendelkezik. Az Uj Ecseri Uton az 575-8s Voldnbusz jdrat kézlekedik, mely
Kébdanya-Kispest — Ferihegy — Vecsés — Ecser — Magldd — Gydmrd telepUléseket érinti, a tervezési
terUlet kdrnyezetében a buszviszonylat azonban megdlldéval nem rendelkezik.

Urbanitas Kft
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Megalapozd vizsgdlat

v
. 1 ‘/
g wh
<
Pa iy,
e o
/ ~
o om ' / o Y 7
ey /
" G/ /
\\'I
ok S -t v/
~, 4
~, 4

3. dbra: Az 1. szamu tervezési terllet elhelyezkedése

A tervezési terllet jelenleg beépitetlen, nagyrészt mezégazdasagi terlletek hatdroljdk.
Kozvetlen kdrnyezetében a Foldgdzszdllitd Zrt. Vecsési Terlleti Kdzpontja, valamint kidllitdsa
(k&olaj- és foldgdazszdllitds mdszaki emlékei) és telephelye taldlhatd. Gazdasdgi funkcidju
beépitések a tervezési terllet kdzelében a 4-es f6Ut mentén, valamint az M4 autdpdlyatdl
északra taldlhatok.

Modositdsiigény a terlleten: Meglévé szabdlyozdsi vonalat érinté korrekcid annak érdekében,
hogy a szomszédos UlIS terUletén taldlhaté fejlesztési terllet megkdzelitését is szolgdld tervezett
csomdépont megvaldsulhasson.

2.1.3.A modositassal érintett 2. szamo terilet elhelyezkedése és
kapcsolatai

4. dbra: A 2. szamu tervezési terllet elhelyezkedése

Urbanitas Kft
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Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Megalapozd vizsgdlat

A tervezési terllet a 4-es sz&mu f6Ut Janos utca és Erkel Ferenc utca menti témbijére terjed ki.
Vecsés Vdros ,Kdzponti varosrészében” helyezkedik el a F& Ut mentén, mely orszagos Il. rend(
féUtvonal. Segitségével nyugat felé az UllGi Ut, és ezdltal a Févaros belsé kerlleti, valamint az
M4 autépdlya, mig kelet felé UlS telepUlés érhetd el. A F& Uton a Voldn busz jaratai
kozlekednek (575; 580; 581) melyeknek két megdlldja is (Anna utca; Vérdsmarty utca)
gyalogldsi tavolsdgon belll helyezkedik el a tervezési terllettdl. A F6 utat ezenkivUl kerékparsav
kiséri.

A vizsgdlt terGlet és kornyezete kialakult beépitéssel rendelkezik. Az épUletek funkcidja
tébbnyire lakd, a FS Ut mentén azonban az intézményi és a kereskedelmi funkciod is megjelenik.
A vizsgdlt terUlet kdrnyezetében kertvdarosias jellegU lakd-, valamint telepUléskdzponti vegyes
funkcidju tertletek taldlhatok.

Modositdsi igény a terlleten: A 1820/1; 1820/2 és 1820/3 helyrajzi szdmu terlletek dvezeti
dtsoroldsa a kialakult keritésvonal alapjan kdzlekedési terllet dvezetébdl teleplléskdzponti
vegyes terllet épitési dvezetébe.

2.1.4. A moédositassal érintett 3. szamu terilet elhelyezkedése és
kapcsolatai

A tervezési terllet Vecsés belterlletének dél-nyugati hatdra mentén huzddik, a Gorgey utca
és Széchenyi utca kérnyezetében. Budapesttel vald kdziti kapcsolatdt a Széchenyi utca
biztositja, melyen Kébdnya-Kispest és az Erzsébet tér irdnydbdl autdbuszjdrat kdzlekedik. A
Volan buszjdratok Besztercei utca nevl megdlldhelye a tervezési terllet északi hatdraban
taldlhatd. A 100-as vasutvonal Vecsés dllomdsa a Dézsa Gydrgy Uton keresztll érhetd el.

A tervezési terUlet északi része belterllet, mely a ,,Halmi telep” varosrészhez tartozik, déli része
a telepUlés ,,déli kllterUleti gyUrljébe” esik. A tervezési terllet nagyobb része jelenleg fds
névénydllomdannyal boritott, az orszdgos erdddllomdny adattarban szerepld erddterllet. A

fennmarado terlletek egy része rét, illetve szanté mdvelési dgban vannak.

5. dbra: A 3. szamu tervezési terllet elhelyezkedése
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A terUletet északrél a Széchenyi utca, keletrél a Goérgey utca hatdrolja, melyek tiloldaldn
kerteshdzas lakéterilet taldlhatd. Delrdl erddterlletek, nyugatdardl a sajat haszndlaty foldut
tUloldaldn erdd- és 5-6s, 6-0s mindségi osztdlyu szdntdterlletek helyezkednek el. A tervezési
terUlet t&dgabb kérnyezetében, keletre a Dézsa Gydrgy Ut mentén gyorsan fejlédé intézményi
vegyes terlletek |dthatdak, ahol az utdbbi tiz évben lakdpark beruhdzdsok valdsultak meg,
nyugatra pedig kereskedelem, szolgdltatd, raktdrozd funkcidt betdltd gazdasdgi terlletek
taldlhatdak.

Mddositdsi igény a terlleten: A 0184/2 és 0184/4 helyrajzi szadmu ingatlanok dvezeti dtsoroldsa
telepUléskdzponti vegyes terllet épitési dvezetbe, valamint a mddositds keretében a jelenleg
meglévd és a tervezett atsorolds dltal megszind erdédllomdany poétidsa a 0189/7 helyrajzi szadmu
terUleten.

2.1.5. A moédositassal érintett 4. szamu terilet elhelyezkedése és
kapcsolatai

A modositdssal érintett terllet Vecsés ,,déli kilterGleti gydrd"” varosrészében helyezkedik el Gydl
hatdrdban az MO autdépdlya, a Baross Gdbor utca meghosszabbitdsa (telepUlési jelentéségl
Ut), valamint a Schwarz David utca mentén. Az MO korgyUrU segitségével a kdzeli M4 és M5
autdpdlya is gyorsan elérhetd, mig a Baross Gdabor utca segitségével Vecsés és Gydl kdzponti
terGletei irdnydba biztosithatd dsszekditetés. Helyzetébdl fakaddan a terllet kivald kdzlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik. A terUletet tomegkdzlekedési szempontbdl a Voldnbusz 576 szadmu
jaratédnak CTPark nevi megdlidja szolgdlja ki, mely Budapest Kébdnya-Kispest és Vecsés
Erzsébet tér kdzott kdzlekedik.

6. dbra: A 4. szamu tervezési terllet elhelyezkedése

A tervezési terUlet jelenleg beépitett, terlletén a CTPark mUkddik. CsarnoképUleti gazdasdgi,
logisztikai funkcidt Iatnak el. Kérnyezetében meglévd erdbterlletek, valamint mezégazdasdgi
terUletek taldlhatok.

Modositdsi igény a terlleten: A Pest megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg a tervezési
terGleten felsé kUszobérték( veszélyes anyagokkal foglalkozd Uzem veszélyességi Ovezeteit
jeldlte ki, melyek dtvezetése szikséges a hatdlyos telepUllésrendezési eszkdzdkre.
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2.2. FEJLESZTESI ES RENDEZESI KORNYEZET

2.2.1. A hatdlyos teriletrendezési tervek vizsgdlata a médositassal
érintett teriletek vonatkozasdban

2.2.1.1. Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél
sz016 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT)

2018. december 28-dn elfogaddsra kerllt a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél szélé 2018. évi CXXXIX. tdrvény (A TOVABBIAKBAN: MATRT), mely a
kordbban hatdlyos hdrom jogszabdly (Orszagos TerUletrendezési Terv [OTRT], a Budapesti
Agglomerdcié TerUletrendezési Terve [BATRT] és a Balaton Kiemelt UdUI8korzet TerUletrendezési
Terve [BKUTRT]) &sszevondsdval egy jogszabdlyban tartalmazza az orszdgra és kiemelt
térségeire vonatkozod terUletrendezési elSirdsokat. Az aldbbiakban az MATIT tartalmat vizsgdljuk
az egyes tervezési terlletek tekintetében.

MATIT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve

TerUletfelnaszndlds €s muUszaki infrastruktdra elemek

'
l '
'
|

Az MATIT 2. melléklete alapjdn az 1; 2. és 4. szamu terUletek telepUlési térségbe soroltak, mig a
3. szadmu terUletet a telepulési térségen kivil még mezdgazdasdgi térség és erdégazdalkoddsi
térség is érinti.
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EzenfelUl az egyes orszdgos mUszaki infrastruktira elemek a kévetkezdkeppen érintik a tervezési
terUleteket:

1. szadmu terllet: A vizsgdlt terUletet meglévé gyorsforgalmi Ut, meglévd féldgdzszallitd
vezeték és kéolajszAallitd vezeték érinti.

2. szadmu terdlet: A tervezési terlletet meglévd f6Ut érinti.

szamu terUlet: A vizsgdlt terGletet orszagos infrastruktira elemek kézvetlentl nem érintik.

4. szdmu terllet: A tervezési terUletet meglévd gyorsforgalmi Ut érinti, kdrnyezetében
termékvezeték, foldgdzszdllitd vezeték és kéolajszdllitd vezeték huzddik.

w

Az MATIT 7. melléklete — A Budapesti Agglomerdacid Szerkezeti Terve — szerint a mddositassal
érintett terGletek — az Orsz&g Szerkezeti Tervéhez igazoddan - telepUlési, mezdgazdasagi és
erdégazddlkoddsi térségbe soroltak.

MATIT 7. melléklet — A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve

TerUletfelhaszndlds és mUszaki infrastruktUra elemek

-

Az egyes terlleteket az orszdgos mUszaki infrastruktira elemeken felUl a tovabbi térségi elldtdst
biztosité mUszaki infrastruktira elemek érintik:

1. sz&dmy terUlet: A vizsgdlt terlletet hatdrdn mellékdt halad. A terUletet foldgdzszdllitd
vezeték, valamint tervezett térségi kerékpdritvonal érinti.
2. szamu terUlet: A tervezési terlletet meglévé fEUt érinti.
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3. szamu terdlet: A tervezési terlletet kdzvetlenUl orszdgos és térségi jelentéségl muUszaki
infrastruktura-hdlézati elem nem érinti. A terUlet déli hatdrdnak kdzelében 132 kV-os
térségijelentéségl elosztd hdldzat vezetéke halad.

4. szamu terUlet: A tervezési terUletet meglévd gyorsforgalmi Ut érinti, dél-nyugati
hatdrdban 132 kV-os térségi jelentdségl elosztd hdldzat vezetéke hizddik.

Az MATIT terUletfelhaszndldsra vonatkozd eldirdsai:

~11. § A kiemelt térségqi, illetve varmegyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén beldl a
telepUlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddterllet Gvezetet a térséget lefedd erddk
évezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erd&telepitésre javasolt terUlet
dvezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd
6vezetként differencidltan lehatdrolni;
b) a mezdgazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdagi terllet
6vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdterllet és vegyes terllet
épitési 6vezet nem jelélhetd ki; [...]
d) atelepilésitérség terlletén barmely épitési vezet, Gvezet kijelSlhetd” [...]

Egyeéb a terlletfelhaszndldst érintd el&irdsok:

»10. § (1) Az orszdgos terUletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belldl a vdrmegyei
terUletfelhaszndldsi kategdridk terlletének kijelélése sordn
a) az erdégazddlkoddsi térség terlletének legaldbb 95%-dt erdégazddlkoddsi térség
kategdridba kell sorolni;
b) a mezdgazdasdgi térség terlletének legaldbb 95%-at mezégazdasdgi térség
kategdridba kell sorolni;
c) a telepUlési térség terlletének legaldbb 90%-dat, legfeliebb 110%-at telepulési térségbe
kell sorolni. [...]"

8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése

.12.8 (1) Uj beépitésre szant terllet a telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kézelebb nem jelélhetd ki

(2) Ha az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése z&ldterllet vagy erdétertlet dtsoroldsaval jdr,
csereterUletként a megszdnd zdéldterllet vagy erdéterllet kiterjedésével megegyezd
kiteriedésy zéldterUletet vagy erddterlletet kell kijeléini, tovabbd az Uj beépitésre szant
terlletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésy tovdbbi Uj zéldterUletet
vagy erddterlletet is ki kell jeléini. Csereterlletként nem vonhaték be védett természeti
terUletek, Natura 2000 terUletek és természetkdzeli terlletek.

(3) A zéldterlleten és az erdéterlleten kivili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezdégazdasdgi - terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant terlletbe
sorolni, ha
a) az Uj beépitésre szdnt terUlet kijeldlésével egyidejlleg a kordbban beépitésre szant
terdletként kijeldlt, de még be nem épitett terlletet csereterlletként a telepllésrendezési
terv zéldterUlet, erddterllet, mezdégazdasdgi terUlet, vizgazddlkoddsi terdlet vagy
természetkézeli terllet Svezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet nagysdga
eléri vagy meghaladja az djonnan kijelélt terllet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti cseretertlet nem dll rendelkezésre, de a telepllésrendezési tervben
az Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésével egyidejdleg a terlletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfeleld kiterjedésd, Uj zéldterUletet vagy erddterlletet is egyidejdleg kijelbinek
azzal, hogy gazdasdgi terllet Svezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt terUlettel egyidejlleg kijeldlésre kerlild
zéldterlletnek a telepUlési nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepulési
6nkormdnyzati  tulajdonba addsrol  az  6nkormdnyzat  képviselS-testiletének
telepUlésrendezési szerz&dést kell kétnie azzal, hogy a telepullésrendezési szerzé6désnek a
telepUlésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”
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,23. Uj beépitésre szdant terilet kijelélése

37. § A Budapesti Agglomerdcio telepUlésein a telepUlésrendezési tervben Uj beépitésre
szant terllet kijeldlésére vonatkozdéan a 8. alcim szerinti eléirdsok mellett a 38-40. §-ban
foglalt rendelkezések alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakéterilet, vegyes terllet, gazdasdgi terilet, illetve GdulSterilet abban az
esetben jelélhetd ki, ha
a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,
b) tdj- és természetvédelmi, kdérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
orékségvedelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket,
fovabbd
c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz szUkséges mdszaki infrastruktdra-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a terUlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovdbbd Uj lakdterdlet
kijeldlése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestinek.

(2) Uj beépitésre szdnt terllet a telepilés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb
csak az dllami féépitészi hataskérében eljard févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a
terUletrendezési hatdsdgi elidrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelslhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, ha a
kijeldlés a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terGletre irdnyul.

(4) Uj lakterilet, illetve vegyes terilet csak a telepUlési térséghez kapcsoldddan jelélhetd ki.
[...]

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésd Uj lakoterdlet vagy vegyes terllet ott jelélhetd ki, ahol
annak legtdvolabbi pontjiagtdl a meglévé vagy kiépitendd kézésségi kbzlekedés
megdlldhelyig a kézforgalom szamdra szabdlyosan haszndlhatd kézdton mért tdvolsdg nem
haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m?2 nettd eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésd épitmény
ott helyezheté el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentds kézbsségi
kézlekedési csomoponti megdlidhelytdl szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos
kézlekedéssel is megkdzelithetd.

39. § (1) Az e térvénnyel vald dsszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat
alapjan elfogadott telepUlésrendezési tervben a természetkézeli  terlletként  és
erdéterUletként kijeldlt 6vezetek nagysdga a telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkozdan
osszességében nem csdkkenhet.

(2) Az egymdssal hatdros, &sszességében legaldbb 10 ha-t meghaladd Uj sportoldsi célu
terUletet beépitésre nem szdnt kdlénleges terUlet telepulési terUletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni, tovdabbi dtsorolds nem hajthatd végre. Az igy lehatdrolt terlleten a testedzést
szolgdld épitmények helyezhetdk el, kereskedelmi célu szdlldsféréhely, lakd- és UdUléépilet,
valamint lakds nem alakithaté ki. A beépitésre nem szdnt kUlénleges terllet beépitettsége
az sszterlletének 3%-at nem haladhatia meg.”

»24. A telepilési térség névekménye

40. § (1) A telepUlés kbzigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepuilésrendezési
tervben a beépitésre szdnt terllet névekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben
foglalt terUleti mérleg szerinti telepllési térség terlletének 2%-dat. A beépitésre szant terllet
névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.”

A mUszaki infrastruktira elemeket érinté eldirdsok:

»,15.8 [...] (2) A telepUlésrendezési tervben
a) az orszdgos és térségi mdszaki infrastruktira-hdldzatok és a mduszaki infrastruktdra
egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve vdarmegyei terlletrendezési
tervekben meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,
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b) az orszdgos és térségi mdszaki infrastruktira-hdldzatok nyomvonala a
telepUlésrendezési terv egyeztetési elidrdsdban részt vevd, az egyeztetés targydt képezd
infrastruktdra elem vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakterlletet képviseld
dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett szakterlletet képviseld
dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve vdrmegyei
terlletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattdl, azok
térbelirendjétdl és a térbelirend szempontjdbdl meghatdrozd telepilések felsoroldsatdl.”

2.2.1.2.0rszdgos és Agglomerdcids Ovezeti Tervek

A térségi dvezeteket és azok kapcsolatdt az MATIT 5. sz. mellékletében szerepld tdbldzat
mutaftja be:

Orszdgos Teriletrendezési Terv Kiemelt térségi és varmegyei
teriletrendezési terv
Okoldgiai hdlézat magteriletének dvezete
Okolégiai hdldzat Bkoldgiai folyosdjanak dvezete
Okoldgiai hdlézat pufferteriletének dvezete
Kivdald terméhelyi adottsdgu szdntdk vezete
J6 terméhelyi adottsdgi szdntdk dvezete
Erd&k dvezete
Erd&telepitésre javasolt terllet Gvezete
Tajképvédelmi terllet Gvezete
Vildgorokségi és vilagdrokségi varomdnyos terlletek
Ovezete
Vizmindség-védelmi terllet dvezete
Nagyvizi meder 6vezete
VTT-térozék dvezete
Honvédelmi és katonai célU terUlet dvezete
Asvdanyi nyersanyagvagyon dvezete
Rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete
Tanyds terGletek dvezete
Foldtani veszélyforrds terlletének 6vezete
Egyedileg meghatdrozott varmegyei dvezet(ek)

Az MaTiT 19. § (4) és a 42. § (2) bekezdése alapjdn, a j6 term&helyi adottsdgl szdntdk
Ovezetének, az erddtelepitésre javasolt terllet &vezetének, a tdajképvédelmi terllet
Ovezetének, a vizmindség-védelmi terllet Ovezetének, a rendszeresen belvizigrta terUlet
Ovezetének, a nagyvizi meder 6vezetének, az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetének, a
foldtani veszélyforrds terllet dvezetének és a VTT-tarozdk dvezetének terlleti lehatdroldsat és

ovezeti eléirdsait a teriletrendezésért felelés miniszter kilon rendeletben - 9/2019. (VI. 14.) MVM
rendelet (a tovdbbiakban: MvM rendelet.) - dllapitja meg.

A tervezési terUletet az aldbbi dvezeti lehatdroldsok érintik:

MvM r. 1/4. melléklet MvMr. 2/1. melléklet
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e Erdd&k 6vezete (MATIT 3/3. melléklet)

e Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete (MvM rendelet 1/4. melléklete)

e Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete (MvM rendelet 2/1. melléklet)

e Egyedileg meghatdrozott vérmegyei 6vezetek (Pest Megye Terlletrendezési Terve
mellékletei)

MATIT 3/3. melléklet: Erdék ovezete: Az dvezet a 3. szdmuU tervezési terlletet érinti. A
terGletrendezési térvény értelmében a telepUllésen kijeldlésre kerUlt erdédvezet 95%-at erdd
terGletfelnaszndldsi egységbe szikséges sorolni a TSZT-ben.

»29. § Az erddk 6vezetébe tartozo terlleteket az adott telepUlésnek a telepUlésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéterdlet évezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megeldzéen
kijelélt  beépitésre szant terUletek, valamint az erddérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti Terve dital kijeldlt telepdlési térség terlletein 1évE erdd8k
Ovezetének terlletét a szadmitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.”

A 2009. évi XXXVII. toérvény 4. § (2) bekezdésében felsorolt terlletek:

»4. § (2) E térvény hatdlya nem terjed ki a faval, fadllomdnnyal boritott terGletek kézUl:
a) az arborétumra;
b) a kézparkra;
c) az Uzemmel, dllandd jellegd mezdgazdasdgi telephellyel, temetdvel, valamint kézizemi
létesitményekkel azonos féldrészleten lévs, mivelés aldl kivett terdletre;
d)azingatlan-nyilvéntartds szerint a telepUlés zartkertiében fekvd ingatlanra, a nemzetivagy
kéz6sségi tamogatdssal létesitett erdd, valamint az dllam 100%-os tulajdondban dilé
féldrészlet kivételével;
e] a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szold 2013. évi CXXIl. térvény (a
tovdbbiakban: Féldforgalmi térvény) szerinti tanya terlletére;
f) a ko&zut, vasut, arvizvédelmi téltés, csatorna, valamint egyéb vonalas muszaki
|étesitménnyel azonos féldrészleten Iévd, mivelés aldl kivett terlletre;
g) a honvédelmi és katonai cély épitményeknek az orszdgos telepUlésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz6ld kormdnyrendeletben foglaltak szerint kijeldlt  és  kérilkeritett
mUkédési és véddterlletére;
h) a fas szard néveényekbdl dllo, kUlén jogszabdly szerint Iétesitett Ultetvényre;
i) a belterdletre, az Orszdgos Erddédllomdny Adattarban (a tovdbbiakban: Adattdr)
erddrészletként nyilvantartott erddk, valamint erdégazddlkoddsi teveékenységet kézvetlendl
szolgald féldterlletek kivételével;
j) a kardcsonyfa, diszitégally, vadgyimdlics és vesszd termelését szolgdld terlletre;
k) az erdészeti hatésdg engedélyével termelésbdl kivont terlletre.”

MvM rendelet 1/4. melléklet: VizminSség-védelmi terilet 6vezete: Az dvezet Vecsés vdaros teljes
terGletét, igy az dsszes tervezési terlletet érinti.

5. 8§ (1) A vizmindség-védelmi terllet Svezetében keletkezett szennyviz &vezetbdl térténd
kivezetéserdl és az dvezeten kivUl keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Gvezeten bellli kezelésének feltételeirdl a varmegye terlletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatban szerepelnek a vizvédelemmel kapcsolatos egyedi
szabdlyok, ezek moddositdsa azonban a jelen dokumentdcidban bemutatott tervezett
maodositdsok miatt nincs szUkség.
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MVM rendelet 2/1. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete: Az dvezet Vecsés vAros
teljes terUletét, igy az Gsszes tervezési terlletet érinti.

»8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepUlésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkdzEkben csak olyan
terUletfelhaszndldsi egység, épitési Svezet vagy Ovezet jelélhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tdviati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A hatdlyos TSZT nyersanyagvagyon terUletet egyik tervezési terlleten sem jeldl.

2.2.1.3.Pest Megye TeriUletrendezési Terve

2020. év nyardn hatdlyba [épett Pest Megye Uj terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest
Megye Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. 8nk. rendeletével hagyott
jévd. A rendelet hatdlya:

»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott dvezetek kivételével — Pest megye
kodzigazgatdsi terlletébdl a Budapesti agglomerdcid terUletén kivili terlletekre terjed ki. Az
egyedileg meghatdrozott dvezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes
kodzigazgatdsi terlletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozd telepUlések felsoroldsat az
1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjdn a megyei rendezési terv Vecsést, mint agglomerdcids telepUlés terlletét csupdn
az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

¢ Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. Melléklet)
e Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. Melléklet)

e Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. Melléklet)

e Kertes mezégazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. Melléklet)

¢ Klimavdltozdsnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Vecsés varos terUlete és ezdltal az 6sszes mddositdssal érintett terllet a hatdlyos PMTIT alapjdn
logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének 6vezetébe tartozik.

A hatdlyos PMTIT alapjdn:

.9 § A logisztikai  fejlesztések  tamogatoftt
célterlletének &vezete dltal érintett telepuUlések
telepllésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon
a logisztikai  fejlesztésre  kijeldlt  kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi  besoroldsy  terlleteken,
amelyeket a telepullési dnkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zéldfelUleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az
OTEK 2. szdmU mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet sajdtos
haszndlat szerinti terlletéhez rendelt érték.”

A tervezett médositdsok keretében nem kerUl
kijelolésre Uj gazdasdgi, logisztikai célu fejlesztési
terGlet.

Fels6pakony
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2.2.2.Vecsés Varos telepilésfejlesztési és rendezési dokumentumainak
vizsgdalata a moédositdssal érintett teriletek vonatkozdsdban

2.2.2.1. Az egyes modositassal érintett teriletek viszonya a hatdlyos
telepilésfejlesztési dokumentumokkal

Vecsés Vdros HosszUtavu
TelepUlésfejlesztési  Koncepcidjat  (TKF)
Vecsés Varos Onkormdnyzata Képviseld-
testllete 45/2015. (lll.24.) hatdrozataval
hagyta joévd, mig a vdros Integrdlt
/'\‘/\\_ TelepUlésfejlesztési  Stratégidjat  6/2016.
\ . (1.26.) Kt. hatdrozatdval fogadta el. A
P

X f/ telepUlésfejlesztési  koncepcid  Vecsés
p
L
A
f\ 3
N/

ﬂ"-’

meg 2014-2028 id&szakra, mely szerint a
kdvetkezd évek célja, hogy , Vecsés élhetd
és szerethetd, harmonikusan fejlédd, jelentds
térségi  és orszdgos  gazdasdgstratégiai
szereppel rendelkezd, hagyomdnyait &rzé,
jellegzetes arculattal biré, modern és dinamikus
Akcibterdletek kisvaros” legyen. A célok eléréséhez egy
(] Frvgon Gasdoss <7 atfogd célrendszer kerdlt  kidolgozdsra,
—  Akcibterllet mely egyardnt érinti az épitett és
B ook Akcirerier természeti kérnyezetet, a tdrsadalmat, a
— gazdasdgot, lletve a szabdlyozdsi,
adminisztrativ  rendszereket. Az dtfogd
Vecsés ITS — Az akcidteriletek és a tervezési teriletek célok megvaldsitdsahoz tobb stratégiai es
viszonya (Forrds: Vecsés ITS) részcél is hozzdjdrul.

vdros hosszUtdvi  jovoképét hatdrozza

[ Véaroskbzpont-fojlesztés 1. Otam

Vecsés varos ITS-ének célrendszere a TFK-ban meghatdrozott dtfogd célok kéré épllve, az
atfogd célok ald rendelve, révid és kdzéptdvy idétdvhoz igazitva (2015-2020) hatdrozza meg
stratégiai célkitUzéseit (7 tematikus és 1 terUleti). Az ITS a beruhdzdsi tipust fejlesztések
tekintetében 3 tipusy fejlesztés-programozdsi szerkezetet tartalmaz: akcidterlleteket (3
akcidterlleti fejlesztés), hdldzatos beruhdzdsi fejlesztéseket (1 projekt) és akcidterlleten kivili
egyedi vagy pontszer( fejlesztéseket (20 projekt).

Az egyes modositassal érintett terlleteket akcidterllet, hdldzatos fejlesztési projekt és egyedi
fejlesztés nem érinti, igy azok nem befolydsoljdk és nem lehetetlenitik el a vdros hosszU- és
kozéptdvu fejlesztési elképzeléseit.

2.2.2.2. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatdsa a modositassal
érintett teriletek viszonylatdban

Vecsés Varos hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve

Vecsés Vdros TelepUlésszerkezeti tervét a 94/2016.(1V.26.) hatdrozattal hagyta jovd Vecsés
Vdaros Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete. A terv elfogaddsa 6ta tébb alkalommal
modosult. A TSZT 1. melléklete Vecsés vdros TelepUlésszerkezeti tervét, mig 2. melléklete a
telepUlés TelepUlésszerkezeti tervének védelmi és korldtozdsi terviapjdt tartalmazza.

A tervezett modositdssal érintett terlletek vonatkozdsdban a hatdlyos TSZT a kdvetkezbket
tartalmazza:

Urbanitas Kft
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1. szadmu modositassal érintett terilet

=30 947
—

4 TPERTEN .
/s e R\
Py \
B Py
) "~

v(;,

TSZT 1. melléklet - részlet TSZT 2. melléklet - részlet

A hatdlyos TSZT alapjdn a tervezési terllet KOu jell kdzUti kdzlekedési terlletbe sorolt, melyet
M43 jelU dltaldnos mezégazdasdgi terlletek hatdrolnak. A vizsgdlt terllet nyugati hatdrdn futd
Uj Ecseri Ut orszdgos Il. rendU féUtvonal, mely észak felé &sszekdttetést biztosit az M4
autdpdlydval, dél felé pedig a 4-es Uttal. Az utat tervezett kerékpdrit kiséri. A tervezési terlletet
tervezett fontosabb szintbeni csomdpont, valamint tervezett telepUlési jelentdségl Ut érinti.
Keleti irdnybdl Vecsés telepUlés hatdra, mig déli és nyugati irdnybdl tervezett belterlleti hatdr
kiséri.

A moddositdssal érintett terllet kdzelében kozUti kdzlekedési terlletek, ipari terlletek, valamint
tervezett kereskedelmi, szolgdltatd terlletek taldihatok.

A hatdlyos TSZT 2. melléklete alapjdn a tervezési terlletet nagynyomdsu féldgdzvezeték és
nagykdzépnyomdsu gdzvezeték szeli af, melyet véddétavolsdg kisér. A vizsgdlt terCletet
tovabbd zajvédelmi hatdsterllet, utak véddétavolsdga, régészeti leldhely (30 948
azonositdszdm), valamint Vecsés I-Il. vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom ,,B” zOna felszini vetllete
érinfi.

2. szdmU modositdassal érintett terilet

Sl 5 T~ J SN Aty Ak

TSZT 1. meliéklet - részle mellékle

A modositdssal érintett tertlet (1820/1, 1820/2 és 1820/3 helyrajzi szadm alatti ingatlanok) a
hatdlyos TSZT 1. melléklete alapjan egyrészt KOu jelG kdziti kdzlekedési terilet
terUletfelnaszndldsba, mdsrészt Vit jell telepUléskbzponti vegyes terllet terlletfelnaszndldsba
sorolt. Kérnyezetében, a 4-es {60t mentén telepUléskdzponti vegyes terlletek, mig azoktdl
északra és délre kertvarosi lakoterUletek (Lke jeld) huzddnak.
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A tervezési terUlet a 4. szdmu f60t mentén helyezkedik el, mely orszdgos Il. rendl féUtvonalként
jeldlt. Az utat meglévé kerékpdrit kiséri. A TSZT 2. melléklete — Védelmi és korlatozdsi terviap —
a tervezési terlletet nem érinti.

3. szdmU mddositdassal érintett terilet

TSZT 1. melléklet - részlet TSZT 2. melléklet —részlet

(a fekete lehatdrolds a teljes tervezési terldletet, a (a barna lehatdrolds a teljes tervezési terlletet,
piros a fejlesztéssel érintett ingatlanokat jeldli) a z6ld a fejlesztéssel érintett ingatlanokat jeléli)

A tervezési terUlet a hatdlyos TSZT szerkezeti terviapjan Vt jelG telepUléskdzponti vegyes
terGletfelnaszndldsba (a 4166 hrsz.-U ingatlan egy része), Eg jeld gazdasdgi erddterlletbe (a
4166 hrsz.-U ingatlan egy része, a 0184/4 és a 0184/5 hrsz.-U ingatlanok terllete), tovabbd K-Sp
jeld nagykiteriedésl sportoldsi célu terlletfelnaszndldsba (a 0184/2 és a 0189/7 hrsz.-U
ingatlanok terllete) sorolt. A tervezési terllet szomszédsdgdban kertvdrosias lakdtertlet (Lke),
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet (Gksz) és gazdasdgi erdbterllet (Eg) taldihatd.

A tervezési terUleten keresztUl, a 0184/4 hrsz.-U ingatlan északi hatdra mentén halad Vecsés
belterlletének jelenlegi hatdra, a vonalas infrastruktura elemek k&zUl a TSZT a tervezési terUlet
északi hatdra mentén meglévé telepilési jelentdségl kdzutat jeldl (Sz&échenyi Ut), mely mentén
tervezett kerékpdrut nyomvonala halad.

A TSZT 2. melléklete alapjdn a tervezési terlletet Vecsés I-ll. vizbdzis hidrogeoldgiai belsd
véddbdvezet felszini vetllete, belsé és kilsé véddidom felszini vetllete, valamint Vecsés I-Il.
vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom A" zéna felszini vetllete érinti. A 0189/7 helyrajzi szdmy
ingatlanon vizmy kUt taldlhatd. A tervezési terlletet meglévé belterlleti hatdr szeli &t, valamint
nyugati terlleteit tervezett belterlleti hatdr érinti. Eszaki részén csapadékvizelvezetd drok
huzodik. A terUletet tovdbbd az 53 954 azonositd sz&amu régészeti leléhely érinti.

4. szdmU médositassal érintett teriilet

A hatdlyos TSZT szerkezeti terve alapjdn a tervezési terllet Gksz jelU kereskedelmi, szolgdltatd
terUlet terUletfelhaszndldsba sorolt. Kérnyezetében szintén kereskedelmi, szolgdltatd terlletek,
valamint KOu jelU kdzUti kdzlekedési terlletek, egy kisebb Zkk jeld zoldterUlet (kdzkert) és
erdéterUletek (EQ: gazdasdagi erddterllet; Ev: védelmi erdbterllet) taldlhatdk. A vizsgdilt
terOlettdl északra az MO autdpdlya fut, melyrél ledgazva a terllet egy korforgalmon keresztUl,
telepUlési jelentéségy Ut dltal kdzelithetd meg.
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TSZT 1. melléklet - részlet TSZT 2. melléklet - részlet

A tervezési terUletet a TSZT 2. melléklete alapjan utak véddétavolsdga (MO autdpdlya 100
méteres védotavolsdga) érinti. Hatdrait a belterlleti hatdr képezi, téle keletre terveztett
belterlleti hatdr hizdédik. A tervezési terUlettdl dél-nyugatra 132 kV-os vilamos légvezeték és
védoétdavolsdga, keletre Orszdgos Erdédllomdany Adattdr szerinti erdétagok taldlhatok.

Vecsés Véros Helyi Epitési Szabdlyzata (VESZ, SIT)

Vecsés Vdros Epitési Szabdlyzatat és a mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervet a 6/2016.(1V.28.)
Onk. rendelettel hagyta jéva Vecsés Varos Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete. A terv
hatdlybalépése 6ta tdbb alkalommal médosult. A VESZ az aldbbi eldirdsokat tartalmazza a
tervezett médositdssal érintett terlletek vonatkozdsdban:

1. szadmU moddositassal érintett terilet

A hatdlyos Szabdlyozdsi terv alapjén a tervezési terllet
mentén orszdgos jelentéségl Ut Ovezetébe sorolt
terlletek taldlhaték (Uj Ecseri Uf, M4 autépdlya),
melybdl egy tervezett koérforgalmon &t egy kiszolgalé
és lakout bvezetébe sorolt, kiszabdlyozott terUlet térja
fel a tervezési terUletet és halad tovabb Ul felé. A
szabdlyozdsi vonallal jelzett utat Ma-2 jelG altaldnos
mezégazdasdgi terllet Ovezetébe sorolt terlletek,
valamint délrél Gip-SZ-1 jelU ipari épitési dvezetbe
sorolt terUletek hatdroljdk.

A tervezési terlletet a szabdlyozds mds jogszabdly
dltal megdllapitott elemi kdz0l a 30 948 nyilvdantartdsi szamu régészeti leléhely, nagynyomdsu
gdzvezeték és véddtdavolsaga, illetve nagykdzépnyomdsu gdzvezeték és véddtdvolsdga,
valamint 22 kV-os légvezeték és biztonsdgi dvezete érinti. A tervezési terllet szinte teljes
mértékben kdzmUlétesitményhez tartozd zajvédelmi hatdsterUlet kiterjedése ald esik, ezenkivUl
Vecsés I-ll. vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom ,,B"” zéna felszini vetUlete érinti.

A VESZ az egyes dvezetekre és szabdlyozdsi elemekre vonatkozé eldirdsai az aldbbiak:

s s

»49. A kézlekedési teriletek 6vezeteinek elSirdsai (KOu)

53. § (1) A kézlekedés és a k6zmU elhelyezésére szolgald terllet az orszdgos és a helyi kbzut, a
kerékpdrut, a gépjarmd vdrakozohely (parkold) — a kézterUletnek nem mindsUlS telken
megvaldsuld  kivételével -, a jdarda és gyalogut (sétdny), k&ztér, mindezek csomdpontia,
vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbézuti, a kététtpdlyds és a légi
kézlekedeés, tovdbbd a kézmU és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgdl.
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(2) Az orszdgos kézutak — KOu - a) kilterUleti szakaszén a kézUt tengelyétdl szamitott 50 méteren,
autépdlya, autdut és féutvonal esetén 100 méteren, a hozzdtartozd csomdponti dg esetében 50
méteren belll épitményt elhelyezni, béviteni, rendeltetését megvdaltoztatni, nyomvonal jellegd
épitményt elhelyezni, béviteni, k8, kavics, agyag, homok és egyéb dsvdanyi nyersanyag kitermelést
folytatni, valamint b) a belterlleten — a kézut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari,
tovdbbd egyéb szolgdltatdsi célu épitményt Iétesiteni, béviteni, rendeltetését megvdaltoztatni,
valamint a kézlekedési és kbzmUterUleteken belUl nyomvonal jellegU épitményt elhelyezni, béviteni
a vonatkozo kézuti kdzlekedésrdl szold jogszabdlyok szerint lehet.

(3) Uj beruhdzdsok esetén, a beépitésbdl szdrmazd forgalomndvekedés miatt szikséges
Utfejlesztéseket a beruhdzdssal egyidejldleg kell megvaldsitani a haszndlatba vétel idépontjdig. A
beépitéssel ardnyosan Utemezett kbzlekedésfejlesztésre a beruhdzdnak és az énkormdnyzatnak,
illetve az Ut kezelbjének kUlén megdllapoddsa (telepuUlésrendezési szerz&dése) az irdnyada.

(4) Orszagos kézutak mellettiingatlanok, kiszolgald létesitmények Utcsatlakozdsai az Gtigyi mUszaki
eldiradsban foglaltak szerint létesithetd. 30 vdrakozdhelynél nagyobb parkold bejdrata
Utcsatlakozdsnak mindsdl, melyek tavolsaga lakott terlleten belll legaldbb 150 m. [...]

.50. Az dvezetbe nem sorolt kézlekedési teriiletek

54. § (1) Ujonnan kialakitandé [...] vegyes, gazdasdgi és kildnleges terlleten legaldbb 16,0 m
szélességu kiszolgdld utat kell Iétesiteni. [...] kézponti, gazdasdgi és kUlénleges terlleten 6,0 m széles
burkolat és szUkség szerint jarda létesitendd. Mezégazdasdgi terlleten - kivéve a szabdlyozdsi
tervben régzitett szerkezeti jelentéségd utakat - Uj kézforgalmu Ut legaldbb 12 m szélességu legyen.

[..]

(4) Uj utak burkoldsakor az Utburkolat legmagasabb szintje legfeliebb 10 cm-rel, az egyes utak
burkolati feltjitdsakor legfeliebb 20 cm-rel haladhatia meg az Ut menti dtlagos telekszinteket,
amennyiben a csapadékviz-elvezetés vagy a szikkasztds lehetdsége egyébként biztositott. [...]"

56. A mezégazdasdgi terilet dltalanos elSirasai (Md)

61. § (1) Mez6gazdasdagi terlleten névénytermesztés, dllattartds, dllattenyésztés, haldszat, tovdbbd
az ezekkel kapcsolatos, sajdt termék feldolgozdsdra, taroldsdra és drusitdsara szolgdld épitmények
helyezhetdk el.

(2) A mezégazdasdagi terllet a szabdlyozdsi terven jelélteknek megfeleléen az aldbbi vezetekre
tagolddik: a) kertes mez8gazdasdgi Svezetekre (jele: Mk); b) ditaldnos mezdgazdasdgi Svezetekre
(jele: Ma). [...]

(4) A kulterUleti mezégazdasdgi létesitményeknél keletkezd hulladékok drtalmatlanitdsdhoz
szUkséges muUszaki feltételeket egyénileg kell biztositani. A keletkezd szennyvizek drtalmatlanitdsi
szennyvizeket egyénileg mikédtetett kisberendezéssel kell tisztitani, akkor a vizjogi engedélyektdl
fUggden a fisztitott szennyvizet a kijeldlt befogaddig kell eljuttatni. A szennyviz szikkasztdsa tilos. |[...]

(6) A kilterileti mezdgazdasdgi terlleteken kerités csak az Mk &vezetekben, illetéleg a
birtokkézpontok kérdl Iétesithetd az aldbbiak szerint: a) a féldrészlet hatdran vagy a kdlterdleti utak
mellett a féldutak tengelyétdl mért min. 6,0- 6,0 m tavolsdgra.”

»57. A mezbégazdasdgi terilet 6vezetei (Mk és Md)

62. § (4) Az M3-2 jeld dltaldnos mezdgazdasdgi &vezetbe tartoznak mezégazdasdgi mivelés alatt
allo tavlati fejlesztési terlletek, a tajképvédelmi vagy természetvédelmi szempontbdl beépitésre
nem javasolt terUletek. Az Svezetben a) birtokk&zpont nem alakithatd ki; b) épUlet nem létesithetd,
c) épuletnek nem mindsUIS, az extenziv dllattartdst, gyepgazddlkoddst szolgald (kardm, fedett
karédm, dllatkifutd, szénatdrold), a méhészet fenntartdsdhoz, a névénytermesztéshez kapcsolddd,
kizardlag a terménytdrolds céliat szolgdld épitmény és ideiglenes jellegl Uveghdz vagy fdliasator
létesithetd.

(5) Az 6vezetek hatdrértékeit az 1. melléklet 12. pontja hatdrozza meg.”
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Az egyes Ovezetekre vonatkozd beépitési paraméterek az aldbbiak:

Ovezet A foldrészlet kialakithaté Az épilet
legnagyobb . P

ovezet . ... | legkisebb beépitettsége Iegklsebb Leg.;nag)".ob.b maggss::ga

. Beeépitési o . zold- szintterileti »Em

jele méd terilete terepszint felilete mutaté

felett alatt legaldbb legfeljebb
m? 7% % % m?2/telek m? m m

Ma-2 SZ 5000 - - 90 - - -

A VESZ egyéb vonatkozd el8irdsai:

»11.§ (1) A terven jeldlt hidrogeoldgiai véddteriletekre vonatkozd korldtozdsokat a vizbdzisok,
a tavlati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtdst szolgdld vizi 1étesitmények védelmérdl szold

orszagos rendeletben foglaltak szerint kell betartani.”

2. szdmU médositdassal érintett terilet

A hatdlyos Szabdlyozdsi terv szerint a tervezési
terGlet orszdgos jelentéségl Ut (KOu) mentén
taldlhatd. Az érintett (1820/1); 1820/2 és 1820/3
helyrajzi sz&mU telkek kiszolgdlé- és lakout
Ovezetébe soroltak, koérnyezetlk (1817; 1818;
1819 hrsz) Vi-2 jeld telepUléskdzpont vegyes
terllet épitési Ovezetébe tartozik. A vegyes
terUletektél délre Lke-O-2 jel0 kertvarosias
lakoterllet épitési 6vezete taldlhatd. A terv a 4-
es szadmu féut mentén meglévd kerékpdrutat
dbrdzol, az Erkel Ferenc utca mentén pedig helyi

védelem alatt allé fasor huzddik.

A kiszolgdld- és lakéutakra vonatkozd VESZ

bemutatdsra kerlltek. A vizsgdilt terlletre vonatkozd tovdbbi elbirdsok az aldbbiak:

Urbanitas Kft
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»37. Telepiléskézpont vegyes terilet (V1)

38.§ (1) A teleplléskézpont terllet elsésorban lakd és olyan telepdlési szintd egyéb
rendeltetést szolgald épullet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lakd
rendeltetésre.

(2) A telepUléskézpont terlleten elhelyezhetd épllet — a lakd rendeltetésen kivdl —
igazgatdsi, iroda, kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds és szallds jellegy az 5. melléklet szerint,
vendégldtdsi, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis, kulturdlis, k&z6sségi
szorakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat, kivéve, ha az &vezeti eldirdsok mdsképpen
rendelkeznek.

(2a) Az Svezetekben az 1000 m? teleknagysdgot meghaladd telkeken az 5. melléklet szerinti
szdllasrendeltetésy épulletek k6zUl szdlloda legfeliebb 10 szobdval és 25 daggyal, panzid
legfeliebb 10 szobdval és 25 daggyal, egyéb szdlldshely egyéb szdllidshely és
magdnszdlldshely legfeliebb 10 szobdval és 25 dggyal; szdllds jellegy épllet legfeliebb 4
rendeltetési egységgel létesithetd.

(3) A Vit épitési Gvezeteiben melléképlletként elhelyezhetd: személygépjdarmd tarold, egyéb,
a férendeltetéseket kiszolgdld tdrold rendeltetés.

(4) A Vit épitesi Svezetekben nem helyezhetd el: a (2) és (3) bekezdésben nem szerepld
rendeltetésy éplletek, Uzemanyagtdltd, szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, tdvkéziési
épitmény, zajos, bUzds tevékenységgel jard funkcioju épitmény, (haszon)dllattartds célidra

szolgdld épitmény, lakokocsi, lakdkonténer vagy egyéb, éplletnek nem mindsulé lakds
céljdra szolgdld létesitmény.

el6irdsok az egyes sz&mu terllet esetében mdar
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rendelkezésre dlldsa.

(6) Az egyes épitési dvezetekben legfeliebb 200 telek m2-ként egy, de legfeliebb hat
rendeltetési egységet, vagy lakdst tartalmazd épdlet létesithetd, kivéve, ha az dvezeti
eldirdsok mdsként rendelkeznek. [...]"

»39.8 [...] (2) A kialakult beépitésd Vt-2 jeld épitési Gvezet a telepllés jellemzben vegyes (lakd
és intézményi) rendeltetésy terUlete, ahol jelentds forgalomkelté Iétesitmény nem
helyezhetd el. Az épitési Gvezetre vonatkozd egyéb eldirdsok:
a) az bvezetben a beépitettség és az épithetd bruttd szintterllet mértéke a
felhaszndlastol fuggden: kizdrdlagos lakdfelhaszndlds esetén: 30 %, illetve 0,6 m2
/telekm2; ha az egyéb hasznositds eléri a beépitett szintterllet 25 %-at: 35 %, illetve 0,8
m2 /telekm2; nem lakocéld, az évezetben megengedett felhaszndlds esetén: 40 % -
saroktelken 50 % -, illetve 1,0 vagy 1,2 m2 /telekm?2 leheft;
b) a zéldfelllet legkisebb mértéke a beépitettség névelhetésége mértékével, - 5 vagy 10
%- kal - csékkenthetd;
c) az &vezetek telkein legfeliebb egy, kétlakdst vagy egyéb rendeltetési egységet
tartalmazdé, az 1200 m2 feletti telken legfeljebb két épUletben, &sszesen négy lakdst vagy
egyéb rendeltetési egységet tartalmazd épdlet Iétesithetd azzal, hogy a kialakithatd
legkisebb telekméret alatti — 550 m2 -nél kisebb — méretd telken legfeliebb egy
rendeltetési egység vagy lakds létesithetd;
d) Uj lakd, szdllds jellegd és vegyes rendeltetésy épllet létesitése esetén legaldbb a
létesitendd gépjarmdtdroldk 50 %-at éplletben kell biztositani;
e) az bvezetekben Uj épités esetén a létesitendd épUllet a szomszédos telkek haszndlatat
nem korldtozhatja;
f) az &vezetben az oldalhatdron vagy csurgo-tavolsadgon dllé épullethomlokzat
pdrkadnymagassdga sehol nem haladhatia meg az dévezetben eldirt legnagyobb
éplletmagassdg értékét;
g) a 35 m telekmélységet el nem éré telkek esetén az épitési hely a hatso telekhatdrig
terjiedhet, amelynek 6 m széles savjan belll legfeliebb 25 m2 beépitett alapteriletd,
kizdrélag az évezetben megengedett rendeltetésd melléképulet Iétesithetd.
h Az &vezetben megengedett éplletmagassdag legfeliebb 5,5 m, ha az épdllet az oldalsd
telekhatdron vagy attél csurgd-tdvolsdagra van elhelyezve, legfeliebb 7,0 m, ha az épdllet
a beépithetd oldalhatdrtdl min. 3,0 m-re van elhelyezve. [..]

(7) Az egyes épitési vezetek hatarértékeit az 1. melléklet 4. pontja hatdrozza meg.”

A modositdssal érintett Vi-2 jell épitési Ovezetre vonatkozd beépitési paraméterek a
kévetkezdk:

Epitési Az épitési telek kialakithaté Az épilet
ovezet
legnagyobb legliseb Legnagyobb moggsséga

ovezet | Beépitési | legkisebb beépitettsége 261d- szintterileti ~EM”

jele méd terilete terepszint felilete mutaté

felett alatt legaldbb legfeljebb
m? % % 7% m?2/telek m? m m
Vi-2 o* 550 30/40* 60 40/30* 0.6/1,0* 4,0 5,5/7,0*

*Az épitési Gvezetre vonatkozd kiegészitéssel

3. szdmU médositdassal érintett terilet

A terven az dnkormdnyzat tulajdondban 1évé 4166 hrsz.-U ingatlan egy része (mintegy 86 méter
szélességben) Vi-3 jelU telepUléskdzponti vegyes terllet épitési dvezetébe tartozik. A 4166 hrsz.-
U telek fennmaradd része a 0184/4 és a 0184/5 hrsz.-U telkek terUletével egyUtt Eg jelU
gazdasdgi erdéterlletek dvezetébe sorolt. A 0184/2 és a 0189/7 hrsz.-U ingatlan lehatdrolds
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dltal  érintett  terllete K-Sp jelU
kUldnleges sportoldsi terllet épitési
Ovezetébe tartozik, mely utébbi a
vizmUvek egykori Uzemi terllete.

A 0184/2, a 0184/4 és a 0189/7 hrsz.-
U ingatlanok terlletét az 53 954
nyilvéntartdsi sz&mu régészeti
leldhely érinti. A 0189/7 hrsz.-0

ingatlanon jelolt megszind
vizmUterUlet kérnyezetének
megkodzelitéleg 450 méteres
sugardban hidrogeoldgiai

véddidom lehatdroldsa jeldlt.

Hatdlyos Szabdlyozasi terviap — részlet
(a fekete lehatdrolds a telies tervezési
terlletet, a sarga a fejlesztéssel érintett
ingatlanokat jeldli)

A telepUléskdzpont vegyes terlletekre vonatkozd dltaldnos elbirdsok a 2. szamu terlletnél mar
bemutatdsra keriltek. A VESZ az egyes dvezetekre és szabdlyozdsi elemekre vonatkozd tovabbi

eléirdsai az aldbbiak:

39.8 [...] (3) A V1-3 jeld épitési bvezetre vonatkozd eldirdsok:

a) az 6vezetben lakdscélu felhaszndlds csak abban az esetben létesithetd, amennyiben a
lakhatdshoz szUkséges kérnyezetvédelmi feltételek biztosithatok;

b) Uj lakdépUllet létesitése esetén a jogszabdlyok szerint szikséges gépjdrmui-elhelyezést
legaldbb 50 %-ban éplletben kell biztositani. A gépkocsitdrold megépitéséhez szlkséges
min. 20 m?/szgk. alapterUletet a beépitett alaptertletbe akkor is bele kell sz&amitani, ha az a
lakéépulettel egy idében nem valdsul meg.”

»55. Az erdéteriiletek 6vezetei [...]

60.§ [...] (2) A gazdasdgi erdé Svezetben és az akként nyilvantartott terilet épitésre igénybe
vehetd féldrészletén legaldbb 10 ha erddéterllet esetén annak fenntartdsdhoz szUkséges
tanyaudvar-terilet Iétesithetd, legfeliebb 2000 nm terllettel. A tanyaudvar- terlleten egy
tulajdonosi vagy szolgdlati jellegd, a hozzdtartozd erddtél el nem idegenithetd lakds,
vaddszhdz, vagy erdészeti célu gazdasagi épllet létesithetd.”

»44. Kilénleges sportolasi terilet épitési 6vezete (K-Sp)

48.§ (1) A K-Sp jeld épitesi Svezetben csak a sportoldssal, szabadidd eltéltéssel Esszefiggd
épitmény és legfeljebb egy tulajdonosi vagy szolgdlati lakdst magdban foglald épllet, a
sport- és szabadidd eltéltést kiszolgdlo - legfeliebb a beépithetd alapterilet 50%-ig kiterjedd
- funkcidju vendéglato, kereskedelmi, szolgdiltatd és szdlldsépllet az 5. melléklet szerint,
valamint az ezeket kiszolgdld egyéb létesitmény helyezhetd el.

(2) A terUleten melléképUletként csak személygépjarmy tdrold és egyéb tdrold épllet
létesithetd.

(3) Az épitési Gvezetben az épités feltétele a teljes k6zmdelldtds rendelkezésre dlidsa.

(4) A terUlet egyéb célra (sportpdlya, épitmény, Uuthdldzat, stb.) nem igénybevett terUleteit
tébbszintes zéldfellletként kell kialakitani és fenntartani.”
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Az egyes Ovezetekre vonatkozd beépitési paraméterek az aldbbiak:

Epitési Az épitési telek kialakithaté Az épilet
ovezet
legnagyobb leglisebb Legnagyobb maggsségq
ovezet Beépitési | legkisebb beépitettsége 251d- szintterileti J~Em”
jele mod terilete terepszint telilete mutaté
felett alatt legaldabb legfeljebb
m? 7% 7% % m2/telek m? m m
Vi-3 \YA 1000 30 40 30 0,9 3.0 7.5
K-Sp sz 10.000 10 - 40 0.1 3,0 (é'g)*
* Sport célu épullet esetén
Ovezet A féldrészlet kialakithaté Az épilet
legnagyobb . .
ovezet , ... | legkisebb beépitettsége Ieg!gsebb Legnqg)‘ob'b mqggss:.:gq
. Beépitési . . zold- szintteruleti »Em
jele moéd terilete terepszint felilete mutaté
felett alatt legaldbb legfeliebb
m?2 % % % m?2/telek m2 m m
10.000* /
Eg Sz 1500 0.5 1,0 90 0,005 3,0 4,5

* A legkisebb beépitheté erdétag terllete

A HESZ egyéb vonatkozé elsirdsai:

4. Bel- és kilterilet, belteriletbe vonds

4.§ (1) A Szabdlyozdsi Terv tartalmazza a - mds jogszabdly szerint - belterlletbe vonhatd
terUleteket.

(2) A szabdlyozdsi tervben belterllet-bevondsra elSirdnyzott terlletek belterlletbe vonhatdk
a terven jeléltek szerint, de ez a kijeldlt terUletek beépithetéségének nem feltétele,
lakoterllet azonban csak belterdleten létesithetd.

(3) A belterliletbe vonds feltétele — a jogszabdlyokban meghatdrozottakon kivil -, hogy a)
az érintett ingatlanok csatlakozzanak a meglévd belterllethez és az érintett terlletet a
szabdlyozdsi terv belterlletbe vondsra jelélie ki, b) az érintett terllet felhaszndldsdhoz és
beépitéséhez szikséges létesitési feltételek (mivelésbdl vald kivonds, kézutak kialakitdsa,
Utépités, kézmdvesités, stb.) biztositottak legyenek, vagy az erre alkalmas k&zutakkal
Osszekapcsolva, 6ndlld belterlletként képes legyen vdarosi szinvonalon mdkédni.”

»13. Vizellgtas

13.§ (1) A kUlterUlet beépitésre szant €s beépitésre nem szant terlletén egyéni vizbeszerzéssel
biztosithatd a vizellatds, ha az illetékes szakhatdsag azt ivoviz mindseginek elfogadja és
amennyiben viziogi engedéllyel rendelkezik.

(2) Meglévéd és tervezett belterlleten Uj vizhdldzat csak szennyviz-kézcsatorna hdldzattal
egyUtt épithetd.

(3) Meglévd és tervezett belterlleten fogyasztdi csatlakozds nem helyezhetd Uzembe a
szennyviz-kézcsatorna hdldzatra vald csatlakozds Gzembe helyezését megeldzéen.”

»14. Szennyvizelvezetés

14.§ [...] (3) A meglévd és Ujonnan kialakitott beépitésre és belterlletbe vondsra szant még
csatorndzatlan terlleteken - a lakoterlletet kivéve - : a) ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg a helyi szinten elszdllithatd napi mennyiség kapacitdsdt, - a
szennyvizcsatorna hdlézat kiépitéséig - szigoruan dtmeneti jelleggel . engedélyezett fedett,
zart szennyviztdrold medence alkalmazdsa; b) ha a keletkezd szennyviz mennyisége
meghaladja a helyi szinten elszdllithatd napi mennyiség kapacitdsat (kb. 5-7 m3-t), akkor:
ba) zdrt medencés szennyvizgyUjtés nem alkalmazhatd, bb) egyedi, hdzi szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazdsa megengedett, ha: a kézcsatorndra csatlakozds lehetdsége 200
m-en belll nem dll rendelkezésre, a tisztitott vizek szamdra a megfeleld felszini éléviz-
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befogadds megoldhatd (felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos), az egyéb eldirdsok, korldtok
nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatdsdgok is hozzdjdrulnak, a kisberendezés véddterilet
igénye nem nyulik tdl a targyi telken, tovdbbd a tisztitdberendezéssel azt a tisztitdsi
hatdsfokot el lehet érni, amit a befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatdsdg meghatdroz.”

»15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

15.§ [...] (6) Ha Uj beépités, vagy a beépités ndvelése esetén keletkezd tébblet
csapadékvizet a csapadeékviz szdllitd haldzat, vagy a befogadd elvezetni vagy fogadni nem
tudja, akkor telken belUl kell a tébblet csapadékvizek visszatartdsat (telken bellli

elszikkasztdsat) megoldani.”

4. szamu médositdassal érintett terilet

A modositassal érintett terllet nagy
része a hatdlyos Szabdlyozdsi terv
szerint  Gksz-SZ-7 jeld gazdasddgi,
kereskedelmi, szolgdltatdé  terUlet
épitési dvezetébe sorolt. Eszakra
orszdgos  jelentéségyd Ut (MO
autépdlya), keletre kiszolgdlo- és
lakéut, valamint Zkk jelG kozkert
taldlhaté. A moddositdssal  érintett
terllet nyugati hatdrdn javasolt
kozterllet  korrekcid  (szabdlyozdsi
vonal) lathaté, mig a terUletet
északon utak véddétavolsaga, délen

érinti.

A VESZ az egyes dvezetekre és szabdlyozdsi elemekre vonatkozé eléirdsai az aldbbiak:
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,40. Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet (Gksz)

43. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd terllet elsGsorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
gazdasdgi tevékenységi célu épulletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgdltatd terlletek Svezeteiben elhelyezhetd épulletek: a) mindenfajta, a
kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épllet, b) kereskedelmi
és szolgdltaté gazdasdgi tevékenységi célu épllet, c) a gazdasdagi tevékenységi célu éplleten
belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgdld lakasok, d) igazgatdsi és egyéb
irodaépdlet, e) parkoldhdz, automoso, Uzemanyagtditd, f) sport céld épdllet, kivéve, ha az
épitési dvezeti eldirdsok mdsképpen rendelkeznek.

(3) Ha a szomszédos terUletek rendeltetésszerd haszndlataban korldtozdst nem okoz és a
rendeltetésszerd haszndlatdhoz szUkséges kdrnyezetvédelmi feltételek biztositottak, kivételesen
elhelyezhetd a) szdlldsépllet az 5. melléklet szerint, b) szocidlis épllet, c) kéz&sségi szérakoztatd
épdulet (a lakdterdlettdl legaldbb 200,0 m tdvolsagra).

(4) Az épitési vezetekben az aldbbirendeltetésy melléképUletek helyezhetbk el: a) gépjdarmd-
és munkagép tdrold, b) a férendeltetésd éplleteket kiszolgdld egyéb éplletek.

(5) Az épitési Gvezetekben nem helyezhetd el: a) buzds tevékenységgel jard épitmény, b)
haszondllattartds célidra szolgald épitmény.

(6) Az épitési Gvezetekben lévd épitési telken az épités feltétele a teljes kézmdvesitettség
rendelkezésre dlidsa, kivéve a 14.§ (3) bekezdés szerinti feltételek fenndlldsat.
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(7) Az épitési vezetekben, amennyiben az laké-, teleplléskézponti vagy intézményi vegyes,
iletve kulénleges terllet oldalkertiével hatdros, a szomszédos lakd-, vegyes, illetve kilénleges
terUletek felé telken belll, a telek telekhatdrai mentén, &sszeflggd, tébbszintes z&ld savot kell
kialakitani, melynek minimdilis szélessége 10,0 m, kivéve, ha az &vezeti elbirds mdsképpen nem
rendelkezik.

(8) A Gksz épitési &vezeteiben éplletnek nem mindsilé épitmény magassdga a megadott
legnagyobb épUletmagassdg értékét az Svezetben megengedett tevékenységhez szikséges,
alaprajzilag pontszerdnek mindsulé épitmények, valamint a hirkdzlést szolgdld antennatornyok
létesitése esetén haladhatja meg.

(9) A gazdasdgi terlleten Ujlakdépllet - a (2) bekezdésében meghatdrozott szolgdlati lakdson
kivil - nem létesithetd. Meglévd lakdépllet j6 karbantarthatd, dtalakithatd, bévithetd, tetétere
beépithetd, de Uj lakdsegység nem alakithatd ki.

(10) A Gksz jeld gazdasdagi épitési OSvezetekben az elSkertben csak zdéldfelllet és
személygépjarmuy parkold létesithetd.”

.44. 8§ [...] (7) Az egyes épitési bvezetek hatarértékeit az 1. melléklet 6. pontja hatdrozza meg.”
»54. A zéldteriletek dvezetei

58. § (1) A zdldterlUlet dllanddan névényzettel fedett kézterllet (kbzpark, kdzkert), amely a
telepUlés klimatikus viszonyainak megdrzesét, javitasat, ékoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgdija.

(2) A zéldterUletek &vezeteit a szabdlyozdsi terv tinteti fel. Az 1 ha-ndl nagyobb zéldterllet a
kézpark (zZkp), mig az 1 ha-ndl kisebb zéldterllet a kbzkert (ZKk).

(3) Az vezetek hatdrértékeit az 1. melléklet 10. pontja hatdrozza meg.”

A kiszolgdlo- és lakéutakra vonatkozd eléirdsok az 1. szamu terllet esetében mdr bemutatdsra

kerUltek.

A HESZ egyéb vonatkozé elsirdsai:

»14. § (6) Szennyvizdtemeld mitdargy véddétavolsdgdn belll beépitésre szant terllet (az egyéb
ipari terdlet - Gip - kivételével) nem létesithetd. A jelenlegi védd&tavolsdgon belll meglevd, meg
nem engedhetd beépités esetén: a) vagy a szennyvizdtemeld mdtdargy véddétavolsagdt kell
mUszaki fejlesztéssel addig csékkenteni, amig a véddtdvolsdgon belll mdr csak a
megengedhetd terllethasznositds marad, b) vagy a szennyvizdtemeld mdtdrgy athelyezésével

kell az ellentétet feloldani.”

A tervezési terUlet Ovezeteire, épitési Ovezeteire vonatkozd beépitési paraméterek a

kévetkezdk:
Epitési Az épitési telek kialakithaté Az épilet
ovezet
legnagyobb leglisebb Legnagyobb mqggsséga
ovezet Beépitési | legkisebb beépitettsége 251d- szintterileti J~Em”
jele méd terilete terepszint telilete mutaté
felett alatt legaldbb legfeljebb
m? 7% 7% % m2/telek m? m m
Gksz-SZ-7 \YA 10.000 45 45 20 1.0 3,0 20,0
Ovezet A foldrészlet kialakithatd Az épilet
legnagyobb . .
ovezet . ... | legkisebb beépitettsége Ieg!flsebb Legnagxob.b magassaga
. Beépitési . . zold- szintteruleti ~Em
jele moéd terilete terepszint felilete mutaté
felett alatt legaldbb legfeliebb
m?2 % % % m?/telek m?2 m m
Ikk sz 1000 3 45 40 0,03 3,0 4,0
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Vecsés vdaros Telepilésképi Arculati Kézikonyve (TAK) és Telepilésképi rendelete (TKR)
vizsgdlata a médositassal érintett terlletek vonatkozdsaban

Vecsés Vdaros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testUlete a 120/2018. (V.29.) hatdrozatéval
fogadta el a vdros TelepUlésképi Arculati Kézikdnyvét (TAK). A telepUlésképvédelmi rendeletet
(TRK) a varos Onkormdnyzatdnak Képviselé— testilete a 8/2018. (V.31.) &nkormdanyzati
rendelettel hagyta jovd, melynek utolsd modositasa az 5/2020. (V. 11.) 6nk. rendelettel tértént.

A TAK Vecsés vdros terUletén az egyes telepUlésrészek sajdtos karakteriegyeit a természetes
kornyezet, a tdji jellemzdék, a telepllésszerkezet, a jellegzetes épUlettipusok, a tdmegformdlds,
a homlokzat kialakitdsa, az anyaghaszndlat és ndvényzet alapjdn kilénitette el. Ez alapjdn a
telepUlésen 10 eltérd karakter( terGlet kerGlt meghatdrozdsra.

a 500 1000 1500 20 n .

g:léroz lemletek

I «Gzpont
I intézményi
I Tombosen beépitett kisvarosias
I Kenvrosias
Ofalu és "Krakké" falusias jellegl

I Gazdasigi

| Fejlesztési

~ | Kiemelt fefiesztési

777 Eqyed terideten | reér sajitos felhasanatisi tersete

Egyéb tajékoztato jelolés:
Okologial folyoso
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet

A hatdlyos TKR 2. mellékletének és a tervezési terlletek viszonya
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A TRK 15. §-a hatdrozza meg és 2. melléklete hatdrolja le a telepUlésképi szempontbdl
meghatdrozé terlleteket. Az egyes tervezett médositdssal érintett terlletek a TKR 2020-ban — a
TSZT-nek és a SIT-nek megfeleléen - mddositott 2. melléklete szerint a kdvetkezd telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozéd karakter( terlletek k6zé tartoznak:

e 1. szdmuU terilet: Egyéb fterlletek (beépitésre nem szadnt mezégazdasdagi terllet)
karakterterUletbe sorolt.

e 2. szadmy terilet: Eszaki része kdzponti terlletbe, mig déli része kertvdrosias karakterd
terGletbe - Felsételep — sorolt.

o 3.szdmu terilet: A tervezési terUlet nagy része jelentésebb zoldfelUleti karakterbe, keleti
része kdzponti karakterbe, mig déli része egyéb terlletek (megszind vizmiterilet)
karakterébe sorolt.

e 4. szamu terilet: A vizsgdlt terUlet fejlesztési terllet karakterébe tartozik.

A TRK 16. - 18. §-a fogalmazza meg a felepilésképi szempontbdl meghatdrozd terlletekre
vonatkozd épitészeti és dltaldnos telepllésképi kdvetelményeket, mely tdbbek kdzdtt kitér a
homlokzatok létesitésének és atalakitdsdnak szabdlyaira, az éplletek és épitmények szinére,
magassdgdra, a tetéformdra és az anyaghaszndlatra, valamint a  tdjoaillesztés
szUkségességére. Az egyes telepllésképi szempontbdl meghatdrozéd terlletekre vonatkozé
sajatos telepilésképi kdvetelmények a 19. §-ban kerlltek rogzitésre. A 22. és 23. § fogalmazza
meg a kdzterlletekre és az egyéb zdldfellletekre vonatkozd kdvetelményeket.

A TKR 6. melléklete alapjdn, mely a telepUlésképi bejelentési eljdrdssal érintett nyomvonalak és
terOletek Osszefoglald térképét tartalmazza, a tervezési terlletek kézOl a 2. és 3. szdmut
telepUlésképi bejelentési eljdarassal érintett telepUlléskdzponti vegyes épitési dvezet terllete
érinti. A 4. sz&dmu terlleten mentén tovdbbd tervezett telepllésszerkezeti jelentéségl Ut
telepUlésképi bejelentési eljdrdssal érintett nyomvonala hiuzodik.

2.2.3. A szomszédos telepilések hatdlyos telepiUlésrendezési eszkézeinek
vonatkozé megdllapitdsai a modositassal érintett teriletek
vonatkozdsdban

A moddositdssal érintett terlletek k6zUl az 1. és a 4. szamu taldlhatd kdzvetlenll Vecsés vdros
hataran. Elébbi  Uliével, utébbi Gydllal hatdros, igy ezen szomszédos telepilések
telepUlésrendezési eszkdzei kerllnek bemutatdsra a kdvetkezdkben a tervezett mddositdsok
vonatkozdsdban.

uné

Ull6 Vecsés keleti szomszédja. A vdaros telepUlésszerkezeti tervét a Tér-T-Rend Kft. készitette,
amelyet a 91/2017. (VI.29.) hatdrozattal hagytak jova. U6 helyi épitési szabdlyzatat 20/2017.
(VI1.8.) dnkormdanyzati rendelettel fogadtdk el. Mindkét dokumentum elfogaddsa ota mdar
tbbszdr mddosult.

Ul8 hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve alapjdn a 1. szamd mdodositdssal érintett terUlet kelet felé
Gip jelU egyéb ipari gazdasdgi terUletekkel hatdros. A hatdlyos Szabdlyozdsi terv alapjdn a
terllet Gip-S2/2 és Gip-Sz/3 jelU épitési dvezetekkel szomszédos, melyeket északrédl KOu jeld
kozUti kdzlekedési terlletek hatdrolnak (M4; MO).

Az Ulléi terlletek megkdzelitése az MO autépdlya fragmentdld hatdsa miatt jelenleg Vecsés
fel®l, az Uj Ecseri Utrdl, valamint a 4-es f8Utrdl ledgazd kiszolgdld utak segitségével torténik. A
tervezett mdodositds keretében az 1. szadmu terlleten tervezett telepUlési jelentéségl Ut és
kérforgalmu csomépont szabdlyozdsa térténik meg, melynek megvaldsitdsa dltal a szomszédos
Ullsi gazdasdagi terlletek megkdzelithetdsége is jelentdsen javul.
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Ul TSZT - TerUletfelhaszndlds —részlet az 1. Ull8 SZT - SZ-3 terviap —részlet az 1. szadmu tervezési
szamu tervezési terUlettel terUlettel
Gyal

Gydl terUletére 2014-ben készUlt el TSZT és HESZ a Pestterv Kft. altal. Elébbit a 190/2014. (X1.27.)
hatdrozattal, utébbit 17/2014. (XI.01.) rendelettel fogadta el a telepllés dnkormdnyzata. A
dokumentumok elfogaddsuk dta mar tobbszér mddosultak. Az utolsd egységes szerkezet( Helyi
Epitési Szabdlyzat 2023. szeptembere 6ta van hatdlyban.

A

Gydl TSIT - TerUletfelhaszndlds — részlet a 4. Gyadl SIT - SZ-3 terviap —részlet a 4. szamu tervezeési
szamu tervezési terUlettel terdlettel

Gydl hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve és Szabdlyozdsi terve alapjdn a mddositdssal érintett 4.
szamu terllet Md-1 6vezetbe sorolt dltaldnos mezdgazdasdgi terlletekkel hatdros. Gydl
terGletérdl egy nyilvantartott régészeti leléhely hatdra kismértékben dtnyllik Vecsésre is,
azonban ez a tervezési terlletet kdzvetlenll nem érinti. A tervezeken ezenfelll Uj beépitésre
szant 200 méteres terUleti korldtozds hatdra, valamint az MO gyorsforgalmi utat kiséré véddsav
|&tszik.

A tervezett mdodositds keretében a 4. szdmu terlleten a Pest megyei Katasztréfavédelmi
lgazgatdsdg hatdrozatdnak megfeleléen felsé kiszdbérték( veszélyes anyagokkal foglalkozd
Uzem veszélyességi Ovezetei kerlinek feltUntetésre, melyek kilsé zéndja Gydl terlletére is kis
mértékben atnyulik. Ennek dtvezetése, a tervek kdzotti 6sszhang megteremtése szikséges.
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2.3.A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK TARSADALMI ES
HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

A tervezett mdodositdsok daltal a tervezési terlleteken tébbnyire csupdn kisebb, technikai jellegU
vdltoztatdsok varhatdk, melyek jelentés, a humdninfrastruktardt is érintd Uj igényeket a jévében
varhatdéan nem generdinak. Jelentésebb fejlesztések a 3. szadmu terllet esetében varhatok,
melyek hatdsai és igényei az aldtdmasztd munkarészben kerllinek bemutatdsra.

Az egyes tervezési terlletek jelenlegi tarsadalmi és humdninfrastrukturdlis szerepét az
aldbbiakban ismertetjuk:

1. szdmu tervezési terllet: A tervezési terllet beépitetlen, mezégazdasdgi hasznositdsu.
Tarsadalmi, humdninfrastrukturdlis szereppel jelenleg nem rendelkezik. TerUletén tervezett Ut
és csomopont szabdlyozdsi vonaldnak médositdsa tervezett, mely Uj humdninfrastrukturdlis
igényeket a jovében sem generdl.

2. szamu tervezési terllet: A vizsgdlt terllet tombije beépitett, telepUléskdzponti vegyes,
iletve lakéfunkcidt lat el. A terlleten tObb kiskereskedelmi egység, egy szdllidsépilet,
valamint egy alapitvdnyi bolcséde (Lila fecske alapitvany) is megtaldlhatd. A FS Ut mentén
az OTP Bank intézményépulete dll. A terUleten tervezett mdédositds keretében a 1818 és a
1819 helyrajzi szadmu lakéingatlanok 1820/2 és 1820/3 kdzterUleti telkek felé torténd bévitése
tervezett a kialakult keritésvonal alapjdn. A tervezett mddositdsnak, mivel az a meglévd
tényleges haszndlatot nem befolydsolja, Uj tdrsadalmi és humdninfrastrukturdlis igényei
vdrhatdéan nem keletkeznek.

3. szadmu tervezési terllet: A mddositdssal érintett terUlet jelenleg beépitetlen, terlletének
jelentés hdnyaddt fadllomdny boritja. Tarsadalmi és humdninfrastrukturdlis szereppel nem
rendelkezik. A tervezett mdédositds keretében U] telepUléskdzponti vegyes terllet kijeldlése
tervezett a mdr meglévd, a hatdlyos telepUlésrendezési terveken mdar telepUlléskdzpont
vegyes terUletfelhaszndldsba sorolt Széchenyi utca - Gorgey utca mentén elhelyezkedd
melyek Uj lakdk bekdltdzését irdnyozzdk eld. A terlleten varhatdan Iétrejévé Uj tarsadalmi
és humaninfrastrukturdlis igények szamitdsait és bemutatdsdt az Aldtdmasztdé munkarész
tartalmazza.

4. szamu tervezési terllet: A tervezési terUleten jelenleg gazdasdgi, raktdrozdsi funkcidju
beépitések taldlhatdék (CTP; Knorr; Samsung). A terGlet funkciéjdbdl fakaddan
munkahelyeket biztosit, mely tarsadalmi szempontbdl értékes. A vizsgdlt terlleten tervezett
modositds rajzi jellegy, a kialakult tarsadalmi és humdaninfrastrukturdlis rendszert nem érinti.

2.4. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK GAZDASAGI VISZONYAI

A tervezési terUletek kdzUl a 4. sz&dmuU sorolt gazdasdgi terllet terGletfelhaszndldsba, mely
hasznositdsdnak modositdsa nem tervezett. A 1-3. szdmu tervezési terlletek kdzll egyik sem
sorolt gazdasdgi terlletbe, és egyik dtsoroldsa sem tervezett gazdasdgi terlletfelnaszndldsi
kategdridba. Az egyes tervezési terlleteken tervezett mddositdsok jellegUkbdl fakaddan
komoly gazdasdgi valtozdsokat feltehetdleg nem eredményeznek.

Az egyes tervezési terlletek esetében a kdvetkezd megdllapitdsok teheték a gazdasdgi
viszonyok szempontjdbal.

1. szamu tervezési terdlet: A tervezési terllet mezdgazdasdgi hasznositdsu, igy gazdasdgi
értéke is ebben rejlik. A terlleten tervezett mddositds dltal a szomszédos Ulléi gazdasagi
terUletek jovébeni megkdzelithetésége javul.
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2. szamu tervezési terllet: A tervezési terUlet tdgabb koérnyezetében, féként a F6 Ut mentén
tobb kisebb kereskedelmi és vendéglatd egység megtaldlhatd. A modositdssal érintett
terGleten a kialakult hasznositds — keritésvonal - alapjdn telekhatdrrendezés tervezett,
melynek vdrosi lépték( gazdasagi hatdsa nincs.

3. szadmu tervezési terUlet: A vizsgdlt terlleten gazdasdgi funkcidéju erddterllet taldlhatd,
egyéb gazdasdgi jelentésége nincs. A tervezett mddositds dltal a terllet gazdasdagi
jelentésége atmenetileg megemelkedhet a lakd és telepUléskdzponti vegyes funkcidk
megvaldsitdsa dltal, hiszen a tervezett fejlesztések vélhetden gazdasdgi tevékenység dltal
jonnek létre. Ugyanakkor a lakd funkcidjl beépitések esetében a megépllt lakdsok
értékesitése utdn varhatdan a terllet lakdterlleti jelentdésége marad az elsédleges.

4. sz&dmu tervezési terllet: A vizsgdlt terUlet Gksz jelG kereskedelmi, szolgdltatd terUlet
terUletfelnaszndldsba sorolt, melyen féként logisztikai funkcid valdsult meg (CTPark Vecsés —
CTP; Knorr Bremse sts Gmbh; Samsung SDI). A tervezeftt mddositds a gazdasdgi ferGlet
jovébeni gazdasagi szerepén nem vdaltoztat.

2.5. A TAJI, TERMESZETI ES ZOLDFELULETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA A
MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VONATKOZASABAN

A tervezett mddositdsok tébbsége jellegébdl fakaddan a jelenlegi tdiji, természeti és zoldfelUleti
dllapotot jelentds mértékben nem befolydsolja. Nagyobb [éptéki mddositds a 3. szdmu
terGletet érinti, mely jellemzdinek bemutatdsa jelen dokumentumban a terlletre vonatkozd
202/2023. (IX.19.) hatdrozattal tdmogatoftt telepitési tanuimdanytervben leirtak alapjan térténik.

Az egyes tervezéssel érintett terlleteket orszdgos vagy helyi jelentéségl védett terllet, érték
nem érinti. Az egyes tervezési terlletekre vonatkozd tdji, természeti és zoldfellleti adottsdigok a
kdévetkezdk:

1. szadmu tervezési terllet: A tervezési terllet beépitetlen, jelenleg mezégazdasagi hasznositdsy,
melyen egyszintes ndvényzet taldlhato. Terllete sik, melyet az Uj Ecseri Ut és az M4 autdut feldl
csapadékelvezetd drok hatdrol.

Az 1. szamu tervezési terllet kérnyezeti dllapota (Forrds: Goggle maps 2023)

2. szamu tervezési terUlet: A tervezési terUlet beépitett, tébbnyire Iakd és intézményi funkcidt 1at
el, melyekhez diszkert tartozik. A zéldfelUlet legkiseblb ardnya 50-30% kdzott mozog. A kerteklben
a gyepszint az uralkodd, de tobb helyUtt a cserje- és lombkoronaszint is eléfordul, melyek
fajhaszndlatdban a nyitvatermdék uralkodnak. A vizsgdlt tombdt hatdrold utcdk mentén a
kétoldali z6ldsdv jellemzd, az Erkel Ferenc utcdban helyi védelem alatt dllé fasor
(vadgesztenye, did) taldlhatd.
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3. szamu tervezési terUlet: A vizsgdlt terUlet nem érintett a Kék vércse-vedelmi (szantod) terllettel,
nem érintett az Alfdldi maddrvédelmi (szantd) terllettel, nem érintett a Tuzokvédelmi
gyepterllettel, nem érintett az Alfdldi maddarvédelmi gyepterllettel, és nem érintett a Nappali
lepkevédelmi gyepterilettel sem.

A tervezési terUlet szinte egésze az
Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban
szerepld erdéterllet, melyek
erdérészletei magdn tulajdonban allo,
faanyagtermd terGletek.
Fadllomdnyuk tekintetében a
terlleteken az akdc domindl. Az
erddrészletek természetességi
dllapotuk vonatkozdsdban kultiurerdd
kategdridba soroltak.

A tervezési terUletet sz&m szerint hdrom
erddrészlet érinti (5/A, 3/A és 3/D), azitt
elhelyezkedd erdérészlietek koz0l a 3/D
jeld  terUleten fadllomdny nem
taldlhatd. Tekintettel arra, hogy a 3/A
és 3/D jelU erdérészletek egy részén a
tulajdonosok Uj beépitésre szant terllet
kijeldlését tervezik, az erddrél, az erdd
FORRAS: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/ védelmérdl és az erdédgazddlkoddsrdl
57016 2009. évi XXXVII. térvény elbirdsai
szerint csereerdGsités vdalik szUkségessé. E célra részben a 3/D jeld erddrészlettdl déinyugatra
fekvd, egykori vizmUterUlet javasolt, amely kissé mdr spontdn beerddsilt.

Fatermé-

Erddrészlet N(‘:;?t r':;i‘::;:i képesség F(%;é/s;(l}e)t Védettség FO?I,ILOUT:W
(m3/ha)
5/A 5,72 Faanyagtermeld 6,4 44 nem védett akdcos
3/A 5,21 Faanyagtermeld 3.8 23 nem védett akdcos
3/D 3,38 Faanyagtermeld 0 0 nem védett akd&cos

A 3/D erdérészlet terlletén és attdl délre mar mezdgazdasdgi muivelés folyik, egyes részei
azonban parlagon dlinak, ahol f&ként az egyszintes (gyepszinti) vegetdcié fordul eld. A
mez&gazdasdgi mdvelés alatt 4llé terllet tdmogathaté terilet (MEPAR rendszer).

Az erdd vegetdcidban jelentés mértékben eléfordul a ruderdlis gyomndvényzet is, amiben
jelentés az invaziv fajok (pl. balvdanyfa, bodza) szdma is. A terlleten van néhdny idésebb fasor,
facsoport (nydr — Popolus sp., fiz — Salix sp.), amelyek részben egyes telekhatdrok mentén
telepitéssel valdsultak meg, mdshol magoncrdl felnétt cserjecsoporttal kérllvett facsoportot
alkotnak. Mdas facsoportokat az ezUstfa - Elaeagnus angustifola alkot.

Bdr az akdcerdd fajdsszetételét tekintve nem értékes, mégis szdmtalan gerinces, gerinctelen
és alacsonyabb rendU dllat szdmdra biztosit €18, koltd, tdplalkozdsi helyet. Az alacsony
biodiverzitasu erdd kivdaltdsa, a csereerddsités ezért is fontos.
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A 3. szamu tervezési terllet kérnyezeti dllapota (Forrds: Telepitési tanulmanyterv)

A klimavdltozds hatdsainak mérséklésében is jelentds szerepet vdllainak az erddk, amit csak
részben tud kompenzdini a beépitett terlletek zoldfelllete. A beépitésre szdnt terlletek épitési
Ovezeteiben ezért kiemelt szerep jut a zoldfelllet mindsége szempontjdbdl a faknak, a fasszdard
névénydllomdanynak. A fdk és cseriek tudjdk valamennyire kompenzdini az itt élé erdd
dllatainak életterét.

A fentiek miatt javasolt a lehetd legnagyobb zdldfelllet eldirdsa a szabdlyozdsban, és
telkenként legaldbb két nagy lombkorondt néveld fa Ultetése a klimavdltozds hatdsainak
csOkkentése érdekében.

4. szadmu tervezési terllet: A tervezési terUlet logisztikai funkciéval rendelkezik, mely jelentds
mennyiségU burkolt felUletet igényel, igy a zoldfelUleti ardnya 20% kordli. ZéldfelUlete jellemz&en
gondozott gyep, melyet néhol éveldkilltetések (féként fifélék) tarkitanak. A terlleten sz&dmos
frissen Ultetett fiatal faegyed (t&bbnyire juhar) kerUlt kiGltetésre. Magasabb biodiverzitdssal és
tébbszintes ndvénydllomdnnyal rendelkezé terlletek a tervezési terllet hatdrain (MO menti
vizelvezetd drok és rézstk; déli hatdrterllet) hizddnak.
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2.6. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

2.6.1. A médositassal érintett 1. szadmu terilet épitett kérnyezete

A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen, 7. és
8. mindségl osztdlyd  szantd,  mely
mez&gazdasagi muvelés alatt All.

A tervezési terllet kdrnyezetében a
beépitett  terlletek  féként gazdasdgi
funkcioval rendelkeznek nagyobb,
foldszintes, tébbnyire lapostetds
csarnoképUletekkel, jelentésebb kiterjedésy
burkolt felUletekkel. Tovdbbd a tervezési
terGlettdl délre taldlhatd a Foéldgdzszallitd Zrt.
Vecsési TerUleti Kdzpontja Uzemi, raktdrozdsi
és irodaépuletekkel.

A tervezési terllet természetes személyek
tulajdondban dll, kérnyezete — az Uj Ecseri Ut,
valamint az M4 autdodt telkei  allami
tulajdonu terUletek.

Az 1. szamu tervezési terllet jelenlegi dllapota
ortofotén (Forrds: e-kozmu)

2.6.2. A moédositassal érintett 2. szamu terilet épitett kornyezete

A mobdositdssal érintett terllet beépitett. A
vizsgdlt 1817 helyrajzi szdmu telken az OTP
Bank lapostetds, egyemeletes irodaépullete
all. A 1818 helyrgjzi szdmu ingatlanon allé
foldszintes, magastetds épullet lakéfunkciot
tolt be. A 1819 helyrajzi sz&dmu telken egy
pince+féldszint+1  emeletes, magastetds
lakéépllet,  valamint  egy  foldszintes
kereskedelmi egység taldlhatd. A 1818 és
1819 hrsz-0  ingatlanok  keritésUkkel a
szomszédos 1820/2 és 1820/3 hrsz-U telkekre
is kinyUlnak, amelyek szintén
magdntulajdonban vannak.

A fterlletre készitett geodéziai felmérés
(Geotika Kft., Munkaszdm: GEO 052/2023)
alapjédn a 1820/2 és 1820/3 helyrajzi szdmu
ingatlanokat  dtlagosan  2,2-2,5 méter
A 2.szamu tervezesi terllet jelenlegi dllapota szélességben aszfalt és térkd burkolattal
ortofotén — fehér: teljes témb; piros: modositdssal rendelkezd gyalogos jarda, valamint azt
tényleges érintett terllet (Forrds: e-kozmu) Y . T
kisér® zoldfelUlet érinti. A jardat délrél a 1818
és 1819 helyrajzi sz&muU ingatlanokhoz tartozd meglévd keritések hatdroljdk, melyek kérGlbelUl
6,7-7,.1 méter szélességU terlletet hatdrolnak az érintett telkekbdl. A tervezett mdédositds sordn
a kialakult telekhaszndlatot kdvetve, a geodézicilag bemért, meglévé keritésvonal mentén
szUkséges a kdzterUlet és a magdnterllet — szabdlyozdsi vonallal térténd - kijeldlése.
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A 2. szamu tervezési terllet jelenlegi dllapota geodézioi felmérés alapjdn ortofotdn (Férrds: e-kozmu;
Geotika Kft.))

A modositdssal kdzvetlenll érintett telkek koérnyezetében féként féldszintes és foldszint +

egyemeletes, magastetds épulletek taldlhatdk. A lakdfunkcid az uralkodd, de néhdny

kiskereskedelmi egység, vendéglatod és szdlldsépUlet, valamint intézményépUlet (pl. alapitvdnyi

bdlcséde) is megjelenik.

Az dllami tulajdonban allé 4-es f6Ut mentén tobb kereskedelmi és vendégldatd egység is
osszpontosul. A médositassal érintett telkek kdzUl a 1817 helyrajzi szdmu allami tulajdonban all,
a (1820/1) helyrajzi szdmu az dnkormdnyzat tulajdondt képezi, mig a 1818 és a 1819, valamint
a 1820/2 és a 1820/3 helyrgjzi szdmuUak magdntulajdonban vannak. A tervezéssel érintett
tdmbben a telkek tébbnyire magdntulajdonban dlinak, minddssze az alapitvényi bdlcséde
(Lila fecske alapitvdny) telkei képezik gazdasagi tarsasdg tulajdondt.

2.6.3. A médositassal érintett 3. szamu terilet épitett kornyezete

A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen, északi
részén erdbével Dboritott, déli terUletei
mez&gazdasdgi hasznositdstak. Kdzvetlen
kornyezetében lakdterlletek, erddterlletek,
mezégazddsai  terlletek és  gazdasdgi
terGletek huzédnak.

A tervezési terllet tdgabb kérnyezetében, a
Dézsa Gyodrgy Ut mentén gyorsan fejléddé
intézményi vegyes tertletek, nyugatra pedig
kereskedelmi, szolgdltatd és raktdrozd funkciot
betdltd terlletek taldihatdak.

A tervezési terlleten 2023. mdrciusdban
telekmegosztds tortént, mely sordn a 0184/1
hrsz.-0 foldrészlet megosztdsaval alakult ki a
0184/5, 0184/4 és 0184/3 hrsz.-U ingatlan.
Utébbi telek esetében a telekmegosztds sordn
a Gorgey utca kiszélesitése is megtortént a A tervezési terlilet jelenlegi dllapota légifotén
hatdlyos szabdlyozdsi tervnek megfeleléen.
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A tervezési terlleten jelentés az dnkormdnyzati tulajdon. A legnagyobb ingatlan a Széchenyi
Ut menti 4166 hrsz-U szantd és erddé mdlvelési agu terllet és a terllet déli részén lévd
dnkormdnyzat tulajdonu 1. vizbdzis terllete. A tervezéssel érintett 0184/4 és 0184/2 hrsz-ek
magdntulajdonban vannak.

2.6.4. A médositassal érintett 4. szadmu terilet épitett kornyezete

A tervezési terUleten (6127 hrsz)
2021-ben épult fel a CTPark
logisztikai terUlete hdrom
nagymérety, lapostetds
csarnoképUlettel. A logisztikai
funkcidt jelentds burkolt felUletek
kisérik. A tervezési  terUlet
gazdasdgi tdrsasdg tulajdondt
képezi.

A tervezési terUlet korUlbelUl 1
kilométeres koérnyezetében
jelentésebb beépités nem
taldlhato.

A 4. szamu tervezési terllet jelenlegi
dllapota ortofotdn (Forrds: e-kozmu)c

2.6.5.Orokségvédelem

Vecsés vdros teljes kdzigazgatdsi terlletére vonatkozdéan orokségvédelmi hatdstanulmdny
2016-ban készUlt. A kulturdlis orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény (tovdabbiakban
Kétv.,) 85/A. § (1) értelmében a telepUlésrendezési eszkdzok részterlletre  torténd
modositdsdhoz Uj Orokségvédelmi hatdstanulmdny készitése szikséges, melyet jelen
dokumentum melléklete tartalmaz.

Orokségvédelmi hatdstanuimdny készitése két tervezési terllet esetében valt szikségessé.

e Az 1. sz&dmU mddositdssal érintett terlletet a 30948 szdmon nyilvantartott régészeti
lel&hely érinti. A terlleten meglévé kdzlekedési csomodpont kérforgalmi csomdponttd
térténd atépitése a régészeti lel6hely bolygatdsat, valamint tovdbbi elfedését idézheti
eld. A régészeti leletek helyUkrél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatdk el. Jelen
esetben a régészeti feltdrds javasolt mddszere a prébafeltdrds. Ennek eredményei
alapjdn mdsodik 1épésben a telies fellletG megeldzé feltdrds, vagy az elfedés
lehetésége mérlegelendd. A régészeti leléhellyel nem, de féldmunkdval érintett
ingatlanrészeken kivitelezés kdzbeni régészeti megfigyelés javasolt.

e A 3. szadmU moddositdssal érintett terlletet az 53954 azonositd szdmon nyilvantartott
régészetileléhely érinti. A régészeti lelbhely terllete jelenleg akdcerdd, erddsulé bozdt,
valamint gyeptertleten taldlhatd, mely hosszU tdvon eldsegiti a leléhely megdbrzését. A
tervezett médositds — a terllet beépitése — a leléhely bolygatdsdt idézheti eld. A
terUleten régészeti feltdrds javasolt, mivel a régészeti leletek eredeti helyUkrdl csak
ennek keretében mozdithatdk el. A feltdrds javasolt mddszere a prébafeltdrds, mely
alapjdn meghatdrozhatd aleléhely valds kiterjedése és intenzitdsa, valamint ez alapjdn
azok a terUletrészek, ahol megel6z6 feltdrds végzése szikséges. Emellett a régészeti
leléhellyel nem, de foldmunkdéval érintett ingatlanrészeken kivitelezés kdzbeni régészeti
megdfigyelés javasolt.
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2.7. KOZLEKEDES

Kozuti kozlekedés:

e Az 1.szadmu tervezési terllet az M4, MO (autépdlya) és a 3101. jelU (orszdgos mellékut) dltal
hatdrolt terUleten helyezkedik el, melynek jelenleg a 3101. jel( Utrdl ledgazé részben burkolt
Ut, részben foldut biztositja kézuti kapcsolatdt.

e A 2. s5zamu tervezési terllet a 4. sz&mu f6Ut vecsési belterlleti szakasza — mely 2x1 forgalmi
s@vval és kétoldali kerékpdrsavval rendelkezik — mentén, az Erkel Ferenc utca és a Janos
utca kdzott helyezkedik el. A 4 f6Ut Utpdlydja és az Ut déli oldaldn [év telkek keritése kdzott
1,5-2 méter széles burkolt jarda, szakaszosan csapadékviz elvezetd arok, zoldsav és parkold
taldlhato.

e A 3. szadmu tervezési terUlet a Széchenyi utca mentén helyezkedik el, mely 2x1 sdvos
telepUlési gyUjtéut, és mely a terllet megkdzelitését biztositja. A tervezési terlletet keletrdl
a Gorgey utca hatdrolja, mely zsdkutcdban (foldutban) végzédd, lakd-pinend dvezetbe
sorolt burkolt lakdutca. A vizsgdlt terlletet ezenkivUl ddl6utak szelik &t és hatdroljdk.

e A 4.5zdmu tervezési terllet az MO autdpdlya és a 46100. jelG orszdgos mellékut (Baross
Gdbor utca) csomépontja mentén helyezkedik el. Megkdzelitését a kdrforgalmu
csomoépontrél ledgazé Schwarz DAvid utca biztositja, mely 2x1 sévos burkolt Ut.

K6z6sségi kozlekedés:

A tervezési terlletek nagy része kdzdsségi kdzlekedés dltal kiszolgdlt, melyet a VOLANBUSZ
egyes jaratai biztositanak. A 2. szadmu terGlet a Vérésmarty utca és az Anna utca megdlldk feldl
(575, 580, 581. sz. buszjdratok), a 3. terUlet a Besztercei utca megdllé (576, 577, 578. sz.
buszjdratok) dltal, mig a 4. szadmu terllet a CTPark megdlld (576. sz. buszjdrat) segitségével
érhetd el. Az 1. sz&dmu tervezési terllet mentén hizddd 3101. jeld orszdgos mellékiton az 575.
szdmU VOLANBUSZ jdrat kézlekedik, melynek azonban nincs megdlléja a tervezési terilet
gyalogldsi tavolsagdn belll.

Kerékpdaros és gyalogos kozlekedés:

A tervezési terUletek kozUl minddssze a 2. sz&muU kdrnyezetében hizddik kiépitett helyi
kerékpdrit (a 4. szamu &0t mentén kétoldali kerékpdrsdv). Megfeleld gyalogos jarda a 2. és 3.
szamu ferGletek esetében kerUlt kiépitésre. El6bbi esetében daltaldban kétoldali jarddardl, mig
utdbbi estében a Széchenyi utca mentén egyoldali jarddrdl beszélhetink. Az 1. és 4. szadmu
terUleteket — azokat jelenlegi funkcidjukbdl fakaddan — gyalogos jarda segitségével nem lehet
megkdzeliteni.

Parkolds:

Az egyes tervezési terlleteken — amennyiben arra funkcidjdbdl fakaddan jelenleg igény van —
a parkolds telken belll, vagy kdzterlleten megoldott. A tervezett mddositdsok keretében
minddssze a 3. szadmu sordn lehet parkoldsi igények névekedésével szadmolni, mely esetben a
szUkséges parkolészémok biztositdsa telken belll megoldandd.

Az egyes kbzlekedést érinté mddositdsok az Aldtdmaszté munkarészben kerlinek bemutatdsra.

2.8. KBZIMUVEK

Az egyes tervezési terUletek telies (2. szdmuU terllet), vagy részleges kdzmUvesitettséggel
rendelkeznek, vagy - amennyiben szikségessé vdlik — kdzmUvesitésik a szomszédos
rendszerekrél megoldhatd. A 2. szamu terllet esetében a terveztt szabdlyozdsi vonalat érintd
maodositast a meglévd kdzmuihdldzati elemek nem gdtoljdk. Az egyes ingatlanokat kiszolgdld
k&zmU hdldzati elemek tovdabbra is kdzterlleten maradnak.
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= Jelentésebb kdzmUhalozati
elem az 1. sz&mu terUletet érinti,
ahol nagynyomdasu

foldgdzvezeték (DN400-DN600),
valamint  nagykdzépnyomdsu
gdzvezeték is  huzédik. A

terUlettdl délre tovabbd
gdztelep  (Foldgdzszdallitdé  Zrt.
Vecsési TerUleti Kézpont)
taldlhato.

Az egyes tervezett médositdsok

) | koézil kézm{  vonatkozdsa
/A csupdn a 3. szdmo teriletnek
van, ugyanakkor az 1. szdmu

/
//

terUleten tervezett koérforgalom
A 2. szdmU tervezési terlleten tervezett szabdlyozdsi médositds megvaldsitdsa sordn is biztositani
terdletének jelenlegi k6zmd dllapota (Forrds: e-kozmu) — Szinek kell a meglévd szénhidrogén

jelentése: Z6Id: hirkézlés; Sarga: szénhidrogén; Lila: tavhd; Piros:

vilamosenergia; Kék: vizelldtds; Barna: vizelvezetés vezetekek biztfonsagat es

biztonsdgossdgdt. Az  egyes
kézmdiveket érinté modositdsok az Aldtdmasztd munkarészben kerlinek bemutatdsra.

2.9. KORNYEZET- ES KATASZTROFAVEDELMI VIZSGALAT

A fejezet a 202/2023. (1X.19.) hatdrozattal tamogatott Telepitési tanulmanyterv felhaszndldsdval
készUlt.

Az egyes fejlesztési terlletek talajat féként folydvizi-eolikus homok és fluvioeolikus homok
alkotja. Vecsés vdros érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvd telepulés
(27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet). A felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.)
Kormdnyrendelet értelmében a vizsgdilt helyszinek szennyezédésérzékenységi besoroldsat a
rendelet 2. sz. melléklete szerint kell végezni. A vizsgdlt terlletek a melléklet besoroldsi
metddusa szerint a ,,Felszin alatti vizek dllapota szempontiabdl érzékeny terUletek alkategoridk”
alapjén azon terlletek kdzé tartoznak, ,,ahol a csapadékbdl szarmazd utdnpdtiddds sokévi
dtlagos értéke meghaladja a 20mm/évet”.

Vecsésen a talajviz nyugalmi szintje felszin alatt 1-8 méter kdzo6tt mozog. Az 1. szdmu terllet
estében viszonylag magas, 1-2 méter, a 2. szdmu terlleten viszonylag mély, 4-8 méter a
talajvizszint, mig a 3. és 4. szamu terlleten 1-4 méter kdzott vdltozik. A 3. szdmu terGlet nitrét
érzékeny (B tipus). Gyenge mindségU, mennyiségu felszin kozeli, felszini alatti viztesttel érintett
blokk és gyenge dkoldgiai, kémiai dllapoty felszini viztest vizgyUjtd terlletével érintett.

A telepUlés telepUlésrendezési eszkdzei kijeldlik a vizmUvek védéterileteit (melyekre vonatkozd
korlatozdst a 23/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. sz&dmU melléklete tartalmazza), valamint a
vizbdzisok hidrogeoldgiai véddidomait és védbdvezeteit. A tervezési terlletek kdzUOl az 1.
sz&dmut hidrogeoldgiai véddidom ,,B” zdna felszini vetllete, mig a 3. sz&mu terlletet Vecsés I-Il.
vizbdzis hidrogeoldgiai belsd és kilsé véddidom felszini vetllete, valamint a ,A" és ,B" zéna
felszini vetUlete érinti.
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Levegdtisztasdg-védelmi szempontbdl Vecsés a Budapest és Kdrnyéke Légszennyezettségi
Agglomerdcié terlletén helyezkedik el. A légszennyezettségi agglomerdciok és zéndk
kijelolésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet meghatdrozdsa szerint Vecsés terllete a 1. szdmu
légszennyezettségi zondba tartozik.

Az egyes tervezési terUletek részletes vizsgdlatdhoz nem dll rendelkezésre lokdlis levegbtisztasdg
mérési adat. A terlletek tadgabb kdérnyezetében az Orszagos LEégszennyezettségi Méréhdldzat
(OLM) nem Uzemeltet mérédllomdst. A legkdzelebb a budapesti Gilice téri mérédllomdas
taldlhatd. Ebben az esetben az alapterheltség meghatdrozdsdra ennek a mérédllomdsnak az
adatai kerUlhetnek felhaszndldasra: SO2 — kivald, NOz2 - j6, NOx — j6, PMio — megfeleld, PM2s— jo,
benzol - kivald, CO - kivdld, Os — j6 (Forrds: 2018. évi Osszesitd értékelés hazdnk
levegdmindségérd|, az automata méréhdlézat adatai alapjdn, ELFO LRK Adatkdzpont 2019.)

A vizsgdlt terlleteken azonban a levegédtisztasdgi helyzetre elsésorban a nagy forgalmu
autdutak relativ kdzelsége, a meglévé gazdasdgi terUletek logisztikai tevékenysége generdlta
kozlekedési eredetl légszennyezése, valamint a foldutak és a mezégazdasdgi hasznositds
porszennyezése van hatdssal. Az 1., 2. és 4. szadmu tervezési terlletek kdzvetlenll autdpdlya
vagy fontosabb Utvonal (orszdgos II. rend( f6Ut) mentén helyezkednek el. Az 1. és 3. sz&mu
terGletet foldutak, illetve mezégazdasdgi hasznositds akdr alkalomszerU porszennyezése érinti.
Az egyes tervezési terUletek kdrnyezetében szennyezd ipar, szagos-blzds létesitmény nem
taldlhato.

Mivel az 1. és 3. terllet jelenleg beépitetlen, igy a levegdtisztasdgot érinté problémdk a
terGletek hasznositdsdig nem relevdnsak. Mig a 4. szadmu terlleten taldlhaté logisztikai funkcid
kevésbé, addig a 2. szadmu terlleten jellemzd lakd- és intézményi funkcid érzékeny a
légszennyezettségre.

Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérképe — Kézuti za (bal); vasuti zaj (jobb)j: 2017 -
(Forrds: https://www.zajterkepek.hu/)

Az egyes tervezési terUleteken a zaj- és rezgésterhelés mértéke eltérd. A kdzUti kdzlekedésbdl

eredd zaj- és rezgésterhelés az 1. (M4 autdut, Uj Ecseri Ut) és 4. (MO autdpdlya) szamu
terlleteken igen magas, de a 2. sz&dmu terlleten is elérheti a 65-75 decibelt. A 3. sz&dmu
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terGleten a kornyék 6 zajforrdsa a Széchenyi Ut és a 4602 jell Ut. Ezesetben a terlleten a
kozlekedésbdl eredd zaj atlagosan 20-50 decibel.

Az 1. szdmu terUletet a hatdlyos TSZT 2. melléklete alapjdn a Féldgdzszallitd Zrt. Vecsési TerUleti
Kézpontjdhoz kapcsolddd zajvédelmi hatdsterllet érinti. Az 1. 3. és 4. terUletek kdrnyezetében
gazdasdgi-logisztikai  beruhdzdsokra kijeldlt terlletek taldlhatdk, melyek beépullése,
megvaldsuldsa esetén U kdzlekedési infrastruktira fejlesztések is megjelennek majd, amelyek
hatdsaival a jdvében sz&dmolni kell.

Vecsésen az illegdlis hulladék lerakds a periféridlis kUlterUleti szakaszokon, féként a jol
megkozelithetd ddléutak mentén sajnos eléfordul, de a tervezéssel érintett terlleteken ez nem
jellemzd. Az 1. és 4. szamu terUlet hatdrain a nagyforgalmi utakon kdzlekeddk eldobdlt
hulladékai gyUlhetnek &ssze, mig a 3. szdmu terllet esetében a Széchenyi Ut egyes szakaszain
néha eléfordul az elhagyott, lerakott szemét. Ez a belsd terlleteken ugyanakkor a vizsgdlat
idépontjdban nem volt jellemzd. A hulladék elszallitasardl az Onkormdnyzat idészakonként
gondoskodik, de az illegdlis hulladék Ujra és Ujra megjelenik.

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények modositdsdrdl szold 2011. évi.
CXXVIIl. térvény végrehajtdsardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet alapjdn a
bellgyminiszter 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szadmU mellékletében Vecsés vdrost |.
katasztréfavédelmi osztdlyba sorolta.

A 4. szdmU tervezési terlletet érintéen a Pest Megyei katasziréfavédelmi Igazgatdsdg
36300/1261-16/2022. 4lt. szdmU hatdrozata alapjdn felsé kUszdbértékd veszélyes anyagokkal
foglalkozd Uzem veszélyességi dvezetei kerlltek kijeldlésre, melynek dtvezetése szUkséges a
hatdlyos telepUlésrendezési eszkbzbkbe.

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet — a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészité szabdlyozdsdrdl — 9. melléklete szerint Vecsést, és igy a tervezési terlleteket féldtani
veszélyforrds terllet dGvezete nem érinti. Vecsés tertletén foldtani veszélyforrdst, felszinmozgds-
veszélyes terUletet a Banyakapitdnysdg nem tart nyilvén. A vdaros terlletén aldbdnydszott
terUletek, barlangok, pincék, csUszds-sUllyedésveszélyes terlletek nem taldlhaték.

A 9/2019. (VIL.14.) MVM rendelet 8.
mellékletében régzitett rendszeresen
belvizjdrta terlletek Gvezete nem érinti
Vecsés terlletét, igy a tervezési
terGleteket sem. MélyfekvésU terUletek,
drvizveszély, drvizveszélyes terlletek a
vizsgdlt terlleteken nincsenek.

Magyarorszag foldrengesveszélyezietetisége

Magyarorszag foldrengés-
veszélyeztetettségi térképe a
valészinUségi mddszer alapjdn készUOlt. A
szeizmicitds alapjan kijeldlt forrdszéndk
foldrengés-aktivitdsdnak stafisztikus
jellemz&i mellett figyelembe veszik a
bizonytalansdgi tényezdbket, az
alapkdzetet, valamint a talgj vizszinthelyzetét. Az adatok alapjdn Vecsés telepUlés terlletén
1,1-1,3 m/s2 a maximdlis horizontdlis gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a kbdzepesen aktiv terlletnek
mindsUlé magyarorszagi értékek kozel dtlagdt mutatja.

(Fovrds! www.sekmoloov.hul
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A tervezési terUleteken nincsenek kedvezdtlen morfolégiai adottsGgok, mélységi és magassagi
korlatozdsok. Kataszirofavedelmi szempontbdl veszélyeztetd hatdskent jelentkezhetnek az
egyre gyakoribbd vald rendkivili idSjarasi jelenségek és az dltaluk okozott kdrok.

2.10. ASVANYI NYERSANYAGLELOHELY

A maddositdssal érintett terlleteken sem bdnyatelek, sem nyilvantartott dsvéanyvagyon terllet
nem taldlhatd, ugyanakkor a Vecsés telepllés nagy részén folyd foldtani és szénhidrogén
koncesszids kutatdsok mindegyik terUletet érintik.

2.11. VAROSI KLiMA

A varosi klimdat befolydsold tényezdk:
» telepUlési adottsdgok (fekvés, domborzat, éghaijlati és vizrajzi adottsdgok);
e burkolt felUletek ardnya;
¢ kondiciondld hatdsu zoldfelUletek, erdéterlletek ardnya;
e vizfellletek;
e a kbérnyezethaszndlat jellege és a kbérnyezethaszndlatra vonatkozd helyiszabdlyok a
tadgabb kdrnyezetben.

A telepUlési fellletardnyok Vecsés vdros terlletén kedvezdnek mondhatdk, mert a beépitett
terGletek nagy része kertvdrosias lakoterUlet, relativ nagy zoldfellleti ardnnyal. A telepUlés
magjat kérbevevé gazdasdgi terlleteken tapasztalhatdk nagyobb ardnyU burkolt felUletek,
hidgnyos zoldfelUletekkel. Ezek hatdsa kedvezdtlen a vdarosi klimdra nézve. A vdrosi klima
alakuldsdéra pozitiv hatdst az aktiv és kondiciondld hatdsu zoldfellletek és vizfelUletek
gyakorolhatnak. Ezek a hdémérsékletet, |égdramldst vagy a lokdlis pdratartalmat
befolydsolhatjdk. A meglévd zoldfelUletek méretének csdkkentése és a beépitett terlleteken
a beépitési intenzitds tovdbb ndvelése a varosi kliima szempontjdbdl ezért kerllendd.

A tervezési terlletek vonatkozdsdban elmondhatd, hogy méretlkbdl és jellegUkbdl fakaddan
jelentésen nem befolydsoligk a telepllés klimatikus adottsagait, ugyanakkor sajat
mikroklimdjukra hatdssal lehetnek. A 2. szadmuy terGlet telepUléskdzponti vegyes beépitése
esetén a zdéldfelllet megfeleld mennyiségére és mindségére is figyelemmel kell lenni, annak
érdekében, hogy a helyi kima megfeleld és élhetd legyen.
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Az egyes mddositdssal érintett terlletek legfontosabb jellemzéit az aldbbiakban foglaljuk dssze:
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pontositdst terUlet o Természetes sdgi hidnyos ellatés a véddidom ,,B"”
igényel » Nincs humdn- személyek és hasznositds tdmegkozle- kérnyezd zdna felszini
o SZT infrastrukturdlis az dllam e Egyszintes kedési kapcsolat | rendszerekrdl | vetUlete
maodositdst hatdsa tulajdona noévényzet e Uj kérforgalmd biztosithatd e KdzUti zaj- és
1 igényel o A fejlesztés dltal o Kdzelében o Sik terUlet csomoépont * Nagynyomds | levegbterhelés
: az Oll&i féldgdz telep, kiepitése miatt U és nagykd- | magas
gazdasdgi gazdasdgi szabdlyozdsi zépnyomdsu e Zajvédelmi
terUletek terUletek vonal moédositds | gdzvezeték hatdsterUlet
elérhetésége o Régészeti érinti » Beépitetlen -
javul leléhely érinti kedvezd
klimatikus hatds
® TSZT e Kialakult lakd és o Beépitett o Kertvdrosias @ JO kdzUti és e Teljes kdzmU- @ Magasabb
pontositdst intézményi o Lakd és terUletekhez tdmegkdzleke- ellgtds kdzUti zaj és
igényel funkcioju intézményi tartozé dési kapcsolat biztositott rezgésterhelés-
o SZT beépitések funkcid zoldfelUlet o 4-es Ut mentén re vald
modositdst e Tervezett ° Vegyes o Diszkertek kerékpdrsav érzékenység
2. igényel fejlesztésnek tulajdoni o Kétoldali ® Szabdlyozdsi
nincs human- Osszetétel z8ldsév vonal tervezett a
infrastrukturdlis o Keritésvonal ® Erkel Ferenc meglévé
és gazdasdagi hatdrozza utca - keritéseknek
hatds meg a védett fasor megfeleléen
modositdst
® TSZT e Beépitetlen * Beépitetlen o Nagy része @ JO kdzUti és e Teljes kézmU- p Hidrogeoldgiai
maodositdst terUlet terUlet erddterUlet, témegkdzleke- ellégtds a belsé és kUlsd
igényel o A tervezett ° Régészeti kisebb része dési kapcsolat kornyezd véddovezet és
o SZT maddositds dltal leléhely érinti mezégazda- e DUISutak rendszerekrél | véddidom és
maodositdst Uj lakdk o Kdzelében sagi mUvelés | jelenléte biztosithatd WA" és ,B" zéna
3 igényel bekoltdzése lakd és vegyes | alatt dll o Gorgey utcdrdl felszini vetUlete
varhatd, igy Uj terUletek, e Ruderdlis torténd tervezett e Esetlegesen
humdninfrastruk- | gazdasdgi névényzet, feltards megjelend
turdlis igényeket terUletek invaziv fajok illegdilis hulladék
generdl * Magdn és o Csereerddsi- o Erdd - kedvezd
Onkormdnyzati | tés megvald- klimatikus hatds
tulgjdon sitdisa
o TSZT o Logisztikai o Beépitett » Nagy ardnyU e J6 kdzUti e A funkcidhoz e Magas kdzti zaj
maodositdst funkcid, Uzem o Logisztikai, burkolt kapcsolat szUkséges és rezgés
igényel e A tervezett Uzemi funkcié felUletek e TOmegkdzleke- kdzmdellatds | terhelés
o SZT maodositasnak o Gazdasdgi e Fiatal dési megdlld a biztositott e Felsé
4 maodositdst nincs humdan- tarsasagi noévénytele- terUleten kUszobértékl
igényel infrastrukturdlis tulajdon pités (fak) o Logisztikai veszélyes Uzem
és gazdasagi » Gyepszintaz | funkciét veszélyességi
hatds uralkodd kiszolgdld burkolt zéndinak
felUletek kijeldlése
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4. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

4.1. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A tervezett mddositdssal érintett terlletek Vecsés Varos kUldnbdzd vdrosrészeiben (1. szadmu:
Eszaki kUlterUleti gyUrQ; 2. szdmu: Kdzponti vérosrész; 3. szamu: Halmi telep és déli kilterUleti
gyUrU; 4. szamu: Déli kUlterUleti gyUrd) helyezkednek el. Az 1. és a 4. sz&dmu a telepUlés hatdrdn,
elébbi UlIG, utdbbi Gydl kdzvetlen szomszédsagdban. Az e terUleteken tervezett modositdsok
a szomszédos telepulések fébb szerkezeti elemeit, kdzlekedési rendszerét nem befolydsoljak. A
4. szadmu terUletet érintGen ugyanakkor a veszélyes anyagokkal foglalkozd Uzem veszelyességi
zondinak feltUntetése Gydl terlletére is kis mértéklben atterjed, mely befolydsolhatja a kérnyezd
terUlethaszndlatot.

Az egyes tervezési terlletek telepUlésszerkezetileg fontosabb Utvonalak (autdpdlya, autdut,
féut, orszdgos mellékut, telepUlésszerkezeti jelentéségl gyUjtdéut) mentén helyezkednek el,
megkozelitésik mindenUtt biztositott, vagy biztosithatd. A terUletek kdzdsségi kdzlekedéssel
térténd elérhetdségét a VOLANBUSZ jaratai biztositjak. Tdmegkdziekedés dltal minddssze az 1.
szamu terGlet nincs kiszolgdlva. A vizsgdlt terUletek k6zU0l az 1. és a 4. szadmut jelentds Utvonalak
véddétavolsdga érinti.

A tervezési terlletek és kdérnyezetlk telies kdzmUvesitéssel rendelkeznek, vagy teljes
kozmUvesitésik — amennyiben szUkséges — a meglévd hdldzatokrdl biztosithatd. Jelentésebb
szerepkorrel bird kdzmUhdldzatok és azok véddétdvolsdga az 1. szamu terGletet érinti, melyet a
terUleten tervezett fejlesztés sordn figyelembe kell venni.

Az 1. és 3. szamuU tervezési terUletek jelenleg beépitetlenek, mezdgazdasdgi mivelés alatt
dlinak, illetve utdbbit nagyrészt erdd fedi. A 2. és 4. szadmu terUletek rendelkeznek beépitéssel,
elébbi féként laké és intézményi funkcidkat 14t el, de a kiskereskedelem is megjelenik terlletén,
mig utdbbi logisztikai funkcidval bir. Védett épitett érték egyik tervezési terlleten sem taldlhatd,
ugyanakkor az 1. és 3. terlleteket régészeti lel6hely érinti. Az egyes tervezési terlletek tulajdoni
szerkezete vegyes képet mutat. Jelentésebb, az épitett kdrnyezetre hatd tervezett fejlesztés a
3. szamu tervezési terlletet érinti.

A beépitetlen tervezési terlletek kdzUl az 1. szdmU egyszintes névénydllomdnnyal, a 3. szadmu
kisebb  mértékben egyszintes, jelentds részben azonban hdromszintes  (erdd)
novénydllomdnnyal rendelkezik. A beépitett terlletek zoldfelUleti szintezettsége, dllapota és
fenntartdsi minésége az egyes terlleteken és azok kUlonbdzd részein eltérd. A 2. szamu
terGletnél a kertvarosias kornyezetbdl eredd nagyobb zdldfelUlettel rendelkezd diszkertek
jellemzéek, mig a 4. szdmu terUlet esetében a logisztikai funkcid nagy kiterjedésU burkolt
felUleteket kovetel, igy zoldfelUleti ardnya kisebb, ndvényzetének Osszetétele egysikibb. A
tervezési terlleteken védett természeti érték nem taldlhatd, de a 2. szdmuU terUlet
koérnyezetében védett fasor, mig a 3. szdmu terlleten nagykiteriedésl Orszagos Erdédllomdany
Adattdrban szerepld erdétagok Iathatdk. A 3. szadmu terlletet érinté tervezett fejlesztés sordn
az erdétagok poéildsardl, a  csereerddsitésrdl az  erdészeti hatdsdg hozzdjdruldséval
gondoskodni szUkséges.

Az egyes tervezési terlletek kdrnyezeti jellemzdit tekintve elmondhatd, hogy az 1. és a 3. szadmu
terUleteket vizvédelemmel kapcsolatos lehatdrolds (Vecsés I-ll. vizbdzis hidrogeoldgiai belsd és
kUlsé védd&ovezet és véddidom felszini vetllete, hidrogeoldgiai véddidom ,A" és ,B" zéna
felszini vetUlete) érinti. Mivel a legtébb tervezési terllet valamely jelent8sebb kdzlekedési
hdlézati elem mentén helyezkedik el, igy szinte mindegyik érintett zaj és rezgésterheléssel. Erre
funkcidéjabdl eredben a 2. sz&mu terllet lehet kildndsen érzékeny. Az 1. sz&dmuy terUletet
ezenkivUl a Foldgdzszdllitd Zrt. terlleti kdzpontjdnak zajvédelmi hatdsterllete érinti. A 4. sz&mu
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terGlet esetében elmondhatd, hogy terlletén a Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
fels® kUszObértékd veszélyes anyagokkal foglalkozd Uzem veszélyességi dvezeteit (belsd zona,
kozépsd zona, kilsé zéna) jeldlte ki, melyek feltlntetése szUkséges a hatdlyos terveken.

A tervezett moddositdsok megvaldsitdsa sordn — amennyiben a maodositds jellege azt
megkivdnja — a fent felsorolt érintettségekhez kapcsolddd elbirdsok és jogszabdlyok betartdsa
szUkséges. Megdllapithaté ugyanakkor, hogy a tervezett moddositdsokat sem muUszaki
infrastrukturdlis, sem kérnyezetvédelmi, sem egyéb korldtozdsi szempontok nem akaddlyozzdak.

4.2. A MAGASABB SZINT(U TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A vizsgdlatok alapjdn a tervezett mddositdsokkal kapcsolatban megdillapithatd, hogy minden
esetben indokolt a hatdlyos telepUlésrendezési eszk6zok modositdsa. A legtdbb vizsgdlati
terGleten tervezett mddositds ugyan beavatkozds, pontositds jellegy, kis Iéptékd, csupdn a
jelenleg beépitetlen 3. szdmu terlleten merUl fel jelentésebb, egy jovébeni beruhdzds
biztositdsa érdekében torténd mdodositdsi igény. Az egyes mddositdsok kisebb mértékben a
hatdlyos telepUlésszerkezeti terv — TSZT - (94/2014. (IV.26.) hatdrozat - mddositdsdat is igénylik, de
jelentésebb, a terlletfelnaszndldst is érintd, Uj beépitésre szant terlletkijeldléssel jard valtozds
csupdn a 3. szamu terUlet esetében merUl fel.

A fent bemutatott tervezési terlleteken elbirdnyzott mddositdsok tovabbd a hatdlyos Helyi
Epitési Szabdlyzat — VESZ -(6/2016. (IV.28.) dnkormdnyzati rendelet) 2. mellékletét képezd
Szabdlyozdsi Terv és esetenként a VESZ sz&veges munkarészeinek modositasat igénylik.

A hatdlyos telepUlésszerkezeti tervet érinté moddositdsok okdn mindenképpen szikséges a
magasabb szintd  jogszabdlyoknak vald megfelelés igazoldsa, mely az Aldtdmasztd
munkarészben kerll bemutatdsra.

Emlitést érdemel, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsitdsakor figyelmet kell forditani a
megfeleld infrastrukturdlis viszonyok kialakitdsdra is, melyek a szakdgi vizsgdlatok alapjdn
varhatdan biztosithatdk lesznek. Ezek részletezését a dokumentdcid aldtdmasztd munkarésze
tartalmazza.

A modositdssal érintett terlleteken tervezett valtoztatdsi szdndékokat a helyi &nkormdnyzat
elézetesen tdmogatta. A mddositdsoknak jogszabdlyi, telepllésrendezési, kdrnyezeti, vagy
egyéb szakdgi akaddlya elbére |dthatdéan nincs. A tervezett mddositdsokkal kapcsolatban
felmerCGl& elbirdsoknak, kdvetelményeknek vald megfelelés az Aldtdmasztd munkarészben
kerUlt bemutatdsra.
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési tervei médositdsa 2024.
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5. FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA ES BEEPITESI
JAVASLAT

5.1. Az 1. szamu terileten tervezett médositas céljai

A modositds keretében cél a 3101. jelG Ut (Uj Ecseri Ut) és M4, MO autopdlya tervezett
korforgalmU csomdpontja szabdlyozdsi vonalat érintd korrekcidja. A terlleten a hatdlyos
telepUlésrendezési tervek szerint is keresztUlfutd, tervezett telepUlésszerkezeti jelentéségl Ut
kiszabdlyozdsdnak kisebb modositdsa tervezett a KOZLEKEDES Tervezdiroda dltal 2022-ben
elkészitett ,M4, MO és a 3101. J. Ut dltal hatdrolt terllet kdzUti kapcsolatdnak kialakitdsa -
Engedélyezési terv” alapjdn.

A tervezett médositas daltal dtalakul az M4 autdut 25. sz. csomdpontjdnak déli alcsomdpontja,
a 3101. jeld Ut 19-800 kmsz-ban levé csomdpont, valamint Uj szildrd burkolatd kézUti kapcsolat
épUl az M4, MO és 3101. jeld utak dltal kdzbezdrt terllet jovébeni megkdzelitése céljidbdl. Az Uj
csomoépont négy dagu kérforgalmu csomodpontként kerUl kialakitdsra, az innen ledgazd
tervezett (j feltdrd Ut 6,5 méter széles aszfalt burkolatot kap kétoldali 1 méter széles padkaval.
A tervezeft feltdard Ut kialakitdsahoz Vecses 037/58, 037/59, 037/60, 037/61, 037/62 037/63,
037/64, 037/65, 037/66, 037/67, 037/69, 037/71, 037/73 és 037/75 hrsz-U ingatlanok részleges
igénybevétele szikséges.

A tervezett dllapot helyszinrajza

B LT
/¥

VECSES

Jelmagyardzat

S Mogleved kézit
B Meglévs 18d0!

B Terveralt kSz0h
csemdpont

—— Maglévs telakhatar
— S20balyozdsl vonal
e Rg IRl 035 hely

b

5.2. A 2. szamu terileten tervezett médositas céljai

A tervezett modositds keretében a F& Ut menti jelenleg kdzlekedési terlletbe sorolt 1820/2 és
1820/3 helyrajzi szadmu ingatlanok szabdlyozdsi vonallal térténd megosztdsa a cél a kialakult
dllapotnak megfeleléen, ennek végrehajtdsa a mogdttik 1évé  ingatlanokkal vald
6sszevondssal lehetséges - 1818; 1819 hrsz. — a meglévd kialakult keritésvonal figyelembe
vételével. Az ingatlanok jelenleg magdntulajdonban vannak, de egy részik a kdzut melletti
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési tervei médositdsa 2024.
Aldtadmaszté munkarész

jardaként funkciondl. A terUletre készitett geodéziai felmérés alapjén a jelenlegi keritésvonal
atlagosan 6,7-7,1 méter szélességet kerit hozzd az érintett 1820/2 és 1820/3 hrsz-U ingatianokbdl
a mogotte 1évé jogilag 6ndllé ingatlanokhoz, amelyek kdzll a 1818 hrsz-U ingatlannak jogilag
nincs kozterUleti kapcsolata. a terlletrész dtsoroldsa tervezett a szomszédos ingatlanok épitési
Ovezetéhez igazodva (Vi-2 jeld telepUlléskdzpont vegyes terllet épitési Ovezete). A
megmaradé atlagosan 2,2-2,5 méteres sQv tovabbra is kdzterlletként — kdzUti kdzlekedési
terGlet: KOu; a gyakorlatban gyalogos jarda) kerdl kiszabdlyozdsra és ez alapjdt képezheti a
tulajdoni rendezésnek, mivel dtkerllhetnek dnkormdnyzati tulajdonba.

L/
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~
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Mivel a tervezett szabdlyozds a kialakult dllapothoz igazodik, igy a mddositds elsésorban jogi
jellegl, mert abban az esetben, ha a szabdlyozds nem valdsul meg, a kialakult dllapot
feltehetéen akkor sem fog vdltozni. A kozterUlet jelenleg is a kialakult dllapot szerinti
szélességgel haszndlt, de a szabdlyozds lehetdséget ad a féldhivatali nyilvantartdsban térténé
ingatlanrendezésre.

A 1817 hrsz-0, az OTP Uzlethdz elétt meglévd kdzterllet van, azonban az épUlet elblépcsdje és
rampds megkozelitése a kdztertleten dall. Itt az Onkormdnyzat és a OTP kdzotHi megdllapodds
esetén johet létre tulajdonrendezés, mivel dnkormdnyzati tulajdonu kézterllet kerline tarsasagi
tulajdonba.

-~

—
| —
A F6 Ut magdntulajdonnal érintett része a | Az OTP elétti kdzterllet az azon 1évd, az
kozterUletként funkciondld jarddéval épllethez tartozd l1épcsével, rdmpdval
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Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
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5.3. A 3. szdmy terileten tervezett médositas céljai

A mddositds célja, hogy a tervezési terlleten belUl a hatdlyos telepUlésrendezési terveken mar
Vit jelU terUletfelhaszndldsba sorolt, Széchenyi utca - Gérgey utca mentén elhelyezkedd
terGlethez csatlakozéan Uj telepUléskdzponti vegyes terllet kerUlhessen kijeldlésre a részben
vizmU telek (9. kdt) hatdrdig. Ez utdbbi telek egy része, az Uj beépitésre szant terlletbe térténd
atsoroldssal megszind erdbterllet pdtldsdra és csereerddsitésre kijeldlhetd az dSnkormdnyzati
hatdrozat alapjdn és részben Uj, Eg jell gazdasdgi erdd terlletfelhaszndldsba kerlline
atsoroldsra. A csereerddsitésre elvben felnaszndlhatd terllet Gsszesen 4,43 ha méretl. A telek
mUvelési aga jelenleg rét.

A vizmU telek egy része, az U] beépitésre szdnt terlletbe torténd datsoroldssal megszind
erdéterllet potldsara, valamint az MATIT 12.§ (2) bekezdése alapjdn szUkségesen kijeldlendd Uj
erdéterlletek szdmdara, Eg jeld gazdasagi erdd terlletfelnaszndldsba kerline dtsoroldsra. Az
erdbétorvényben eldirt, a kataszteri erdéterlletek megszintetése okdn szikséges csereerddsités
egy része szintén az Ujonnan kijelélt Eg jelU terlleten torténhetne meg az erdészeti hatdsdg
beleegyezésével, mely telek mlvelési dga jelenleg rét.

A fenti erd&kijeldlés, valamit csereerddsités az érintett telken [évé egykori vizmUterUleten 1évé
bejegyzett kit (9. kit) terlletének kivételével lehetséges, mely V jel( vizgazddlkoddsi terUlet
terGletfelnaszndldsba kerGl dtsoroldsra. A telek tovdbbi része mar jelenleg is fds
novénydllomdnnyal rendelkezik. Az eldzetes egyeztetések alapjdn a 0184/4 hrsz-U meglévd
erdéterllet potidsa lenne itt kijeldlve, amely 1,68 ha méretd Uj, erddsitett terllet megvaldsitasat
és kijeldlését igényli.

A tervezett Uj Vi jelU terUleten belUl kétlakdsos éplletek elhelyezése tervezett, a kdérnyezd
lakéterlletekhez hasonld, nagyjdbdl 900-1000 m2-es telkek kiosztdsdval. A telkeket feltdrd
uthdlézat a tulajdonosok dltal kerdl kialakitdsra |. Utemben magdanutként, majd kdzterlletként
az dnkormdnyzat részére dtaddsra kerdl.

A hatdlyos terven jelenleg nem szerepel olyan épitési dvezet, mely a tervezett
telepUléskdzponti vegyes terllet eldirdnyzott paramétereinek megfelel, igy U] &vezet
létrehozdsa szUkséges (Vi-8), melyben telkenként 2 db lakds létesitése megengedett egy
épullettdbmegben. A javasolt telekosztds geometriai adottsdgai miatt ez ikres elrendezéssel
térténhet, amely kétlakdsos épUletnél a legkedvezdbb forma.

A tervezett Uj Vi terllet egy része a hatdlyos rendezési terveken jeldlt hidrogeoldgiai véddidom
terGletén belllre esik, ez azonban az elézetes egyeztetések alapjan nem jelent korldtozdst a
terGlet beépithetéségére vonatkozélag, mivel a véddidom a felszint nem érinti a F&vdrosi
Katasztréfavédelmi Igazgatdésdg Kataszirdfavédelmi Hatdsagi Osztdly 6.2/F/701 vizikbnyvi
szdmon kiadott hatdrozata alapjdn. (Hivatkozdsi szdm: 35100-1237/2020.4lt.) A szomszédos
terGleten lévé vizmUkutak részben mdr egyébként sem Uzemelnek, megszintetésiket az
Uzemeltetd az Onkormdnyzatndl kérvényezheti, ezutdn a kutak viziogi engedély kiaddsat
kévetden szintetheték meg.

A jelenleg K-Sp terUletfelnaszndldsba sorolt, 0184/2 hrsz.-U telek az Orszdgos Erdédllomdny
Adattdrban szereplé kataszteri erdéterllet, melynek a mdlvelésbdl torténd  kivondsa
csereerddsitési  kdtelezettséggel jar, ennek részleteit cz erdészeti hatdsdggal és a
Természetvédelmi Hatdsdggal, illetve a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdggal szikséges
egyeztetni. A csereterllet biztositdsa egyelbére egyeztetés alatt dll, a tulajdonos tébb Vecsés,
iletve egy Gydl kdzigazgatdsi terlletén 1évd ingatlan felajanldsdban gondolkodik, melyek az
kovetkezdk:
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hédnyad Ossz
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2172

2
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%
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m2
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1401
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113

5,43

2,84

7,87

0,88

41,63

9,53

3.29

A csereerdd terUlet lehet a TSZT-ben mdr kijeldlt, de nem erdémUvelési agu erddterllet, de
bdrmely mezégazdasdgi dvezet( terileten Iétesithetd erdd a hatdlyos VESZ el&irdsai alapjdan.
SzUkséges mérete 3,3833 ha, a tdbldzat szerinti foldrészletek dsszesen 3,7765 ha méretlek, igy
elvben ez megoldhatd ezeken, bdr az erdd tv. min. 1500 m2 méretl erdbterllet 1étesitését irja
el, igy valdszinlleg nem mindegyik alkalmas erre a célra.

A tervezett dllapotban a Wass Albert utca folytatdsdban kijeldlt Uj kdzUt-szabdlyozds
megvaldsuldsa sordn a szomszédos, dnkormdnyzati tulajdony telekbdl 506 m?2 kiterjedésy
teleksav sz&ntd mivelésbdl torténd kivondsa szUkséges az Ut kialakuldsdhoz.
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Beépitési terv

A beépitési terv a jogszabdlyok szerinti teljes tervezési terUleten belll kizdrélag az Ujonnan
beépitésre szAnt ingatlanokra készOlt. A két kUI6ndlld ingatlan fejlesztését a tulajdonosok
kozdsen tervezik, mely a telekalakitdst és az Uj Uthdldzat kijeldlését megkdnnyiti. Az Uj Vi terUlet
a Széchenyi Utrél a Gorgey utcdn keresztUl kdzelithetd meg, amely a Wass Albert utcdig ki van
épitve a terllet hatdrdig. A két ingatlan geometria adottsdgai hatdroztdk meg a kialakithatd
utcahdldzatot és telekosztdst.

A tervezett telekosztéssal 900-1100 m2 kdzotti méret( telkek alakulnak ki. Vecsésen dltaldnos az
OTEK dltal megengedett 30%-0s beépithetség a kertvdrosias lakdterlleteken, de a jelenlegi
beépitési tendencidk alapjédn megfontoldsra javasoljuk ennek csdkkentését 25%-ra, mivel
tUlzott beépitési sGrlséget eredményez a 30%-os beépithetdség, hiszen az Uj, 1ényegében
lakéterlletként hasznositandd terlleten mdr nincs szikség kiegészité rendeltetés’ éplletekre,
az épitési lehetdséget pedig jellemzbéen telies egészében kihaszndligk a lakdépllet
|étesitéséhez.

A telkeken szabadondlld beépitési mddban telkenként egy, legfeliebb kétlakdsos épllet
helyezhetd el. A terlleten kisebb kdzkert kialakitdsa is szUkségessé vdlik az MaTrT és az OTEK
eléirasai alapjan is, melyet a kornyék lakdterUletein lakdk is haszndlhatnak. A jatszétér
rendeltetéssel kialakitani javasolt kdzkertet a terllet sUlypontjdban javasoltuk elhelyezni, de a
mdr meglévd lakdterlletek kdzelében. Mivel a Wass Albert utcdban mdr van egy kisméret(
jatszotér, javasolt, hogy itt a hidnyzd korosztdly szdmdra létesilion jatszétér vagy akdr felnditt
szabadtéri fittnesz park.

Erdemes megjegyezni, hogy habdr a tulajdonosok egyeldre kizarélag lakételkek kialakitdsaban
gondolkodnak, a szabdlyozdsi koncepcid — az elbzetes tdmogatd Kt. hatdrozat alapjdn - Vit
jeld terUletfelhaszndldsba sorolja a két ingatlan terlletét. A Vit terUletfelnaszndlds is lehetévé
teszi a lakdrendeltetés elhelyezését, azonban a fejlesztés humdninfrastruktira igényeinek
meghatdrozdsandl mindenképpen igazolni szUkséges a szocidlis infrastruktirahdlézat esetleges
fejlesztésének igényét.

A terven 40 db lakdtelek van eléirdnyozva, ikres jellegy, kétlakdsos, kétszintes épUletekkel. Az
ikres jellegl vagy egymds feletti elrendezés a legkedvezdbb beépitési forma, azonban redlisan
csak az ikres elrendezés megvaldsitdsara lehet sz&mitani, ugyanis igy az osztatlan kdzds
tulajdonu telkek haszndlata koézel azonos értékd, minden lakdshoz 6ndllé kertrész tartozik.
Elbnye még, hogy minden lakdsegységhez 2 parkoldhely biztosithatd, egy az éplletben, egy
az oldalkertben, amire igény van a kertvdrosisas kdrnyezetben.

Az elmult évtizedekben megvaldsult Uj vecsési lakdterlleteknél jellemzé a lakdsok egymds
mogott telepitése, ami szadmos szempontbdl a legelénytelenebb beépitési mdd: kicsi a sajét
haszndlaty kertrész, nem biztosithatd lakdsonként 2 db gépjdrmU elhelyezése, igy a
kozterUleteket terheli a parokids, az egyik oldalkert gyakorlatilag kizérdlag a kdzlekedést, a
lakdsegységek megkdzelitését szolgdlja.

A beépitési javaslat és a szabdlyozdsi koncepcid 30-38 m mélységU telkek kialakitdsat teszi
lehetévé, ami a minimdlis 900 m2 telekméret mellett legaldbb 23,7 m és 30 m kdzotti széles telkek
kialakitdsat eredményezi, amely idedlis az ikres elrendezésy épUletek Iétesitéséhez.

A feltard utakat 12 m szélességure irdnyoztuk eld, mivel a kérnyezetben is ilyenek vannak. Ez a
szélesség csak egyoldali utcafdsitast tesz lehetévé a szUkséges szikkasztdédarkok miatt, ezért a
telkeken az el8irdsokban legaldbb 10 m-es hatsdkert kialakitdsat és telkenként legaldbb 2 db
nagy lomkorondju fa Ultetését javasoltuk eldimi a kertvdrosias jelleg megtartdsa céljdbdl.
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5.4. A 4. szadmy terileten tervezett médositas céljai

Vecsés varos Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete 175/2022. (1X.29.) hatdrozataval irdnyozta
el a CTPark terUletére vonatkozd veszélyességi Ovezetek kijeldlését a telepUlésrendezési
terveken. A hatdrozat alapjat a Pest Megyei Katasziréfavédelmi Igazgatdsag 2022. augusztusi
hatdrozata biztositotta, melynek 1. szamU melléklete tartalmazza a veszélyességi Ovezet
kijelolését tartalmazd térképet. A 6127 helyrajzi sz&mu terlletet érintd tervezett mddositds e
térképen kijeldlt dvezeti lehatdroldsokat épiti be a hatdlyos telepUlésrendezési tervekbe.

6. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A tervezett mdédositdsok mindegyike érinti a hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervet, annak 1. vagy
2. mellékletét.

1. szamu tervezési terulet: A tervezési terUleten tervezett mddositds kapcsdn a hatdlyos
TelepUlésszerkezeti terven dbrdzolt terUletfelhaszndldsi kategdridk és mUszaki infrastruktira
elemek modositdsa csak a jelenlen mdodositds keretei kdzo6tt megvaldsuld  kdzlekedési
infrastruktira elem térszUkséglete miatt, kis mértékben szikséges. A TSZT-én Uj beépitésre szént
terGlet nem kerUl kijeldlésre.

s

Hatdlyos TSZT 1. melléklet - részlet Tervezett TSZT 1. melléklet - részlet

Terileti mérleg: A tervezett modositds keretében az Ma jel dltaldnos mezégazdasdgi
terUlet terUletfelnaszndldsba sorolt terllet méretének kismérték( csdkkenése (161 m2) vdrhatd
a KOu jelU kéz0ti kdzlekedési terllet ndvekménye mellett.

Hatdlyos dllapot (m2) Tervezett dllapot (m2) Vdaltozdas (m2)
Ma 10.748 (1,07 ha) Ma 10.587 (1,06 ha) 1 161 (0,016 ha)
KOu 5.108 (0,51 ha) KOu 5.269 (0,53 ha) 1 161 (0.016 ha)
Beépitésre nem 15.856 (1,59 ha) Beépitésre nem 15.856 (1,59 ha) )

szAant dsszesen szdant ésszesen

A tervezett modositds keretében a beépitésre nem szdnt terlletek mérete Gsszességében nem
vdltozik.

2. szamu tervezési terilet: A tervezett médositds keretében a hatdlyos TSZT kismértékd
moddositdsa vdalik szikségessé a kodzterllet méretének csdkkentése dltal. A jelenleg KOu jeld
kdzUti kdzlekedési terUletbe sorolt ingatlanok (1820/1; 1820/2; 1820/3; hrsz) egy része — a kialakult
dllapot alapjéan — V1 jelU telepUléskdzpont vegyes terlletbe kerlinek atsoroldsra. Az dtsorolds
dltal 476 m2 U] beépitésre szdnt terllet kerUl kijeldlésre. Ezenkivll a tervezési tdmbdt hatdrold
Jdanos utca és Erkel Ferenc utca terUletfelhaszndldsi besoroldsdnak modositdsa is szikségessé
vdalik a TSZT jeldlésrendszerébdl (terlletfelhaszndldsba nem sorolt kdzterlletek kdzéptengelyig
torténd dbrdzoldsa) addddan. Ennek keretében tovdbbi 86 m?2 telepUléskdzpont vegyes terllet
kerUl kijeldlésre.

Urbanitas Kft 6
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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési tervei médositdsa 2024.
Aldtadmaszté munkarész

Terileti mérleg: A tervezett mddositds keretében a Vit jell telepUléskdzpont vegyes
terUletfelnaszndldsba sorolt terllet méretének kismérték névekedése torténik a KOu jeld kézoti
kdzlekedési terllet méretének csdkkenése mellett.

Hatdlyos dllapot (m2) Tervezett dllapot (m2) Vdltozds (m2)
vi 3.052 (0,31 hay) vi 3614 (0,36 ha) 1 562 (0,056 ha)
Lke 12.657 (1,27 ha) Lke 12.657 (1,27 ha) -
Beég::f:'s:fém 15.709 (1,57 ha) Beég:f:::ém 16.271 (1,63 ha) 1 562 (0,056 ha)
KOu 1.831 (0,18 ha) KOu 1269 (0,13 hay) | 562 (0,056 ha)
Beépitésre nem Beépitésre nem

1.831 (0,18 ha) 1269 (0,13 ha) 1 562 (0,056 ha)

szdant ésszesen: szdant ésszesen:

3. szamu tervezési terilet: A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv a tervezett mddositds
keretében tdbb ponton is mddosul. Egyrészt a meglévd Vit jeld telepUléskdzpont vegyes
terUletfelnaszndldsu terllethez csatlakozdan Uj Vi jelU terUlet kerUl kijeldlésre a 0184/2 és 0184/4
hrsz-U ingatlanokon. Mivel ez 1,68 hektdr Uj beépitésre szdnt terlletet jelent, igy ehhez
kapcsoléddan az MATIT 12.§ (2) bekezdése alapjdn szUkséges zOldterlletet vagy erdéterlletet
is kijelolni. Az elSirdsnak eleget téve a tervezett mddositds keretében igy egy kb. 0,17 hektdros
(U] beépitésre szant terUlet kb. 10%-a) Zkk jelU kdzkert dvezet is kijeldlésre kerUl itt.

Hatdlyos TSZT 1. melléklet - részlet Tervezett TSIT 1. melléklet - részlet

Urbanitas Kft
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Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Aldtdmasztd munkarész

A 0184/4 helyrajzi szadmu ingatlan jelenleg Eg jell gazdasagi erdd terGletfelnaszndldsba sorolt.
Az Uj beépitésre szdnt terlletbe térténd atsoroldssal megszind erdéterllet pdtldsa a tervezési
terGlet déli hatdrdn levd, a részben vizmU telek (9. kit) nagy részén kerll megvaldsitdsra.
Ugyancsak itt kerUl kijeldlésre az MATIT 12.§ (2) bekezdése alapjdn szUkségessé vald erdbterllet
(0,27 ha - Uj beépitésre szant terUlet kb. 15%-a) kijeldlése is. A 9. kUt kbrnyezetében a meglévd
funkcidhoz igazoddan V jelU vizgazddlkoddsi terllet kerUl kijeldlésre.

A tervezési terUlet nagy részét az NFK Erdétérképe alapjdn Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban
szerepld erddtagok fedik. Ezek a hatdlyos TSZT 2. mellékletén jelenleg nem szerepelnek, igy
potldsuk szUkséges.

Ezenkivil a tervezett moddositds sordn meglévd kataszteri erddterlletek tervezett
megszUntetése miatt — az erdétérvényben leirtak alapjdn — a jovében 6sszesen kb. 5,1 hektdron
(50.694 m?2) szUkséges a csereerddsités, melynek egy része szintén a vizmU telken Eg jell
gazdasdgi erdbterUletként kijeldlt terUletrészen valdsulna meg (kb. 1,7 ha). A tervezési terllet
jovébeni tervezett hasznositdséhoz a fennmaradd terllet (kb. 3,4 ha) Orszagos Erdédllomdany
Adattdrbdl vald kivétele és podtidsa szlkséges, mely a 4.3.3. fejezetben bemutatott
csereerddsitésre javasolt terlleteken biztositandd az erdészeti hatdsdg tdmogatdsdval.

\\ ~N ~ 1' # « l\\/\\ R V.\.'
Hatdlyos TSZT 2. melléklet - részlet Tervezett TSZT 2. melléklet - részlet

TeriUletfelhaszndldasokra vonatkozdé osszesitett terileti mérleg a tervezési
terileten

Hatdlyos dllapot (ha)

Tervezett dllapot (ha)

Vdltozds (ha)

Vi 1,70 Vi 6,66 14,96

K-Sp 6,09 K-Sp 0,63 15,46
Beef)ltesre s%cmt 779 Bee'|.o|tesre s%qnt 7.29 10,5

osszesen: osszesen:

Eg 11,15 Eg 11,42 10,27

Zkk 0 Zkk 0,17 10,17

\") 0 \' 0,06 10,06
Beeépitésre nem 11,15 Beépitésre nem 11,65 10,5

szdant ésszesen:

Urbanitas Kft
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Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Alatdmaszté munkarész

Az egyes valtozasok terileti mérlege

Hatdlyos Tervezett
éllapyot m? ha allapot m? ha
Lke 1 415,11 0,14 = Lke 141511 0,14
Vi 17 029,99 1,70 = Vi 17 029,99 1,70
Eg 94 099,68 9,41 = Fg 94 099,68 9,41
Eg 16 809,43 1,68 - vi 16 809,43 1,68
K-Sp 32 829,38 3,28 - Vi 32829,38 3,28
K-Sp 6 298,04 0,63 = K-Sp 6 298,04 0,63
K-Sp 19 467,6 1,95 - Eg 19 467,6 1,95
K-Sp 1 702,94 0,17 - Kk 1 702,94 0,17
K-Sp 625 0,06 - v 625 0,06
Eg 572,22 0,057 = Eg 572,22 0,057

4. szamv tervezési terilet: A tervezett mddositds a hatdlyos TSZT 2. mellékletét érinti,
melyen a Pest Megyei Katasziréfavédelmi Igazgatdsdg 26300/1261-16/2022. d4lt. szdmu
hatdrozata dltal meghatdrozott felsé kUszébérték( veszélyes anyagokkal foglalkozd Uzem
veszélyességi dvezetei kerlinek feltUntetésre a hatdrozat 1. mellékletében meghatdrozott
lehatdrolds alapjan.

Hatdlyos TSZT 2. melléklet - részlet Tervezett TSIT 2. melléklet - részlet

A vizsgdlt terUleten tervezett mddositds a hatdlyos TSZT-ben meghatdrozott terlleti mérlegre
nincs hatdssal, a terlletfelhaszndldsi kategdridk modositdsat nem igényli.

6.1.1. A telepilés terileti mérlege az egyes valtozdassal érintett teriletek
terUleti valtozasdnak viszonydban

Vecsés vdaros terUletén a hatdlyos TSZT 3. mellékletének 4. fejezetében meghatdrozott terlleti
mérlege a tervezett mddositdsok dltal a kdvetkezd terlletfelhaszndldsi kategdridk tekintetében
modosul:

o Vi TelepUléskdzponti vegyes terllet (2-3. terUlet)

e K-Sp: KUldnleges sportoldsi célu terllet (3. terllet)

o KOu: Egyéb terUletfelhaszndldsi egységbe nem sorolt kdzlekedési céll terllet (1-2. terdlet)

e Eg: Gazdasagi erdd (3. terllet)

e Md&: Altaldnos mezd8gazdasdgi terllet (1. terilet)

o 7kk: Kdzkert terUlete (2-3- terUlet)
V: vizgazddlkoddsi terUlet (3. terUlet)

Urbanitas Kft
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Terileti mérleg valtozasai
Beépitésre szant teriletek

TerGletfelnaszndldsi kategdria

TerUlet (ha)

Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Alatdmaszté munkarész

Vdltozds mértéke

Uj érték (ha)

(ha)
Telgpuleskozpon’rl vegyes 7994 15016 84.956
terUlet
Kul9nleges sportoldsi celu 6,09 | 5,46 0.63
terUlet
Beepllfesre"szor)’r terGletek teljes 2070,154 | 0,444 206971
Vecseés terlletén
Beépitésre nem szant teriletek
Egyeb terUletfelnaszndldsi
egységbe nem sorolt 211,07 1 0,04 211,03
kozlekedési terUlet
Gazdasdgi erdd 214,034 10,27 214,304
AITQIonos mezégazdasagi 799 332 10016 799 316
terUlet
Kézkert terGlete 4,63 10,17 4,8
Vizgazddlkoddsi terUlet 41,33 10,06 41,39
Beépitésre nem szant terUletek 1547.946 10,444 1548,39

teljes Vecsés terlletén

7. A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ES SZABALYOZASI TERVET ERINTO

MODOSITASOK

7.1. A Szabalyozasi tervet érinté moédositasok

1. szamU tervezési terillet: A tervezési terlleten az M4 autéut és az Uj Ecseri Ut
csomépontja szabdlyozdsi vonaldnak kismértékd modositasa szikséges az UG felé vezetd
tervezett kdzlekedési infrastruktira elem térszUkségletének biztositdsa érdekében.
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Hatdlyos SIT - részlet Tervezett SIT - részlet

2. szamyu tervezési terilet: A modositds keretében a 1820/1, 1820/2 és a 1820/3 hrsz-U
ingatlanokat érintéen szabdlyozdsi vonal kerUl feltUntetésre a szomszédos Vi-2 épitési dvezetbe
sorolt telkek valdsdgban kialakult keritésvonala alapjdn. Ennek keretében a Vi-2 jell épitési
dvezet terllete 562 m2-rel né, mig a KOu jell dvezet terllete ugyanennyivel csdkken.
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Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Aldtadmaszté munkarész

Hatdlyos SZT - részlet

Tervezett SIT - részlet

3. szamu tervezési terilet: A tervezési terlleten a 0184/2 és 0184/4 helyrajzi szdmu
ingatlanokat érintéen a meglévd épitési dvezetek és dvezetek mddositdsa térténik meg, mely
sordn egyrészt Eg jeld gazdasdgi erdd dvezetbe sorolt, mdsrészt K-Sp jeld kUldnleges sportoldsi
terUlet épitési dvezetbe sorolt terlletek mddosulnak. Uj Vi-8 jeld telepiléskdzpont vegyes épitési
ovezet kerUl kijeldlésre az érintett terlleten 4 tdmbbel, dsszesen 40 javasolt telekkel, melyeket
12 méteres szabdlyozdsi szélesseggel rendelkezd lakdutak tarnak fel. A megkdzelitést a Vass
Albert utca és a Goérgey utca biztositja. A tervezési terllet kdzpontjdboan egy 0,17 hektdr méretl
Zkk jelU kozkert 6vezet is helyet kap. A mddositds sordn a 0189/7 helyrajzi sz&mu ingatlan egy
része (1,95 hektdr) gazdasdgi erdé dvezetébe kerll dtsoroldsra.

A szabdlyozdsi terven ezenkivil feltUntetésre kerllnek a terUletet érinté Orszagos Erdédllomdany
Adafttdr szerinti erd&tagok. Ezenkivil a DPMV Zrt. dltal szolgdltatott 9. szdmu vizmUkut é€s annak
belsé véddbterlletének pontositdsa térténik meg. A vizmOkit és kdrnyezete tovdbbd -
hasznositdsdnak megfeleléen -V jell vizgazddlkoddsi dvezetbe kerUl dtsoroldsra.
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Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Aldtdmasztd munkarész

4. szamu tervezési terilet: A moddositds keretében a 6127 helyrajzi szdmy telekre
vonatkozdéan felsé kUszObérték( veszélyes anyagokkal foglalkozé Uzem veszélyességi
Ovezetének kijeldlése torténik meg. Ennek keretében szikséges a szabdlyozdsi tervhez
kapcsolddd jelmagyardzat mdédositdsa is.

Hatdlyos SZT - részlet Tervezett SIT - részlet

7.2. A Helyi Epitési Szabdlyzatot érinté médositdsok

A hatdlyos VESZ el8irdsainak mddositdsa a 2. és a 3. szamu terilet esetében merUl fel. Elébbinél
Uj javasolt elem — javasolt szabdlyozdsi vonal — kerUlt alkalmazdsra, utdbbindl pedig Uj Vt-8 jell
épitési dvezet kerll kijeldlésre, melyek beemelése vdlik szikségessé a VESZ-be.

A 2. szdmU teriiletet érinté tervezett médositds: A VESZ 2. §-nak kiegészitése egy Uj értelmezéssel
a ,javasolt szabdlyozdsi vonal” tekintetében, valamint az Uj elem beemelése a 3.§ (2)
bekezdésébe (A Szabdlyozdsi Terv javasolt elemei).

»15. javasolt szabdlyozdsi vonal: kézterllet és magdnterllet hatdrdnak mddositdsi
lehetdsége az érintett terdlettulajdonosok megdllapoddsa esetén.”

A 3. szdmU teriiletet érinté tervezett mddositds A VESZ vonatkozd szdveges elirdsai az
aldbbiakkal egésziinének ki:

»39. § (6b) A Vt-8 jeld telepUléskbzponti terllet épitési Gvezetben
a) lakdscélu felhaszndids esetén telkenként legfeliebb két lakas Iétesithetd egy épUletben;
b) lakdéépdllet létesitése esetén a jogszabdlyok szerint szikséges mértékd gépjdrmu-
elhelyezést legaldbb 50 %-ban épdlletben kell biztositani és a gépkocsitdrold
megépitéséhez szikséges min. 20 m?/szgk. alapterlletet a beépitett alapterliletbe akkor
is bele kell szamitani, ha az a lakéépulettel egy idében nem valdsul meg;
c) azépitési helyet az aldbbiak szerint kell meghatdrozni:
ca) elékert: 6 m, amely nem mindsil épitési vonalnak,
cb) oldalkert: 3,5 m, sarokteleknél a hosszabb oldalhatdr mentén 6,0 m
cc) hatsokert: 10 m,

kertrendezéssel egyidejileg.”

A Vi jelU épitési bvezetek Uj épitési Ovezettel kerlinek kiegészitésre az aldbbiak alapjdn:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithaté Az épilet
legnagyobb magassaga
beépitettsége legkisebb | Legnagyobb ¢ " 9
L onz . . . . - ; e ~Em
Svezet jele Beépitési legkisebb terepszint zoldfelile szintteruleti
mod terilete felett alatt te mutato legalébb Iegfgljeb
m? % % % m?2/telek m2 m m
Vi-8 SZ 900 30 30 40 0.8 3,5 7.0
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Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Aldtdmasztd munkarész

A VESZ 57.§ (1) bekezdésének a fogalmazdsa nem egyértelmU jelenleg, ezért szikséges a
pontositdsa, hogy egyérteimivé tegye a magdnutak telekalakitdsa sordn alkalmazandd
rendelkezéseket az Onkormdnyzat szdndékaival dsszhangban. A mddositds célia, hogy
lehetévé tegye |. Utemben a kiszolgdld utak telekalakitdsat az I. Gtemben magdnuitként, hogy
azt csak a teljes kiépités utan adhassdk at dnkormdnyzati tulajdonba. Kordbban ugyanis
eléfordult, hogy a beruhdzd nem a telepUlésrendezési szerzédésben régzitett mindségben
épitette ki a mar dnkormdnyzati tulajdony utat és az Onkormdnyzatnak nem volt eszkdze ezt
behajtani rajta.

8. A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

8.1. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl sz616 térvény (MATIT)

8.1.1.Térségi teriletfelhasznadlds

Vecsés Varos kdzigazgatdsi terlletét érintd, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervében
alkalmazott kiemelt térségi terlletfelnaszndldsi kategdridk az aldbbiak, melyekbdl a tervezési
terUleteket érinté hdarom kategdria kiemelésre kerUlt:

a) erdégazddalkoddsi térség: 240,94 ha
b) mezégazdasdagi térség: 924,11 ha
c) vizgazddlkoddsi térség: 14,34 ha
d) telepilési térség: 1788,70 ha
e) sajatos terGletfelnaszndldsu térség: 519,92 ha
f) nagy kiterjedésy zoldterUleti telepUlési térség: 1,97 ha

g) kertes mez&égazdasdagi térség: 128,12 ha
A telepilés teljes terilete: 3618,10 ha

A hatdlyos TSIT szOveges munkarészében szerepld, az MATIT térségi terGletfelnaszndldsi
kategdridira vonatkozd eldirdsoknak vald megfelelést, valamint a jévébeni mddositdsok sordn
még felhaszndlhatd tartalékokat tartalmazd tdbldzat kivonata az aldbbiakban olvashaté:

. . , Tovdabbi Tervezett
Térségi Térségi Hatalyos , 1y , s o
. . . . _-— . . modositasok modositas utan
teriletfelhasz = terileffelhaszna- Jogszabadly szerinti allapot szerint , ,
- 2y 2 PN Py . kapcsan fennmarado,
-nalasi lasi kategoria modositasi lehetoség elhasznalt , , , p
Kkateadria terilete (ha) teriletek felhasznalhato felhasznalhato
° teriiletek terilletek
MATIT 40. § (1) bek. 19,684 —
Telepilési int MEGFELEL _
tersé 1788,70 szerin (1,68+0,056) =
érség
35,774 ha 2% 16,09 ha 19,684 ha 17,948 ha
Mez8gazda- MATIT 11. § b) szerint MEGFELEL )
f ez s 924,11 vdltozatlan
sagi térség 231,03 ha 25% 125,784 ha 105,246 ha
240,94, MATIT 29. § szerint
mely esetében a csokkentett méret:
szabdlyt az erdék = MEGFELEL
Erd6gazddl- . Yf e 299,34 -70,87= 4,30 - 1,68 =
koddsitérség ~ COverelere ke 228,47 ha 262 ha
igazolni, melynek S
j 228,47 x 0,05
terllete 299,34 5% 712 ha 4.30 ha
ha =11,42
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Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Alatdmaszté munkarész

A jelen tanulmdanytervvel kezdeményezett mdédositds sordn &sszesen 1,736 hektdr (0,056+1,68
hektdr a 2. és 3. terlletet Gsszeadva) Uj, Vit jelU terUletfelnaszndldsba sorolt Ujonnan beépitésre
szant terGlet kerUl kijeldlésre, mely a jogszabdlyban eldirt 2%-o0s ndvekmény értékébe belefér.
Habdr a 3. szadmuy terllet esetében az Ujonnan kijelolt beépitésre szdnt terllet méretének
megfeleld kiteriedésben meglévd beépitésre szdnt terlleten erddkijeldlés torténik, torvényi
lehetéség még sincs arra, hogy az Ujonnan kijeldlt Vt terlletet a telepUlési térség
ndvekményének egyenlegébe ne tobblet terlletként vegyUk figyelembe.

A tervezett moddositds sordn 1,68 hektdarnyi Orszdgos Erdddllomdny Adattdrban szerepld
erdéterllet szinne meg — és kerllne pdtldsra — az erddk dvezetén belll, mely az 5%-os,
jogszabdlyban eldirt tartalékba még szintén belefér. igy a tervezett médositas mindkét térségi
terUletfelnaszndldst tekintve megfelel a jogszabdlynak.

8.1.2.0j beépitésre szant teriletekre vonatkozé el8irdsok

Uj beépitésre szant terllet kijeldlése a 2. és 3. szamU tervezési terlletet érinti. A 2. szdmu terUlet
az Etv. 8.§ (2a.) bekezdés hatdlya ald tartozik, mivel szabdlyozdsi vonal vdltozdsa miatt
keletkezik Uj beépitésre szant terllet. Ebben az esetben nem vonatkoznak rd az Ujonnan
beépitésre szant terlletekre vonatkozd egyéb eldirdsok.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

.12. § (1) Uj beépitésre szant terilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kézelebb nem jelélhetd ki.”

lgazolds: A tervezett Uj telepUléskdzponti terlletek a telepUlés kdzigazgatdsi hatdaratdl
messzebb helyezkednek el, mint 250 méter.

+(2) Ha az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése zéldterUlet vagy erdéterilet atsoroldsdval jar,
csereterUletként a megszind zéldterUlet vagy erdéterilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésl zéldteriletet vagy erdéteriletet kell kijelélni, tovabbd az Uj beépitésre szdnt
terlletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelelé kiterjedésy tovabbi Uj zoéldteriletet
vagy erdéteriletet is ki kell jelélni. Csereteriletként nem vonhatdk be védett természeti

teriletek, Natura 2000 teriletek és természetkozeli teriletek.”

Igazolds: A 3. szdmuU terUlet esetében 1,68 hektdr Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlése
erd&terllet dtsoroldsaval jar (0184/4 hrsz). A mddositds sordn ezért 1,68 hektdr erdéterllet — az
atsorolandé erdéterllettel megegyezd méretl erdéterllet - kerUlt kijeldlésre a 0189/7 hrsz-U
telken. Osszesen 1,736 hektamyi (2. és 3. szamU terllet) Uj beépitésre szant terUlet kerUl
kijeldlésre a mddositds sordn, azonban az Etv. 8.§ (2a.) bekezdése alapjdn csupdn a 3. szamu
terGletre vonatkozd Uj beépitésre szant terllet (1,68 ha) méretével szUkséges szdmolni, melyhez
kapcsoléddan 0,17 hektdr (~10%) Zkk jelU kdzkert terUletfelnaszndldsba sorolt terllet, valamint
0.27 hektdr (~15%) gazdasdgi erdd terUletfelhaszndldsba sorolt terllet kerGl kijeldlésre
védelemmel nem érintett, jelenleg beépitésre szant klldnleges terlleten, igy a tervezett
modositds megfelel az eldirdsoknak.

+(3) A zbldterUleten és az erddterlleten kivili egyéb beépitésre nem szdant — jellemz&en
mezdégazdasdgi — terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant terlletbe
sorolni, ha
a) az Uj beépitésre szdnt terUlet kijeldlésével egyidejlleg a kordbban beépitésre szdnt
terUletként kijelélt, de még be nem épitett terlletet csereterlletként a telepUlésrendezési
terv zéldterllet, erddtertlet, mezdgazdasdgi terllet, vizgazddlkodasi terllet vagy
természetkdzeli terllet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terllet nagysdga
eléri vagy meghaladja az djonnan kijelélt terllet kiterjedését, vagy
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b) az a) pont szerinti cseretertlet nem all rendelkezésre, de a telepllésrendezési tervben

az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejdleg a terlletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfeleld kiterjedésd, Uj zéldterlletet vagy erdéterlletet is egyidejdleg kijeldinek

azzal, hogy gazdasdgi terllet 6vezet kijelblése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.”

lgazolds: A tervezett mddositdsok keretében nem torténik egyéb — jellemzéen mezégazdasdgi
terGlet — Ujonnan beépitésre szant terlletbe térténd atsoroldsa.

+(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terilettel egyidejlleg kijelblésre kerild
zéldteriletnek a telepilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepilési
énkormdnyzati tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat képviselé-testiletének telepilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepUlésrendezési szerzé6désnek a telepUlésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

lgazolds: A tervezett modositdsok keretében kijeldlendd Uj zoldterUlet (Zkk) a telepUlési
Onkormdanyzat szdmdra ataddsra kertl, melyre vonatkozdéan telepUlésrendezési szerz6dés
kerUlt megkotésre.

37. § A Budapesti Agglomerdcié telepilésein a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre
szdnt terllet kijelblésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti eldirdsok mellett a 38-40. §-ban
foglalt rendelkezések alkalmazandadk.

38. § (1) Uj lakéterilet, vegyes teriilet, gazdasdgi terUlet, illetve UdUlSterllet abban az
esetben jelélheté ki, ha
a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepilés meglevé szerkezetéhez,”

lgazolds: Az Uj beépitésre szant terUletkijeldléssel érintett médositdsok a telepUlés meglévd
szerkezetét nem bolygatjdk fel, meglévd beépitésre szAnt terlletekhez csatlakoznak, tervezett
funkcidjuk a kornyezé terlletekhez igazodik.

.b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddévédelmi, valamint kulturdlis
Grékségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket,
fovdabbd”

lgazolds: Az érintett mddositdsok tarsadalmi érdekeket nem sértenek. A 3. szdmuy terGleten
Orszdgos Erdédllomdany Adattdr szerinti erdétagok taldlhatdk, melyek pdtldsardl részben
helyben (0189/7 hrsz), részben a 4.3.3. fejezetben bemutatott csereterlletek révén
gondoskodnak.

»C) atervezett funkcid elldtdsahoz szUkséges miszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a terllet igénybevételével parhuzamosan kiépil, tovdabbd Uj lakéterdlet
kijeldlése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.”

lgazolds: A 3. jeld terUleten lakdrendeltetést lehetévé tevd U telepUléskdzponti terllet kerUlt
kijelolésre, ezért itt is szUkséges az U] lakdterllet kijeldlése esetén a Kormdny rendeletében
meghatdrozott feltételek teljesUlésének igazoldsa, amely a 8.4 pontban van részletesen
bemutatva. Itt a térvényi megfelelést igazoljuk.

+(2) Uj beépitésre szént terllet a telepllés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kbzelebb
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak a
terUletrendezési hatdsdgi elidrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélhetd ki.”

lgazolds: Egyik Uj beépitésre szant terUletkijeldléssel érintett mddositds sem taldlhatd a
telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdnak 200 méteres sdvjdn belll.

+(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, ha a
kijelélés a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terlletre irdnyul.”
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lgazolds: A 3. szadmU mdodositassal érintett terlleten nem tervezett a kérnyezetre jelentds hatdst
gyakorlé ipari terllet |étesitése.

(4) Uj lakéterllet, illetve vegyes terllet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddéan jelélhetd

ki [..]"

lgazolds: A 3. szadmu terGlet egy része mdr telepUlési térségbe sorolt. A tervezett Uj beépitésre
szant terGlet a meglévé telepUlési térséghez szervesen kapcsolddik.

A tervezett médositdsok a fentiekben eldirtaknak megfelelnek.

8.1.3. Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek eldirasainak valé megfelelés

ErdSk ovezete

VizminGség-védelmi terilet
ovezete

Asvanyi nyersanyagvagyon
ovezete

Az erddk Ovezetére vonatkozd szabdlyok és a szabdlyoknak vald
megfelelés mdr a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervében
alkalmazott kiemelt térségi tertletfelnaszndldsi kategdridk kapcsdn,
az erdégazddlkoddsi térséghez kapcsoldddan bemutatdsra kerllt. A
tervezett dllapot eszerint megdfelel a térvényi elSirasnak.

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkd6zok mar tartalmazzdk a
vizvédelemmel érintett terlletek legfrissebb adatszolgdltatds szerinti
lehatdroldsdt és az ezen terlletekre szlkséges szabdlyozdsi
eléirdsokat is, melyeken jelen mddositdsok nem kivénnak vdaltoztatni.
A terv igy medfelel az elSirdsnak.

Vecsés vdaros terUletén a legfrissebb adatszolgditatds szerint egy
bdnyatelek taldlhatd, melynek terllete teljes egészében beépitésre
nem szdnt kOldnleges bdnya terlletbe (Kb-B) sorolt. A jelen
maodositdsok ezen terlletet nem érintik. A terv igy medfelel az
eldirasnak.

8.2. Pest Megye Teriletrendezési Tervérdl sz6l6 rendeletnek valé

megfelelés

Vecsés vdros kozigazgatdsi terlletét érinté a Pest Megyei TerUletrendezési Tervében
alkalmazott egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek:

o Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

Vecsés varos kdzigazgatdsi terlletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriletének
ovezete

Urbanitas Kft
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Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek

Az egyes tervezési terUleteken nem kerUl kijeldlésre logisztikai
fejlesztési terllet.
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8.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BIAé) SZAMITAS

Az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bek. b)

pontja alapjdn:

,Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlleg a telepUlés kézigazgatdsi terlletének
biologiai aktivitds értéke az datmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e térvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

Jelen moédositdsok keretében 1 hektdrndl nagyobb Uj beépitésre szant terGlet kerUl kijeldlésre,
igy terUletre vonatkozdan a BIAé vdltozds szdmitdsdra szUkség van.

Teruletffelhaszndldsi

JELENLEGI ALLAPOT

o e Terilet (ha) BIA szorzé BIA érték
K-Sp 5,46 3.0 16,38
Eg 1,68 9.0 15,12
KOu 0,056 0.5 0,028
Mda& 0,016 37 0,06
OSSZESEN: 31,588
TERVEZETT ALLAPOT
Terﬁliﬁelhq,s?nélési Terilet (ha) BIA szorzé BIA érték
ategoria
Vit 5016 0.5 2,508
Eg 1,95 9.0 17,55
Zkk 0,17 6.0 1,02
KOu 0,016 0,5 0,008
\ 0,06 7.0 0,42
OSSZESEN: 21,506
A médositasbdl fakadd kildnbodzet: - 10,082
A hatdlyos TSZT-ben rogzitett BIAé egyenleg: + 376
A TSZT mdédositds egyenlege: 365,918

Fentiek alapjdn a TSZT-ben régzitett bioldgiai aktivitdsérték tartalék béven fedezi a tervezett
modositds esetén keletkezd csdkkenést.
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8.4. AZ OTEK-NAK - 253/1997. (XIl. 20.) KORM. RENDELET - VALO
MEGFELELES IGAZOLASA

,10/A. § (1) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjdban
meghatdrozott teleplléseken (a tovdabbiakban: Agglomerdcios telepUlés) — a Triv.-ben
meghatdrozott kévetelmények teljesitése mellett — Uj lakéterilet csak akkor jelélhetd ki, ha
a meglévé lakdteriletek beépitettségének vizsgdlatat kévetéen megdllapithaté, hogy a
lakéterileti fejlesztési igényt a telepilés csak Uj lakoterilet kijelélésével tudja biztositani.”

lgazolds: Vecsés Varos Onkormdnyzat Képviseld-testilete a 202/2023. (1X.19.) [3. szamu terUlet]
hatdrozatdval tdmogatta a fervezett modositdsokat. A 3. sz&mu terlletre vonatkozéan az
érintett hatdrozat 3. pontja a kévetkezdket dllitja:

[...] ,Vecsés Vdros Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete [...] tudomdsul veszi és igazolja, hogy
Vecsés Vdros telepuUlésrendezési terveiben jelenleg nincs olyan a mdr beépitésre kijeldit
terUletek k&z6tt, amely adottsdgait, kbzlekedési és mUszaki infrastrukturdlis helyzetét tekintve
alkalmasabb lenne egy Uj telepUlésk&zponti vegyes terllet kialakitdsdra, mint a Vecsés 0184/2
és 0184/4 helyrajzi szamu ingatlanok terGlete. [...]"

A Vecsés Vdros terUletén taldlhatdé a TSZT szerint tervezett, de épitési joggal még nem
rendelkezd, valamint a mdadr épitési joggal rendelkezd lakd és telepUléskdzponti vegyes
terGletek a kovetkezdk:
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A TSIT szerint tervezett, de épitési joggal még nem rendelkezd lakéteriletek:

Vecsés terUletén jelenleg 1 olyan nagyobb tertlet van (kb. 9 ha), mely a hatdlyos TSZT-n Lk jeld
kisvdrosias lakdterUlet terUletfelhaszndldsba sorolt, ugyanakkor még beépitetlen. E terllet
épitési joggal még nem rendelkezik, nagy része szantd — azon belll is dtlagosndl jobb mindségU
termd&terllet - mlvelési dgba sorolt. Taviati beépllését a magas talajvizszint is neheziti.
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Epitési joggal rendelkezd, még beépitetlen, vagy beépitési tartalékkal rendelkezd
lakoéteriletek:

Epitési joggal és terUleti tartalékkal rendelkezd lakodterlletek f8ként Vecsés belterlletének
hatdrdn helyezkednek el. Lke jeld kertvérosias, illetve Lf jeld falusias terUletfelhaszndldsba
soroltak, azonban nagy részik még nem kerUlt kivondsra a mivelés aldl, mivel tébb esetben
atlagosndl jobb mindségU term&teriletek érintik Sket. Tavlati beépitésik ezdltal a mivelés aldl
torténd kivondstol figg.

Epitési joggal rendelkezd, még beépitetlen, vagy beépitési tartalékkal rendelkezd
telepiléskozponti vegyes teriletek:

Epitési joggal rendelkezd, de még be nem épilt telepUléskdzponti vegyes terlletek a Lanyi
terGletén, a vasutvonal mentén, illetve a 3. szdmu tervezési terllethez csatlakozdan jelennek
meg. Ezek azonban vagy mivelési dgukbdl (szantd), vagy helyzetUkbdl (vasit mente), vagy
talajadottsdgaikbdl (feltdltdtt terllet - Lanyi) fakaddan a kdzelivében még nem alkalmasak
tényleges beépités megvaldsitdsara.

A fentiek alapjan az Uj beépitésre szant terUletek kijeldlését az Onkormdanyzat tdmogatja,
egyben megdllapitja, hogy ilyen célra terllet mdshol nem kijeldlhetd.

#(2) Az Agglomerdcios telepllésen az Uj lakdterllet kijeldlésével &sszeflggésben, a
telepUléstervben és a sajatos jogintézmények alkalmazdsdval biztositani kell

a) a lakdterlleten a villamosenergia-ellatds és a vizikézmG-ellatds, a kézothdldézat
vonatkozdsdban a szildrd burkolaty kézutak, gépjdrmd-vdrakozéhelyek, gyalogjdrddk,
tovdbbd a kézvildgitds, a csapadékviz-elvezetd rendszer és a hulladékgazddlkoddsi
kézszolgdiltatds, a lakoterllet beépitésével egy idében térténd megvaldsuldsat;”

Igazolds: A 3. szamu terUlet tekintetében a mddositdst tdmogatd hatdrozatban kijelenti, hogy
a tdmogatds feltétele telepUlésrendezési szerzddés kdtése, melyben rogzitésre kerllnek a
megvaldsuldshoz szikséges mUszaki infrastruktira fejlesztések, vagy caz ehhez szUkséges
fejlesztési kompenzdcid mértéke, amely a mindenkori terllet-tulajdonosokat vagy fejlesztéket
terneli. A tervezett fejlesztés varhatd infrastrukturdlis igényei a szakdgi aldtdmasztd
munkarészben (9. fejezet) kerlinek részletezésre.

.b) az dévodai, dltaldnos iskolai és egészségUgyi alapellatdsban, a lakossdgszam
névekedésébdl szarmazd kapacitdsigény kiszolgalasat

ba) 5000 fé feletti telepiléseken a telepilés kézigazgatdsi hatdran belili
intézményekben,

bb) 5000 f& alatti teleplléseken a telepllés kbzigazgatdsi hatdran beldli vagy a
kézvetlenll szomszédos teleplléseken elérhetd intézményekben;”

lgazolds: A vdarhatd humdninfrastruktardt  érinté U] igények a szakdgi aldtédmasztd
munkarészben kerlinek bemutatdsra. A humdn infrastruktira igényekkel kapcsolatban Vecsés
Vdaros Onkormdnyzatdnak jegyzdje nyilatkozatott (2023. december 18.), hogy a jelenlegi
statisztikai adatok alapjdn a tdbbletféréhelyek szdma a jelenlegi intézményekkel elldthato.
Részletes bemutatdsa a 9.3. fejezetben.

,C) a févarossal vald kapcsolatdt biztositd Uthdldzati elemek, kUlén&sen csomdpontok és
Gsszek&td szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem meril ki,
szolgdltatdsi szintje nem romlik, és tébblet-Utvonalhaszndlat nem keletkezik; és”

lgazolds: A kozUti kdzlekedést érinté valtozdsok és azok hatdsainak bemutatdsdt a szakdgi
aldtdmaszté munkarész (9.1. fejezet) tartalmazza. Ennek alapjdn a forgalomndvekedés
minimdlis mértékd és a jelenlegi kdzutakon ez megoldhatd.
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d) a lakéterilet terilethatdran belil legaldbb egy jdaitszoteret és pihenést, rekredciot
szolgdlé zéldteriletet.”

lgazolds: A 3. szdmu terUleten belUl az MATIT 12.§ (2) bekezdésének megfeleléen 0,17 ha Uj Zkk
jeld kozkert terGlet kerUl kijeldlésre, mely biztositja az Uj beépitésre szént terlletekre érkezdk
rekredcios lehetéségeit.

9. SZAKAGI ALATAMASZITO MUNKARESZEK

9.1. KOZLEKEDES

1. szamu terilet

Az M4, MO és a 3101 jeld Ut dltal hatdrolt terUlet kézUti kapcsolata a 3101 jeld Ut kilterUleti
szakaszAan az Utigyi eldirdsok szerinti csomdponttdvolsdgok miatt csak az M4 — 3101 jeld Ut déli
alcsomoépontjanak kérforgalommd alakitdsdval biztosithatd. A terUlet kdzuti kapcsolata a
meglevd 3 csomdponti dghoz déli irdnybdl negyedik agként csatlakozik.

A tervezett kérforgalom belsé sugara 18,5 m, a kérpdlya burkolatszélessége 8,0 m az Utlgyi
eléirdsoknak megfeleléen. Ezért a korforgalom terUletigénybevétele vdaltozott a hatdlyos
tervhez képest.

Az érintett utak tervezési osztdlyba soroldsa:

e 3101 jelU 6sszekdtd Ut: K.V A, véddtdvolsdga 50 m
e M4 gyorsforgalmi Ut: K.IILA., védétdvolsdga 100 m
o tervezett k6zUti kapcsolat: K.VI.

2. szadmu terilet

A 4. szamuU féUt vecsési belterlleti szakaszdn, az Erkel Ferenc utca és Janos utca kdzott, a
kialakult dllapot szerint, a 2x1 forgalmi sdvos és kétoldali kerékpdrsdvos Utpdlya és az Ut déli
oldaldn levé telkek keritése kdzott szakaszosan csapadékviz elvezetd drok + zoldsdy, illetve
parkold valamint 1,5 — 2,0 m széles, burkolt jarda van. A keresztmetszetek bdévitésére nincs
szUkség, ezért a f6Ut és a telkek hatdrdt a meglevéd kerités vonaldba kell dthelyezni.

3. szadmu terilet

Jelenlegi helyzet
A terUlet megkozelitését biztositd kdzuti hdldzat fébb elemei és jelenlegi forgalmi terhelésik:

e A 4. szadmu féUt forgalma Budapest és Vecsés hatdrdn: dtlagos napi forgalom 66963
E/nap, a mértékadd éra forgalom 6650 E/O.

e A 4.szamu fEUt févarosi kapcsolatai és forgalma: A Liszt Ferenc repUlétérre vezetd Ut /
Gyomrdéi Ut (2x2 sav) atlagos napi forgalma 48000 Ej/nap,

e az Ull&i Ut varoshatdr kézeli szakaszanak atlagos napi forgalma 18000 Ej/nap

o A terUlet kdzvetlen megkozelitését biztositd Széchenyi utca atlagos napi forgalma, az
UlSi Uthoz csatlakozd szakaszon 7800 Ej/nap, a DNY-i szakaszon 4500 Ej/nap (a
pdrhuzamos Baross Gdbor utca hatdsdat figyelembe véve).

e Vecsés M5 autdpdlya és Gydl felé irdnyuld forgalmdat lebonyolitd 4602 jell dsszekdtd Ut
forgalma a kUlterUleti szakaszon 8982 Ej/nap, a kapacitds kinaszndltsdga 61 % a 850 Ej/o
mértékadd éra forgalmat figyelembe véve.

e A 4602 jell Ut és az MO kapcsolatdt biztositd 46100 jell bekdtd Ut forgalma 8450 Ej/nap.

e M5 autdpdlya forgalma a févdaros hatdrdn 39207 Ej/nap

Urbanitas Kft O
www.urbanitas.hu 7



Vecsés varos hatdlyos telepilésrendezési tervei mddositdsa 2024.
Aldtdmasztd munkarész

A varhat6 forgalomnévekedés meghatdrozasa

A terUlet varhatd forgaimdnak meghatdrozdsdndl 80 % egyéni gépjarmy forgalommal, és 20
% koz6sségi kdzlekedés + kerékpdr forgalommal szdmoltunk. A terUlet k6zdsségi kdzlekedési
kapcsolatai megfeleléek: a Széchenyi utcdn kozlekedd autdbuszidrat Besztercei utcai
megdliéja 200 meterre van.

A javasolt Ovezeti vdltozds szerint 80 lakds létesithetd. A lakdsonként 1 gépjdrmivel és
atlagosan napi 2 utazdssal sz&molva a varhatd forgalom 128 j/nap utazds.

Az agglomerdcids ingdzéd forgalmi adatokat figyelembe véve ennek max. 60 %-a févarosi
irdnyv, azaz 77 j/nap.

A forgalmi hatds az érintett Gtvonalakon
A becsUlt forgalom irdny szerinti megoszldsa:

e M5 és MO felé — Széchenyi utca — 4602 jeld Uton 25 % = 11 illetve 20 j/nap
o (lI&i Ut felé — 30 % = 25 j/nap
e Liszt Ferenc repUlétérre vezetd Ut felé — 45 % = 32 j/nap

A telies beépités tébblet-ternelését az utak dtlagos napi forgalmdhoz viszonyitva a févdrosba
vezetd szakaszokon:

e M5 autdpdlya 0,05 %
o (l&i Uton 0,14 %
e Liszt Ferenc repUl&térre vezeté Ut 0,07 %

Azaz a tdbblet - forgalomnak nincs sz&mottevd hatdsa az érintett Utvonalak és csomdpontjaik
kapacitdsdra, a forgalom-lebonyolddds szinvonaldra.

A Széchenyi utca kdzvetlenUl érintett szakaszdn a varhatéd forgalomnévekedés észak — nyugat
felé 57 j/nap a jelenlegi forgalom 1,3 %-a, dél — kelet felé 20 j/nap (0,44 %). Ez a tdbblet -
forgalom a csucsidészakokban is megfeleléen lebonyolithatd.

4. szadmu terilet

A tervezett modositdsnak a kdzlekedési infrastrukturdt érintd hatdsa nincs.

9.2. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

Helyzetértékelés

A tervezett mddositdsok kdzUl - jellegUkbdl fakaddan - vdarhatdan csupdn a 3. szadmu esetében
léphet fel a meglévd kdézmiinfrastruktardt érintd Uj igény az aldbbiak szerint:

A 4,43 ha nagysagu, 0184/2 és a 0184/4 hrsz-U telkek tulajdonosa a telkének Uj hasznositasat
tervezi, amely a hatdlyos telepUlésrendezési tervek modositdsat igényli, amelynek aldtdmasztd
munkarészeként készUl a kdzmU munkarész. A fejlesztéssel érintett 0184/2 és a 0184/4 hrsz-U telek
Vecsés Halmi telep vdrosrész déli része mellett, egy jelenleg mdr kiépitett kdézmuUellatdssal
rendelkezd vdrosrész kdzvetlen szomszédsagdban taldlhatd. A telek az E-kdzmU nyilvantartds
alapjan pillanatnyilag kézmUGelldtdssal nem rendelkezik. A telek természeti adottsdga, hogy
kiemelt vizmindség védelmi terlleten és vizbdzis védelmi terUleten fekszik.

A vizsgdilt terUlet északi része mellett egy 22 kV-os kdzépfeszUltségl oszlopokra fektetett gerinc
elosztd vezeték szakasz kdzeliti meg, de sem annak nyomvonala sem pedig 7-7m-es biztonsdgi
Ovezete nem éri el a telek terUletét.
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Kézmifejlesztési javaslat — 3. szamy teriletre vonatkozéan

A belterUleten fekvd, jelenleg beépitésre nem szant telepllési, mezdgazdasdagi és erddterllet
Ovezetbe sorolt terllet dvezetmddositdsdval lakdépllet elhelyezését tervezi a beruhdzd. A
telket beépitésre szant Vt jelG épitési dvezetbe tervezik dtsorolni, ami telkenként 2 lakds
megépitésére ad lehetdséget.

A terUletfelnaszndlds és az dvezeti besorolds is mddosul, amelyhez a telepUlésszerkezeti és
szabdlyozdsi tervek mddositdsa szUkséges.

A moddositds készitésénél figyelembe kell venni, hogy Vecsés telies kdzigazgatdsi terllete a
27/2004 (XI1.25) KvVM rendelet szerint felszin alatti viz szempontjdbdl érzékeny terUleten fekszik,
és a tervezett beruhdzds terllete kiemelt vizmindség-védelmi terUleten helyezkedik el. A
fejlesztéssel érintett telek kdzmUvesitésénél - mivel kiemelt vizminéség védelmi terlleten fekszik
- a hatdlyos HESZ vizminéség védelemre vonatkozd elirdsait kell figyelembe venni.

A terllet kdzmUérintettségének vizsgdlata az E-kdézmU felhaszndldsdval  készOlt. A
k&ézmUnyilvantartas alapjan a vizsgdlt telek jelenleg kiépitett kdzmUhdldzati csatlakozdsokkal
ugyan nem rendelkezik, azonban a telek tdmbjében 1évé lakdterlleten a teljes kdzmUelldtdst
kielégitd kiépitett elldtds rendelkezésre All. Varhatdan a beruhdzd igényelni fogja a kiépitett
vdrosi kdzmUhdldzatokhoz vald csatlakozdst, s azzal teljesiteni tudja a telies kdzmudellatds
feltételeit.

A telies kézmUellatdshoz kdzhdldzati csatlakozds kiépitésének feltétele a megfeleld kozUti
kapcsolat kiépitése, amelynek szabdlyozdsi szélességén belll kell biztositani a kézizemU
vizelldtdast, a szennyvizelvezetést, a vilamosenergia elldtést és a vezetékes termikus célu
energiaellatdst, valamint meg kell oldani a csapadékviz elvezetését. A tervezett éplletek
termikus energiaelldtdsdra a foldgdz és a vilamosenergia hasznositdsi lehetésége dll
rendelkezésre, a beruhdzd dontési lehetdsége, hogy a két vezetékes energiahordozd kdzUl
melyiket veszi igénybe. Az OTEK telies kdzmUellGtdsra vonatkozd eldirdsat mindkettd
energiahordozé kielégiti.

A termikus célU energiaigények kielégitésére a két elldtdsi lehetdség kdz0l barmelyiket vdlaszija
a beruhdzé a fenntartdsi  koltségek csdkkentésére a  megujuld  energiahordozdk
hasznositdsénak alkalmazdsa javasolt, de egyben kdtelezettség is.

Meg kell emliteni, hogy az EU irdnyelvei alapjdn Magyarorszdg is elfogadta, hogy az
energiaszikséglet csdkkentésére Uj épllet épitése esetén mdr térekedni kell a kdzel passzivhdz
héfogyasztdsu éplletek épitésére és az energiaszikségletek jelentds hdnyaddnak a megujuld
energiahordozobdl térténd helybeni elddllitdsdra. Ezért az energiaigények legaldbb 25 %-at
megujuld energiahordozéval javasolt elddllitani. A megujuld energiahordozdként a
napenergia hasznositdsa javasolt, amelynek hasznositdsdra napelemek és napkollektorok
telepitése szUkséges. A napelemekkel kdzvetlen villamosenergia termelhetd, a napkollektorok
melegviz termelésre alkalmasak.

A napenergia hasznositdsa mellett a fold, a levegd energidjdnak hdszivattylval térténd
hasznositdsdra is van lehetéség, amellyel a fenntartdsi kdltségek csdkkenthetdk. A tdbblet
energiaigény a kézhdldzatrdl elégithetd ki.

A javasolt és megengedett Uj épitési szandék megvaldsitdsdhoz, ha a beruhdzd a teljes
kozmUellatds kielégitését igényli, arra az elbzetes prognosztizdlhatd kdzmUligények a
kévetkezdk:
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Az elbzetes prognosztizdlt igények a tovdbbtervezés sordn az éplletgépész és az elekiromos
tervezd adatszolgdltatdsa alapjdn pontosithatdk.

A fejlesztéssel érintett telkek megkdzelithetdségét kozut kialakitdsaval tervezik, melyek
csatlakoznak a vdrosi kbzUthdlézatokhoz. A telkek kdzmUelldtdsdnak kdzhdldzati csatlakozdsait
a kozuthdldzaton keresztUl kell kiépiteni.

Tovdbbd a telkek feltdrdsdat szolgdld kdzUt viztelenitését és kodzvildgitasdat is ki kell épiteni.
K6zmivenkénti fejlesztési javaslat
Vizellatas

Vecsés vizelldtd hdldzatdnak Uzemeltetdje a DPMV Zrt. A VizmU Vecsésen a vizelldtd hdldzatba
a 2. sz&amu vizbdzisb ol kitermelt vizet juttatia.

A vdros 2. szamu vizbdzisa Vecsés délkeleti kllterlletén taldlhatd, itt a 2, 3, 4 és 5 jelU kot
taldlhatd. Az 1. szdmu vizbdzis a varos délnyugati részén, a jelenlegi tervezési terllet melletti
telken taldlhaté, itt a 9. sz&mu kit taldlhato.

A kutakbdl kitermelt ivovizet a varos kdzpontidban 1évé 500 m3-es viztoronyba nyomjdk, A
hdlézatban a viznyomdst az ebben a viztoronyban tdrolt viz szintje hatdrozza meg, a viznyomas
mindenhol megfeleld.

Vecsés teljes kdzigazgatdsi terllete a 27/2004 (XI.25) KvVM rendelet szerint felszin alatti viz
szempontjdbdl érzékeny terlleten fekszik, és a tervezett beruhdzds terllete kiemelt vizmindség-
védelmi terUleten helyezkedik el.

A két kUtcsoport védelmére meghatdroztdk a kutak 123/1997 kormdnyrendelet szerinti belsd,
kUls6é, hidrogeoldgiai ,, A" és ,,B" véddidomait. A Févdrosi Kataszofavédelmi Igazgatdsdg
Katasziréfavédelmi Hatdsdgi Osztdly 6.2/F/701 Vizikdnyvi szdm alatti hatdrozatdban jeldlte ezt
ki, egyuttal visszavonva a kordbbi 35100/14186-1/2015.alt. es KTVF: 35479-2/2012. szdmokon
modositott, KTVF: 11811-1/2010. szdmU hatdrozatait.

A telekosztds minden telke a 9. szdmu, K-46 kataszteri szdmuU Uzemeld kit kUlsé és a
hidrogeoldgiai ,A" és ,B" véddidomdnak felszini vetlletére esik, de a kutak 20 napos elérési
idéhoz tartozd véddidomai nem érik el a 20 m felszin alatti mélységben levé talajviztartd fekd
szintjét, igy a védd&idomoknak nincsen felszini metszete. A kit belsé véddidoma sem metsz ki a
felszinen véddterUletet, igy a kut belsé véddterllete a 2020-ban kiadott vizjogi hatdrozat szerint
a kut kordli 10 m-es sugaru kér, amely nem érinti a mddositdssal érintett terlletet.

Fentiek alapjdn a csak a nydari idészakban Gzemel6 9. szamU kit nem jelent korlatozast a
szomszédos beépitésre szant terilet vonatkozdsdaban.

A vdros belterlletének elldtdsdra kiépitették a vizvezeték hdldzatot. Az ivévizvezeték hdldzat
nem tul régi épitésd, anyagdban és mUszaki dllapotdban is korszerlnek tekinthetd. A vizsgdlt
telek kérnyezetében taldlhatd Széchenyi Uton dn 200-as, nagyobb datmérdjinek tekinthetd
ivovizvezeték nyomvonala halad. A vizsgdlt telkekhez a Goérgey utcdban egy NA 100 KPE
ivovizvezeték is kiépitésre kerdlt.
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A tervezett Uj beépités sordn prognosztizdalt vizigények a kdzhdldzatrdl a szolgdltatoval kdtendd
megdllapoddst kdvetden és az abban eldirtak teljesitésével varhatdan kielégithetd lesz.

Tuziviz ellatas

Az ivévizvezeték hdldzatra az eldirdsok szerinti tdvolsdgban a t0ziviz csapok felszerelésre
kerUltek, biztositva ezzel a megfeleld tlziviz elldtdst is. A tovabbtervezés sordn a pontos t0ziviz
igény ismeretében lehet annak elldtds médjat megtervezni a vizsgdlt telekre vonatkozdan. A

kozhdldzatrdl vételezhetd mennyiséget meghaladd tiziviz igény kielégitésére helyben tiziviz
taroldt kell Iétesiteni. Ez a tovdbbtervezés feladata.

Locsoldviz ellatas

A fejlesztéssel érintett telken a kialakitasra kerUl6 zoldfelUlet és a burkolt fellletek fokozottabb
tisztan tartdsa jelentésebb locsoldviz igényld. A telkek fenntarthatdésdga meghatdrozéd
szempont, igy vizelldtdsndl a nem ivéoviz mindségl vizet nem szabad a kdzhdldzat feldl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz szUkséges engedélyek
beszerzésével és az abban elbirtak betartdsdval.

Szennyvizelvezetés

Vecsésen a szennyvizek elvezetésére elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdldzat épllt ki.
A csatornahdlézat kiépitettségi szintje megkédzeliti a 100 %-oft.

A telepUlésen elvdlasztott rendszerd szennyvizelvezetés Uzemel. A gravitdcids hdldzati rendszer
egyrészt a Gydli Ut menti végdtemeldbe, mdsrészt a Budai Nagy Antal Ut, Gydli kdz
keresztezb6désnél Uzemeld adtemelébe juttatia a szennyvizeket. Ezekbdl az dtemeldkbdl egy-
egy szennyviz nyomovezetéken keresztll nyomjdk a szennyvizeket a befogadd F&vArosi
hdlézatba. A vezetékek a Budai Nagy Antal utca, Széchenyi utca nyomvonalon, illetve a
végdtemeldbdl tdbb kilterlleti Ut nyomvonaldn vannak megépitve. Az FCSM hdldzatdn
keresztUl a szennyvizek a Dél-Pesti szennyviztisztitd telepre jutnak, ahol azokat megtisztitjdgk. A
tisztitott  szennyvizek végsé befogaddja a Soroksdri Duna. A telepUlésen bellli
szennyvizcsatorna hdlézat Uzemeltetdje a DPMV Zrt.

A hdldzat csatorndinak zéme @ 20-as, csak a nagyobb gerinccsatorndk mérete @ 30-as. A
csatorndk anyaga kivétel nélkil a korszerG KGPVC mUanyag.

A tervezési terUleten is elvdlasztott rendszerd gravitdcids szennyvizcsatorna hdldzatot kell
kiépiteni, melynek befogaddja a vecsési hdlézati rendszer. Varhatdéan a meglévd hdldzathoz
vald kapcsoldddshoz szennyvizdtemeld berendezés épitésére van szikség, amelybdl
nyomdvezetékkel szAllitjidk tovdbb a szennyvizeket a befogadd gravitdcids csatorndba.

A kdzcsatorndba csak megengedett szennyezettségU vizek vezethetdk, a vizbdzis védelem
érdekében a tervezési terlleten olyan tevékenység nem engedélyezhetd, amely
kévetkeztében ettdl eltérd szennyezettség keletkezne.

Csapadékviz elvezetés

Vecsés kUl- és belterlletein a felszini vizrendezés nyilt drkos rendszerrel torténik, a
talajadottsdgok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve az drkok
keleti irdnyba szdllitjdk tovdbb a tdlfolyd vizeket, amelyeknek befogaddja a telepllés keleti
részén észak-kelet, dél-nyugat irdnyba dthaladd Gydli 1. fécsatorna. Ez a Gydli 1. fécsatorna
elhagyva Vecsés kdzigazgatdsi terlletét, Gydl keleti szélén halad déli irdnyba tovdabb, majd
F&vdros XXIIl. kerUletében befogaddja a Rackevei-Soroksdri Dundig.
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A felepUlésen egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, dltaldnosan jellemzben egyoldali
nyilt arkot alakitottak ki, de tébb utcdban semmilyen elvezetési vagy szikkasztdsi méd nem
épult meg.

A tervezési terlleten a tervezett lakdéplletek megvaldsuldsa esetén a burkolt fellletek meg
fognak néni, amelyekrdl a csapadékvizek kodzel 100%-a gyorsan fog lefolyni, ezek
elhelyezésérdl, elvezetésérdl kell gondoskodni.

A telkeken a felszini vizeket célszerU helyben tartani, elszikkasztani, tdrolni, ezzel a locsoldviz
igény lényegesen csdkkenthetd.

Az utak viztelenitését lehetdleg szikkasztd drkokkal kell megoldani, azokat Ugy kell kialakitani,
hogy a nagyobb zdporok esetén a vizek beldlUk a kdzelben meglévd arkokba gravitdljanak.

A talajba szennyezett viz nem szikkaszthatd, ezért a szennyezésnek kitett felUletekrdl dssze kell
gyUjteni a vizeket és a szUkséges hordalék, illetve szénhidrogén fogd mitargyon &t szabad a
vizet a szikkasztd drokba vezetni.

Energiaellatdas

A fejlesztéssel érintett telkek kdérnyezetében az energiaelldtdsra jelenleg a vezetékes
energiahordozdk kozUl a kdzelben kiépitett vilamosenergia és a foldgdz All rendelkezésre. A
vezetékes energiahordozék rendelkezésre dlldsa a terlleten a korszerG termikus ellGtds
lehetbségét eziddig biztositotta, de a kdzelmultban kialakult energiavdlsdg az energiaelldtdsi
struktUra Ujragondoldsat teszi szUkségessé. Az elméleti lehetdség a foldgdzelldtds kiépitésére
ugyan biztositott, de a foldgdz beszerzésének nemzetkdzi bizonytalansdga és a mar
tapasztalhatd drrobbandsa a hasznositdsi lehetéségét megkérddjelezi.

A beruhdzd hatdrozhatja meg az energiaelldtdsi struktirdt, amelynél kdtelezdéen, elméletileg
csak vildgitdsi célra a vilamosenergia k6zizemU elldtdsdnak kiépitési igénye eldirt. A termikus
energiaelldtdsndl a komfort igény, az automatikus Uzemvitel igénye, a vezetékes
energiahordozéval (foldgdzzal, villamosenergidval) torténd elldtds megvaldsitdsat tesz
célszergvé.

A termikus energiaelldtdshoz a foldgdz igénybevételi lehetéségének bizonytalansdga, a
vilamosenergia termikus célu hasznositdsdt teszi elbtérbe. Az energiaelldtds fenntartdsi
koéltségeit jelentésen csdkkenheti a megujuld energiahordozdk kiegészitd hasznositdsa.

Villamosenergia ellatas

A telepUlés vilamosenergia elldtdsanak szolgdltatéja az ELMU-EMASZ Zrt. Az ellatds bdzisa a
térségben Uzemeld 132/22 kV-os aldllomds és a telepllésen a kdzelmultban a Széchenyi
utcdban épitett aldllomds.

Az aldllomdasokrdl induld 22 kV-os részben szabadvezeték hdldzat, részben kdbelbe fektetett
hdlézat tdpldlja Vecsés telepllés fogyasztdi transzformdtor dllomdsait. A fogyasztdi
transzformdator dllomdasokrdl tapldlt kisfeszGlitségl hdaldzatrdl térténik kdzvetlen a fogyasztoi
igények kielégitése. A kisfeszUltseégU hdldzat is a mar beépitett terlleten jellemzéen oszlopokra
szerelten kerUlt kivitelezésre, az Ujabb hdldzatok azonban mar fold alatti elhelyezéssel épultek.

A fejlesztéssel érintett telek javasolt Uj beépitése sordn és a beruhdzé dltal vdlasztott energia-
mix igénybevétele esetén a vdrhatd villamosenergia igény a kozelben taldlhatd tobb
fogyasztéi transzformdator dllomds feldl is varnatdan kielégithetd. A tovdbbtervezés sordn, az
igények tényleges ismerete alapjdn lehet a szolgdltatéval (EImU Zrt.) egyeztetve a megfeleld
mUszaki megolddst megtervezni.
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Termikus célU energiaellatds

Vecsésen a foldgdzellatdst az OPUS Tigdz Zrt. biztositja. A foldgdzelldtds bdzisa a Vecsés keleti
részén Uzemeld gdzdatadd dllomds, ahonnan induld nagykdzép-nyomdsu vezetékek képezik a
telepUlés elldtdsdnak gerincét. A nagykdzép-nyomdsU gerincvezetékek tdpldljdk a korzeti
nagykdzép-/kdzépnyomdasy gdznyomdscsdkkentdt, de egyes nagyobb fogyasztdk elldtdsa
kdézvetlendl a gerinchdldzatrdl kiepitett bekdtéssel megoldott.

Vecsés fogyasztdinak elldtdsdra a gerinceloszté hdldzatrdl tapldlt elosztdhdldzatot szinte
valamennyi belterUleti utcdban kiépitették. A Goérgey utcdban d 63-as gdzvezeték Uzemel.

A kiépitett gdzelosztéd hdldzat kdzépnyomdsy, igy a fogyasztdi igényeket kdzvetlen kielégitd
kisnyomdsu gdz elédllitdsa telkenként elhelyezett egyedi nyomdsszabdlyozdkkal megoldott.
Amennyiben a beruhdzdé az energia mix kialakitdsdban a féldgdz igénybevétele mellett dont,
akkor a tervezett fejlesztés termikus energiaelldtdsdhoz szUkséges gdzelldtds kiépitésének
lehetésége a Gorgey utcdn kiépitett d 63-as KPE kdzépnyomdsu foldgdzvezetékrdl
lecsatlakozva rendelkezésre All.

Az épitendd elosztdvezetékeket az Uj utcdk szabdlyozdsi szélességén belll kell tovdbbépiteni.
Elekironikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlés

Vecsés és benne a tervezési terllet kdrnyékének is a vezetékes tavkoziési elldtasat jelenleg a
Monortel Zrt. biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 35-as kdrzetszdmU Monor
primer kdzpont a telepllés vezetékes tavkozlési hdaldzatdnak bdzisa, amelyrédl a vecsési
igénylék 29-es korzetszdmon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivd hdaldzathoz.

A vezetékes tavkdzlés bdr mUszaki megjelenésében kdzmU jellegU, szolgdltatdsa alanyi ogon
térténik. Ezért az igényldk elldtdsais egyéni elbirdldssal, egyéni szerzédéskotés alapjan térténik.
A szUkséges hdldzatfejlesztést a szolgdltatd sajdt beruhdzdsként valdsitia meg.

A tervezési terUleten belUl a tavkdzlési haldzat foldkdbelekkel épitendd ki

Az adatdtvitel, adatkdzlés ma még a kiépitett hdldzathoz kdtott, ezért a tavkdzlési kabelhdldzat
fejlesztésénél az ilyen irdnyul igények kielégitésére is gondolni kell.

Vezeték nélkili hirkozlési létesitmények

A tavkdzlési ellatottsdgot tovdbb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata. Ennek a
tervezési terUletet érintéen, terUleti korldtja nincs, valamennyi vezeték nélklli tav- (T-COM,
Yettel, Telenor, Vodafone) és hirkdzlési szolgdltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A tervezési terUleten kodzcéll vezeték nélkili hirkozlési 1étesitmény elhelyezése nem tervezett,
de nem ftiltott.
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9.3. HUMANINFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESI IGENYEK

A tervezett médositdsok ko6zUl - jellegUkbdl fakaddan - varhatdan csupdn a 3. szadmu esetében
léphet fel Uj humdninfrastrukturdlis igény az aldbbicak szerint:

A tervezési terUleten Uj kertvdrosias lakofunkciojl beépités létrejdtte van eléirdnyozva. A
beépitési javaslat 40 db Uj telek kialakitdsdval szdmol, telkenként 2 lakds, 6sszesen legfeljebb
80 lakds létesitésének lehetbségével. Az egy hdztartdsban élék dtlagos szdma alapjdn a
tervezett Uj lakdsok |étesitésével a vdros lakossdga vdarhatdéan 270-320 fével gyarapodik.
Egyardant varhatd, hogy vagy Uj betelepUlék, vagy mdar ittlakdk kdltéznek ide, de utdbbiak
jelenlegi otthona ebben az esetben értékesitésre kerUl Uj lakdk részére, igy az igényt ezt nem
csokkenti.

A fentiek alapjdn az intézményelldtds tobbletkapacitdsigényét 300 fére szadmoltuk.

A tervezési teriletre vetitve

Ellatas i N ti Y , .

aras fipusa ormativa (~300 f8, vagy 80 lakds alapjén)

Bolcséde o ,, ‘o«
(Alapellétés) 2 féeréhely / 100 f6 6 féréhely

~ 12 féréhely
Ovoda o« . (3 korcsoportra elosztva
(Alapellatas) 4ferchely /10010 korcsoportonként kevesebb, mint 4
féréhely)
Altalénos iskola OepeiemiIOONS (8 oszTérlng)c(J.nO:Iéf;evr;fsrz)c;;rlglo onként

(Alapellatds) (1 terem 25-30 tanuld) v : v

~ 3 8)
kevesebb mint 1 tanulé
(4 osztdlyban elosztva, korosztdlyonként
is kevesebb, mint 1 {6, igy nem
jelentkezik tébblet igény)

Kézépfoku iskola

) . s Lakossé o X 47% 22
(Kozépfoku ellatas) akossag x 6% x 47%

Korzeti orvosi rendeld 0.043 orvos munkahely / Nem jelentkezik kimutathatd tébblet
(Alapellatas) 100 f6 igény
Gyermek szakorvosi rendelé 0,05 orvos munkahely / Nem jelentkezik kimutathatd tébblet
(Alapellatas) 100 lakdas igény
Fogorvos 0,033 orvos munkahely / Nem jelentkezik kimutathaté tébblet
(Alapellatas) 100 f6 igény
Gyodgyszertar Nem jelentkezik kimutathatd tébblet

e 30m?2 / 1200-1600 f& -
(Alapellatas) m?/ 1200-1600 16 igény

kevesebb mint 1 féréhely
(nem jelentkezik tdbblet igény)

IdSsek napkdzi otthona o «
(K6zépfoky ellgtés) 0.6 ferchely /10016

Po:e.tq ] 150-300 m? / 600-2000/& Nem Jelentkemk. kllmu‘rothoto tobblet
(Szolgaltatas) igeny
A jelenlegi kdnyvtarak és mivelddési
) ,Kony\,/tqr » 195 kétet / lakos hoz’ klelegm,o voro§| s.zw?‘ren mért
(Kozépfoku ellatas) igényeket, igy valds igény nem
jelentkezik

Mivel a 3. sz&dmU maddositdssal érintett terlleten Uj lakdfunkcidt is eredményezd Ujonnan
beépitésre szant terllet kerUl kijeldlésre, igy szUkséges az orszagos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl sz&l6  253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 10/A. §-a szerinfi
kovetelményeknek vald megfelelés igazoldsa.
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+OTEK 10/A. § (2) Az Agglomerdcids telepUlésen az Uj lakdterllet kijeldlésével Esszefiggésben, a
telepUléstervben és a sajatos jogintézmenyek alkalmazdsaval biztositani kell
b) az dvodai, dltaldnos iskolai és egészséglgyi alapelldtdsban, a lakossagszdm ndvekedésebdl
szarmazd kapacitdsigény kiszolgaldsat
ba) 5000 & feletti telepUléseken a telepllés k&zigazgatdsi hatdaran bellli intézményekben [...]"

Vecsés Varos Onkormdnyzatanak Jegyzdje 2023. december 18.-i Nyilatkozata alapjan a
Vecsés Varos Onkormdanyzata fenntartdsdban mikédd bdlcsédék féréhelyszadma dsszesen 180
f6, a magdnboélcsédei féréhelyek szama 41 8, az Onkormdnyzat fenntartdsdban mikodd
évoddk féréhelyszdma 490 6, a reformdtus egyhdzi fenntartdst évoddk féréhelyszdma
Osszesen 80 f6, a Vdci Egyhdzmegye fenntartdsdban mikddé iskola féréhelyszédma (447 £6:
dltaldnos iskola; 220 f&: gimndzium) &sszesen 617 f6, mig a Vecsési Német Nemzetisegi
Onkormdnyzat fenntartdsdban mikédé iskola féréhelyszdma 463 6.

A statisztikai adatok (TEIR) alapjdn a bélcsédei féréhelyek kinhaszndltsaga 71%-os, az évodai
fér6helyeké pedig 89%-0s.

Vecsés Varos Onkormdanyzatdnak Jegyz&je 2023. december 18.-ai Nyilatkozatdban régzitette,
hogy , A rendelkezésinkre dllé statisztikai adatok alapjdn [...] az elkévetkezd nevelési években
kiemelkedd létszamndévekedeés nem vdarhatd, igy a bélcsédei, dvodai tébbletféréhelyek szama
a jelenlegi infrastruktdraval elldthatd.”

9.4. TAJI- ES TERMESZETVEDELMI, VALAMINT A ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESI JAVASLATA

Az egyes tervezett mddositdsok jellegUikbdl és léptékikbdl fakaddan nem befolydsoljdk
jelentés mértékben a kialakult tdji és természeti adottsdgokat. A 2. és 4. szamu terllet esetében
a meglévd dllapothoz torténd igazodds biztositdsa a tdji és zoldfelUleti jellemzdkre nincs
hatdssal. Az 1. sz&muU terllet esetében meglévé mezdgazdasdgi terllet egy része kerUl
leburkoldsra az Uj kérforgalmi csomodpont megvaldsitdsdval. A kdzut [étesitése sordn figyelni
szUkséges az Utszegélyek menti rézsUk, drkok — dltaldban gyepszinti — ndvényzetének
diverzitdsdra, annak kialakitdsdra, megdrzésére. A nagykiteriedési szadntd és kdzlekedési
terGletek mentén ugyanis e terlletek biztositjdk a névények és dllatok életterét, vandorldsanak
felUletét.

Jelentésebb, a tdji és zoldfelUleti adottsdgokat érinté vdltozds a 3. szadmu terllet esetében
varhatd, ahol Uj telepUlléskdzponti vegyes terllet kerUl kijeldlésre az Orszdgos Erdédllomdany
Adattdrban szerepld erdétagok ellenében. A jelenlegi gazdasdgi erdd bdr természetvédelmi
értéket nem képvisel, de leveg? tisztitd hatdsa mellett kis mértékd por- és zajsziré hatdsa is van.
A tdjképben vald kedvezd hatdra mellett tovdbbd jelentésen befolydsolja a helyi klimatikus
viszonyokat. A jelenlegi erdd fds szard ndvényei és az avar ezenkivil rengeteg dllat, izeltldby,
maddr és emlds rejtézkddd-, élé- és fészkelShelye.

A ftervezett beruhdzds megvaldsitdsdhoz a terlleten taldlhatd Orszdgos Erdddllomdny
Adattdrban szerepld erdétagok pdtldsa csereerddsités révén mindenképpen szikséges. Az Uj
erdétagokat az erdészeti hatdsdgnak szlkséges jdovahagynia (5.3. fejezet). A fenti meglévd
rendszer valtozdsdnak telies kompenzdldsdra helyben csak részben van lehetéség a 0189/7
helyrajzi szadmuU ingatlanon térténd részleges csereerddsités dltal, igy elengedhetetlen a
tervezési terUleten kialakitandé zoldfelUletek hatékonysdgdnak maximalizaldsa.

A moddositds sordn a telepUléskdzponti vegyes terlleten 40% az eldirt legkisebb zdldfelllet
ardnya, melynek betartdsa szikséges. A terUleten tervezett lakéfunkcid dltal az egyes telkek
zOldfelUletei feltehetdleg diszkertként kerUlnek kialakitdsra, tébbnyire intenziv fenntartdssal.
Ezek a kertek Uj élettér-lehetéségeket kindinak majd az ember kdzelségét jol tiréd ndvény- és
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dllatfajoknak. A minél hatékonyabb zdldfellleti intenzitds elérése érdekében szUkséges a
z6ldfellletek 3 szint( (gyep, cserje, fa) kialakitdsa, a parkoldk intenziv fasitdsa, valamint a terllet
megkozelitését biztositd lakdutcdk lehetdség szerint kétoldali zdldsavval és fasorokkal vald
elldtasa. Ezen intézkedések nemcsak okoldgiai és klimatikus szempontbdl, de tdjképileg,
esztétikailag is segithetik a tervezett beépitéseket, fejleszteéseket.

Az egyes modositdsok természetvédelmi, tdjképvédelmi érdekeket nem sértenek, orszagos és
helyi természeti és tdjképvédelmi elemeket nem érintenek.

9.5. KORNYEZETI HATASOK

A 2. és a 4. szamu terlleten a tervezett mddositds a meglévd kdrnyezeti dllapotot, annak
jellemzéit nem befolydsolja. Noha a 4. szamuU terlleten a Pest Megyei Katasztréfavédelmi
lgazgatdsdg 36300/1261-16/2022. alt. sz&muU hatdrozata alapjdn felsé kiUszobérték veszélyes
anyagokkal foglalkozé Uzem veszélyességi dvezetének feltlntetése t1orténik meg, a mdodositas
csupdn rajzi jellegy, a ténylegesen kialakult dllapoton nem vdltoztat.

Az 1. szadmu tervezési terllet esetében az Uj koérforgalmui csomdpont kialakitdsa dltal a terllet
ZQj- és rezgésterhelése a jovében vdarhatdéan névekedni fog, ugyanakkor a kérforgalom és az
abbdl ledgazd feltdrd Ut féként gazdasdgi, Uzemi és logisztikai terlleteket érint, melyek
kevésbé érzékenyek, kitettek a ndvekvd terhelésnek. Mivel a tervezési terlletet vizbdzis
hidrogeoldgiai véddidom ,,B"” zona felszini vetllete érinti, igy a kivitelezés sordn kiemelten fontos
a talgj és a felszini és felszin alatti vizek védelme, valamint az Utpdlydra hulld csapadék
megfeleld ftisztitdsa, gravitdcids és késleltetett elvezetése, illetve az Ut menti terUleteken -
amennyiben szUkséges, drokban - térténd szikkasztdsa.

A 3. szamu tervezési terllet esetében (j telepUléskdzponti vegyes terllet kerUl kijeldlésre, ahol
a laké funkcid dominancidja tervezett. A lakd funkcid dltaldban alacsonyabb szintl
kornyezetternelést jelent, azonban a terllet teljes kdzmUlvesitése, és kildndsen a szennyviz
kezelése elengedhetetlen a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében. Ez a tervezési
terGleten kiemelt cél, hiszen tébb vizvédelemmel kapcsolatos véddovezet és védbdidom is érinti
a terUletet.

A tervezett beruhdzds sordn a terUlet feltdrdsa érdekében Uj utak kialakitdsa és burkoldsa
(valamint meglévé diléutak burkoldsa) térténik meg, mely dltal a terlletet atszeld és korildleld
dUléutak felporzdsa megszinhet. A burkolt felUletek és a beépités dltal igényként felmerild
parkoldfellletek vizelvezetését, valamint a burkolt felUletekrdl elfolyd, potencidlisan olaijjal
szennyez8dd csapadékvizek szUrését meg kell oldani. Az olajfogdban kisz(rt olaj veszélyes
hulladéknak mindsul.

A tervezett fejlesztés sordn a forgalom ndvekedésével kell szdmolni a terlleten, melynek
kismérték( zaj- és rezgésternelésére, valamint levegdszennyezd hatdsdra tébbnyire
idészakosan (reggeli és esti 6rdk) lehet szdmitani. A terlleten végbemend fejlesztések
kivitelezése sordin a zqj, rezgés és légszennyezés (szAll6 por) ideiglenes zavard hatdsa emlithetd
még meg.

Mivel Uj beépités keletkezik, igy kiemelten fontos a kialakitandd — és a meglévd, megmaradd -
z6ldfellletek — és erddéterlletek — megfeleld kezelése, fenntartdsa, esztétikus megjelenésének
és klimatikus funkciéjdnak biztositdsa. A terlleten jelenleg elé-eléfordul illegdlis hulladéklerakds,
mely a fejlesztés keretében megszintetésre kerUl.
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9.6. OROKSEGI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE

Epitett, vagy természeti drdkség egyik tervezési terileten sem taldlhatéd, ugyanakkor az 1. és a
3. sz&amu terUleteket régészeti leléhely hatdra érinti. Az egyes régészeti lel6helyek és az ott
feltehetéen el6forduld régészeti értékek esetleges sérlléseit és annak megakaddlyozdasat
szolgdld intézkedéseit a jelen dokumentdcid 1. mellékletében faldlhatd | TelepUlési
Orékségvédelmi Hatdstanulmdany’-ok tarjdk fel.
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.../2024. (...... ) hatarozat

Vecsés Viros Onkorményzatianak Képviseld-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi kovetelményei alkalmazasaval - Vecsés Varos
Telepiilésszerkezeti terve modositasarol az alabbi dontést hozza:

1. A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a 94/2016. (IV.26.) hatarozataval elfogadott Vecsés
Véros Telepiilésszerkezeti Tervének
a) ,,Telepiilésszerkezeti tervlapjat” (M=1:10.000) a jelen hatarozat 1. szamu melléklete
szerint, a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban,
b),,Védelmi és korlatozasi tervlapjat” (M=1:10.000) a jelen hatarozat 2. szamu melléklete
szerint, a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban,
c) ,,Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervének leirasa” érintett részeit a jelen hatarozat
3. szamu melléklete szerint
modositja.
2. Jelen hatarozat mellékletei az elfogadasukat kovetd napon 1épnek hatélyba.

3. A hatalyba 1épéssel egyidejiileg hatalyat vesztik Vecsés Varos Onkormanyzatanak 94/2016.
(IV.26.) hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatarozat mellékletei
altal érintett részei.

4. A hatalyba Iépést kdvetden a varos kozigazgatési teriiletén késziild épitési szabalyzatokat és
szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyo ¢€s tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban kell végezni.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kovetd 15
napon beliil Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti terve modositasarol a lakossagot tajékoztassa,
intézkedjen az elfogadott terv feltoltésérél az E-TER feliiletére legkésdbb a hatalyba 1épés
napjan ¢és a megkiildésérdl a Dokumentéacidos Kézpont részére.

Hataridé: azonnal,
az intézkedés megkezdésére 1 nap
Felelds: Szlaho Csaba polgarmester

Szlaho Csaba sk. Mohainé Jakab Aniko sk.
polgarmester jegyzo



I.melléklet a .../2024. (......) dnkormanyzati hatarozathoz

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

URBANITAS

TERVEZO ES TANACSADO KFT
Székhely: 1094. BUDAPEST,
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A tervezés| alaptérkép az allaml| alapadatok felhaszndlasaval készalt.

A terv az URBANITAS Kft

szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




l.melléklet a .../2024. (......) dnkormanyzati hatarozathoz

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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| Rajzszam
.. VECSES VAROS ONKORMANYZATA YT
Munka megnevezese Szerzddésszam
URB ANIT S VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
i | Leaptek
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A tervezés| alaptérkép az allam| alapadatok felhaszndalasaval készolt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




l.mellékiet a .../2024. (......) dnkormdnyzati hatarozathoz

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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Magrandedd Ragzszam
VECSES VAROS ONKORMANYZATA 1M/3
Munka megnevezése Szerzidesszam
URB ANIT AS VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
W Léplek
- SR Megeverien TELEPULESSZERKEZETI TERV
TERVEZO ES TANACSADO KFT 1:10 000
Székhely: 1094, BUDAPEST, : ‘ ~ 3 e o
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A tervezési alaptérkeép az allami alapadatok felhasznalasaval készult,
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




Jelmagyarazat a .../2024. (......) Onkormanyzati hatarozat 1. mellékietéhez

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

JELMAGYARAZAT
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A tervezés| alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult,
A terv az URBANITAS Kft, szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




2.melléklet a .../2024. (......) 6nkormanyzati hatarozathoz
VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
VEDELMI ES KORLATOZASI TERVLAPJANAK MODOSITASA
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VECSES VAROS ONKORMANYZATA 2M/1
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A tervezés| alaptérkép az allami alapadatok felhaszndlasaval készllt,
A terv az URBANITAS Kft szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
VEDELMI ES KORLATOZASI TERVLAPJANAK MODOSITASA
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A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult,
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartva!
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A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult,
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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3. melléklet a ..../2024 (

) onkormanyzati hatarozathoz

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

LEIRASANAK MODOSITASA

A fejezet az aldbbi tablazat tartalmaval egésziil ki:

A ...[2024. (......) dnkormanyzati hatarozattal elfogadott médosités:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI

A médositas Terlilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas médositas
sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
Egyéb
1. Beépitésre szant teriileti 1820/1; teriiletfelhasznalasi Teleniiléskézoont
novekmeénnyel jaré 2 0,056 1820/2; egységbe nem ve Zs terﬂlef vt
valtozasok 1820/3 sorolt kdzlekedési 9y
céll terilet (KOu)
3 168 0184/4; Gazdasagi erdd Telepiléskozponti
’ 0184/3 (Eg) vegyes teriilet (V)
1. Osszesen: 1,719 ha
s i A médositas Terlilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
2. Beépitésre szant . :
. o sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
teriileten beliili Kilnleaes
teriiletfelhasznalas 0184/2; . g - Telepiléskozponti
valtozasok 3 3,28 0183 sportolasi celd vegyes tertilet (Vt)
terllet (K-Sp) 9y
2. Osszesen: 3,28 ha
A médositas Terilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
- 0189/7; . };‘:'tzgi?s;u Gazdasagi erdd
3. Beépitésre szant teriilet ’ 0185 P . (Eq)
. o tertilet (K-Sp)
visszamindsitése —
beépitésre nem szant Kulonleges Kdzkert teriilete
; o 3 0,17 0184/2 sportolési ¢4l 20
tertilet (K-Sp)
Kiilonleges . A
0,06 018917 sportolasi celu V'Zfearf]‘lj;”z\‘;‘;as'
tertilet (K-Sp)
3. Osszesen: 2,18 ha
A médositas Terilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas moédositas
4. Beépitésre nem szant sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
teriileten beliili , Egyeb
teriiletfelhasznalas Altalanos teriletfelnasznalasi
037/59; i . .
valtozasok 1 0,016 037/67 mez@gazdasagi egységbe nem
tertlet (Ma) sorolt kdzlekedési
célu teriilet (KOu)
4. Osszesen: 0,016 ha




[...]
4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Vecsés varos terlileti mérlege az alabbiak szerint valtozik
Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kisvérosias lakéterilet 19,45
Kertvarosias lakoterilet 419,37
Falusias lakéterilet 84,41
Teleptiléskdzponti vegyes terilet 84,956
Vegyes intézményterilet 63,95
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet 521,744
Reptér fejlesztéséhez kapcsolddo kereskedelmi-szolgaltato

gazdasagi terllet 20317
Ipari gazdasagi terlilet 123,38
Kilonleges reptér teriilet 503,6
Kiilonleges lovassport tertilet 21,10
Kiilénleges mezégazdasagi lizemi terilet 8,92
Kiilénleges folyékony hulladék kezelésére szolgalé teriilet 1,62
Kiilénleges rekreacids céll terlet 13,41
Kiilénleges sportolasi célu teriilet 0,63
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 2069,71
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategdria Teriilet (ha)
Vasuti kozlekedési tertilet 19,40
Egyéb terliletfelnasznélasi egységbe nem  sorolt

kozlekedési teriilet 211,03
Gazdaségi erdd 214,304
Védelmi erdd 77,48
Kozjoléti erdd 0,1
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 799,316
Kertes mez6gazdasagi terilet 128,12
Természetkdzeli teriilet 20,07
Kozkert terllete 4,8
Kozpark terllete 8,45
Vizgazdalkodasi terilet 41,39
Beépitésre nem szant kiildnleges rekredcids célu terlet 3,31
Beépitésre nem szént kilonleges mez8gazdasagi lizemi 047
teriilet '
Beépitésre nem szant kiildnleges banya tertilet 3,77
Beépitésre nem szant kiildnleges temet§ tertilet 8,73
Beépitésre nem szant kiildnleges vizgazdélkodasi tertilet 5,65
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 1548,39
A telepiilés teljes teriilete 3618,1 ha




VECSES VAROS HELYI EPiTESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK
MODOSITASA




Vecsés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
eeed 2024, (coveneee ) onkormanyzati rendelete
Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
6/2016. (1V. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Vecsés Varos Onkormdanyzatidnak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré szervek ¢és partnerek
véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el.

1.§
(1) Vecsés Varos Onkormanyzata Képviselé-testilletének a Vecsés Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 6/2016. (IV.28.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: R.) 2. §-a a
kovetkez6 15. ponttal egésziil ki:

., 15. javasolt szabalyozasi vonal: kozteriilet és maganteriilet hataranak modositdsi lehetdsége

1

az érintett teriilettulajdonosok megdllapodasa esetén.’

(2) AR. 3.§ (2) bekezdése a kovetkez6 o) ponttal egésziil ki:

. (2) A Szabalyozasi terv javasolt elemei:

o) javasolt szabalyozdsi vonal.”

(3) AR. 39.§ -a a kovetkezo (6b) bekezdéssel egésziil ki:

., 39. § (6b) A Vt-8 jelii telepiiléskozponti teriilet épitési 6vezetben

a) lakascélu felhaszndlads esetén telkenként legfeljebb két lakds létesithetd egy épiiletben;

b) lakoépiilet létesitése esetén a jogszabadlyok szerint sziikséges mértékii gépjarmii-elhelyezést
legalabb 50 %-ban épiiletben kell biztositani és a gépkocsitarolo megépitéséhez sziikséges
min. 20 m?%/szgk. alapteriiletet a beépitett alapteriiletbe akkor is bele kell szamitani, ha az
a lakoépiilettel egy idoben nem valosul meg;

C) az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatdrozni:
ca) elokert: 6,0 m, amely nem mindsiil épitési vonalnak,
cb) oldalkert: 3,5 m, sarokteleknél a hosszabb oldalhatdr mentén 6,0 m
cc) hatsokert: 10 m,

d) az épitési ovezet telkein legalabb 2 db nagy lombkorondt noveszté fa telepitendé a
kertrendezéssel egyidejiileg. ”

(4) AR. 57.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi 1ép:

., (1) Az épitesi telkek megkozelitésére kozforgalom elol el nem zart vagy kézforgalom eldl elzart
maganut is kialakithato az alabbi feltételek fennallasa eseten:
a) a maganut mar kialakitott kozteriilethez vagy meglévé maganuthoz csatlakozik, és a
csatlakozo ut tulajdonosanak vagy kezeldjének hozzajaruldsa rendelkezésre dll;
b) a kozforgalom eldl elzart magdnit nem lakérendeltetésii telkek kiszolgdlasa céljabol
létestil,
C) ha a magdnut a Szabdlyozasi terven kiszabdlyozott kiszolgalo ut iitemezett
megvalositasat szolgalja és telepiilésrendezési szerzodés alapjan a kiépitést kovetoen adjak
at onkormanyzati tulajdonba.”



2.§

A R. ,,Epitési Ovezetek és Ovezetek szabalyozési hatarértékei”-t tartalmazo 1. mellékletének
4. Telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt)” megnevezesi tablazata kiegésziil az alabbi 8. sorral:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
3 Beé- legnagyobb legkisebb | Legnagyobb magassaga
S| Ovezetjele pitési | legkisebb beépitettsége zold- szintteriileti wEm”
S méd | teriilete terepszint Seliilete mutato
2 felett alatt legalabb | legfeljebb
m? % % % m?/telek m? m m
8. Vt-8 SZ 900 30 30 40 0,8 3,5 7,0
3.8

(1) A R. Szabalyozasi Tervet M=1:2000 és M=1:4000 méretaranyban tartalmazo 2/A. és 2/B.
mellékleteinek Jelmagyarazata helyébe jelen rendelet 2. melléklete szerint Jelmagyarazat 1ép.

(2) A R. Szabalyozasi Tervet M=1:2000 és M=1:4000 méretaranyban tartalmazo6 2/A. és 2/B.
mellékletei koziil a 2/A-18., 2/A-23., 2/A-24.,2/A-31. és a 2/A-32., valamint a 2/B-7., 2/B-12.
¢s 2/B-13. szelvények helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti szelvények 1épnek.

6. §

E rendelet kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Vecsés, 2024, ......... .....

Szlaho Csaba sk. Mohainé Jakab Aniké sk.
polgarmester jegyzo
A rendelet kihirdetve 2024. ......... .... -an: Mohainé Jakab Aniké sk.

jegyzo




1. melléklet a .../2024. (.....) 6nkormanyzati rendelethez
2/A. és 2/B. melléklet a 6/2016. (IV.28.) onkormanyzati rendelethez

2/A. melléklet: a Szabalyozéasi Terv jellemzden a belteriileti szelvényei M=1: 2.000
méretaranyban, 2/A-1.-t61 2/A-54.-ig. tartd sorszamozassal kiilon tervlapokon

2/B. melléklet: a Szabalyozéasi Terv jellemzden a Kkiilteriileti szelvényei M=1: 4.000
méretaranyban, 2/B-1.-t61 2/B-5.-ig és 2/B-8.-t6l 2/B-16.-ig tartd sorszamozassal kiilon

tervlapokon

SZABALYOZASI TERV

Jelmagyardzat
és
2/A-18
2/A-23.
2/A-24.
2/A-31.
2/A-32.

2/B-7.
2/B-12.
2/B-13.

Jjelii szelvények



JELMAGYARAZAT

A szabalyozas kotelezo elemei:

Szabalyozasi vonal
zm Szabalyozasi szélesség
Epitési dvezet/dvezet hatara

Lke-O-1 Epitési dvezet/dvezet jele

Kotelez6 megszintetdjel
Az altalanos elbirastol eltéré épitési hatarvonal

____________
AR IR Kk it

L i e .:"«-,

Zoldfellletként fenntartando telekrész

sm  Kotelezd el6kert (min. Sm)
~———  Epitési vonal
Veédoétavolsag
f—l Kizarélagos felhasznalasu terulet

— O —

— -« == | ervezett belterulet hatar

Orszagos, vagy telepulésszerkezeti
jelentéségl ut

Kiszolgalo- és lakout

\ \ Erddterulet Ovezete

| |

Természetkozeli terlilet dvezete
 Kozkert, kdzpark Gvezete
} . Vasuti kézlekedési teriilet 6vezete

Elévasarlasi joggal érintett telek

A szabalyozas javasolt elemei:
Javasolt szabalyozasi vonal
Javasolt telekhatar

——  Javasolt megsziintetdjel
Telken bellli tervezett vagy
megtartandé fas/bokros terulet
Telepitendd fasor

Kozlekedési terileten kialakitando zoldfeltlet

—+—+  Tervezett nagysebességi vasut nyomvonala

Tervezett nagysebességi vasut helybiztositasa

Tervezett agglomeraciés ut nyomvonala

Uttengely

Maganut (meglévé/tervezett)
Vegyes hasznalata at

Meglévéitervezett kerékparut, vagy
kerékparosbarat nyomvonal

00000

Szerkezeti jelentéségi gyalogos kapcsolat

Jelentds felszini kozhasznalatu parkold

A szabalyozas mas jogszabaly altal elrendelt elemei:
Orokségvédelem

————

53960} Régészeti leléhely és nyilvantartasi szama

L:]---.‘:!

i Helyi védelem alatt allo éepulet
Taj- és termeészetvédelem

A A A ANA
L L] 'S

«

Orszagos okologiai halézat magterilete

*ee et

Helyi védelem alatt all6 fasor

Egyéb korlatozoé tényezbk

[ | URH torony védéterilete

Kozmiivek korlatozasai

: v Tervezett/meglévé szennyvizatemel6
V& és védébtavolsaga
—>  132kV-os légvezeték és biztonsagi dvezete

132kV-os foldkabel és biztonsagi 6vezete

22kV-os légvezeték és biztonsagi dvezete

Hirkozlé kabel és biztonsagi dvezete
Nagynyomasu gazvezeték és veddtavolsaga

Nagykdzépnyomasu gazvezeték
és véddtavolsaga

-o- Koolajvezeték és véddtavolsaga
Termékvezeték és veédobtavolsaga

|.
|
1

Karbantartasi savval érintett
vizgazdalkodasi terilet

Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repulétér
kérnyezetében kijelolt zajgatlé védbéovezet

- "B" jell Ovezet hatara

Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repulétér
kérnyezetében kijellt zajgatlo véddovezet
-"C" jelli bvezet hatara

IRARBAL
.- -

-~ -
LJARRRRNN

A szabalyozas tajékoztato és alaptérképi elemei:

Eon

Vecseés |-Il. vizbazis bels6 védoterulete

és telke

Vecseés |-Il. vizbazis hidrogeologiai

belsd veddidom felszini vetlilete

Vecsés I-Il. vizbazis hidrogeologiai

kilsé védbidom felszini vetilete

Vecsés I-Il. vizbazis hidrogeoldgiai védbdidom
"A" z6na felszini vetilete

Vecses I-Il. vizbazis hidrogeologiai veddidom
"B" zéna felszini vetilete

m Banya telek

Kozmiilétesitményhez tartozo
zajvédelmi hatasterulet

Zajvédofal
Feltoltott terilet

Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdé

Kozigazgatasi hatar

Meglévo beltertlet hatar

Foldrészlet hatar

Mivelési ag hatara

Foldhivatali nyilvantartas szerinti meglévé
épulet/épitmény

Geodéziailag nem bemeért épulet/
épitmény tajékoztaté konturja

Meglévd burkolatok hatara

Meglévo kerités

) Egyéb
Arok vonala [ = Kilén rendelet hatalya ala
Vizmiikat - = == tartozo terulet lehatarolasa

Vasutallomas

:IOII.ll.
-
Ssssunaw

Modositassal érintett
tertlet hatara

Vasuti sinpar

Veszélyes Uzem veszélyességi ovezete - belsd zona
Veszélyes Uzem veszélyességi dvezete - kdzépso zona
Veszélyes lizem veszélyességi Ovezete - kiilsé zona

2/A. és 2/B. melléklet a 6/2016. (IV.28.) rendelethez

gt Ny,
URBANITKS

Hatalyos 2024. .......... napjatol.

e VECSES VAROS ONKORMANYZATA

-------------

VECSES VAROS TELEPULEGSIERKEZETI TRRVENEK
E8 HELY! EPITESI BZABALYZATANAK RESZLEGES NODOBITASA

SZABALYOZASI TERV A - 1:2008

= 2 2 2 218 - 1:4000

Saekmly 1004 BUDAREST
ANGYAL UTCA 13. W2
TEL . €38.2018 ; 468.4220

E-MAL ahntes Qurtantes fu

Atervezas) alaptérkdp az Allam: alapadatok felhasznalasavael nészult
Aterv az URBANITAS Kft szellem| tulajdona, minden jog fenntartval
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2/B - 7. szelvény



2/B - 12. szelvény
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TERVIRATOK




MELLEKLETEK
















