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1.  BEVEZETś 

Vecs®s V§ros hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti Terv®t (a tov§bbiakban: TSZT) Vecs®s V§ros K®pviselŜtest¿lete 

94/2016.  (IV.26.) hat§rozat§val fogadta el. Vecs®s V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzat§t (a tov§bbiakban: V£SZ) 

®s az annak mell®klet®t k®pezŜ Szab§lyoz§si tervet (a tov§bbiakban: SZT) Vecs®s V§ros K®pviselŜ-test¿lete 

a 6/2016.  (IV.28.) rendelet®vel fogadta el, ®s tºbb alkalommal m·dosultak  elfogad§suk ·ta.  

A jelen dokumentum  a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§s§t ir§nyozza elŜ. A szerkezeti terv 

®s a szab§lyzat eseti m·dos²t§sai r®szben az ºnkorm§nyzat, r®szben az ®rdekelt tulajdonosok 

kezdem®nyez®s®re tºrt®nik. Ez ut·bbi esetekben az egyes mag§nbefektetŜi ®s lakoss§gi megkeres®sek 

kezdem®nyez®seit az ¥nkorm§nyzat K®pviselŜ-test¿lete elŜzetesen t§mogatta. A tervezett m·dos²t§s 

Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŜ-test¿let®nek az al§bbi hat§rozatok §ltal j·v§hagyott t®makºrei ®s 

ter¿letei alapj§n tºrt®nik: 

170/2023.(VII.25.) hat§rozat a 3101. jelŪ ¼t M4, M0 aut·p§lya tervezett kºrforgalm¼ csom·pontja 

szab§lyoz§s§nak korrekci·ja a kºzel®ben l®vŜ ¦llŜ kºzigazgat§si ter¿let®n l®tes¿lŜ fejleszt®si ter¿let 

megkºzel²t®s®t szolg§l· csom·pont megval·s²t§sa ®rdek®ben. 

201/2023.(IX.19.) hat§rozat a Vecs®s, FŜ ¼t 1820/1, 1820/2 ®s 1820/3 helyrajzi sz§m alatti ingatlanokat 

®rintŜen (az ingatlanok vagy ezek egyr®sz®nek ăK¥uó jelŪ be®p²t®sre nem sz§nt kºz¼ti kºzleked®si 

ter¿letek ºvezetbŜl ăVt-2ó jelŪ telep¿l®skºzponti vegyes ®p²t®si ºvezetbe tºrt®nŜ §tsorol§sa 

lehetŜs®g®nek vizsg§lat§val). 

202/2023.(IX.19.) hat§rozat a Vecs®s 0184/2 ®s 0184/4 hrsz-¼ ingatlanok ºvezeti §tsorol§sa Vt jelŪ 

telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezetbe az ¥nkorm§nyzat §ltal t§mogatott Telep²t®si 

tanulm§nyterv alapj§n ®s dºnt®s ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®rŜl 

175/2022. (IX.29.) hat§rozat ð a Pest megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g 36300/1261 -16/2022. 

§lt. sz§m¼ hat§rozat§nak megfelelŜen a Vecs®s 6127 hrsz.-¼ ingatlanon felsŜ k¿szºb®rt®kŪ vesz®lyes 

anyagokkal foglalkoz· ¿zem vesz®lyess®gi ºvezet®nek felt¿ntet®se a terveken.  

A tervm·dos²t§s a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŜl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŜl sz·l· 

314/2012.(XI.8.) korm§nyrendelet (tov§bbiakban: Trk.) tartalmi kºvetelm®nyei szerint ®s a telep¿l®stervek 

tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŜl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos 

jogint®zm®nyekrŜl sz·l· 419/2021.(VII.15.) Korm§nyrendelet (tov§bbiakban: ¼j Trk.) 62-67.Ä-ai  szerinti 

§ltal§nos szab§lyok szerint tºrt®nik. 
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2.  HELYZETFELTćRĎ MUNKAR£SZ 

2.1.  A MĎDOSĊTćSSAL £RINTETT TER¦LETEK BEMUTATćSA 

2.1.1.  Elhelyezked®s, telep¿l®sh§l·zati ºsszef¿gg®sek, kapcsolatok 

Vecs®s v§ros a Kºz®p-Magyarorsz §gi r®gi·ban, Pest 

megy ®ben, Budapest szomsz ®ds§g§ban tal §lhat·. 2013-

t·l a Vecs®si j§r§s (Vecs®s, Magl·d, ¦llŜ, Ecser) kºzpontja. 

Vecs®s a fŜv§roson k²v¿l Ecser kºzs®ggel ( ®szak), ¦llŜ 

(kelet) ®s Gy§l (d®l) v§rossal, valamint FelsŜpakony 

nagyk ºzs®ggel (d ®l) hat§ros. V§rosi rangj§t 2001. j¼lius 1-

j®n kapta meg.  

A v§ros telep¿l®sh§l·zati kapcsolati rendszer®t nagy 

m®rt®kben meghat§rozza agglomer§ci·s helyzete. Vecs®s 

Budapest ®s az agglomer§ci·s z·na d®l-kelti  r®sz®n 

tal§lhat·, ezenk²v¿l r®sze a Liszt Ferenc Nemzetkºzi 

Rep¿lŜt®r t®rs®get (a ăFerihegy-t®rs®getó) alkot· 10 

telep¿l®snek.  

Vecs®s v§ros megkºzel²t®se kºz¼ton, vas¼ton ®s l®gi ¼ton 

egyar §nt kºnnyen lehets ®ges. A telep ¿l®sen tºbb orsz§gos 

fŜ kºzleked®si ¼tvonal is kereszt¿lhalad, mint a 4. sz §m¼ 

fŜ¼t, az M4 aut ·¼t, vagy az M0 aut ·p§lya. A vas¼tvonalak 

kºz¿l Vecs®s v§rost a Budapest -Cegl®d-Szolnok vas¼tvonal 

®rinti. Vecs®sen helyezkedik el tov §bb§ a Budapest Liszt 

Ferenc Nemzetk ºzi Rep¿lŜt®r egy r®sze is, mely szint®n 

jelentŜs gazdas§gi potenci §llal ruh§zza fel a telep¿l®st. 

A tervezett m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek elhelyezked®se 

®s kapcsolatai: 

Vecs®s v§rosban 4 ter¿leten jelentkezett a hat§lyos 

telep¿l®srendez®si eszkºzºket ®rintŜ m·dos²t§s. Ezek a 

kºvetkezŜk: 

1. TER¦LET 
Megnevez®s: 

Tervez®si ter¿let: 

 

M·dos²t§si ig®ny: 

3101. jelŪ ¼t M4, M0 aut·p§lya tervezett csom·pontja §t®p²t®se kºrforgalm¼v§ 

3101. jelŪ Ēj ecseri ¼t- M4 aut·¼t ð ¦llŜ kºzigazgat§si hat§ra ®s a033/148 hrsz-¼ ¼t §ltal 

hat§rolt ter¿let 

A tervezett kºrforgalm¼ csom·pont hat§lyos szab§lyoz§si vonal§nak kisebb korrekci·ja 

az ¦llŜ ter¿let®n l®tes¿lŜ fejleszt®si ter¿let megkºzel²thetŜs®g®nek biztos²t§sa 

®rdek®ben. 

2. TER¦LET 
Megnevez®s: 

Tervez®si ter¿let: 

M·dos²t§si ig®ny: 

A FŜ ¼t menti 1820/1, 1820/2 ®s 1820/3 hrsz-¼ ter¿let rendez®se  

FŜ ¼t ð Erkel Ferenc ¼t ð Lajos utca ð Bart·k B®la utca §ltal hat§rolt tºmb 

Az ®rintett ingatlanok mag§ntulajdonban vannak, de csak egy r®sz¿k leker²tett a 

mºgºtte l®vŜ ingatlanokhoz, a m§sik r®sz¿kºn az ¼t menti j§rda halad. A rendez®s a 

kºz¼t ®s mag§ntelkek tulajdoni rendez®s®nek megalapoz§sa. 

3. TER¦LET  

Megnevez®s: 

 

Tervez®si ter¿let: 

 

M·dos²t§si ig®ny: 

 

 

Sz®chenyi utca ®s Gºrgey utca menti ter¿let 0184/2 ®s 0184/4 hrsz-¼ ter¿leteken Vt jelŪ 

telep¿l®skºzponti ter¿let kijelºl®se 

Sz®chenyi ¼t - Gºrgey utca ð a v²zmŪ ter¿leten bel¿l a 0189/7 hrsz ð 0183 hrsz-¼ ¼t §ltal 

hat§rolt ter¿let 

TSZT ®s V£SZ m·dos²t§ssal Vt jelŪ ter¿let kijelºl®se az ¥nkorm§nyzat §ltal elŜzetesen 

t§mogatott Telep²t®si tanulm§nyterv alapj§n, a 0184/4 hrsz-¼ ter¿leten ¼j be®p²t®sre 

sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel. A m·dos²t§s erdŜmŪvel®si §g¼ ter¿leteket is ®rint, amelyek 

p·tl§sra ker¿lnek a V²zmŪ ter¿let®n. 

BUDAPES

T 

VECS£S 

1. §bra: Vecs®s elhelyezked®se ®s 

v§rosr®szei: 1: Kºzponti v§rosr®sz; 2: Falu-

Krakk·-Lanyi; 3: Halmi telep; 4: Andr§ssy 

telep; 5: £szaki k¿lter¿leti gyŪrŪ; 6: Nyugati 

k¿lter¿leti gyŪrŪ; 7: D®li k¿lter¿leti gyŪrŪ 

1. 
2. 3. 

4. 

5. 
6. 

7. 
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Az egyes tervez®si ter¿letek elhelyezked®se a telep¿l®sen bel¿l a kºvetkezŜ §br§n l§that·: 

 

2.1.2.  A m·dos²t§ssal ®rintett 1. sz§m¼ ter¿let elhelyezked®se ®s 

kapcsolatai  

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let Vecs®s ă£szaki k¿lter¿leti gyŪrŪó v§rosr®sz®ben helyezkedik el, 

annak keleti, ¦llŜvel kºzvetlen¿l hat§ros r®sz®n. A vizsg§lt ter¿let a  3101. jelŪ - Ēj Ecseri ¼t (mely 

orsz§gos II. rendŪ fŜ¼t) - ment®n tal§lhat· az Ēj Ecseri ¼t ®s az M4 aut·p§lya, valamint az M4 

®s az M0 aut·p§lya csom·pontja kºrnyezet®ben. Ennek kºszºnhetŜen kiv§l· kºzleked®si 

adotts§gokkal rendelkezik. Az Ēj Ecseri ¼ton az 575-ºs Vol§nbusz j§rat kºzlekedik, mely 

KŜb§nya-Kispest ð Ferihegy ð Vecs®s ð Ecser ð Magl·d ð GyºmrŜ telep¿l®seket ®rinti, a tervez®si 

ter¿let kºrnyezet®ben a buszviszonylat azonban meg§ll·val nem rendelkezik.  

4. TER¦LET  

Megnevez®s: 

Tervez®si ter¿let: 

M·dos²t§si ig®ny: 

CTP ter¿let vesz®lyess®gi ºvezeteinek megjelen²t®se 

6127 

A Pest megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g hat§rozata alapj§n felsŜ 

k¿szºb®rt®kŪ vesz®lyes ¿zem vesz®lyess®gi ºvezeteinek feltŪntet®se 

2. §bra: A tervez®si ter¿letek elhelyezked®se 
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A tervez®si ter¿let jelenleg be®p²tetlen, nagyr®szt mezŜgazdas§gi ter¿letek hat§rolj§k. 

Kºzvetlen kºrnyezet®ben a Fºldg§zsz§ll²t· Zrt. Vecs®si Ter¿leti Kºzpontja, valamint ki§ll²t§sa 

(kŜolaj- ®s fºldg§zsz§ll²t§s mŪszaki eml®kei) ®s telephelye tal§lhat·. Gazdas§gi funkci·j¼ 

be®p²t®sek a tervez®si ter¿let kºzel®ben a 4-es fŜ¼t ment®n, valamint az M4 aut·p§ly§t·l 

®szakra tal§lhat·k.  

M·dos²t§si ig®ny a ter¿leten: Megl®vŜ szab§lyoz§si vonalat ®rintŜ korrekci· annak ®rdek®ben, 

hogy a szomsz®dos ¦llŜ ter¿let®n tal§lhat· fejleszt®si ter¿let megkºzel²t®s®t is szolg§l· tervezett 

csom·pont megval·sulhasson.  

2.1.3.  A m·dos²t§ssal ®rintett 2. sz§m¼ ter¿let elhelyezked®se ®s 

kapcsolatai  

  

 

 

 

 

 

 

3. §bra: Az 1. sz§m¼ tervez®si ter¿let elhelyezked®se 

4. §bra: A 2. sz§m¼ tervez®si ter¿let elhelyezked®se 
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A tervez®si ter¿let a 4-es sz§m¼ fŜ¼t J§nos utca ®s Erkel Ferenc utca menti tºmbj®re terjed ki. 

Vecs®s V§ros ăKºzponti v§rosr®sz®benó helyezkedik el a FŜ ¼t ment®n, mely orsz§gos II. rendŪ 

fŜ¼tvonal. Seg²ts®g®vel nyugat fel® az ¦llŜi ¼t, ®s ez§ltal a FŜv§ros belsŜ ker¿leti, valamint az 

M4 aut·p§lya, m²g kelet fel® ¦llŜ telep¿l®s ®rhetŜ el. A FŜ ¼ton a Vol§n busz j§ratai 

kºzlekednek (575; 580; 581) melyeknek k®t meg§ll·ja is (Anna utca; Vºrºsmarty utca) 

gyalogl§si t§vols§gon bel¿l helyezkedik el a tervez®si ter¿lettŜl. A FŜ utat ezenk²v¿l ker®kp§rs§v 

k²s®ri. 

A vizsg§lt ter¿let ®s kºrnyezete kialakult be®p²t®ssel rendelkezik. Az ®p¿letek funkci·ja 

tºbbnyire lak·, a FŜ ¼t ment®n azonban az int®zm®nyi ®s a kereskedelmi funkci· is megjelenik. 

A vizsg§lt ter¿let kºrnyezet®ben kertv§rosias jellegŪ lak·-, valamint telep¿l®skºzponti vegyes 

funkci·j¼ ter¿letek tal§lhat·k.  

M·dos²t§si ig®ny a ter¿leten: A 1820/1; 1820/2 ®s 1820/3 helyrajzi sz§m¼ ter¿letek ºvezeti 

§tsorol§sa a kialakult ker²t®svonal alapj§n kºzleked®si ter¿let ºvezet®bŜl telep¿l®skºzponti 

vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezet®be.  

2.1.4.  A m·dos²t§ssal ®rintett 3. sz§m¼ ter¿let elhelyezked®se ®s 

kapcsolatai  

A tervez®si ter¿let Vecs®s belter¿let®nek d®l-nyugati hat§ra ment®n h¼z·dik, a Gºrgey utca 

®s Sz®chenyi utca kºrnyezet®ben. Budapesttel val· kºz¼ti kapcsolat §t a Sz®chenyi utca 

biztos²tja, melyen KŜb§nya-Kispest ®s az Erzs®bet t®r ir§ny§b·l aut·buszj§rat kºzlekedik. A 

Vol§n buszj§ratok Besztercei utca nevŪ meg§ll·helye a tervez®si ter¿let ®szaki hat§r§ban 

tal§lhat·. A 100-as vas¼tvonal Vecs®s §llom§sa a D·zsa Gyºrgy ¼ton kereszt¿l ®rhetŜ el. 

A tervez®si ter¿let ®szaki r®sze belter¿let, mely a ăHalmi telepó v§rosr®szhez tartozik, d®li r®sze 

a telep¿l®s ăd®li k¿lter¿leti gyŪrŪj®beó esik. A tervez®si ter¿let nagyobb r®sze jelenleg f§s 

nºv®ny§llom§nnyal bor²tott, az orsz§gos erdŜ§llom§ny adatt§rban szereplŜ erdŜter¿let. A 

fennmarad· ter¿letek egy r®sze r®t, illetve sz§nt· mŪvel®si §gban vannak. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. §bra: A 3. sz§m¼ tervez®si ter¿let elhelyezked®se 
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A ter¿letet ®szakr·l a Sz®chenyi utca, keletrŜl a Gºrgey utca hat§rolja, melyek t¼loldal§n 

kertesh§zas lak·ter¿let tal§lhat·. D®lrŜl erdŜter¿letek, nyugat§r·l a saj§t haszn§lat¼ fºld¼t 

t¼loldal§n erdŜ- ®s 5-ºs, 6-os minŜs®gi oszt§ly¼ sz§nt·ter¿letek helyezkednek el. A tervez®si 

ter¿let t§gabb kºrnyezet®ben, keletre a D·zsa Gyºrgy ¼t ment®n gyorsan fejlŜdŜ int®zm®nyi 

vegyes ter¿letek l§that·ak, ahol az ut·bbi t²z ®vben lak·park beruh§z§sok val·sultak meg, 

nyugatra pedig kereskedelem, szolg§ltat·, rakt§roz· funkci·t betºltŜ gazdas§gi ter¿letek 

tal§lhat·ak. 

M·dos²t§si ig®ny a ter¿leten: A 0184/2 ®s 0184/4 helyrajzi sz§m¼ ingatlanok ºvezeti §tsorol§sa 

telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezetbe, valamint a m·dos²t§s keret®ben a jelenleg 

megl®vŜ ®s a tervezett §tsorol§s §ltal megszŪnŜ erdŜ§llom§ny p·tl§sa a 0189/7 helyrajzi sz§m¼ 

ter¿leten.  

2.1.5.  A m·dos²t§ssal ®rintett 4. sz§m¼ ter¿let elhelyezked®se ®s 

kapcsolatai  

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let Vecs®s ăd®li k¿lter¿leti gyŪrŪó v§rosr®sz®ben helyezkedik el Gy§l 

hat§r§ban az M0 aut·p§lya, a Baross G§bor utca meghosszabb²t§sa (telep¿l®si jelentŜs®gŪ 

¼t), valamint a Schwarz D§vid utca ment®n. Az M0 kºrgyŪrŪ seg²ts®g®vel a kºzeli M4 ®s M5 

aut·p§lya is gyorsan el®rhetŜ, m²g a Baross G§bor utca seg²ts®g®vel Vecs®s ®s Gy§l kºzponti 

ter¿letei ir§ny§ba biztos²that· ºsszekºttet®s. Helyzet®bŜl fakad·an a ter¿let kiv§l· kºzleked®si 

kapcsolatokkal rendelkezik. A ter¿letet tºmegkºzleked®si szempontb·l a Vol§nbusz 576 sz§m¼ 

j§rat§nak CTPark nevŪ meg§ll·ja szolg§lja ki, mely Budapest KŜb§nya-Kispest ®s Vecs®s 

Erzs®bet t®r kºzºtt kºzlekedik.  

A tervez®si ter¿let jelenleg be®p²tett, ter¿let®n a CTPark mŪkºdik. Csarnok®p¿leti gazdas§gi, 

logisztikai funkci·t l§tnak el. Kºrnyezet®ben megl®vŜ erdŜter¿letek, valamint mezŜgazdas§gi 

ter¿letek tal§lhat·k.  

M·dos²t§si ig®ny a ter¿leten: A Pest megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g a tervez®si 

ter¿leten felsŜ k¿szºb®rt®kŪ vesz®lyes anyagokkal foglalkoz· ¿zem vesz®lyess®gi ºvezeteit 

jelºlte ki, melyek §tvezet®se sz¿ks®ges a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkre.   

6. §bra: A 4. sz§m¼ tervez®si ter¿let elhelyezked®se 
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2.2.  FEJLESZT£SI £S RENDEZ£SI K¥RNYEZET 

2.2.1.  A hat§lyos ter¿letrendez®si tervek  vizsg§lata a m·dos²t§ssal 

®rintett ter¿letek vonatkoz§s§ban 

2.2.1 .1 .  Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŜl 

sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny (MATrT) 

2018. december 28 -§n elfogad§sra ker¿lt a  Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek 

ter¿letrendez®si terv®rŜl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny (A TOVćBBIAKBAN: MATRT), mely a 

kor§bban hat§lyos h§rom jogszab§ly (Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv [OTRT], a Budapesti 

Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terve [BATRT]  ®s a Balaton Kiemelt  ¦d¿lŜkºrzet Ter¿letrendez®si 

Terve [BK¦TRT]) ºsszevon§s§val egy jogszab§lyban tartalmazza az orsz§gra ®s kiemelt 

t®rs®geire vonatkoz· ter¿letrendez®si elŜ²r§sokat. Az al§bbiakban az MATrT tartalm§t vizsg§ljuk 

az egyes  tervez®si ter¿letek tekintet®ben.  

MATrT 2. mell®klet ð Az Orsz§g Szerkezeti Terve 

Ter¿letfelhaszn§l§s ®s mŪszaki infrastrukt¼ra elemek 

 

 

 

 

 

Az MATrT 2. mell®klete alapj§n az 1; 2. ®s 4. sz§m¼ ter¿letek telep¿l®si t®rs®gbe soroltak, m²g a 

3. sz§m¼ ter¿letet a telep¿l®si t®rs®gen k²v¿l m®g mezŜgazdas§gi t®rs®g ®s erdŜgazd§lkod§si 

t®rs®g is ®rinti.  
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Ezenfel¿l az egyes orsz§gos mŪszaki infrastrukt¼ra elemek a kºvetkezŜk®ppen ®rintik a tervez®si 

ter¿leteket:  

1. sz§m¼ ter¿let: A vizsg§lt ter¿letet megl®vŜ gyorsforgalmi ¼t, megl®vŜ fºldg§zsz§ll²t· 

vezet®k ®s kŜolajsz§ll²t· vezet®k ®rinti.  

2. sz§m¼ ter¿let: A tervez®si ter¿letet megl®vŜ fŜ¼t ®rinti. 

3. sz§m¼ ter¿let: A vizsg§lt ter¿letet orsz§gos infrastrukt¼ra elemek kºzvetlen¿l nem ®rintik.  

4. sz§m¼ ter¿let: A tervez®si ter¿letet megl®vŜ gyorsforgalmi ¼t ®rinti, kºrnyezet®ben 

term®kvezet®k, fºldg§zsz§ll²t· vezet®k ®s kŜolajsz§ll²t· vezet®k h¼z·dik. 

Az MATrT 7. mell®klete ð A Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve ð szerint a m·dos²t§ssal 

®rintett ter¿letek ð az Orsz§g Szerkezeti Terv®hez igazod·an ð telep¿l®si, mezŜgazdas§gi ®s 

erdŜgazd§lkod§si t®rs®gbe soroltak. 

MATrT 7. mell®klet ð A Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve 

Ter¿letfelhaszn§l§s ®s mŪszaki infrastrukt¼ra elemek 

 

 

 

 

Az egyes ter¿leteket az orsz§gos mŪszaki infrastrukt¼ra elemeken fel¿l a tov§bbi t®rs®gi ell§t§st 

biztos²t· mŪszaki infrastrukt¼ra elemek ®rintik: 

1. sz§m¼ ter¿let: A vizsg§lt ter¿letet hat§r§n mell®k¼t halad. A ter¿letet fºldg§zsz§ll²t· 

vezet®k, valamint tervezett t®rs®gi ker®kp§r¼tvonal ®rinti.   

2. sz§m¼ ter¿let: A tervez®si ter¿letet megl®vŜ fŜ¼t ®rinti. 
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3. sz§m¼ ter¿let: A tervez®si ter¿letet kºzvetlen¿l orsz§gos ®s t®rs®gi jelentŜs®gŪ mŪszaki 

infrastrukt¼ra-h§l·zati elem nem ®rinti. A ter¿let d®li hat§r§nak kºzel®ben 132 kV-os 

t®rs®gi jelentŜs®gŪ eloszt· h§l·zat vezet®ke halad.  

4. sz§m¼ ter¿let: A tervez®si ter¿letet megl®vŜ gyorsforgalmi ¼t ®rinti, d®l-nyugati 

hat§r§ban 132 kV-os t®rs®gi jelentŜs®gŪ eloszt· h§l·zat vezet®ke h¼z·dik. 

Az MATrT ter¿letfelhaszn§l§sra vonatkoz· elŜ²r§sai: 

ă11. Ä A kiemelt t®rs®gi, illetve v§rmegyei ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ter¿let®n bel¿l a 

telep¿l®srendez®si tervben, a 90. Ä (2) bekezd®se figyelembev®tel®vel   

a) az erdŜgazd§lkod§si t®rs®gben az erdŜter¿let ºvezetet a t®rs®get lefedŜ erdŜk 

ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok szerint, valamint az erdŜtelep²t®sre javasolt ter¿let 

ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok figyelembev®tel®vel kell, megl®vŜ ®s tervezett erdŜ 

ºvezetk®nt differenci§ltan lehat§rolni; 

b) a mezŜgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 75%-§t a mezŜgazdas§gi ter¿let 

ºvezet®be kell sorolni, a fennmarad· r®szen nagyv§rosias lak·ter¿let ®s vegyes ter¿let 

®p²t®si ºvezet nem jelºlhetŜ ki; [é] 

d)  a telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n b§rmely ®p²t®si ºvezet, ºvezet kijelºlhetŜó [é] 

Egy®b a ter¿letfelhaszn§l§st ®rintŜ elŜ²r§sok: 

ă10. Ä (1) Az orsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ter¿let®n bel¿l a v§rmegyei 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ter¿let®nek kijelºl®se sor§n  

a) az erdŜgazd§lkod§si t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 95%-§t erdŜgazd§lkod§si t®rs®g 

kateg·ri§ba kell sorolni; 

b) a mezŜgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 95%-§t mezŜgazdas§gi t®rs®g 

kateg·ri§ba kell sorolni; 

c) a telep¿l®si t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 90%-§t, legfeljebb 110% -§t telep¿l®si t®rs®gbe 

kell sorolni. [é]ó 

ă8. Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se 

ă12.Ä (1) Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§hoz 250 m®tern®l 

kºzelebb nem jelºlhetŜ ki. 

(2) Ha az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se zºldter¿let vagy erdŜter¿let §tsorol§s§val j§r, 

csereter¿letk®nt a megszŪnŜ zºldter¿let vagy erdŜter¿let kiterjed®s®vel megegyezŜ 

kiterjed®sŪ zºldter¿letet vagy erdŜter¿letet kell kijelºlni, tov§bb§ az ¼j be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 25%-§nak megfelelŜ kiterjed®sŪ tov§bbi ¼j zºldter¿letet 

vagy erdŜter¿letet is ki kell jelºlni. Csereter¿letk®nt nem vonhat·k be v®dett term®szeti 

ter¿letek, Natura 2000 ter¿letek ®s term®szetkºzeli ter¿letek. 

(3) A zºldter¿leten ®s az erdŜter¿leten k²v¿li egy®b be®p²t®sre nem sz§nt ð jellemzŜen 

mezŜgazdas§gi ð ter¿letet csak abban az esetben lehet ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe 

sorolni, ha  

a) az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŪleg a kor§bban be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letk®nt kijelºlt, de m®g be nem ®p²tett ter¿letet csereter¿letk®nt a telep¿l®srendez®si 

terv zºldter¿let, erdŜter¿let, mezŜgazdas§gi ter¿let, v²zgazd§lkod§si ter¿let vagy 

term®szetkºzeli ter¿let ºvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt ter¿let nagys§ga 

el®ri vagy meghaladja az ¼jonnan kijelºlt ter¿let kiterjed®s®t, vagy 

b) az a) pont szerinti csereter¿let nem §ll rendelkez®sre, de a telep¿l®srendez®si tervben 

az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŪleg a ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 

25%-§nak megfelelŜ kiterjed®sŪ, ¼j zºldter¿letet vagy erdŜter¿letet is egyidejŪleg kijelºlnek 

azzal, hogy gazdas§gi ter¿let ºvezet kijelºl®se eset®n ez a szab§ly nem alkalmazhat·. 

(4) A (2) ®s (3) bekezd®s szerinti, az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel egyidejŪleg kijelºl®sre ker¿lŜ 

zºldter¿letnek a telep¿l®si ºnkorm§nyzat tulajdon§ban kell §llnia, vagy a telep¿l®si 

ºnkorm§nyzati tulajdonba ad§sr·l az ºnkorm§nyzat k®pviselŜ-test¿let®nek 

telep¿l®srendez®si szerzŜd®st kell kºtnie azzal, hogy a telep¿l®srendez®si szerzŜd®snek a 

telep¿l®srendez®si terv elfogad§s§val egy idŜben kell hat§lyba l®pnie.ó 
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ă23. Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se 

37. Ä A Budapesti Agglomer§ci· telep¿l®sein a telep¿l®srendez®si tervben ¼j be®p²t®sre 

sz§nt ter¿let kijelºl®s®re vonatkoz·an a 8. alc²m szerinti elŜ²r§sok mellett a 38ð40. Ä-ban 

foglalt rendelkez®sek alkalmazand·k. 

38. Ä (1) Ēj lak·ter¿let, vegyes ter¿let, gazdas§gi ter¿let, illetve ¿d¿lŜter¿let abban az 

esetben jelºlhetŜ ki, ha 

a) a tervezett ter¿letfelhaszn§l§s j·l illeszkedik a telep¿l®s meglevŜ szerkezet®hez, 

b) t§j- ®s term®szetv®delmi, kºrnyezetv®delmi, erdŜv®delmi, valamint kultur§lis 

ºrºks®gv®delmi ®s v²zgazd§lkod§si szempontok alapj§n nem s®rt t§rsadalmi ®rdeket, 

tov§bb§ 

c) a tervezett funkci· ell§t§s§hoz sz¿ks®ges mŪszaki infrastrukt¼ra-kapacit§s azt lehetŜv® 

teszi, vagy az a ter¿let ig®nybev®tel®vel p§rhuzamosan ki®p¿l, tov§bb§ ¼j lak·ter¿let 

kijelºl®se eset®n a Korm§ny rendelet®ben meghat§rozott felt®telek teljes¿lnek. 

(2) Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§hoz 200 m®tern®l kºzelebb 

csak az §llami fŜ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŜv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a 

ter¿letrendez®si hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n 

jelºlhetŜ ki. 

(3) A (2) bekezd®sben foglalt ter¿leten ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŜ ki, ha a 

kijelºl®s a kºrnyezetre jelentŜs hat§st gyakorl· ipari ter¿letre ir§nyul. 

(4) Ēj lak·ter¿let, illetve vegyes ter¿let csak a telep¿l®si t®rs®ghez kapcsol·d·an jelºlhetŜ ki. 

[é] 

(6) 5 ha -t meghalad· kiterjed®sŪ ¼j lak·ter¿let vagy vegyes ter¿let ott jelºlhetŜ ki, ahol 

annak legt§volabbi pontj§t·l a megl®vŜ vagy ki®p²tendŜ kºzºss®gi kºzleked®s 

meg§ll·helyig a kºzforgalom sz§m§ra szab§lyosan haszn§lhat· kºz¼ton m®rt t§vols§g nem 

hal adja meg az 5 km -t. 

(7) Az 5000 m 2 nett· elad·t®rn®l nagyobb kereskedelmi, szolg§ltat· rendeltet®sŪ ®p²tm®ny 

ott helyezhetŜ el, ahol az ®p²tm®ny a megl®vŜ vagy a tervezett jelentŜs kºzºss®gi 

kºzleked®si csom·ponti meg§ll·helytŜl sz§m²tva 300 m®tern®l nem hosszabb gyalogos 

kºzleked®ssel is megkºzel²thetŜ. 

39. Ä (1) Az e tºrv®nnyel val· ºsszhang megteremt®se ®rdek®ben tºrt®nt fel¿lvizsg§lat 

alapj§n elfogadott telep¿l®srendez®si tervben a term®szetkºzeli ter¿letk®nt ®s 

erdŜter¿letk®nt kijelºlt ºvezetek nagys§ga a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®re vonatkoz·an 

ºsszess®g®ben nem csºkkenhet. 

(2) Az egym§ssal hat§ros, ºsszess®g®ben legal§bb 10 ha-t meghalad· ¼j sportol§si c®l¼ 

ter¿letet be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges ter¿let telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe 

kell sorolni, tov§bbi §tsorol§s nem hajthat· v®gre. Az ²gy lehat§rolt ter¿leten a testedz®st 

szolg§l· ®p²tm®nyek helyezhetŜk el, kereskedelmi c®l¼ sz§ll§sf®rŜhely, lak·- ®s ¿d¿lŜ®p¿let, 

valamint lak§s nem alak²that· ki. A be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges ter¿let be®p²tetts®ge 

az ºsszter¿let®nek 3%-§t nem haladhatja meg.ó 

ă24. A telep¿l®si t®rs®g nºvekm®nye 

40. Ä (1) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®re vonatkoztatott ter¿let®n a telep¿l®srendez®si 

tervben a be®p²t®sre sz§nt ter¿let nºvekm®nye nem haladhatja meg a 8. mell®kletben 

foglalt ter¿leti m®rleg szerinti telep¿l®si t®rs®g ter¿let®nek 2%-§t. A be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

nºvekm®ny®re is alkalmazni kell a 12. Ä-ban ®s a 38. Ä-ban foglalt rendelkez®sek elŜ²r§sait.ó 

A mŪszaki infrastrukt¼ra elemeket ®rintŜ elŜ²r§sok: 

ă15.Ä [é] (2) A telep¿l®srendez®si tervben 

a) az orsz§gos ®s t®rs®gi mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok ®s a mŪszaki infrastrukt¼ra 

egyedi ®p²tm®nyeinek hely®t a kiemelt t®rs®gi, illetve v§rmegyei ter¿letrendez®si 

tervekben meghat§rozott t®rbeli rend figyelembev®tel®vel kell meghat§rozni, 
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b) az orsz§gos ®s t®rs®gi mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok nyomvonala a 

telep¿l®srendez®si terv egyeztet®si elj§r§s§ban r®szt vevŜ, az egyeztet®s t§rgy§t k®pezŜ 

infrastrukt¼ra elem vonatkoz§s§ban az adott egyeztet®si szakter¿letet k®pviselŜ 

§llamigazgat§si szerv hozz§j§rul§sa, ®s az egy®b ®rintett szakter¿letet k®pviselŜ 

§llamigazgat§si szerv egyet®rt®se eset®n t®rhet el a kiemelt t®rs®gi, illetve v§rmegyei 

ter¿letrendez®si tervek szerkezeti terv®ben meg§llap²tott nyomvonalv§ltozatt·l, azok 

t®rbeli rendj®tŜl ®s a t®rbeli rend szempontj§b·l meghat§roz· telep¿l®sek felsorol§s§t·l.ó 

2.2.1 .2 .  Orsz§gos ®s Agglomer§ci·s ¥vezeti Tervek 

A t®rs®gi ºvezeteket ®s azok kapcsolat§t az MATrT 5. sz. mell®klet®ben szereplŜ t§bl§zat 

mutatja be:  

Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv Kiemelt t®rs®gi ®s v§rmegyei 

ter¿letrendez®si terv 

¥kol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete  

¥kol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete  

¥kol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete  

Kiv§l· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete  

J· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete  

ErdŜk ºvezete  

ErdŜtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete  

T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete  

Vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek 

ºvezete 

 

V²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete  

Nagyv²zi meder ºvezete  

VTT-t§roz·k ºvezete  

Honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete  

 ćsv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete 

 Rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete 

 Tany§s ter¿letek ºvezete 

 Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek ºvezete 

 Egyedileg meghat§rozott v§rmegyei ºvezet(ek) 

Az MaTrT 19. Ä (4) ®s a  42. Ä (2) bekezd®se alapj§n, a j· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k 

ºvezet®nek, az erdŜtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®nek, a t§jk®pv®delmi ter¿let 

ºvezet®nek, a v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®nek, a rendszeresen belv²zj§rta ter¿let 

ºvezet®nek, a nagyv²zi meder ºvezet®nek, az §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezet®nek, a 

fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezet®nek ®s a VTT-t§roz·k ºvezet®nek ter¿leti lehat§rol§s§t ®s 

ºvezeti elŜ²r§sait a ter¿letrendez®s®rt felelŜs miniszter k¿lºn rendeletben  - 9/2019.  (VI. 14.) MVM  

rendelet  (a tov§bbiakban: MvM rendelet .) - §llap²tja meg.  

A tervez®si ter¿letet az al§bbi ºvezeti lehat§rol§sok ®rintik: 

   
MATrT 3/3. mell®klet MvM r. 1/4. mell®klet MvM r. 2/1. mell®klet 
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¶ ErdŜk ºvezete (MATrT 3/3. mell®klet)  

¶ V²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete (MvM rendelet 1/4. mell®klete)  

¶ ćsv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete (MvM rendelet 2/1. mell®klet)  

¶ Egyedileg meghat§rozott v§rmegyei ºvezetek (Pest Megye Ter¿letrendez®si Terve 

mell®kletei) 

MATrT 3/3. mell®klet: ErdŜk ºvezete: Az ºvezet a 3. sz§m¼ tervez®si ter¿letet ®rinti. A 

ter¿letrendez®si tºrv®ny ®rtelm®ben a telep¿l®sen kijelºl®sre ker¿lt erdŜºvezet 95%-§t erdŜ 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sz¿ks®ges sorolni a TSZT-ben.  

ă29. Ä Az erdŜk ºvezet®be tartoz· ter¿leteket az adott telep¿l®snek a telep¿l®srendez®si terv®ben 

legal§bb 95%-ban erdŜter¿let ºvezetbe kell sorolnia. Az e tºrv®ny hat§lybal®p®s®t megelŜzŜen 

kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿letek, valamint az erdŜrŜl, az erdŜ v®delm®rŜl ®s az 

erdŜgazd§lkod§sr·l sz·l· 2009. ®vi XXXVII. tºrv®ny 4. Ä (2) bekezd®s®ben meghat§rozott ter¿letek, 

tov§bb§ az Orsz§g Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve, valamint a 

Balaton Kiemelt ¦d¿lŜkºrzet Szerkezeti Terve §ltal kijelºlt telep¿l®si t®rs®g ter¿letein l®vŜ erdŜk 

ºvezet®nek ter¿let®t a sz§m²t§sn§l figyelmen k²v¿l kell hagyni.ó 

A 2009. ®vi XXXVII. tºrv®ny 4. Ä (2) bekezd®s®ben felsorolt ter¿letek: 

ă4. Ä (2) E tºrv®ny hat§lya nem terjed ki a f§val, fa§llom§nnyal bor²tott ter¿letek kºz¿l: 

a) az arbor®tumra; 

b) a kºzparkra; 

c) az ¿zemmel, §lland· jellegŪ mezŜgazdas§gi telephellyel, temetŜvel, valamint kºz¿zemi 

l®tes²tm®nyekkel azonos fºldr®szleten l®vŜ, mŪvel®s al·l kivett ter¿letre; 

d)az ingatlan -nyilv§ntart§s szerint a telep¿l®s z§rtkertj®ben fekvŜ ingatlanra, a nemzeti vagy 

kºzºss®gi t§mogat§ssal l®tes²tett erdŜ, valamint az §llam 100%-os tulajdon§ban §ll· 

fºldr®szlet kiv®tel®vel; 

e) a mezŜ- ®s erdŜgazdas§gi fºldek forgalm§r·l sz·l· 2013. ®vi CXXII. tºrv®ny (a 

tov§bbiakban: Fºldforgalmi tºrv®ny) szerinti tanya ter¿let®re; 

f) a kºz¼t, vas¼t, §rv²zv®delmi tºlt®s, csatorna, valamint egy®b vonalas mŪszaki 

l®tes²tm®nnyel azonos fºldr®szleten l®vŜ, mŪvel®s al·l kivett ter¿letre; 

g) a honv®delmi ®s katonai c®l¼ ®p²tm®nyeknek az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si 

kºvetelm®nyekrŜl sz·l· korm§nyrendeletben foglaltak szerint kijelºlt ®s kºr¿lker²tett 

mŪkºd®si ®s v®dŜter¿let®re; 

h) a f§s sz§r¼ nºv®nyekbŜl §ll·, k¿lºn jogszab§ly szerint l®tes²tett ¿ltetv®nyre; 

i) a belter¿letre, az Orsz§gos ErdŜ§llom§ny Adatt§rban (a tov§bbiakban: Adatt§r) 

erdŜr®szletk®nt nyilv§ntartott erdŜk, valamint erdŜgazd§lkod§si tev®kenys®get kºzvetlen¿l 

szolg§l· fºldter¿letek kiv®tel®vel; 

j) a kar§csonyfa, d²sz²tŜgally, vadgy¿mºlcs ®s vesszŜ termel®s®t szolg§l· ter¿letre; 

k) az erd®szeti hat·s§g enged®ly®vel termel®sbŜl kivont ter¿letre.ó 

MvM rendelet 1/4. mell®klet: V²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete: Az ºvezet Vecs®s v§ros teljes 

ter¿let®t, ²gy az ºsszes tervez®si ter¿letet ®rinti. 

ă5. Ä (1) A v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben keletkezett szennyv²z ºvezetbŜl tºrt®nŜ 

kivezet®s®rŜl ®s az ºvezeten k²v¿l keletkezett szennyvizek ºvezetbe tºrt®nŜ bevezet®s®rŜl, illetve a 

szennyv²z ºvezeten bel¿li kezel®s®nek felt®teleirŜl a v§rmegye ter¿letrendez®si terv®ben 

rendelkezni kell.  

(2) A v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®be tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 

k®sz²t®se sor§n ki kell jelºlni a v²zv®delemmel ®rintett ter¿leteket. A kijelºlt v²zv®delemmel ®rintett 

ter¿letekre vonatkoz· egyedi szab§lyokat a helyi ®p²t®si szab§lyzatban kell meg§llap²tani. [é]ó 

A hat§lyos Helyi £p²t®si Szab§lyzatban szerepelnek  a v²zv®delemmel kapcsolatos egyedi 

szab§lyok, ezek m·dos²t§sa azonban a jelen dokument§ci·ban bemutatott  tervezett 

m·dos²t§sok miatt nincs sz¿ks®g.  
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MvM rendelet 2/1. mell®klet: ćsv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete: Az ºvezet Vecs®s v§ros 

teljes ter¿let®t, ²gy az ºsszes tervez®si ter¿letet ®rinti. 

ă8. Ä (1) Az §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezet®t a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben kell t®nyleges 

kiterjed®s®nek megfelelŜen lehat§rolni. 

(2) Az (1) bekezd®s szerinti ter¿leten, a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben csak olyan 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®g, ®p²t®si ºvezet vagy ºvezet jelºlhetŜ ki, amely az §sv§nyi 

nyersanyagvagyon t§vlati kitermel®s®t nem lehetetlen²ti el.ó 

A hat§lyos TSZT nyersanyagvagyon ter¿letet egyik tervez®si ter¿leten sem jelºl.  

2.2.1 .3 .  Pest Megye Ter¿letrendez®si Terve 

2020. ®v nyar§n hat§lyba l®pett Pest Megye ¼j ter¿letrendez®si terve (PMTrT), melyet Pest 

Megye ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete a 10/2020. (VI.30) sz. ºnk. rendelet®vel hagyott 

j·v§. A rendelet hat§lya:  

ă2. Ä A rendelet hat§lya ð az egyedileg meghat§rozott ºvezetek kiv®tel®vel ð Pest megye 

kºzigazgat§si ter¿let®bŜl a Budapesti agglomer§ci· ter¿let®n k²v¿li ter¿letekre terjed ki. Az 

egyedileg meghat§rozott ºvezetek meghat§roz§sa ®s szab§lyoz§sa a megye teljes 

kºzigazgat§si ter¿let®re kiterjed. A rendelet hat§lya al§ tartoz· telep¿l®sek felsorol§s§t az 

1. mell®klet 1.1. ®s 1.2. pontja tartalmazza.ó 

A 2. Ä alapj§n a megyei rendez®si terv Vecs®st, mint agglomer§ci·s telep¿l®s ter¿let®t csup§n 

az egyedileg meghat§rozott ºvezetek kapcs§n ®rinti. Ezek a PMTrT 7. Ä-a szerint az al§bbiak: 

¶ Innov§ci·s-technol·giai fejleszt®s t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete (3.13.1. Mell®klet) 

¶ Logisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete (3.13.2. Mell®klet) 

¶ Turisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete (3.13.3. Mell®klet) 

¶ Kertes mezŜgazdas§gi ter¿letek ºvezete (3.13.4. Mell®klet) 

¶ Kl²mav§ltoz§snak fokozottan kitett ter¿letek ºvezete (3.13.5. mell®klet) 

Vecs®s v§ros ter¿lete ®s ez§ltal az ºsszes m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let a hat§lyos PMTrT alapj§n 

logisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezet®be tartozik.  

A hat§lyos PMTrT alapj§n:  

ă9. Ä A logisztikai fejleszt®sek t§mogatott 

c®lter¿let®nek ºvezete §ltal ®rintett telep¿l®sek 

telep¿l®srendez®si eszkºzei k®sz²t®se sor§n ð azokon 

a logisztikai fejleszt®sre kijelºlt kereskedelmi, 

szolg§ltat· gazdas§gi besorol§s¼ ter¿leteken, 

amelyeket a telep¿l®si ºnkorm§nyzat dºnt®s®vel 

kiemelt logisztikai fejleszt®si ter¿lett® minŜs²t ð az 

®p²t®si telek megengedett legnagyobb 

be®p²tetts®ge 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb 

zºldfel¿leti ar§ny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az 

OT£K 2. sz§m¼ mell®klet®ben meghat§rozott, a 

kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let saj§tos 

haszn§lat szerinti ter¿let®hez rendelt ®rt®k.ó 

A tervezett m·dos²t§sok keret®ben nem ker¿l 

kijelºl®sre ¼j gazdas§gi, logisztikai c®l¼ fejleszt®si 

ter¿let.  
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2.2.2.  Vecs®s V§ros telep¿l®sfejleszt®si ®s rendez®si dokumentumainak 

vizsg§lata a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek vonatkoz§s§ban 

2.2.2 .1 .  Az egyes m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek viszonya a hat§lyos 

telep¿l®sfejleszt®si dokumentumokkal 

Vecs®s V§ros Hossz¼t§v¼ 

Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci·j§t (TKF) 

Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŜ-

test¿lete 45/2015. (III.24.) hat§rozat§val 

hagyta j·v§, m²g a v§ros Integr§lt 

Telep¿l®sfejleszt®si Strat®gi§j§t 6/2016. 

(I.26.) Kt. hat§rozat§val fogadta el. A 

telep¿l®sfejleszt®si koncepci· Vecs®s 

v§ros hossz¼t§v¼ jºvŜk®p®t hat§rozza 

meg 2014 -2028 idŜszakra, mely szerint a 

kºvetkezŜ ®vek c®lja , hogy ăVecs®s ®lhetŜ 

®s szerethetŜ, harmonikusan fejlŜdŜ, jelentŜs 

t®rs®gi ®s orsz§gos gazdas§gstrat®giai 

szereppel  rendelkezŜ, hagyom§nyait ŜrzŜ, 

jellegzetes arculattal b²r·, modern ®s dinamikus 

kisv§rosó legyen. A c®lok el®r®s®hez egy 

§tfog· c®lrendszer ker¿lt kidolgoz§sra, 

mely egyar§nt ®rinti az ®p²tett ®s 

term®szeti kºrnyezetet, a t§rsadalmat, a 

gazdas§got, illetve a szab§lyoz§si, 

adminisztrat²v rendszereket. Az §tfog· 

c®lok megval·s²t§s§hoz tºbb strat®giai ®s 

r®szc®l is hozz§j§rul.  

Vecs®s v§ros ITS-®nek c®lrendszere a TFK-ban meghat§rozott §tfog· c®lok kºr® ®p¿lve, az 

§tfog· c®lok al§ rendelve, rºvid ®s kºz®pt§v¼ idŜt§vhoz igaz²tva (2015-2020) hat§rozza meg 

strat®giai c®lkitŪz®seit (7 tematikus ®s 1 ter¿leti). Az ITS a beruh§z§si t²pus¼ fejleszt®sek 

tekintet®ben 3 t²pus¼ fejleszt®s-programoz§si szerkezetet tartalmaz: akci·ter¿leteket (3 

akci·ter¿leti fejleszt®s), h§l·zatos beruh§z§si fejleszt®seket (1 projekt) ®s akci·ter¿leten k²v¿li 

egyedi vagy pontszerŪ fejleszt®seket (20 projekt). 

Az egyes m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket akci·ter¿let, h§l·zatos fejleszt®si projekt ®s egyedi 

fejleszt®s nem ®rinti, ²gy azok nem befoly§solj§k ®s nem lehetetlen²tik el a v§ros hossz¼- ®s 

kºz®pt§v¼ fejleszt®si elk®pzel®seit.  

2.2.2 .2 .  A hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk bemutat§sa a m·dos²t§ssal 

®rintett ter¿letek viszonylat§ban 

Vecs®s V§ros hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terve 

Vecs®s V§ros Telep¿l®sszerkezeti terv®t a 94/2016.(IV.26.)  hat§rozattal hagyta j·v§ Vecs®s 

V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete. A terv elfogad§sa ·ta tºbb alkalommal 

m·dosult. A TSZT 1. mell®klete Vecs®s v§ros Telep¿l®sszerkezeti terv®t, m²g 2. mell®klete a 

telep¿l®s Telep¿l®sszerkezeti terv®nek v®delmi ®s korl§toz§si tervlapj§t tartalmazza.  

A tervezett m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek vonatkoz§s§ban a hat§lyos TSZT a kºvetkezŜket 

tartalmazza:   

Vecs®s ITS ð Az akci·ter¿letek ®s a tervez®si ter¿letek 

viszonya (Forr§s: Vecs®s ITS) 



  Vecs®s v§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si tervei m·dos²t§sa 2024. 

Megalapoz· vizsg§lat 

Urbanitas Kft  

www.urbanitas.hu  21 

1. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let  

  
TSZT 1. mell®klet - r®szlet TSZT 2. mell®klet - r®szlet 

A hat§lyos TSZT alapj§n a tervez®si ter¿let K¥u jelŪ kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbe sorolt, melyet 

M§ jelŪ §ltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿letek hat§rolnak. A vizsg§lt ter¿let nyugati hat§r§n fut· 

Ēj Ecseri ¼t orsz§gos II. rendŪ fŜ¼tvonal, mely ®szak fel® ºsszekºttet®st biztos²t az M4 

aut·p§ly§val, d®l fel® pedig a 4-es ¼ttal. Az utat tervezett ker®kp§r¼t k²s®ri. A tervez®si ter¿letet 

tervezett fontosabb szintbeni csom·pont, valamint tervezett telep¿l®si jelentŜs®gŪ ¼t ®rinti. 

Keleti ir§nyb·l Vecs®s telep¿l®s hat§ra, m²g d®li ®s nyugati ir§nyb·l tervezett belter¿leti hat§r 

k²s®ri.  

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let kºzel®ben kºz¼ti kºzleked®si ter¿letek, ipari ter¿letek, valamint 

tervezett kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿letek tal§lhat·k.  

A hat§lyos TSZT 2. mell®klete alapj§n a tervez®si ter¿letet nagynyom§s¼ fºldg§zvezet®k ®s 

nagykºz®pnyom§s¼ g§zvezet®k szeli §t, melyet v®dŜt§vols§g k²s®r. A vizsg§lt ter¿letet 

tov§bb§ zajv®delmi hat§ster¿let, utak v®dŜt§vols§ga, r®g®szeti lelŜhely (30 948 

azonos²t·sz§m), valamint Vecs®s I-II. v²zb§zis hidrogeol·giai v®dŜidom ăBó z·na felsz²ni vet¿lete 

®rinti.  

2. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let  

  
TSZT 1. mell®klet - r®szlet TSZT 2. mell®klet - r®szlet 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let (1820/1, 1820/2 ®s 1820/3 helyrajzi sz§m alatti ingatlanok) a 

hat§lyos TSZT 1. mell®klete alapj§n egyr®szt K¥u jelŪ kºz¼ti kºzleked®si ter¿let 

ter¿letfelhaszn§l§sba, m§sr®szt Vt jelŪ telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let ter¿letfelhaszn§l§sba 

sorolt. Kºrnyezet®ben, a 4-es fŜ¼t ment®n telep¿l®skºzponti vegyes ter¿letek, m²g azokt·l 

®szakra ®s d®lre kertv§rosi lak·ter¿letek (Lke jelŪ) h¼z·dnak.  
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A tervez®si ter¿let a 4. sz§m¼ fŜ¼t ment®n helyezkedik el, mely orsz§gos II. rendŪ fŜ¼tvonalk®nt 

jelºlt. Az utat megl®vŜ ker®kp§r¼t k²s®ri. A TSZT 2. mell®klete ð V®delmi ®s korl§toz§si tervlap ð 

a tervez®si ter¿letet nem ®rinti.  

3. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let  

  
TSZT 1. mell®klet - r®szlet 

(a fekete lehat§rol§s a teljes tervez®si ter¿letet, a 

piros a fejleszt®ssel ®rintett ingatlanokat jelºli) 

TSZT 2. mell®klet ð r®szlet 

(a barna  lehat§rol§s a teljes tervez®si ter¿letet, 

a zºld a fejleszt®ssel ®rintett ingatlanokat jelºli) 

A tervez®si ter¿let a hat§lyos TSZT szerkezeti tervlapj§n Vt jelŪ telep¿l®skºzponti vegyes 

ter¿letfelhaszn§l§sba (a 4166 hrsz.-¼ ingatlan egy r®sze), Eg jelŪ gazdas§gi erdŜter¿letbe (a 

4166 hrsz.-¼ ingatlan egy r®sze, a 0184/4 ®s a 0184/5 hrsz.-¼ ingatlanok ter¿lete), tov§bb§ K-Sp 

jelŪ nagykiterjed®sŪ sportol§si c®l¼ ter¿letfelhaszn§l§sba (a 0184/2 ®s a 0189/7 hrsz.-¼ 

ingatlanok ter¿lete) sorolt. A tervez®si ter¿let szomsz®ds§g§ban kertv§rosias lak·ter¿let (Lke), 

kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let (Gksz) ®s gazdas§gi erdŜter¿let (Eg) tal§lhat·. 

A tervez®si ter¿leten kereszt¿l, a 0184/4 hrsz.-¼ ingatlan ®szaki hat§ra ment®n halad Vecs®s 

belter¿let®nek jelenlegi hat§ra, a vonalas infrastrukt¼ra elemek kºz¿l a TSZT a tervez®si ter¿let 

®szaki hat§ra ment®n megl®vŜ telep¿l®si jelentŜs®gŪ kºzutat jelºl (Sz®chenyi ¼t), mely ment®n 

tervezett  ker®kp§r¼t nyomvonala halad. 

A TSZT 2. mell®klete alapj§n a tervez®si ter¿letet Vecs®s I-II. v²zb§zis hidrogeol·giai belsŜ 

v®dŜºvezet felsz²ni vet¿lete, belsŜ ®s k¿lsŜ v®dŜidom felsz²ni vet¿lete, valamint Vecs®s I-II. 

v²zb§zis hidrogeol·giai v®dŜidom ăAó z·na felsz²ni vet¿lete ®rinti. A 0189/7 helyrajzi sz§m¼ 

ingatlanon v²zmŪ k¼t tal§lhat·. A tervez®si ter¿letet megl®vŜ belter¿leti hat§r szeli §t, valamint 

nyugati ter¿leteit tervezett belter¿leti hat§r ®rinti. £szaki r®sz®n csapad®kv²zelvezetŜ §rok 

h¼z·dik. A ter¿letet tov§bb§ az 53 954 azonos²t· sz§m¼ r®g®szeti lelŜhely ®rinti.  

4. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let  

A hat§lyos TSZT szerkezeti terve alapj§n a tervez®si ter¿let Gksz jelŪ kereskedelmi, szolg§ltat· 

ter¿let ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt. Kºrnyezet®ben szint®n kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿letek, 

valamint K¥u jelŪ kºz¼ti kºzleked®si ter¿letek, egy kisebb Zkk jelŪ zºldter¿let (kºzkert) ®s 

erdŜter¿letek (Eg: gazdas§gi erdŜter¿let; Ev: v®delmi erdŜter¿let) tal§lhat·k. A vizsg§lt 

ter¿lettŜl ®szakra az M0 aut·p§lya fut, melyrŜl le§gazva a ter¿let egy kºrforgalmon kereszt¿l, 

telep¿l®si jelentŜs®gŪ ¼t §ltal kºzel²thetŜ meg.  
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TSZT 1. mell®klet - r®szlet TSZT 2. mell®klet - r®szlet 

A tervez®si ter¿letet a TSZT 2. mell®klete alapj§n utak v®dŜt§vols§ga (M0 aut·p§lya 100 

m®teres v®dŜt§vols§ga) ®rinti. Hat§rait a belter¿leti hat§r k®pezi, tŜle keletre terveztett 

belter¿leti hat§r h¼z·dik. A tervez®si ter¿lettŜl d®l-nyugatra 132 kV -os villamos l®gvezet®k ®s 

v®dŜt§vols§ga, keletre Orsz§gos ErdŜ§llom§ny Adatt§r szerinti erdŜtagok tal§lhat·k.  

Vecs®s V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzata (V£SZ, SZT) 

Vecs®s V§ros £p²t®si Szab§lyzat§t ®s a mell®klet®t k®pezŜ Szab§lyoz§si tervet a 6/2016.(IV.28.) 

¥nk. rendelettel hagyta j·v§ Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete. A terv 

hat§lybal®p®se ·ta tºbb alkalommal m·dosult. A V£SZ az al§bbi elŜ²r§sokat tartalmazza a 

tervezett m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek vonatkoz§s§ban: 

1. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let  

A hat§lyos Szab§lyoz§si terv alapj§n a tervez®si ter¿let 

ment®n orsz§gos jelentŜs®gŪ ¼t ºvezet®be sorolt 

ter¿letek tal§lhat·k (Ēj Ecseri ¼t, M4 aut·p§lya), 

melybŜl egy tervezett kºrforgalmon §t egy kiszolg§l· 

®s lak·¼t ºvezet®be sorolt, kiszab§lyozott ter¿let t§rja 

fel a tervez®si ter¿letet ®s halad tov§bb ¦llŜ fel®. A 

szab§lyoz§si vonallal jelzett utat M§-2 jelŪ §ltal§nos 

mezŜgazdas§gi ter¿let ºvezet®be sorolt ter¿letek, 

valamint d®lrŜl Gip-SZ-1 jelŪ ipari ®p²t®si ºvezetbe 

sorolt ter¿letek hat§rolj§k.  

A tervez®si ter¿letet a szab§lyoz§s m§s jogszab§ly 

§ltal meg§llap²tott elemi kºz¿l a 30 948 nyilv§ntart§si sz§m¼ r®g®szeti lelŜhely, nagynyom§s¼ 

g§zvezet®k ®s v®dŜt§vols§ga, illetve nagykºz®pnyom§s¼ g§zvezet®k ®s v®dŜt§vols§ga, 

valamint 22 kV -os l®gvezet®k ®s biztons§gi ºvezete ®rinti. A tervez®si ter¿let szinte teljes 

m®rt®kben kºzmŪl®tes²tm®nyhez tartoz· zajv®delmi hat§ster¿let kiterjed®se al§ esik, ezenk²v¿l 

Vecs®s I-II. v²zb§zis hidrogeol·giai v®dŜidom ăBó z·na felsz²ni vet¿lete ®rinti.  

A V£SZ az egyes ºvezetekre ®s szab§lyoz§si elemekre vonatkoz· elŜ²r§sai az al§bbiak: 

ă49. A kºzleked®si ter¿letek ºvezeteinek elŜ²r§sai (K¥u) 

53. Ä (1) A kºzleked®s ®s a kºzmŪ elhelyez®s®re szolg§l· ter¿let az orsz§gos ®s a helyi kºz¼t, a 

ker®kp§r¼t, a g®pj§rmŪ v§rakoz·hely (parkol·) ð a kºzter¿letnek nem minŜs¿lŜ telken 

megval·sul· kiv®tel®vel ð, a j§rda ®s gyalog¼t (s®t§ny), kºzt®r, mindezek csom·pontja, 

v²zelvezet®si rendszere ®s kºrnyezetv®delmi ®p²tm®nyei, a kºz¼ti, a kºtºttp§ly§s ®s a l®gi 

kºzleked®s, tov§bb§ a kºzmŪ ®s a h²rkºzl®s ®p²tm®nyei elhelyez®s®re szolg§l.  
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(2) Az orsz§gos kºzutak ð K¥u - a) k¿lter¿leti szakasz§n a kºz¼t tengely®tŜl sz§m²tott 50 m®teren, 

aut·p§lya, aut·¼t ®s fŜ¼tvonal eset®n 100 m®teren, a hozz§tartoz· csom·ponti §g eset®ben 50 

m®teren bel¿l ®p²tm®nyt elhelyezni, bŜv²teni, rendeltet®s®t megv§ltoztatni, nyomvonal jellegŪ 

®p²tm®nyt elhelyezni, bŜv²teni, kŜ, kavics, agyag, homok ®s egy®b §sv§nyi nyersanyag kitermel®st 

folytatni, valamint b) a belter¿leten ð a kºz¼t mellett ð ipari, kereskedelmi, vend®gl§t·-ipari, 

tov§bb§ egy®b szolg§ltat§si c®l¼ ®p²tm®nyt l®tes²teni, bŜv²teni, rendeltet®s®t megv§ltoztatni, 

valamint a kºzleked®si ®s kºzmŪter¿leteken bel¿l nyomvonal jellegŪ ®p²tm®nyt elhelyezni, bŜv²teni 

a vonatkoz· kºz¼ti kºzleked®srŜl sz·l· jogszab§lyok szerint lehet.  

(3) Ēj beruh§z§sok eset®n, a be®p²t®sbŜl sz§rmaz· forgalomnºveked®s miatt sz¿ks®ges 

¼tfejleszt®seket a beruh§z§ssal egyidejŪleg kell megval·s²tani a haszn§latba v®tel idŜpontj§ig. A 

be®p²t®ssel ar§nyosan ¿temezett kºzleked®sfejleszt®sre a beruh§z·nak ®s az ºnkorm§nyzatnak, 

illetve az ¼t kezelŜj®nek k¿lºn meg§llapod§sa (telep¿l®srendez®si szerzŜd®se) az ir§nyad·.  

(4) Orsz§gos kºzutak melletti ingatlanok, kiszolg§l· l®tes²tm®nyek ¼tcsatlakoz§sai az ¼t¿gyi mŪszaki 

elŜ²r§sban foglaltak szerint l®tes²thetŜ. 30 v§rakoz·helyn®l nagyobb parkol· bej§rata 

¼tcsatlakoz§snak minŜs¿l, melyek t§vols§ga lakott ter¿leten bel¿l legal§bb 150 m. [é] 

ă50. Az ºvezetbe nem sorolt kºzleked®si ter¿letek 

54. Ä (1) Ējonnan kialak²tand· [é] vegyes, gazdas§gi ®s k¿lºnleges ter¿leten legal§bb 16,0 m 

sz®less®gŪ kiszolg§l· utat kell l®tes²teni. [é] kºzponti, gazdas§gi ®s k¿lºnleges ter¿leten 6,0 m sz®les 

burkolat ®s sz¿ks®g szerint j§rda l®tes²tendŜ. MezŜgazdas§gi ter¿leten - kiv®ve a szab§lyoz§si 

tervben rºgz²tett szerkezeti jelentŜs®gŪ utakat - ¼j kºzforgalm¼ ¼t legal§bb 12 m sz®less®gŪ legyen. 

[é]  

(4) Ēj utak burkol§sakor az ¼tburkolat legmagasabb szintje legfeljebb 10 cm-rel, az egyes utak 

burkolati fel¼j²t§sakor legfeljebb 20 cm-rel haladhatja meg az ¼t menti §tlagos telekszinteket, 

amennyiben a csapad®kv²z-elvezet®s vagy a szikkaszt§s lehetŜs®ge egy®bk®nt biztos²tott. [é]ó 

56. A mezŜgazdas§gi ter¿let §ltal§nos elŜ²r§sai (M§) 

61. Ä (1) MezŜgazdas§gi ter¿leten nºv®nytermeszt®s, §llattart§s, §llatteny®szt®s, hal§szat, tov§bb§ 

az ezekkel kapcsolatos, saj§t term®k feldolgoz§s§ra, t§rol§s§ra ®s §rus²t§s§ra szolg§l· ®p²tm®nyek 

helyezhetŜk el. 

(2) A mezŜgazdas§gi ter¿let a szab§lyoz§si terven jelºlteknek megfelelŜen az al§bbi ºvezetekre 

tagol·dik: a) kertes mezŜgazdas§gi ºvezetekre (jele: Mk); b) §ltal§nos mezŜgazdas§gi ºvezetekre 

(jele: M§). [é] 

(4) A k¿lter¿leti mezŜgazdas§gi l®tes²tm®nyekn®l keletkezŜ hullad®kok §rtalmatlan²t§s§hoz 

sz¿ks®ges mŪszaki felt®teleket egy®nileg kell biztos²tani. A keletkezŜ szennyvizek §rtalmatlan²t§si 

lehetŜs®g®rŜl eseti v²z¿gyi szakhat·s§gi §ll§sfoglal§st kell beszerezni. Amennyiben a keletkezŜ 

szennyvizeket egy®nileg mŪkºdtetett kisberendez®ssel kell tiszt²tani, akkor a v²zjogi enged®lyektŜl 

f¿ggŜen a tiszt²tott szennyvizet a kijelºlt befogad·ig kell eljuttatni. A szennyv²z szikkaszt§sa tilos. [é] 

(6) A k¿lter¿leti mezŜgazdas§gi ter¿leteken ker²t®s csak az Mk ºvezetekben, illetŜleg a 

birtokkºzpontok kºr¿l l®tes²thetŜ az al§bbiak szerint: a) a fºldr®szlet hat§r§n vagy a k¿lter¿leti utak 

mellett a fºldutak tengely®tŜl m®rt min. 6,0- 6,0 m t§vols§gra.ó 

ă57. A mezŜgazdas§gi ter¿let ºvezetei (Mk ®s M§) 

62. Ä (4) Az M§-2 jelŪ §ltal§nos mezŜgazdas§gi ºvezetbe tartoznak mezŜgazdas§gi mŪvel®s alatt 

§ll· t§vlati fejleszt®si ter¿letek, a t§jk®pv®delmi vagy term®szetv®delmi szempontb·l be®p²t®sre 

nem javasolt ter¿letek. Az ºvezetben a) birtokkºzpont nem alak²that· ki; b) ®p¿let nem l®tes²thetŜ, 

c) ®p¿letnek nem minŜs¿lŜ, az extenz²v §llattart§st, gyepgazd§lkod§st szolg§l· (kar§m, fedett 

kar§m, §llatkifut·, sz®nat§rol·), a m®h®szet fenntart§s§hoz, a nºv®nytermeszt®shez kapcsol·d·, 

kiz§r·lag a term®nyt§rol§s c®lj§t szolg§l· ®p²tm®ny ®s ideiglenes jellegŪ ¿vegh§z vagy f·lias§tor 

l®tes²thetŜ.  

(5) Az ºvezetek hat§r®rt®keit az 1. mell®klet 12. pontja hat§rozza meg.ó 
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Az egyes ºvezetekre vonatkoz· be®p²t®si param®terek az al§bbiak: 

¥vezet 

 

Be®p²t®si 

m·d 

A fºldr®szlet kialak²that· 
 

Legnagyobb 

szintter¿leti 

mutat· 

Az ®p¿let 

 

ºvezet 

jele  

 

 

legkisebb 

ter¿lete 

legnagyobb 

be®p²tetts®ge 

terepszint  

legkisebb  

zºld-

fel¿lete 

magass§ga 

ă£mó 

felett  alatt  legal§bb legfeljebb  

m 2 % % % m 2/telek m 2 m m 

M§-2 SZ 5000 - - 90 - - - 

A V£SZ egy®b vonatkoz· elŜ²r§sai:  

ă11. Ä (1) A terven jelºlt hidrogeol·giai v®dŜter¿letekre vonatkoz· korl§toz§sokat a v²zb§zisok, 

a t§vlati v²zb§zisok, valamint az iv·v²zell§t§st szolg§l· v²zi l®tes²tm®nyek v®delm®rŜl sz·l· 

orsz§gos rendeletben foglaltak szerint kell betartani.ó 

2. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let  

A hat§lyos Szab§lyoz§si terv szerint a tervez®si 

ter¿let orsz§gos jelentŜs®gŪ ¼t (K¥u) ment®n 

tal§lhat·. Az ®rintett (1820/1); 1820/2 ®s 1820/3 

helyrajzi sz§m¼ telkek kiszolg§l·- ®s lak·¼t 

ºvezet®be soroltak, kºrnyezet¿k (1817; 1818; 

1819 hrsz) Vt-2 jelŪ telep¿l®skºzpont vegyes 

ter¿let ®p²t®si ºvezet®be tartozik. A vegyes 

ter¿letektŜl d®lre Lke-O-2 jelŪ kertv§rosias 

lak·ter¿let ®p²t®si ºvezete tal§lhat·. A terv a 4-

es sz§m¼ fŜ¼t ment®n megl®vŜ ker®kp§rutat 

§br§zol, az Erkel Ferenc utca ment®n pedig helyi 

v®delem alatt §ll· fasor h¼z·dik.  

A kiszolg§l·- ®s lak·utakra vonatkoz· V£SZ elŜ²r§sok az egyes sz§m¼ ter¿let eset®ben m§r 

bemutat§sra ker¿ltek. A vizsg§lt ter¿letre vonatkoz· tov§bbi elŜ²r§sok az al§bbiak: 

ă37. Telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let (Vt) 

38.Ä (1) A telep ¿l®skºzpont ter ¿let elsŜsorban lak · ®s olyan telep ¿l®si szintŪ egy®b 

rendeltet ®st szolg§l· ®p¿let elhelyez ®s®re szolg§l, amely nincs zavar· hat§ssal a lak· 

rendeltet®sre. 

(2) A telep¿l®skºzpont ter¿leten elhelyezhetŜ ®p¿let ð a lak· rendeltet®sen k²v¿l ð 

igazgat§si, iroda, kereskedelmi, szolg§ltat·, sz§ll§s ®s sz§ll§s jellegŪ az 5. mell®klet szerint, 

vend®gl§t§si, hit®leti, nevel®si, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis, kultur§lis, kºzºss®gi 

sz·rakoztat· ®s sport rendeltet®st is tartalmazhat, kiv®ve, ha az ºvezeti elŜ²r§sok m§sk®ppen 

rendelkeznek.  

(2a) Az ºvezetekben az 1000 m2 teleknagys§got meghalad· telkeken az 5. mell®klet szerinti 

sz§ll§srendeltet®sŪ ®p¿letek kºz¿l sz§lloda legfeljebb 10 szob§val ®s 25 §ggyal, panzi· 

legfeljebb 10 szob§val ®s 25 §ggyal, egy®b sz§ll§shely egy®b sz§ll§shely ®s 

mag§nsz§ll§shely legfeljebb 10 szob§val ®s 25 §ggyal; sz§ll§s jellegŪ ®p¿let legfeljebb 4 

rendeltet®si egys®ggel l®tes²thetŜ.  

(3) A Vt ®p²t®si ºvezeteiben mell®k®p¿letk®nt elhelyezhetŜ: szem®lyg®pj§rmŪ t§rol·, egy®b, 

a fŜrendeltet®seket kiszolg§l· t§rol· rendeltet®s. 

(4) A  Vt ®p²t®si ºvezetekben nem helyezhetŜ el: a (2) ®s (3) bekezd®sben nem szereplŜ 

rendeltet®sŪ ®p¿letek, ¿zemanyagtºltŜ, sz®lker®k, 6 m-n®l magasabb antenna, t§vkºzl®si 

®p²tm®ny, zajos, bŪzºs tev®kenys®ggel j§r· funkci·j¼ ®p²tm®ny, (haszon)§llattart§s c®lj§ra 

szolg§l· ®p²tm®ny, lak·kocsi, lak·kont®ner vagy egy®b, ®p¿letnek nem minŜs¿lŜ lak§s 

c®lj§ra szolg§l· l®tes²tm®ny. 
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(5) A Vt ®p²t®si ºvezetekben l®vŜ ®p²t®si telken az ®p²t®s felt®tele a teljes kºzmŪves²tetts®g 

rendelkez®sre §ll§sa. 

(6) Az egyes ®p²t®si ºvezetekben legfeljebb 200 telek m2-k®nt egy, de legfeljebb hat 

rendeltet®si egys®get, vagy lak§st tartalmaz· ®p¿let l®tes²thetŜ, kiv®ve, ha az ºvezeti 

elŜ²r§sok m§sk®nt rendelkeznek. [é]ó 

ă39.Ä [é] (2) A kialakult be®p²t®sŪ Vt-2 jelŪ ®p²t®si ºvezet a telep¿l®s jellemzŜen vegyes (lak· 

®s int®zm®nyi) rendeltet®sŪ ter¿lete, ahol jelentŜs forgalomkeltŜ l®tes²tm®ny nem 

helyezhetŜ el. Az ®p²t®si ºvezetre vonatkoz· egy®b elŜ²r§sok:  

a) az ºvezetben a be®p²tetts®g ®s az ®p²thetŜ brutt· szintter¿let m®rt®ke a 

felhaszn§l§st·l f¿ggŜen: kiz§r·lagos lak·felhaszn§l§s eset®n: 30 %, illetve 0,6 m2 

/telekm2; ha az egy®b hasznos²t§s el®ri a be®p²tett szintter¿let 25 %-§t: 35 %, illetve 0,8 

m2 /t elekm2 ; nem lak·c®l¼, az ºvezetben megengedett felhaszn§l§s eset®n: 40 % - 

saroktelken 50 % -, illetve 1,0 vagy 1,2 m2 /telekm2 lehet;  

b) a zºldfel¿let legkisebb m®rt®ke a be®p²tetts®g nºvelhetŜs®ge m®rt®k®vel, - 5 vagy 10 

%- kal - csºkkenthetŜ;  

c)  az ºvezetek telkein legfeljebb egy, k®tlak§st vagy egy®b rendeltet®si egys®get 

tartalmaz·, az 1200 m2 feletti telken legfeljebb k®t ®p¿letben, ºsszesen n®gy lak§st vagy 

egy®b rendeltet®si egys®get tartalmaz· ®p¿let l®tes²thetŜ azzal, hogy a kialak²that· 

legkisebb telekm®ret alatti ð 550 m2 -n®l kisebb ð m®retŪ telken legfeljebb egy 

rendeltet®si egys®g vagy lak§s l®tes²thetŜ;  

d)  Ēj lak·, sz§ll§s jellegŪ ®s vegyes rendeltet®sŪ ®p¿let l®tes²t®se eset®n legal§bb a 

l®tes²tendŜ g®pj§rmŪt§rol·k 50 %-§t ®p¿letben kell biztos²tani;  

e) az ºvezetekben ¼j ®p²t®s eset®n a l®tes²tendŜ ®p¿let a szomsz®dos telkek haszn§lat§t 

nem korl§tozhatja;  

f) az ºvezetben az oldalhat§ron vagy csurg·-t§vols§gon §ll· ®p¿lethomlokzat 

p§rk§nymagass§ga sehol nem haladhatja meg az ºvezetben elŜ²rt legnagyobb 

®p¿letmagass§g ®rt®k®t;  

g) a 35 m telekm®lys®get el nem ®rŜ telkek eset®n az ®p²t®si hely a h§ts· telekhat§rig 

terjedhet, amelynek 6 m sz®les s§vj§n bel¿l legfeljebb 25 m2 be®p²tett alapter¿letŪ, 

kiz§r·lag az ºvezetben megengedett rendeltet®sŪ mell®k®p¿let l®tes²thetŜ.  

h Az ºvezetben megengedett ®p¿letmagass§g legfeljebb 5,5 m, ha az ®p¿let az oldals· 

telekhat§ron vagy att·l csurg·-t§vols§gra van elhelyezve, legfeljebb 7,0 m, ha az ®p¿let 

a be®p²thetŜ oldalhat§rt·l min. 3,0 m-re van elhelyezve . [é] 

(7) Az egyes ®p²t®si ºvezetek hat§r®rt®keit az 1. mell®klet 4. pontja hat§rozza meg.ó 

A m·dos²t§ssal ®rintett Vt-2 jelŪ ®p²t®si ºvezetre vonatkoz· be®p²t®si param®terek a 

kºvetkezŜk:  

£p²t®si 

ºvezet 

 

Be®p²t®si 

m·d 

Az ®p²t®si telek kialak²that· 

 

Legnagyobb 

szintter¿leti 

mutat· 

Az ®p¿let 

 

ºvezet 

jele  

 

legkisebb 

ter¿lete 

legnagyobb 

be®p²tetts®ge 

terepszint  

legkisebb  

zºld-

fel¿lete 

magass§ga 

ă£mó 

felett  alatt  legal§bb legfeljebb  

m 2 % % % m 2/telek m 2 m m 

Vt-2 O*  550 30/40 * 60 40/30*  0,6/1,0*  4,0 5,5/ 7,0* 

*Az ®p²t®si ºvezetre vonatkoz· kieg®sz²t®ssel 

3. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let  

A terven az ºnkorm§nyzat tulajdon§ban l®vŜ 4166 hrsz.-¼ ingatlan egy r®sze (mintegy 86 m®ter 

sz®less®gben) Vt-3 jelŪ telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezet®be tartozik. A 4166 hrsz.-

¼ telek fennmarad· r®sze a 0184/4 ®s a 0184/5 hrsz.-¼ telkek ter¿let®vel egy¿tt Eg jelŪ 

gazdas§gi erdŜter¿letek ºvezet®be sorolt. A 0184/2 ®s a 0189/7 hrsz.-¼ ingatlan lehat§rol§s 
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§ltal ®rintett ter¿lete K-Sp jelŪ 

k¿lºnleges sportol§si ter¿let ®p²t®si 

ºvezet®be tartozik, mely ut·bbi a 

v²zmŪvek egykori ¿zemi ter¿lete. 

A 0184/2, a 0184/4 ®s a 0189/7 hrsz.-

¼ ingatlanok ter¿let®t az 53 954 

nyilv§ntart§si sz§m¼ r®g®szeti 

lelŜhely ®rinti. A 0189/7 hrsz.-¼ 

ingatlanon jelºlt megszŪnŜ 

v²zmŪter¿let kºrnyezet®nek 

megkºzel²tŜleg 450 m®teres 

sugar§ban hidrogeol·giai 

v®dŜidom lehat§rol§sa jelºlt.  

 

 

A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿letekre vonatkoz· §ltal§nos elŜ²r§sok a 2. sz§m¼ ter¿letn®l m§r 

bemutat§sra ker¿ltek. A V£SZ az egyes ºvezetekre ®s szab§lyoz§si elemekre vonatkoz· tov§bbi 

elŜ²r§sai az al§bbiak: 

39.Ä [é] (3) A Vt-3 jelŪ ®p²t®si ºvezetre vonatkoz· elŜ²r§sok: 

a) az ºvezetben lak§sc®l¼ felhaszn§l§s csak abban az esetben l®tes²thetŜ, amennyiben a 

lakhat§shoz sz¿ks®ges kºrnyezetv®delmi felt®telek biztos²that·k; 

b) ¼j lak·®p¿let l®tes²t®se eset®n a jogszab§lyok szerint sz¿ks®ges g®pj§rmŪ-elhelyez®st 

legal§bb 50 %-ban ®p¿letben kell biztos²tani. A g®pkocsit§rol· meg®p²t®s®hez sz¿ks®ges 

min. 20 m 2/szgk. alapter¿letet a be®p²tett alapter¿letbe akkor is bele kell sz§m²tani, ha az a 

lak·®p¿lettel egy idŜben nem val·sul meg.ó 

ă55. Az erdŜter¿letek ºvezetei [é] 

60.Ä [é] (2) A gazdas§gi erdŜ ºvezetben ®s az akk®nt nyilv§ntartott ter¿let ®p²t®sre ig®nybe 

vehetŜ fºldr®szlet®n legal§bb 10 ha erdŜter¿let eset®n annak fenntart§s§hoz sz¿ks®ges 

tanyaudvar -ter¿let l®tes²thetŜ, legfeljebb 2000 nm ter¿lettel. A tanyaudvarȤ ter¿leten egy 

tulajdonosi vagy szolg§lati jellegŪ, a hozz§tartoz· erdŜtŜl el nem idegen²thetŜ lak§s, 

vad§szh§z, vagy erd®szeti c®l¼ gazdas§gi ®p¿let l®tes²thetŜ.ó 

ă44. K¿lºnleges sportol§si ter¿let ®p²t®si ºvezete (K-Sp) 

48.Ä (1) A K-Sp jelŪ ®p²t®si ºvezetben csak a sportol§ssal, szabadidŜ eltºlt®ssel ºsszef¿ggŜ 

®p²tm®ny ®s legfeljebb egy tulajdonosi vagy szolg§lati lak§st mag§ban foglal· ®p¿let, a 

sport - ®s szabadidŜ eltºlt®st kiszolg§l· - legfeljebb a be®p²thetŜ alapter¿let 50%-ig kiterjedŜ 

- funkci·j¼ vend®gl§t·, kereskedelmi, szolg§ltat· ®s sz§ll§s®p¿let az 5. mell®klet szerint, 

valamint az ezeket kiszolg§l· egy®b l®tes²tm®ny helyezhetŜ el. 

(2) A ter¿leten mell®k®p¿letk®nt csak szem®lyg®pj§rmŪ t§rol· ®s egy®b t§rol· ®p¿let 

l®tes²thetŜ. 

(3) Az ®p²t®si ºvezetben az ®p²t®s felt®tele a teljes kºzmŪell§t§s rendelkez®sre §ll§sa. 

(4) A ter¿let egy®b c®lra (sportp§lya, ®p²tm®ny, ¼th§l·zat, stb.) nem ig®nybevett ter¿leteit 

tºbbszintes zºldfel¿letk®nt kell kialak²tani ®s fenntartani.ó 

Hat§lyos Szab§lyoz§si tervlap ð r®szlet 

(a fekete lehat§rol§s a teljes tervez®si 

ter¿letet, a s§rga a fejleszt®ssel ®rintett 

ingatlanokat jelºli) 
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Az egyes ºvezetekre vonatkoz· be®p²t®si param®terek az al§bbiak: 

£p²t®si 

ºvezet 

 

Be®p²t®si 

m·d 

Az ®p²t®si telek kialak²that· 

 

Legnagyobb 

szintter¿leti 

mutat· 

Az ®p¿let 

 

ºvezet 

jele  

 

legkisebb 

ter¿lete 

legnagyobb 

be®p²tetts®ge 

terepszint  

legkisebb  

zºld-

fel¿lete 

magass§ga 

ă£mó 

felett  alatt  legal§bb legfeljebb  

m 2 % % % m 2/telek m 2 m m 

Vt-3 SZ 1000 30 40 30 0,9 3,0 7,5 

K-Sp SZ 10.000 10 - 40 0,1 3,0 
8,0 

(12,0)* 

* Sport c®l¼ ®p¿let eset®n 

¥vezet 

 

Be®p²t®si 

m·d 

A fºldr®szlet kialak²that· 
 

Legnagyobb 

szintter¿leti 

mutat· 

Az ®p¿let 

 

ºvezet 

jele  

 

 

legkisebb 

ter¿lete 

legnagyobb 

be®p²tetts®ge 

terepszint  

legkisebb  

zºld-

fel¿lete 

magass§ga 

ă£mó 

felett  alatt  legal§bb legfeljebb  

m 2 % % % m 2/telek m 2 m m 

Eg SZ 
10.000* /  

1500 
0,5 1,0 90 0,005 3,0 4,5 

* A legkisebb be®p²thetŜ erdŜtag ter¿lete 

A H£SZ egy®b vonatkoz· elŜ²r§sai:  

ă4. Bel-  ®s k¿lter¿let, belter¿letbe von§s 

4.Ä (1) A Szab§lyoz§si Terv tartalmazza a - m§s jogszab§ly szerint - belter ¿letbe vonhat · 

ter¿leteket.  

(2) A szab§lyoz§si tervben belter¿let-bevon§sra elŜir§nyzott ter¿letek belter¿letbe vonhat·k 

a terven jelºltek szerint, de ez a kijelºlt ter¿letek be®p²thetŜs®g®nek nem felt®tele, 

lak·ter¿let azonban csak belter¿leten l®tes²thetŜ. 

(3) A belter¿letbe von§s felt®tele ð a jogszab§lyokban meghat§rozottakon k²v¿l -, hogy  a) 

az ®rintett ingatlanok csatlakozzanak a megl®vŜ belter¿lethez ®s az ®rintett ter¿letet a 

szab§lyoz§si terv belter¿letbe von§sra jelºlje ki, b) az ®rintett ter¿let felhaszn§l§s§hoz ®s 

be®p²t®s®hez sz¿ks®ges l®tes²t®si felt®telek (mŪvel®sbŜl val· kivon§s, kºzutak kialak²t§sa, 

¼t®p²t®s, kºzmŪves²t®s, stb.) biztos²tottak legyenek, vagy az erre alkalmas kºzutakkal 

ºsszekapcsolva, ºn§ll· belter¿letk®nt k®pes legyen v§rosi sz²nvonalon mŪkºdni.ó 

ă13. V²zell§t§s 

13.Ä (1) A k¿lter¿let be ®p²t®sre sz§nt ®s be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let®n egy®ni v²zbeszerz®ssel 

biztos²that· a v²zell§t§s, ha az illet®kes szakhat·s§g azt iv·v²z minŜs®gŪnek elfogadja ®s 

amennyiben v²zjogi enged®llyel rendelkezik. 

(2) Megl®vŜ ®s tervezett belter¿leten ¼j v²zh§l·zat csak szennyv²z-kºzcsatorna h§l·zattal 

egy¿tt ®p²thetŜ. 

(3) Megl®vŜ ®s tervezett belter¿leten fogyaszt·i csatlakoz§s nem helyezhetŜ ¿zembe a 

szennyv²z-kºzcsatorna h§l·zatra val· csatlakoz§s ¿zembe helyez®s®t megelŜzŜen.ó 

ă14. Szennyv²zelvezet®s 

14.Ä [é] (3) A megl®vŜ ®s ¼jonnan kialak²tott be®p²t®sre ®s belter¿letbe von§sra sz§nt m®g 

csatorn§zatlan ter¿leteken - a lak·ter¿letet kiv®ve - : a) ha a napi keletkezŜ szennyv²z 

mennyis®ge nem haladja meg a helyi szinten elsz§ll²that· napi mennyis®g kapacit§s§t, - a 

szennyv²zcsatorna h§l·zat ki®p²t®s®ig - szigor¼an §tmeneti jelleggel . enged®lyezett fedett, 

z§rt szennyv²zt§rol· medence alkalmaz§sa; b) ha a keletkezŜ szennyv²z mennyis®ge 

meghaladja a helyi szinten elsz§ll²that· napi mennyis®g kapacit§s§t (kb. 5 -7 m3-t), akkor:  

ba) z§rt medenc®s szennyv²zgyŪjt®s nem alkalmazhat·, bb) egyedi, h§zi szennyv²ztiszt²t· 

kisberendez®s alkalmaz§sa megengedett, ha: a kºzcsatorn§ra csatlakoz§s lehetŜs®ge 200 

m-en bel¿l nem §ll rendelkez®sre, a tiszt²tott vizek sz§m§ra a megfelelŜ felsz²ni ®lŜv²z-
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befogad§s megoldhat· (felsz²n alatti tiszt²tott v²zelhelyez®s tilos), az egy®b elŜ²r§sok, korl§tok 

nem tiltj§k, valamint illet®kes szakhat·s§gok is hozz§j§rulnak, a kisberendez®s v®dŜter¿let 

ig®nye nem ny¼lik t¼l a t§rgyi telken, tov§bb§ a tiszt²t·berendez®ssel azt a tiszt²t§si 

hat§sfokot el lehet ®rni, amit a befogad·hoz igaz²tva az illet®kes szakhat·s§g meghat§roz.ó 

ă15. Felsz²ni v²zrendez®s, csapad®kv²z elvezet®s 

15.Ä [é] (6) Ha ¼j be®p²t®s, vagy a be®p²t®s nºvel®se eset®n keletkezŜ tºbblet 

csapad®kvizet a csapad®kv²z sz§ll²t· h§l·zat, vagy a befogad· elvezetni vagy fogadni nem 

tudja, akkor telken bel¿l kell a tºbblet csapad®kvizek visszatart§s§t (telken bel¿li 

elszikkaszt§s§t) megoldani.ó 

4. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let  

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let nagy 

r®sze a hat§lyos Szab§lyoz§si terv 

szerint Gksz-SZ-7 jelŪ gazdas§gi, 

kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let 

®p²t®si ºvezet®be sorolt. £szakra 

orsz§gos jelentŜs®gŪ ¼t (M0 

aut·p§lya), keletre kiszolg§l·- ®s 

lak·¼t, valamint Zkk jelŪ kºzkert 

tal§lhat·. A m·dos²t§ssal ®rintett 

ter¿let nyugati hat§r§n javasolt 

kºzter¿let korrekci· (szab§lyoz§si 

vonal) l§that·, m²g a ter¿letet 

®szakon utak v®dŜt§vols§ga, d®len 

szennyv²z§temelŜ v®dŜt§vols§ga 

®rinti.  

A V£SZ az egyes ºvezetekre ®s szab§lyoz§si elemekre vonatkoz· elŜ²r§sai az al§bbiak: 

ă40. Kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let (Gksz) 

43. Ä (1) A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let elsŜsorban kºrnyezetre jelentŜs hat§st nem gyakorl· 

gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l.  

(2) A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿letek ºvezeteiben elhelyezhetŜ ®p¿letek: a) mindenfajta, a 

kºrnyezetre jelentŜs hat§st nem gyakorl· gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿let, b) kereskedelmi 

®s szolg§ltat· gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿let, c) a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten 

bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok, d) igazgat§si ®s egy®b 

iroda®p¿let, e) parkol·h§z, aut·mos·, ¿zemanyagtºltŜ, f) sport c®l¼ ®p¿let, kiv®ve, ha az 

®p²t®si ºvezeti elŜ²r§sok m§sk®ppen rendelkeznek.  

(3) Ha a szomsz®dos ter¿letek rendeltet®sszerŪ haszn§lat§ban korl§toz§st nem okoz ®s a 

rendeltet®sszerŪ haszn§lat§hoz sz¿ks®ges kºrnyezetv®delmi felt®telek biztos²tottak, kiv®telesen 

elhelyezhetŜ a) sz§ll§s®p¿let az 5. mell®klet szerint, b) szoci§lis ®p¿let, c) kºzºss®gi sz·rakoztat· 

®p¿let (a lak·ter¿lettŜl legal§bb 200,0 m t§vols§gra).  

(4) Az ®p²t®si ºvezetekben az al§bbi rendeltet®sŪ mell®k®p¿letek helyezhetŜk el: a) g®pj§rmŪ- 

®s munkag®p t§rol·, b) a fŜrendeltet®sŪ ®p¿leteket kiszolg§l· egy®b ®p¿letek. 

(5) Az ®p²t®si ºvezetekben nem helyezhetŜ el: a) bŪzºs tev®kenys®ggel j§r· ®p²tm®ny, b) 

haszon§llattart§s c®lj§ra szolg§l· ®p²tm®ny.  

(6) Az ®p²t®si ºvezetekben l®vŜ ®p²t®si telken az ®p²t®s felt®tele a teljes kºzmŪves²tetts®g 

rendelkez®sre §ll§sa, kiv®ve a 14.Ä (3) bekezd®s szerinti felt®telek fenn§ll§s§t.  
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(7) Az ®p²t®si ºvezetekben, amennyiben az lak·-, telep¿l®skºzponti vagy int®zm®nyi vegyes, 

illetve k¿lºnleges ter¿let oldalkertj®vel hat§ros, a szomsz®dos lak·-, vegyes, illetve k¿lºnleges 

ter¿letek fel® telken bel¿l, a telek telekhat§rai ment®n, ºsszef¿ggŜ, tºbbszintes zºld s§vot kell 

kialak²tani, melynek minim§lis sz®less®ge 10,0 m, kiv®ve, ha az ºvezeti elŜ²r§s m§sk®ppen nem 

rendelkezik.  

(8) A Gksz ®p²t®si ºvezeteiben ®p¿letnek nem minŜs¿lŜ ®p²tm®ny magass§ga a megadott 

legnagyobb ®p¿letmagass§g ®rt®k®t az ºvezetben megengedett tev®kenys®ghez sz¿ks®ges, 

alaprajzilag pontszerŪnek minŜs¿lŜ ®p²tm®nyek, valamint a h²rkºzl®st szolg§l· antennatornyok 

l®tes²t®se eset®n haladhatja meg.  

(9) A gazdas§gi ter¿leten ¼j lak·®p¿let - a (2) bekezd®s®ben meghat§rozott szolg§lati lak§son 

k²v¿l - nem l®tes²thetŜ. Megl®vŜ lak·®p¿let j· karbantarthat·, §talak²that·, bŜv²thetŜ, tetŜtere 

be®p²thetŜ, de ¼j lak§segys®g nem alak²that· ki.  

(10) A Gksz jelŪ gazdas§gi ®p²t®si ºvezetekben az elŜkertben csak zºldfel¿let ®s 

szem®lyg®pj§rmŪ parkol· l®tes²thetŜ.ó 

ă44. Ä [é] (7) Az egyes ®p²t®si ºvezetek hat§r®rt®keit az 1. mell®klet 6. pontja hat§rozza meg.ó 

ă54. A zºldter¿letek ºvezetei 

58. Ä (1) A zºldter¿let §lland·an nºv®nyzettel fedett kºzter¿let (kºzpark, kºzkert), amely a 

telep¿l®s klimatikus viszonyainak megŜrz®s®t, jav²t§s§t, ºkol·giai rendszer®nek v®delm®t, a 

pihen®st ®s testedz®st szolg§lja.  

(2) A zºldter¿letek ºvezeteit a szab§lyoz§si terv t¿nteti fel. Az 1 ha-n§l nagyobb zºldter¿let a 

kºzpark (Zkp), m²g az 1 ha-n§l kisebb zºldter¿let a kºzkert (Zkk).  

(3) Az ºvezetek hat§r®rt®keit az 1. mell®klet 10. pontja hat§rozza meg.ó 

A kiszolg§l·- ®s lak·utakra vonatkoz· elŜ²r§sok az 1. sz§m¼ ter¿let eset®ben m§r bemutat§sra 

ker¿ltek.  

A H£SZ egy®b vonatkoz· elŜ²r§sai:  

ă14. Ä (6) Szennyv²z§temelŜ mŪt§rgy v®dŜt§vols§g§n bel¿l be®p²t®sre sz§nt ter¿let (az egy®b 

ipari ter¿let - Gip - kiv®tel®vel) nem l®tes²thetŜ. A jelenlegi v®dŜt§vols§gon bel¿l meglevŜ, meg 

nem engedhetŜ be®p²t®s eset®n: a) vagy a szennyv²z§temelŜ mŪt§rgy v®dŜt§vols§g§t kell 

mŪszaki fejleszt®ssel addig csºkkenteni, am²g a v®dŜt§vols§gon bel¿l m§r csak a 

megengedhetŜ ter¿lethasznos²t§s marad, b) vagy a szennyv²z§temelŜ mŪt§rgy §thelyez®s®vel 

kell az ellent®tet feloldani.ó 

A tervez®si ter¿let ºvezeteire, ®p²t®si ºvezeteire vonatkoz· be®p²t®si param®terek a 

kºvetkezŜk:  

£p²t®si 

ºvezet 

 

Be®p²t®si 

m·d 

Az ®p²t®si telek kialak²that· 

 

Legnagyobb 

szintter¿leti 

mutat· 

Az ®p¿let 

 

ºvezet 

jele  

 

legkisebb 

ter¿lete 

legnagyobb 

be®p²tetts®ge 

terepszint  

legkisebb  

zºld-

fel¿lete 

magass§ga 

ă£mó 

felett  alatt  legal§bb legfeljebb  

m 2 % % % m 2/telek m 2 m m 

Gksz-SZ-7 SZ 10.000 45 45 20 1,0 3,0 20,0 

 

¥vezet 

 

Be®p²t®si 

m·d 

A fºldr®szlet kialak²that· 
 

Legnagyobb 

szintter¿leti 

mutat· 

Az ®p¿let 

 

ºvezet 

jele  

 

 

legkisebb 

ter¿lete 

legnagyobb 

be®p²tetts®ge 

terepszint  

legkisebb  

zºld-

fel¿lete 

magass§ga 

ă£mó 

felett  alatt  legal§bb legfeljebb  

m 2 % % % m 2/telek m 2 m m 

Zkk SZ 1000 3 45 60 0,03 3,0 4,0 
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Vecs®s v§ros Telep¿l®sk®pi Arculati K®zikºnyve (TAK) ®s Telep¿l®sk®pi rendelete (TKR) 

vizsg§lata a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek vonatkoz§s§ban 

Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete a 120/2018. (V.29.) hat§rozat§val 

fogadta el a v§ros Telep¿l®sk®pi Arculati K®zikºnyv®t (TAK). A telep¿l®sk®pv®delmi rendeletet 

(TRK) a v§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜð test¿lete a 8/2018. (V.31.) ºnkorm§nyzati 

rendelettel hagyta j·v§, melynek utols· m·dos²t§sa az 5/2020. (V. 11.) ºnk. rendelettel tºrt®nt. 

A TAK Vecs®s v§ros ter¿let®n az egyes telep¿l®sr®szek saj§tos karakterjegyeit a term®szetes 

kºrnyezet, a t§ji jellemzŜk, a telep¿l®sszerkezet, a jellegzetes ®p¿lett²pusok, a tºmegform§l§s, 

a homlokzat kialak²t§sa, az anyaghaszn§lat ®s nºv®nyzet alapj§n k¿lºn²tette el. Ez alapj§n a 

telep¿l®sen 10 elt®rŜ karakterŪ ter¿let ker¿lt meghat§roz§sra.  

A hat§lyos TKR 2. mell®klet®nek ®s a tervez®si ter¿letek viszonya 
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A TRK 15. Ä-a hat§rozza meg ®s 2. mell®klete hat§rolja le a telep¿l®sk®pi szempontb·l 

meghat§roz· ter¿leteket. Az egyes tervezett m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek a TKR 2020-ban ð a 

TSZT-nek ®s a SZT-nek megfelelŜen - m·dos²tott 2. mell®klete szerint a kºvetkezŜ telep¿l®sk®pi 

szempontb·l meghat§roz· karakterŪ ter¿letek kºz® tartoznak: 

¶ 1. sz§m¼ ter¿let: Egy®b ter¿letek (be®p²t®sre nem sz§nt mezŜgazdas§gi ter¿let) 

karakterter¿letbe sorolt. 

¶ 2. sz§m¼ ter¿let: £szaki r®sze kºzponti ter¿letbe, m²g d®li r®sze kertv§rosias karakterŪ 

ter¿letbe ð FelsŜtelep ð sorolt.  

¶ 3. sz§m¼ ter¿let: A tervez®si ter¿let nagy r®sze jelentŜsebb zºldfel¿leti karakterbe, keleti 

r®sze kºzponti karakterbe, m²g d®li r®sze egy®b ter¿letek (megszŪnŜ v²zmŪter¿let) 

karakter®be sorolt.  

¶ 4. sz§m¼ ter¿let: A vizsg§lt ter¿let fejleszt®si ter¿let karakter®be tartozik. 

A TRK 16. - 18. Ä-a fogalmazza meg a telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letekre 

vonatkoz· ®p²t®szeti ®s §ltal§nos telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyeket, mely tºbbek kºzºtt kit®r a 

homlokzatok l®tes²t®s®nek ®s §talak²t§s§nak szab§lyaira, az ®p¿letek ®s ®p²tm®nyek sz²n®re, 

magass§g§ra, a tetŜform§ra ®s az anyaghaszn§latra, valamint a t§jbailleszt®s 

sz¿ks®gess®g®re. Az egyes telep¿l®sk®pi szempontb·l meghat§roz· ter¿letekre vonatkoz· 

saj§tos telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek a 19. Ä-ban ker¿ltek rºgz²t®sre. A 22. ®s 23. Ä fogalmazza 

meg a kºzter¿letekre ®s az egy®b zºldfel¿letekre vonatkoz· kºvetelm®nyeket. 

A TKR 6. mell®klete alapj§n, mely a telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§ssal ®rintett nyomvonalak ®s 

ter¿letek ºsszefoglal· t®rk®p®t tartalmazza, a tervez®si ter¿letek kºz¿l a 2. ®s 3. sz§m¼t 

telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§ssal ®rintett telep¿l®skºzponti vegyes ®p²t®si ºvezet ter¿lete 

®rinti. A 4. sz§m¼ ter¿leten ment®n tov§bb§ tervezett telep¿l®sszerkezeti jelentŜs®gŪ ¼t 

telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§ssal ®rintett nyomvonala h¼z·dik. 

2.2.3.  A szomsz®dos telep¿l®sek hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 

vonatkoz· meg§llap²t§sai a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek 

vonatkoz§s§ban 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek kºz¿l az 1. ®s a 4. sz§m¼ tal§lhat· kºzvetlen¿l Vecs®s v§ros 

hat§r§n. ElŜbbi ¦llŜvel, ut·bbi Gy§llal hat§ros, ²gy ezen szomsz®dos telep¿l®sek 

telep¿l®srendez®si eszkºzei ker¿lnek bemutat§sra a kºvetkezŜkben a tervezett m·dos²t§sok 

vonatkoz§s§ban. 

¦llŜ 

¦llŜ Vecs®s keleti szomsz®dja. A v§ros telep¿l®sszerkezeti terv®t a T®r-T-Rend  Kft. k®sz²tette, 

amelyet a 91/20 17. (VI.29.) hat§rozattal hagytak j·v§. ¦llŜ helyi ®p²t®si szab§lyzat§t 20/2017. 

(VII.8.) ºnkorm§nyzati rendelettel fogadt§k el. Mindk®t dokumentum elfogad§sa ·ta m§r 

tºbbszºr m·dosult. 

¦llŜ hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terve alapj§n a 1. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let kelet fel® 

Gip jelŪ egy®b ipari gazdas§gi ter¿letekkel hat§ros. A hat§lyos Szab§lyoz§si terv alapj§n a 

ter¿let Gip-SZ/2 ®s Gip-Sz/3 jelŪ ®p²t®si ºvezetekkel szomsz®dos, melyeket ®szakr·l K¥u jelŪ 

kºz¼ti kºzleked®si ter¿letek hat§rolnak (M4; M0).  

Az ¿llŜi ter¿letek megkºzel²t®se az M0 aut·p§lya fragment§l· hat§sa miatt jelenleg Vecs®s 

felŜl, az Ēj Ecseri ¼tr·l, valamint a 4-es fŜ¼tr·l le§gaz· kiszolg§l· utak seg²ts®g®vel tºrt®nik. A 

tervezett m·dos²t§s keret®ben az 1. sz§m¼ ter¿leten tervezett telep¿l®si jelentŜs®gŪ ¼t ®s 

kºrforgalm¼ csom·pont szab§lyoz§sa tºrt®nik meg, melynek megval·s²t§sa §ltal a szomsz®dos 

¿llŜi gazdas§gi ter¿letek megkºzel²thetŜs®ge is jelentŜsen javul.  
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¦llŜ TSZT ð Ter¿letfelhaszn§l§s ð r®szlet az 1. 

sz§m¼ tervez®si ter¿lettel 

¦llŜ SZT ð SZ-3 tervlap ð r®szlet az 1. sz§m¼ tervez®si 

ter¿lettel 

 

Gy§l 

Gy§l ter¿let®re 2014-ben k®sz¿lt el TSZT ®s H£SZ a Pestterv Kft. §ltal. ElŜbbit a 190/2014 . (XI.27.) 

hat§rozattal, ut·bbit 17/2 014. (XII.01.) rendelettel fogadta el a telep¿l®s ºnkorm§nyzata. A 

dokumentumok elfogad§suk ·ta m§r tºbbszºr m·dosultak. Az utols· egys®ges szerkezetŪ Helyi 

£p²t®si Szab§lyzat 2023. szeptembere ·ta van hat§lyban.  

  
Gy§l TSZT ð Ter¿letfelhaszn§l§s ð r®szlet a 4. 

sz§m¼ tervez®si ter¿lettel 

Gy§l SZT ð SZ-3 tervlap ð r®szlet a 4. sz§m¼ tervez®si 

ter¿lettel 

Gy§l hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terve ®s Szab§lyoz§si terve alapj§n a m·dos²t§ssal ®rintett 4. 

sz§m¼ ter¿let M§-1 ºvezetbe sorolt §ltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿letekkel hat§ros. Gy§l 

ter¿let®rŜl egy nyilv§ntartott r®g®szeti lelŜhely hat§ra kism®rt®kben §tny¼lik Vecs®sre is, 

azonban ez a tervez®si ter¿letet kºzvetlen¿l nem ®rinti. A tervezeken ezenfel¿l ¼j be®p²t®sre 

sz§nt 200 m®teres ter¿leti korl§toz§s hat§ra, valamint az M0 gyorsforgalmi utat k²s®rŜ v®dŜs§v 

l§tszik.  

A tervezett m·dos²t§s keret®ben a 4. sz§m¼ ter¿leten a Pest megyei Katasztr·fav®delmi 

Igazgat·s§g hat§rozat§nak megfelelŜen felsŜ k¿szºb®rt®kŪ vesz®lyes anyagokkal foglalkoz· 

¿zem vesz®lyess®gi ºvezetei ker¿lnek feltŪntet®sre, melyek k¿lsŜ z·n§ja Gy§l ter¿let®re is kis 

m®rt®kben §tny¼lik. Ennek  §tvezet®se, a tervek kºzºtti ºsszhang megteremt®se sz¿ks®ges.  
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2.3.  A MĎDOSĊTćSSAL £RINTETT TER¦LETEK TćRSADALMI £S 

HUMćNINFRASTRUKTURćLIS VISZONYAI 

A tervezett m·dos²t§sok §ltal a tervez®si ter¿leteken tºbbnyire csup§n kisebb, technikai jellegŪ 

v§ltoztat§sok v§rhat·k, melyek jelentŜs, a hum§ninfrastrukt¼r§t is ®rintŜ ¼j ig®nyeket a jºvŜben 

v§rhat·an nem gener§lnak. JelentŜsebb fejleszt®sek a 3. sz§m¼ ter¿let eset®ben v§rhat·k, 

melyek hat§sai ®s ig®nyei az al§t§maszt· munkar®szben ker¿lnek bemutat§sra. 

Az egyes tervez®si ter¿letek jelenlegi t§rsadalmi ®s hum§ninfrastruktur§lis szerep®t az 

al§bbiakban ismertetj¿k: 

1. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervez®si ter¿let be®p²tetlen, mezŜgazdas§gi hasznos²t§s¼. 

T§rsadalmi, hum§ninfrastruktur§lis szereppel jelenleg nem rendelkezik. Ter¿let®n tervezett ¼t 

®s csom·pont szab§lyoz§si vonal§nak m·dos²t§sa tervezett, mely ¼j hum§ninfrastruktur§lis 

ig®nyeket a jºvŜben sem gener§l.  

2. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A vizsg§lt ter¿let tºmbje be®p²tett, telep¿l®skºzponti vegyes, 

illetve lak·funkci·t l§t el. A ter¿leten tºbb kiskereskedelmi egys®g, egy sz§ll§s®p¿let, 

valamint egy alap²tv§nyi bºlcsŜde (Lila fecske alap²tv§ny) is megtal§lhat·. A FŜ ¼t ment®n 

az OTP Bank int®zm®ny®p¿lete §ll. A ter¿leten tervezett m·dos²t§s keret®ben a 1818 ®s a 

1819 helyrajzi sz§m¼ lak·ingatlanok 1820/2 ®s 1820/3 kºzter¿leti telkek fel® tºrt®nŜ bŜv²t®se 

tervezett a kialakult ker²t®svonal alapj§n. A tervezett m·dos²t§snak, mivel az a megl®vŜ 

t®nyleges haszn§latot nem befoly§solja, ¼j t§rsadalmi ®s hum§ninfrastruktur§lis ig®nyei 

v§rhat·an nem keletkeznek. 

3. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let jelenleg be®p²tetlen, ter¿let®nek 

jelentŜs h§nyad§t fa§llom§ny bor²tja. T§rsadalmi ®s hum§ninfrastruktur§lis szereppel nem 

rendelkezik. A tervezett m·dos²t§s keret®ben ¼j telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let kijelºl®se 

tervezett a m§r megl®vŜ, a hat§lyos telep¿l®srendez®si terveken m§r telep¿l®skºzpont 

vegyes  ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt Sz®chenyi utca - Gºrgey utca ment®n elhelyezkedŜ 

ter¿lethez csatlakoz·an. Az §tsorol§s kapcs§n ¼j lak·funkci·j¼ ®p¿letek ®p²t®se tervezett, 

melyek ¼j lak·k bekºltºz®s®t ir§nyozz§k elŜ. A ter¿leten v§rhat·an l®trejºvŜ ¼j t§rsadalmi 

®s hum§ninfrastruktur§lis ig®nyek sz§m²t§sait ®s bemutat§s§t az Al§t§maszt· munkar®sz 

tartalmazza.  

4. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervez®si ter¿leten jelenleg gazdas§gi, rakt§roz§si funkci·j¼ 

be®p²t®sek tal§lhat·k (CTP; Knorr; Samsung). A ter¿let funkci·j§b·l fakad·an 

munkahelyeket biztos²t, mely t§rsadalmi szempontb·l ®rt®kes. A vizsg§lt ter¿leten tervezett 

m·dos²t§s rajzi jellegŪ, a kialakult t§rsadalmi ®s hum§ninfrastruktur§lis rendszert nem ®rinti.  

2.4.  A MĎDOSĊTćSSAL £RINTETT TER¦LETEK GAZDASćGI VISZONYAI 

A tervez®si ter¿letek kºz¿l a 4. sz§m¼ sorolt gazdas§gi ter¿let ter¿letfelhaszn§l§sba, mely 

hasznos²t§s§nak m·dos²t§sa nem tervezett. A 1-3. sz§m¼ tervez®si ter¿letek kºz¿l egyik sem 

sorolt gazdas§gi ter¿letbe, ®s egyik §tsorol§sa sem tervezett gazdas§gi ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ri§ba. Az egyes tervez®si ter¿leteken tervezett m·dos²t§sok jelleg¿kbŜl fakad·an 

komoly gazdas§gi v§ltoz§sokat feltehetŜleg nem eredm®nyeznek.  

Az egyes tervez®si ter¿letek eset®ben a kºvetkezŜ meg§llap²t§sok tehetŜk a gazdas§gi 

viszonyok szempontj§b·l. 

1. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervez®si ter¿let mezŜgazdas§gi hasznos²t§s¼, ²gy gazdas§gi 

®rt®ke is ebben rejlik. A ter¿leten tervezett m·dos²t§s §ltal a szomsz®dos ¿llŜi gazdas§gi 

ter¿letek jºvŜbeni megkºzel²thetŜs®ge javul.  
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2. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervez®si ter¿let t§gabb kºrnyezet®ben, fŜk®nt a FŜ ¼t ment®n 

tºbb kisebb kereskedelmi ®s vend®gl§t· egys®g megtal§lhat·. A m·dos²t§ssal ®rintett 

ter¿leten a kialakult hasznos²t§s ð ker²t®svonal ð alapj§n telekhat§rrendez®s tervezett, 

melynek v§rosi l®pt®kŪ gazdas§gi hat§sa nincs.  

3. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A vizsg§lt ter¿leten gazdas§gi funkci·j¼ erdŜter¿let tal§lhat·, 

egy®b gazdas§gi jelentŜs®ge nincs. A tervezett m·dos²t§s §ltal a ter¿let gazdas§gi 

jelentŜs®ge §tmenetileg megemelkedhet a lak· ®s telep¿l®skºzponti vegyes funkci·k 

megval·s²t§sa §ltal, hiszen a tervezett fejleszt®sek v®lhetŜen gazdas§gi tev®kenys®g §ltal 

jºnnek l®tre. Ugyanakkor a lak· funkci·j¼ be®p²t®sek eset®ben a meg®p¿lt lak§sok 

®rt®kes²t®se ut§n v§rhat·an a ter¿let lak·ter¿leti jelentŜs®ge marad az elsŜdleges. 

4. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A vizsg§lt ter¿let Gksz jelŪ kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let 

ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt, melyen  fŜk®nt logisztikai funkci· val·sult meg (CTPark Vecs®s ð 

CTP; Knorr Bremse sts Gmbh; Samsung SDI). A tervezett m·dos²t§s a gazdas§gi ter¿let 

jºvŜbeni gazdas§gi szerep®n nem v§ltoztat. 

2.5.  A TćJI, TERM£SZETI £S Z¥LDFEL¦LETI ADOTTSćGOK VIZSGćLATA A 

MĎDOSĊTćSSAL £RINTETT TER¦LETEK VONATKOZćSćBAN 

A tervezett m·dos²t§sok tºbbs®ge jelleg®bŜl fakad·an a jelenlegi t§ji, term®szeti ®s zºldfel¿leti 

§llapotot jelentŜs m®rt®kben nem befoly§solja. Nagyobb l®pt®kŪ m·dos²t§s a 3. sz§m¼ 

ter¿letet ®rinti, mely jellemzŜinek bemutat§sa jelen dokumentumban a ter¿letre vonatkoz· 

202/2023. (IX.19.) hat§rozattal t§mogatott telep²t®si tanulm§nytervben le²rtak alapj§n tºrt®nik.  

Az egyes tervez®ssel ®rintett ter¿leteket orsz§gos vagy helyi jelentŜs®gŪ v®dett ter¿let, ®rt®k 

nem ®rinti. Az egyes tervez®si ter¿letekre vonatkoz· t§ji, term®szeti ®s zºldfel¿leti adotts§gok a 

kºvetkezŜk: 

1. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervez®si ter¿let be®p²tetlen, jelenleg mezŜgazdas§gi hasznos²t§s¼, 

melyen egyszintes nºv®nyzet tal§lhat·. Ter¿lete s²k, melyet az Ēj Ecseri ¼t ®s az M4 aut·¼t felŜl 

csapad®kelvezetŜ §rok hat§rol.  

 

2. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervez®si ter¿let be®p²tett, tºbbnyire lak· ®s int®zm®nyi funkci·t l§t 

el, melyekhez d²szkert tartozik.  A zºldfel¿let legkisebb ar§nya 50-30% kºzºtt mozog. A kertekben 

a gyepszint az uralkod·, de tºbb hely¿tt a cserje- ®s lombkoronaszint is elŜfordul, melyek 

fajhaszn§lat§ban a nyitvatermŜk uralkodnak. A vizsg§lt tºmbºt hat§rol· utc§k ment®n a 

k®toldali zºlds§v jellemzŜ, az Erkel Ferenc utc§ban helyi v®delem alatt §ll· fasor 

(vadgesztenye, di·) tal§lhat·.  

Az 1. sz§m¼ tervez®si ter¿let kºrnyezeti §llapota (Forr§s: Goggle maps 2023) 
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3. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A vizsg§lt ter¿let nem ®rintett a K®k v®rcse-v®delmi (sz§nt·) ter¿lettel, 

nem ®rintett az Alfºldi mad§rv®delmi (sz§nt·) ter¿lettel, nem ®rintett a T¼zokv®delmi 

gyepter¿lettel, nem ®rintett az Alfºldi mad§rv®delmi gyepter¿lettel, ®s nem ®rintett a Nappali 

lepkev®delmi gyepter¿lettel sem.  

A tervez®si ter¿let szinte eg®sze az 

Orsz§gos ErdŜ§llom§ny Adatt§rban 

szereplŜ erdŜter¿let, melyek 

erdŜr®szletei mag§n tulajdonban §ll·, 

faanyagtermŜ ter¿letek. 

Fa§llom§nyuk tekintet®ben a 

ter¿leteken az ak§c domin§l. Az 

erdŜr®szletek term®szetess®gi 

§llapotuk vonatkoz§s§ban kult¼rerdŜ 

kateg·ri§ba soroltak. 

A tervez®si ter¿letet sz§m szerint h§rom 

erdŜr®szlet ®rinti (5/A, 3/A ®s 3/D), az itt 

elhelyezkedŜ erdŜr®szletek kºz¿l a 3/D 

jelŪ ter¿leten fa§llom§ny nem 

tal§lhat·. Tekintettel arra, hogy a 3/A 

®s 3/D jelŪ erdŜr®szletek egy r®sz®n a 

tulajdonosok ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

kijelºl®s®t tervezik, az erdŜrŜl, az erdŜ 

v®delm®rŜl ®s az erdŜgazd§lkod§sr·l 

sz·l· 2009. ®vi XXXVII. tºrv®ny elŜ²r§sai 

szerint csereerdŜs²t®s v§lik sz¿ks®gess®. E c®lra r®szben a 3/D jelŪ erdŜr®szlettŜl d®lnyugatra 

fekvŜ, egykori v²zmŪter¿let javasolt, amely kiss® m§r spont§n beerdŜs¿lt. 

ErdŜr®szlet 
M®ret 

(ha)  

ElsŜdleges 

rendeltet®s 

FatermŜ-

k®pess®g 

(m3/ha)  

Fak®szlet 

(m3/ha)  
V®detts®g 

Fa§llom§ny 

t²pusa 

5/A  5,72 FaanyagtermelŜ 6,4 44 nem v®dett ak§cos 

3/A  5,21 FaanyagtermelŜ 3,8 23 nem v®dett ak§cos 

3/D  3,38 FaanyagtermelŜ 0 0 nem v®dett ak§cos 

A 3/D erdŜr®szlet ter¿let®n ®s att·l d®lre m§r mezŜgazdas§gi mŪvel®s folyik, egyes r®szei 

azonban parlagon §llnak, ahol fŜk®nt az egyszintes (gyepszinti) veget§ci· fordul elŜ. A 

mezŜgazdas§gi mŪvel®s alatt §ll· ter¿let t§mogathat· ter¿let (MEPćR rendszer). 

Az erdŜ veget§ci·ban jelentŜs m®rt®kben elŜfordul a ruder§lis gyomnºv®nyzet is, amiben 

jelentŜs az invaz²v fajok (pl. b§lv§nyfa, bodza) sz§ma is. A ter¿leten van n®h§ny idŜsebb fasor, 

facsoport (ny§r ð Popolus sp., fŪz ð Salix sp.), amelyek r®szben egyes telekhat§rok ment®n 

telep²t®ssel val·sultak meg, m§shol magoncr·l felnŜtt cserjecsoporttal kºr¿lvett facsoportot 

alkotnak. M§s facsoportokat az ez¿stfa - Elaeagnus angustifola alkot . 

B§r az ak§cerdŜ fajºsszet®tel®t tekintve nem ®rt®kes, m®gis sz§mtalan gerinces, gerinctelen 

®s alacsonyabb rendŪ §llat sz§m§ra biztos²t ®lŜ, kºltŜ, t§pl§lkoz§si helyet. Az alacsony 

biodiverzit§s¼ erdŜ kiv§lt§sa, a csereerdŜs²t®s ez®rt is fontos. 

FORRćS: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/  

https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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A kl²mav§ltoz§s hat§sainak m®rs®kl®s®ben is jelentŜs szerepet v§llalnak az erdŜk, amit csak 

r®szben tud kompenz§lni a be®p²tett ter¿letek zºldfel¿lete. A be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ®p²t®si 

ºvezeteiben ez®rt kiemelt szerep jut a zºldfel¿let minŜs®ge szempontj§b·l a f§knak, a f§ssz§r¼ 

nºv®ny§llom§nynak. A f§k ®s cserj®k tudj§k valamennyire kompenz§lni az itt ®lŜ erdŜ 

§llatainak ®letter®t. 

A fentiek miatt javasolt a lehetŜ legnagyobb zºldfel¿let elŜ²r§sa a szab§lyoz§sban, ®s 

telkenk®nt legal§bb k®t nagy lombkoron§t nºvelŜ fa ¿ltet®se a kl²mav§ltoz§s hat§sainak 

csºkkent®se ®rdek®ben. 

4. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervez®si ter¿let logisztikai funkci·val rendelkezik, mely jelentŜs 

mennyis®gŪ burkolt fel¿letet ig®nyel, ²gy a zºldfel¿leti ar§nya 20% kºr¿li. Zºldfel¿lete jellemzŜen 

gondozott gyep, melyet n®hol ®velŜki¿ltet®sek (fŜk®nt fŪf®l®k) tark²tanak. A ter¿leten sz§mos 

frissen ¿ltetett fiatal faegyed (tºbbnyire juhar) ker¿lt ki¿ltet®sre. Magasabb biodiverzit§ssal ®s 

tºbbszintes nºv®ny§llom§nnyal rendelkezŜ ter¿letek a tervez®si ter¿let hat§rain (M0 menti 

v²zelvezetŜ §rok ®s r®zsŪk; d®li hat§rter¿let) h¼z·dnak.  

  

A 3. sz§m¼ tervez®si ter¿let kºrnyezeti §llapota (Forr§s: Telep²t®si tanulm§nyterv) 

A 4. sz§m¼ tervez®si ter¿let kºrnyezeti §llapota (Forr§s: Goggle maps 2023) 
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2.6.  AZ £PĊTETT K¥RNYEZET VIZSGćLATA 

2.6.1.  A m·dos²t§ssal ®rintett 1. sz§m¼ ter¿let ®p²tett kºrnyezete 

A tervez®si ter¿let jelenleg be®p²tetlen, 7. ®s 

8. minŜs®gŪ oszt§ly¼ sz§nt·, mely 

mezŜgazdas§gi mŪvel®s alatt §ll.  

A tervez®si ter¿let kºrnyezet®ben a 

be®p²tett ter¿letek fŜk®nt gazdas§gi 

funkci·val rendelkeznek nagyobb, 

fºldszintes, tºbbnyire lapostetŜs 

csarnok®p¿letekkel, jelentŜsebb kiterjed®sŪ 

burkolt fel¿letekkel. Tov§bb§ a tervez®si 

ter¿lettŜl d®lre tal§lhat· a Fºldg§zsz§ll²t· Zrt. 

Vecs®si Ter¿leti Kºzpontja ¿zemi, rakt§roz§si 

®s iroda®p¿letekkel.  

A tervez®si ter¿let term®szetes szem®lyek 

tulajdon§ban §ll, kºrnyezete ð az Ēj Ecseri ¼t, 

val amint az M4 aut·¼t telkei §llami 

tulajdon¼ ter¿letek.  

2.6.2.  A m·dos²t§ssal ®rintett 2. sz§m¼ ter¿let ®p²tett kºrnyezete 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let be®p²tett. A 

vizsg§lt 1817 helyrajzi sz§m¼ telken az OTP 

Bank lapostetŜs, egyemeletes iroda®p¿lete 

§ll. A 1818 helyrajzi sz§m¼ ingatlanon §ll· 

fºldszintes, magastetŜs ®p¿let lak·funkci·t 

tºlt be. A 1819 helyrajzi sz§m¼ telken egy 

pince+fºldszint+1 emeletes, magastetŜs 

lak·®p¿let, valamint egy fºldszintes 

kereskedelmi egys®g tal§lhat·. A 1818 ®s 

1819 hrsz-¼ ingatlanok ker²t®s¿kkel a 

szomsz®dos 1820/2 ®s 1820/3 hrsz-¼ telkekre 

is kiny¼lnak, amelyek szint®n 

mag§ntulajdonban vannak.   

A ter¿letre k®sz²tett geod®ziai felm®r®s 

(Geotika  Kft., Munkasz§m: GEO 052/2023) 

alapj§n a 1820/2 ®s 1820/3 helyrajzi sz§m¼ 

ingatlanokat §tlagosan 2,2-2,5 m®ter 

sz®less®gben aszfalt ®s t®rkŜ burkolattal 

rendelkezŜ gyalogos j§rda, valamint azt 

k²s®rŜ zºldfel¿let ®rinti. A j§rd§t d®lrŜl a 1818 

®s 1819 helyrajzi sz§m¼ ingatlanokhoz tartoz· megl®vŜ ker²t®sek hat§rolj§k, melyek kºr¿lbel¿l 

6,7-7,1 m®ter sz®less®gŪ ter¿letet hat§rolnak az ®rintett telkekbŜl. A tervezett m·dos²t§s sor§n 

a kialakult telekhaszn§latot kºvetve, a geod®ziailag bem®rt, megl®vŜ ker²t®svonal ment®n 

sz¿ks®ges a kºzter¿let ®s a mag§nter¿let ð szab§lyoz§si vonallal tºrt®nŜ - kijelºl®se. 

  

Az 1. sz§m¼ tervez®si ter¿let jelenlegi §llapota 

ortofot·n (Forr§s: e-kozmu)  

A 2. sz§m¼ tervez®si ter¿let jelenlegi §llapota 

ortofot·n ð feh®r: teljes tºmb; piros: m·dos²t§ssal 

t®nyleges ®rintett ter¿let (Forr§s: e-kozmu)  
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A m·dos²t§ssal kºzvetlen¿l ®rintett telkek kºrnyezet®ben fŜk®nt fºldszintes ®s fºldszint + 

egyemeletes, magastetŜs ®p¿letek tal§lhat·k. A lak·funkci· az uralkod·, de n®h§ny 

kiskereskedelmi egys®g, vend®gl§t· ®s sz§ll§s®p¿let, valamint int®zm®ny®p¿let (pl. alap²tv§nyi 

bºlcsŜde) is megjelenik.  

Az §llami tulajdonban §ll· 4-es fŜ¼t ment®n tºbb kereskedelmi ®s vend®gl§t· egys®g is 

ºsszpontosul. A m·dos²t§ssal ®rintett telkek kºz¿l a 1817 helyrajzi sz§m¼ §llami tulajdonban §ll, 

a (1820/1) helyrajzi sz§m¼ az ºnkorm§nyzat tulajdon§t k®pezi, m²g a 1818 ®s a 1819, valamint 

a 1820/2 ®s a 1820/3 helyrajzi sz§m¼ak mag§ntulajdonban vannak. A tervez®ssel ®rintett 

tºmbben a telkek tºbbnyire mag§ntulajdonban §llnak, mindºssze az alap²tv§nyi bºlcsŜde 

(Lila fecske alap²tv§ny) telkei k®pezik gazdas§gi t§rsas§g tulajdon§t.  

2.6.3.  A m·dos²t§ssal ®rintett 3. sz§m¼ ter¿let ®p²tett kºrnyezete  

A tervez®si ter¿let jelenleg be®p²tetlen, ®szaki 

r®sz®n erdŜvel bor²tott, d®li ter¿letei 

mezŜgazdas§gi hasznos²t§s¼ak. Kºzvetlen 

kºrnyezet®ben lak·ter¿letek, erdŜter¿letek, 

mezŜgazd§sai ter¿letek ®s gazdas§gi 

ter¿letek h¼z·dnak. 

A tervez®si ter¿let t§gabb kºrnyezet®ben, a 

D·zsa Gyºrgy ¼t ment®n gyorsan fejlŜdŜ 

int®zm®nyi vegyes ter¿letek, nyugatra pedig 

kereskedelmi, szolg§ltat· ®s rakt§roz· funkci·t 

betºltŜ ter¿letek tal§lhat·ak. 

A tervez®si ter¿leten 2023. m§rcius§ban 

telek meg oszt§s tºrt®nt, mely sor§n a 0184/1 

hrsz.-¼ fºldr®szlet megoszt§s§val alakult ki a 

0184/5, 0184/4 ®s 0184/3 hrsz.-¼ ingatlan. 

Ut·bbi telek eset®ben a telekmeg oszt§s sor§n 

a Gºrgey utca kisz®les²t®se is megtºrt®nt a 

hat§lyos szab§lyoz§si tervnek megfelelŜen.  

A tervez®si ter¿let jelenlegi §llapota l®gifot·n 

A 2. sz§m¼ tervez®si ter¿let jelenlegi §llapota geod®ziai felm®r®s alapj§n ortofot·n (Forr§s: e-kozmu ; 

Geotika Kft.) ) 
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A tervez®si ter¿leten jelentŜs az ºnkorm§nyzati tulajdon. A legnagyobb ingatlan a Sz®chenyi 

¼t menti 4166 hrsz-¼ sz§nt· ®s erdŜ mŪvel®si §g¼ ter¿let ®s a ter¿let d®li r®sz®n l®vŜ 

ºnkorm§nyzat tulajdon¼ I. v²zb§zis ter¿lete. A tervez®ssel ®rintett 0184/4 ®s 0184/2 hrsz-ek 

mag§ntulajdonban vannak. 

2.6.4.  A m·dos²t§ssal ®rintett 4. sz§m¼ ter¿let ®p²tett kºrnyezete  

A tervez®si ter¿leten (6127 hrsz) 

2021-ben ®p¿lt fel a CTPark 

logisztikai ter¿lete h§rom 

nagym®retŪ, lapostetŜs 

csarnok®p¿lettel. A logisztikai 

funkci·t jelentŜs burkolt fel¿letek 

k²s®rik. A tervez®si ter¿let 

gazdas§gi t§rsas§g tulajdon§t 

k®pezi.  

A tervez®si ter¿let kºr¿lbel¿l 1 

kilom®teres kºrnyezet®ben 

jelentŜsebb be®p²t®s nem 

tal§lhat·. 

2.6.5.  ¥rºks®gv®delem 

Vecs®s v§ros teljes kºzigazgat§si ter¿let®re vonatkoz·an ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§ny 

2016-ban k®sz¿lt. A kultur§lis ºrºks®g v®delm®rŜl sz·l· 2001. ®vi LXIV. tºrv®ny (tov§bbiakban 

Kºtv.) 85/A. Ä (1) ®rtelm®ben a telep¿l®srendez®si eszkºzºk r®szter¿letre tºrt®nŜ 

m·dos²t§s§hoz ¼j ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§ny k®sz²t®se sz¿ks®ges, melyet jelen 

dokumentum mell®klete tartalmaz.  

¥rºks®gv®delmi hat§stanulm§ny k®sz²t®se k®t tervez®si ter¿let eset®ben v§lt sz¿ks®gess®.  

¶ Az 1. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet a 30948 sz§mon nyilv§ntartott r®g®szeti 

lelŜhely ®rinti. A ter¿leten megl®vŜ kºzleked®si csom·pont kºrforgalm¼ csom·pontt§ 

tºrt®nŜ §t®p²t®se a r®g®szeti lelŜhely bolygat§s§t, valamint tov§bbi elfed®s®t id®zheti 

elŜ. A r®g®szeti leletek hely¿krŜl csak r®g®szeti felt§r§s keret®ben mozd²that·k el. Jelen 

esetben a r®g®szeti felt§r§s javasolt m·dszere a pr·bafelt§r§s. Ennek eredm®nyei 

alapj§n m§sodik l®p®sben a teljes fel¿letŪ megelŜzŜ felt§r§s, vagy az elfed®s 

lehetŜs®ge m®rlegelendŜ. A r®g®szeti lelŜhellyel nem, de fºldmunk§val ®rintett 

ingatlanr®szeken kivitelez®s kºzbeni r®g®szeti megfigyel®s javasolt. 

¶ A 3. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet az 53954 azonos²t· sz§mon nyilv§ntartott 

r®g®szeti lelŜhely ®rinti. A r®g®szeti lelŜhely ter¿lete jelenleg ak§cerdŜ, erdŜs¿lŜ boz·t, 

valamint gyepter¿leten tal§lhat·, mely hossz¼ t§von elŜseg²ti a lelŜhely megŜrz®s®t. A 

tervezett m·dos²t§s ð a ter¿let be®p²t®se ð a lelŜhely bolygat§s§t id®zheti elŜ. A 

ter¿leten r®g®szeti felt§r§s javasolt, mivel a r®g®szeti leletek eredeti hely¿krŜl csak 

ennek keret®ben mozd²that·k el. A felt§r§s javasolt m·dszere a pr·bafelt§r§s, mely 

alapj§n meghat§rozhat· a lelŜhely val·s kiterjed®se ®s intenzit§sa, valamint ez alapj§n 

azok a ter¿letr®szek, ahol megelŜzŜ felt§r§s v®gz®se sz¿ks®ges. Emellett a r®g®szeti 

lelŜhellyel nem, de fºldmunk§val ®rintett ingatlanr®szeken kivitelez®s kºzbeni r®g®szeti 

megfigyel®s javasolt. 

A 4. sz§m¼ tervez®si ter¿let jelenlegi 

§llapota ortofot·n (Forr§s: e-kozmu) c  
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2.7.  K¥ZLEKED£S 

Kºz¼ti kºzleked®s: 

¶ Az 1. sz§m¼ tervez®si ter¿let az M4, M0 (aut·p§lya) ®s a 3101. jelŪ (orsz§gos mell®k¼t) §ltal 

hat§rolt ter¿leten helyezkedik el, melynek jelenleg a 3101. jelŪ ¼tr·l le§gaz· r®szben burkolt 

¼t, r®szben fºld¼t biztos²tja kºz¼ti kapcsolat§t.  

¶ A 2. sz§m¼ tervez®si ter¿let a 4. sz§m¼ fŜ¼t vecs®si belter¿leti szakasza ð mely 2x1 forgalmi 

s§vval ®s k®toldali ker®kp§rs§vval rendelkezik ð ment®n, az Erkel Ferenc utca ®s a J§nos 

utca kºzºtt helyezkedik el. A 4 fŜ¼t ¼tp§ly§ja ®s az ¼t d®li oldal§n l®vŜ telkek ker²t®se kºzºtt 

1,5-2 m®ter sz®les burkolt j§rda, szakaszosan csapad®kv²z elvezetŜ §rok, zºlds§v ®s parkol· 

tal§lhat·.  

¶ A 3. sz§m¼ tervez®si ter¿let a Sz®chenyi utca ment®n helyezkedik el, mely 2x1 s§vos 

telep¿l®si gyŪjtŜ¼t, ®s mely a ter¿let megkºzel²t®s®t biztos²tja. A tervez®si ter¿letet keletrŜl 

a Gºrgey utca hat§rolja, mely zs§kutc§ban (fºld¼tban) v®gzŜdŜ, lak·-pihenŜ ºvezetbe 

sorolt burkolt lak·utca. A vizsg§lt ter¿letet ezenk²v¿l dŪlŜutak szelik §t ®s hat§rolj§k. 

¶ A 4. sz§m¼ tervez®si ter¿let az M0 aut·p§lya ®s a 46100. jelŪ orsz§gos mell®k¼t (Baross 

G§bor utca) csom·pontja ment®n helyezkedik el. Megkºzel²t®s®t a kºrforgalm¼ 

csom·pontr·l le§gaz· Schwarz D§vid utca biztos²tja, mely 2x1 s§vos burkolt ¼t.  

Kºzºss®gi kºzleked®s: 

A tervez®si ter¿letek nagy r®sze kºzºss®gi kºzleked®s §ltal kiszolg§lt, melyet a VOLćNBUSZ 

egyes j§ratai biztos²tanak. A 2. sz§m¼ ter¿let a Vºrºsmarty utca ®s az Anna utca meg§ll·k felŜl 

(575, 580, 581. sz. buszj§ratok), a 3. ter¿let a Besztercei utca meg§ll· (576, 577, 578. sz. 

buszj§ratok) §ltal, m²g a 4. sz§m¼ ter¿let a CTPark meg§ll· (576. sz. buszj§rat) seg²ts®g®vel 

®rhetŜ el. Az 1. sz§m¼ tervez®si ter¿let ment®n h¼z·d· 3101. jelŪ orsz§gos mell®k¼ton az 575. 

sz§m¼ VOLćNBUSZ j§rat kºzlekedik, melynek azonban nincs meg§ll·ja a tervez®si ter¿let 

gyalogl§si t§vols§g§n bel¿l.  

Ker®kp§ros ®s gyalogos kºzleked®s: 

A tervez®si ter¿letek kºz¿l mindºssze a 2. sz§m¼ kºrnyezet®ben h¼z·dik ki®p²tett helyi 

ker®kp§r¼t (a 4. sz§m¼ fŜ¼t ment®n k®toldali ker®kp§rs§v). MegfelelŜ gyalogos j§rda a 2. ®s 3. 

sz§m¼ ter¿letek eset®ben ker¿lt ki®p²t®sre. ElŜbbi eset®ben §ltal§ban k®toldali j§rd§r·l, m²g 

ut·bbi est®ben a Sz®chenyi utca ment®n egyoldali j§rd§r·l besz®lhet¿nk. Az 1. ®s 4. sz§m¼ 

ter¿leteket ð azokat jelenlegi funkci·jukb·l fakad·an ð gyalogos j§rda seg²ts®g®vel nem lehet 

megkºzel²teni. 

Parkol§s: 

Az egyes tervez®si ter¿leteken ð amennyiben arra funkci·j§b·l fakad·an jelenleg ig®ny van ð 

a parkol§s telken bel¿l, vagy kºzter¿leten megoldott. A tervezett m·dos²t§sok keret®ben 

mindºssze a 3. sz§m¼ sor§n lehet parkol§si ig®nyek nºveked®s®vel sz§molni, mely esetben a 

sz¿ks®ges parkol·sz§mok biztos²t§sa telken bel¿l megoldand·.  

Az egyes kºzleked®st ®rintŜ m·dos²t§sok az Al§t§maszt· munkar®szben ker¿lnek bemutat§sra.  

2.8.  K¥ZMũVEK 

Az egyes tervez®si ter¿letek teljes (2. sz§m¼ ter¿let), vagy r®szleges kºzmŪves²tetts®ggel 

rendelkeznek, vagy ð amennyiben sz¿ks®gess® v§lik ð kºzmŪves²t®s¿k a szomsz®dos 

rendszerekrŜl megoldhat·. A 2. sz§m¼ ter¿let eset®ben a terveztt szab§lyoz§si vonalat ®rintŜ 

m·dos²t§st a megl®vŜ kºzmŪh§l·zati elemek nem g§tolj§k. Az egyes ingatlanokat kiszolg§l· 

kºzmŪ h§l·zati elemek tov§bbra is kºzter¿leten maradnak.  
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JelentŜsebb kºzmŪh§l·zati 

elem a z 1. sz§m¼ ter¿letet ®rinti, 

ahol nagynyom§s¼ 

fºldg§zvezet®k (DN400-DN600), 

valamint nagykºz®pnyom§s¼ 

g§zvezet®k is h¼z·dik. A 

ter¿lettŜl d®lre tov§bb§ 

g§ztelep (Fºldg§zsz§ll²t· Zrt. 

Vecs®si Ter¿leti Kºzpont) 

tal§lhat·.  

Az egyes tervezett m·dos²t§sok 

kºz¿l kºzmŪ vonatkoz§sa 

csup§n a 3. sz§m¼ ter¿letnek 

van, ugyanakkor az 1. sz§m¼ 

ter¿leten tervezett kºrforgalom 

megval·s²t§sa sor§n is biztos²tani 

kell a megl®vŜ sz®nhidrog®n 

vezet®kek biztons§g§t ®s 

biztons§goss§g§t. Az egyes 

kºzmŪveket ®rintŜ m·dos²t§sok az Al§t§maszt· munkar®szben ker¿lnek bemutat§sra.  

2.9.  K¥RNYEZET-  £S KATASZTRĎFAV£DELMI VIZSGćLAT 

A fejezet a 202/2023. (IX.19.) hat§rozattal t§mogatott Telep²t®si tanulm§nyterv felhaszn§l§s§val 

k®sz¿lt. 

Az egyes  fejleszt®si ter¿letek talaj§t fŜk®nt foly·v²zi-eolikus homok ®s fluvioeolikus homok 

alkotja. Vecs®s v§ros ®rz®keny felsz²n alatti v²zminŜs®g v®delmi ter¿leten fekvŜ telep¿l®s 

(27/2004.  (XII. 25.) KvVM rendelet ). A felsz²n alatti vizek v®delm®rŜl sz·l· 219/2004.  (VII. 21.) 

Korm§nyrendelet ®rtelm®ben a vizsg§lt helysz²nek szennyezŜd®s®rz®kenys®gi besorol§s§t a 

rendelet 2. sz. mell®klete szerint kell v®gezni. A vizsg§lt ter¿letek a mell®klet besorol§si 

met·dusa szerint a ăFelsz²n alatti vizek §llapota szempontj§b·l ®rz®keny ter¿letek alkateg·ri§kó 

alapj§n azon ter¿letek kºz® tartoznak, ăahol a csapad®kb·l sz§rmaz· ut§np·tl·d§s sok®vi 

§tlagos ®rt®ke meghaladja a 20mm/®vetó.  

Vecs®sen a talajv²z nyugalmi szintje felsz²n alatt 1-8 m®ter kºzºtt mozog. Az 1. sz§m¼ ter¿let 

est®ben viszonylag magas, 1-2 m®ter, a 2. sz§m¼ ter¿leten viszonylag m®ly, 4-8 m®ter a 

talajv²zszint, m²g a 3. ®s 4. sz§m¼ ter¿leten 1-4 m®ter kºzºtt v§ltozik. A 3. sz§m¼ ter¿let nitr§t 

®rz®keny (B t²pus). Gyenge minŜs®gŪ, mennyis®gŪ felsz²n kºzeli, felsz²ni alatti v²ztesttel ®rintett 

blokk ®s gyenge ºkol·giai, k®miai §llapot¼ felsz²ni v²ztest v²zgyŪjtŜ ter¿let®vel ®rintett. 

A telep¿l®s telep¿l®srendez®si eszkºzei kijelºlik a v²zmŪvek v®dŜter¿leteit (melyekre vonatkoz· 

korl§toz§st a 23/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. sz§m¼ mell®klete tartalmazza), valamint a 

v²zb§zisok hidrogeol·giai v®dŜidomait ®s v®dŜºvezeteit. A tervez®si ter¿letek kºz¿l az 1. 

sz§m¼t hidrogeol·giai v®dŜidom ăBó z·na felsz²ni vet¿lete, m²g a 3. sz§m¼ ter¿letet Vecs®s I-II. 

v²zb§zis hidrogeol·giai belsŜ ®s k¿lsŜ v®dŜidom felsz²ni vet¿lete, valamint a ăAó ®s ăBó z·na 

felsz²ni vet¿lete ®rinti.  

  

A 2. sz§m¼ tervez®si ter¿leten tervezett szab§lyoz§si m·dos²t§s 

ter¿let®nek jelenlegi kºzmŪ §llapota (Forr§s: e-kozmu) ð Sz²nek 

jelent®se: Zºld: h²rkºzl®s; S§rga: sz®nhidrog®n; Lila: t§vhŜ; Piros: 

villamosenergia; K®k: v²zell§t§s; Barna: v²zelvezet®s 
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LevegŜtisztas§g-v®delmi szempontb·l Vecs®s a Budapest ®s Kºrny®ke L®gszennyezetts®gi 

Agglomer§ci· ter¿let®n helyezkedik el. A l®gszennyezetts®gi agglomer§ci·k ®s z·n§k 

kijelºl®s®rŜl sz·l· 4/2002.(X.7.)  KvVM rendelet  meghat§roz§sa szerint Vecs®s ter¿lete a 1. sz§m¼ 

l®gszennyezetts®gi z·n§ba tartozik.  

Az egyes tervez®si ter¿letek r®szletes vizsg§lat§hoz nem §ll rendelkez®sre lok§lis levegŜtisztas§g 

m®r®si adat. A ter¿letek t§gabb kºrnyezet®ben az Orsz§gos L®gszennyezetts®gi M®rŜh§l·zat 

(OLM) nem ¿zemeltet m®rŜ§llom§st. A legkºzelebb a budapesti Gilice t®ri m®rŜ§llom§s 

tal§lhat·. Ebben az esetben az alapterhelts®g meghat§roz§s§ra ennek a m®rŜ§llom§snak az 

adatai ker¿lhetnek felhaszn§l§sra: SO2 ð kiv§l·, NO2 - j·, NOx ð j·, PM10 ð megfelelŜ, PM2.5 ð j·, 

benzol ð kiv§l·, CO ð kiv§l·, O3 ð j· (Forr§s: 2018. ®vi ºsszes²tŜ ®rt®kel®s haz§nk 

levegŜminŜs®g®rŜl, az automata m®rŜh§l·zat adatai alapj§n, £LFO LRK Adatkºzpont 2019.)  

A vizsg§lt ter¿leteken azonban a levegŜtisztas§gi helyzetre elsŜsorban a nagy forgalm¼ 

aut·utak relat²v kºzels®ge, a megl®vŜ gazdas§gi ter¿letek logisztikai tev®kenys®ge gener§lta 

kºzleked®si eredetŪ l®gszennyez®se, valamint a fºldutak ®s a mezŜgazdas§gi hasznos²t§s 

porszennyez®se van hat§ssal. Az 1., 2. ®s 4. sz§m¼ tervez®si ter¿letek kºzvetlen¿l aut·p§lya 

vagy fontosabb ¼tvonal (orsz§gos II. rendŪ fŜ¼t) ment®n helyezkednek el. Az 1. ®s 3. sz§m¼ 

ter¿letet fºldutak, illetve mezŜgazdas§gi hasznos²t§s ak§r alkalomszerŪ porszennyez®se ®rinti. 

Az egyes tervez®si ter¿letek kºrnyezet®ben szennyezŜ ipar, szagos-bŪzºs l®tes²tm®ny nem 

tal§lhat·.  

Mivel az 1. ®s 3. ter¿let jelenleg be®p²tetlen, ²gy a levegŜtisztas§got ®rintŜ probl®m§k a 

ter¿letek hasznos²t§s§ig nem relev§nsak. M²g a 4. sz§m¼ ter¿leten tal§lhat· logisztikai funkci· 

kev®sb®, addig a 2. sz§m¼ ter¿leten jellemzŜ lak·- ®s int®zm®nyi funkci· ®rz®keny a 

l®gszennyezetts®gre. 

Az egyes tervez®si ter¿leteken a zaj - ®s rezg®sterhel®s m®rt®ke elt®rŜ. A kºz¼ti kºzleked®sbŜl 

eredŜ zaj- ®s rezg®sterhel®s az 1. (M4 aut·¼t, Ēj Ecseri ¼t) ®s 4. (M0 aut·p§lya) sz§m¼ 

ter¿leteken igen magas, de a 2. sz§m¼ ter¿leten is el®rheti a 65-75 decibelt. A 3. sz§m¼ 

Budapest ®s vonz§skºrzete strat®giai zajt®rk®pe ð Kºz¼ti za (bal); vas¼ti zaj (jobb)j: 2017 ð  

(Forr§s: https://www.zajterkepek.hu/ ) 
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ter¿leten a kºrny®k fŜ zajforr§sa a Sz®chenyi ¼t ®s a 4602 jelŪ ¼t. Ezesetben a ter¿leten a 

kºzleked®sbŜl eredŜ zaj §tlagosan 20-50 decibel.   

Az 1. sz§m¼ ter¿letet a hat§lyos TSZT 2. mell®klete alapj§n a Fºldg§zsz§ll²t· Zrt. Vecs®si Ter¿leti 

Kºzpontj§hoz kapcsol·d· zajv®delmi hat§ster¿let ®rinti. Az 1. 3. ®s 4. ter¿letek kºrnyezet®ben 

gazdas§gi-logisztikai beruh§z§sokra kijelºlt ter¿letek tal§lhat·k, melyek be®p¿l®se, 

megval·sul§sa eset®n ¼j kºzleked®si infrastrukt¼ra fejleszt®sek is megjelennek majd, amelyek 

hat§saival a jºvŜben sz§molni kell.  

Vecs®sen az illeg§lis hullad®k lerak§s a perif®ri§lis k¿lter¿leti szakaszokon, fŜk®nt a j·l 

megkºzel²thetŜ dŪlŜutak ment®n sajnos elŜfordul, de a tervez®ssel ®rintett ter¿leteken ez nem 

jellemzŜ. Az 1. ®s 4. sz§m¼ ter¿let hat§rain a nagyforgalm¼ utakon kºzlekedŜk eldob§lt 

hullad®kai gyŪlhetnek ºssze, m²g a 3. sz§m¼ ter¿let eset®ben a Sz®chenyi ¼t egyes szakaszain 

n®ha elŜfordul az elhagyott, lerakott szem®t. Ez a belsŜ ter¿leteken ugyanakkor a vizsg§lat 

idŜpontj§ban nem volt jellemzŜ. A hullad®k elsz§ll²t§s§r·l az ¥nkorm§nyzat idŜszakonk®nt 

gondoskodik, de az illeg§lis hullad®k ¼jra ®s ¼jra megjelenik.  

A katasztr·fav®delemrŜl ®s a hozz§ kapcsol·d· egyes tºrv®nyek m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. ®vi. 

CXXVIII. tºrv®ny v®grehajt§s§r·l sz·l· 234/2011.  (XI. 10.) Korm. Rendelet  alapj§n a 

bel¿gyminiszter 61/2012.  (XII. 11.) BM rendelet 1. sz§m¼ mell®klet®ben Vecs®s v§rost I. 

katasztr·fav®delmi oszt§lyba sorolta. 

A 4. sz§m¼ tervez®si ter¿letet ®rintŜen a Pest Megyei katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g 

36300/1261 -16/2022. §lt. sz§m¼ hat§rozata alapj§n felsŜ k¿szºb®rt®kŪ vesz®lyes anyagokkal 

foglalkoz· ¿zem vesz®lyess®gi ºvezetei ker¿ltek kijelºl®sre, melynek §tvezet®se sz¿ks®ges a 

hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkbe.  

A 9/2019.  (VI.14.) MvM rendelet  ð a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak 

kieg®sz²tŜ szab§lyoz§s§r·l ð 9. mell®klete szerint Vecs®st, ®s ²gy a tervez®si ter¿leteket  fºldtani 

vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete nem ®rinti. Vecs®s ter¿let®n fºldtani vesz®lyforr§st, felsz²nmozg§s-

vesz®lyes ter¿letet a B§nyakapit§nys§g nem tart nyilv§n. A v§ros ter¿let®n al§b§ny§szott 

ter¿letek, barlangok, pinc®k, cs¼sz§s-s¿llyed®svesz®lyes ter¿letek nem tal§lhat·k.  

A 9/2019.  (VI.14.) MvM rendelet 8. 

mell®klet®ben rºgz²tett rendszeresen 

belv²zj§rta ter¿letek ºvezete nem ®rinti 

Vecs®s ter¿let®t, ²gy a tervez®si 

ter¿leteket sem. M®lyfekv®sŪ ter¿letek, 

§rv²zvesz®ly, §rv²zvesz®lyes ter¿letek a 

vizsg§lt ter¿leteken nincsenek.  

Magyarorsz§g fºldreng®s-

vesz®lyeztetetts®gi t®rk®pe a 

val·sz²nŪs®gi m·dszer alapj§n k®sz¿lt. A 

szeizmicit§s alapj§n kijelºlt forr§sz·n§k 

fºldreng®s-aktivit§s§nak statisztikus 

jellemzŜi mellett figyelembe veszik a 

bizonytalans§gi t®nyezŜket, az 

alapkŜzetet, valamint a talaj v²zszinthelyzet®t. Az adatok alapj§n Vecs®s telep¿l®s ter¿let®n 

1,1-1,3 m/s 2 a maxim§lis horizont§lis gyorsul§s (PGA) ®rt®ke. Ezzel a kºzepesen akt²v ter¿letnek 

minŜs¿lŜ magyarorsz§gi ®rt®kek kºzel §tlag§t mutatja. 
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A tervez®si ter¿leteken  nincsenek  kedvezŜtlen morfol·giai adotts§gok, m®lys®gi ®s magass§gi 

korl§toz§sok. Katasztr·fav®delmi szempontb·l vesz®lyeztetŜ hat§sk®nt jelentkezhetnek az 

egyre gyakoribb§ v§l· rendk²v¿li idŜj§r§si jelens®gek ®s az §ltaluk okozott k§rok. 

2.10.  ćSVćNYI NYERSANYAGLELśHELY 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteken sem b§nyatelek, sem nyilv§ntartott §sv§nyvagyon ter¿let 

nem tal§lhat·, ugyanakkor a Vecs®s telep¿l®s nagy r®sz®n foly· fºldtani ®s sz®nhidrog®n 

koncesszi·s kutat§sok mindegyik ter¿letet ®rintik.  

2.11.  VćROSI KLĊMA 

A v§rosi kl²m§t befoly §sol· t®nyezŜk: 

Å telep ¿l®si adotts§gok (fekv ®s, domborzat, ®ghajlati ®s v²zrajzi adotts§gok);  

Å burkolt fel ¿letek ar §nya;  

Å kondicion §l· hat§s¼ zºldfel¿letek, erd Ŝter¿letek ar §nya;  

Å v²zfel¿letek;  

Å a kºrnyezethaszn§lat jellege ®s a kºrnyezethaszn§latra vonatkoz · helyiszab§lyok a 

t§gabb k ºrnyezetben.  

A telep ¿l®si fel¿letar§nyok Vecs®s v§ros ter¿let®n kedvez Ŝnek mondhat ·k, mert a be ®p²tett 

ter¿letek nagy  r®sze kertv§rosias lak·ter¿let, relat ²v nagy z ºldfel¿leti ar§nnyal. A telep ¿l®s 

magj §t kºrbevev Ŝ gazdas §gi ter¿leteken tapasztalhat ·k nagyobb ar §ny¼ burkolt fel ¿letek, 

hi§nyos zºldfel¿letekkel. Ezek hat §sa kedvez Ŝtlen a v §rosi kl²m§ra n®zve. A v§rosi kl²ma 

alakul§s§ra pozit²v hat §st az akt²v ®s kondicion §l· hat§s¼ zºldfel¿letek ®s v²zfel¿letek 

gyakorolhatnak. Ezek a h Ŝm®rs®kletet, l®g§raml§st vagy a lok§lis p§ratartalmat 

befoly §solhatj§k. A megl ®vŜ zºldfel¿letek m ®ret®nek csºkkent®se ®s a be®p²tett ter ¿leteken 

a be ®p²t®si intenzit§s tov§bb n ºvel®se a v§rosi kl²ma szempontj §b·l ez®rt ker¿lendŜ. 

A tervez®si ter¿letek vonatkoz §s§ban elmondhat ·, hogy m ®ret¿kbŜl ®s jelleg¿kbŜl fakad ·an 

jelentŜsen nem befoly §solj§k a telep ¿l®s klimatikus adotts §gait, ugyanakkor saj §t 

mikrokl²m§jukra hat §ssal lehetnek. A 2. sz§m¼ ter¿let telep¿l®skºzponti vegyes be®p²t®se 

eset®n a zºldfel¿let megfelel Ŝ mennyis®g®re ®s minŜs®g®re is figyelemmel kell lenni, annak 

®rdek®ben, hogy a helyi kl ²ma megfelel Ŝ ®s ®lhetŜ legyen.  
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3.  HELYZETELEMZś MUNKAR£SZ 

Az egyes m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek legfontosabb jellemzŜit az al§bbiakban foglaljuk ºssze: 
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1. 

¶ TSZT 

pontos²t§st 

ig®nyel 

¶ SZT 

m·dos²t§st 

ig®nyel 

¶ Be®p²tetlen 

ter¿let 

¶ Nincs hum§n-

infrastruktur§lis 

hat§sa 

¶ A fejleszt®s §ltal 

az ¿llŜi 

gazdas§gi 

ter¿letek 

el®rhetŜs®ge 

javul  

¶ Be®p²tetlen  

¶ Term®szetes 

szem®lyek ®s 

az §llam 

tulajdon a 

¶ Kºzel®ben 

fºldg§z telep, 

gazdas§gi 

ter¿letek 

¶ R®g®szeti 

lelŜhely ®rinti 

¶ MezŜgazda-

s§gi 

hasznos²t§s 

¶ Egyszintes 

nºv®nyzet 

¶ S²k ter¿let 
 

¶ J· kºz¼ti ®s 

hi§nyos 

tºmegkºzle-

ked®si kapcsolat 

¶ Ēj kºrforgalm¼ 

csom·pont 

ki®p²t®se miatt 

szab§lyoz§si 

vonal m·dos²t§s 

¶ Teljes kºzmŪ-

ell§t§s a 

kºrnyezŜ 

rendszerekrŜl 

biztos²that· 

¶ Nagynyom§s

¼ ®s nagykº-

z®pnyom§s¼ 

g§zvezet®k 

®rinti 

 

¶ Hidrogeol·giai 

v®dŜidom ăBó 

z·na felsz²ni 

vet¿lete 

¶ Kºz¼ti zaj- ®s 

levegŜterhel®s 

magas  

¶ Zajv®delmi 

hat§ster¿let  

¶ Be®p²tetlen -

kedvezŜ 

klimatikus hat§s 

2. 

¶ TSZT 

pontos²t§st 

ig®nyel 

¶ SZT 

m·dos²t§st 

ig®nyel 

¶ Kialakult lak· ®s 

int®zm®nyi 

funkci·j¼ 

be®p²t®sek 

¶ Tervezett 

fejleszt®snek 

nincs hum§n-

infrastruktur§lis 

®s gazdas§gi 

hat§s 

¶ Be®p²tett  

¶ Lak· ®s 

int®zm®nyi 

funkci· 

¶ Vegyes 

tulajdoni 

ºsszet®tel 

¶ Ker²t®svonal 

hat§rozza 

meg a 

m·dos²t§st 

¶ Kertv§rosias 

ter¿letekhez 

tartoz· 

zºldfel¿let 

¶ D²szkertek 

¶ K®toldali 

zºlds§v 

¶ Erkel Ferenc 

utca ð 

v®dett fasor 

¶ J· kºz¼ti ®s 

tºmegkºzleke-

d®si kapcsolat 

¶ 4-es ¼t ment®n 

ker®kp§rs§v 

¶ Szab§lyoz§si 

vonal tervezett a 

megl®vŜ 

ker²t®seknek 

megfelelŜen 

¶ Teljes kºzmŪ-

ell§t§s 

biztos²tott 

 

¶ Magasabb 

kºz¼ti zaj ®s 

rezg®sterhel®s-

re val· 

®rz®kenys®g 
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¶ TSZT 

m·dos²t§st 

ig®nyel 

¶ SZT 

m·dos²t§st 

ig®nyel 

¶ Be®p²tetlen 

ter¿let 

¶ A tervezett 

m·dos²t§s §ltal 

¼j lak·k 

bekºltºz®se 

v§rhat·, ²gy ¼j 

hum§ninfrastruk-

tur§lis ig®nyeket 

gener§l 

¶ Be®p²tetlen 

ter¿let 

¶ R®g®szeti 

lelŜhely ®rinti 

¶ Kºzel®ben 

lak· ®s vegyes 

ter¿letek, 

gazdas§gi 

ter¿letek 

¶ Mag§n ®s 

ºnkorm§nyzati 

tulajdon  

¶ Nagy r®sze 

erdŜter¿let, 

kisebb r®sze 

mezŜgazda-

s§gi mŪvel®s 

alatt §ll 

¶ Ruder§lis 

nºv®nyzet, 

invaz²v fajok 

¶ CsereerdŜs²-

t®s megval·-

s²t§sa 

¶ J· kºz¼ti ®s 

tºmegkºzleke-

d®si kapcsolat 

¶ DŪlŜutak 

jelenl®te 

¶ Gºrgey utc§r·l 

tºrt®nŜ tervezett 

felt§r§s 

¶ Teljes kºzmŪ-

ell§t§s a 

kºrnyezŜ 

rendszerekrŜl 

biztos²that· 

 

¶ Hidrogeol·giai 

belsŜ ®s k¿lsŜ 

v®dŜºvezet ®s 

v®dŜidom ®s 

ăAó ®s ăBó z·na 

felsz²ni vet¿lete 

¶ Esetlegesen 

megjelenŜ 

illeg§lis hullad®k 

¶ ErdŜ ð kedvezŜ 

klimatikus hat§s 
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¶ TSZT 

m·dos²t§st 

ig®nyel 

¶ SZT 

m·dos²t§st 

ig®nyel 

¶ Logisztikai 

funkci·, ¿zem 

¶ A tervezett 

m·dos²t§snak 

nincs hum§n-

infrastruktur§lis 

®s gazdas§gi 

hat§s 

¶ Be®p²tett 

¶ Logisztikai, 

¿zemi funkci· 

¶ Gazdas§gi 

t§rsas§gi 

tulajdon  

¶ Nagy ar§ny¼ 

burkolt 

fel¿letek 

¶ Fiatal 

nºv®nytele-

p²t®s (f§k) 

¶ Gyepszint az 

uralkod· 

¶ J· kºz¼ti 

kapcsolat  

¶ Tºmegkºzleke-

d®si meg§ll· a 

ter¿leten 

¶ Logisztikai 

funkci·t 

kiszolg§l· burkolt 

fel¿letek 

¶ A funkci·hoz 

sz¿ks®ges 

kºzmŪell§t§s 

biztos²tott 

 

¶ Magas kºzti zaj 

®s rezg®s 

terhel®s 

¶ FelsŜ 

k¿szºb®rt®kŪ 

vesz®lyes ¿zem 

vesz®lyess®gi 

z·n§inak 

kijelºl®se 
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4.  HELYZET£RT£KELś MUNKAR£SZ 

4.1.  VIZSGćLATI ¥SSZEFOGLALĎ 

A tervezett m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek Vecs®s V§ros k¿lºnbºzŜ v§rosr®szeiben (1. sz§m¼: 

£szaki k¿lter¿leti gyŪrŪ; 2. sz§m¼: Kºzponti v§rosr®sz; 3. sz§m¼: Halmi telep ®s d®li k¿lter¿leti 

gyŪrŪ; 4. sz§m¼: D®li k¿lter¿leti gyŪrŪ) helyezkednek el. Az 1. ®s a 4. sz§m¼ a telep¿l®s hat§r§n, 

elŜbbi ¦llŜ, ut·bbi Gy§l kºzvetlen szomsz®ds§g§ban. Az e ter¿leteken tervezett m·dos²t§sok 

a szomsz®dos telep¿l®sek fŜbb szerkezeti elemeit , kºzleked®si rendszer®t nem befoly§solj§k. A 

4. sz§m¼ ter¿letet ®rintŜen ugyanakkor a vesz®lyes anyagokkal foglalkoz· ¿zem vesz®lyess®gi 

z·n§inak feltŪntet®se Gy§l ter¿let®re is kis m®rt®kben §tterjed, mely befoly§solhatja a kºrnyezŜ 

ter¿lethaszn§latot.  

Az egyes tervez®si ter¿letek telep¿l®sszerkezetileg fontosabb ¼tvonalak (aut·p§lya, aut·¼t, 

fŜ¼t, orsz§gos mell®k¼t, telep¿l®sszerkezeti jelentŜs®gŪ gyŪjtŜ¼t) ment®n helyezkednek el, 

megkºzel²t®s¿k minden¿tt biztos²tott, vagy biztos²that·. A ter¿letek kºzºss®gi kºzleked®ssel 

tºrt®nŜ el®rhetŜs®g®t a VOLćNBUSZ j§ratai biztos²tj§k. Tºmegkºzleked®s §ltal mindºssze az 1. 

sz§m¼ ter¿let nincs kiszolg§lva. A vizsg§lt ter¿letek kºz¿l az 1. ®s a 4. sz§m¼t jelentŜs ¼tvonalak 

v®dŜt§vols§ga ®rinti.  

A tervez®si ter¿letek ®s kºrnyezet¿k teljes kºzmŪves²t®ssel rendelkeznek, vagy teljes 

kºzmŪves²t®s¿k ð amennyiben sz¿ks®ges ð a megl®vŜ h§l·zatokr·l biztos²that·. JelentŜsebb 

szerepkºrrel b²r· kºzmŪh§l·zatok ®s azok v®dŜt§vols§ga az 1. sz§m¼ ter¿letet ®rinti, melyet a 

ter¿leten tervezett fejleszt®s sor§n figyelembe kell venni.  

Az 1. ®s 3. sz§m¼ tervez®si ter¿letek jelenleg be®p²tetlenek, mezŜgazdas§gi mŪvel®s alatt 

§llnak, illetve ut·bbit nagyr®szt erdŜ fedi. A 2. ®s 4. sz§m¼ ter¿letek rendelkeznek be®p²t®ssel, 

elŜbbi fŜk®nt lak· ®s int®zm®nyi funkci·kat l§t el, de a kiskereskedelem is megjelenik ter¿let®n, 

m²g ut·bbi logisztikai funkci·val b²r. V®dett ®p²tett ®rt®k egyik tervez®si ter¿leten sem tal§lhat·, 

ugyanakkor az 1. ®s 3. ter¿leteket r®g®szeti lelŜhely ®rinti. Az egyes tervez®si ter¿letek tulajdoni 

szerkezete vegyes k®pet mutat. JelentŜsebb, az ®p²tett kºrnyezetre hat· tervezett fejleszt®s a 

3. sz§m¼ tervez®si ter¿letet ®rinti.  

A be®p²tetlen tervez®si ter¿letek kºz¿l az 1. sz§m¼ egyszintes nºv®ny§llom§nnyal, a 3. sz§m¼ 

kisebb m®rt®kben egyszintes, jelentŜs r®szben azonban h§romszintes (erdŜ) 

nºv®ny§llom§nnyal rendelkezik. A be®p²tett ter¿letek zºldfel¿leti szintezetts®ge, §llapota ®s 

fenntart§si minŜs®ge az egyes ter¿leteken ®s azok k¿lºnbºzŜ r®szein elt®rŜ. A 2. sz§m¼ 

ter¿letn®l a kertv§rosias kºrnyezetbŜl eredŜ nagyobb zºldfel¿lettel rendelkezŜ d²szkertek 

jellemzŜek, m²g a 4. sz§m¼ ter¿let eset®ben a logisztikai funkci· nagy kiterjed®sŪ burkolt 

fel¿leteket kºvetel, ²gy zºldfel¿leti ar§nya kisebb, nºv®nyzet®nek ºsszet®tele egys²k¼bb. A 

tervez®si ter¿leteken v®dett term®szeti ®rt®k nem tal§lhat·, de a 2. sz§m¼ ter¿let 

kºrnyezet®ben v®dett fasor, m²g a 3. sz§m¼ ter¿leten nagykiterjed®sŪ Orsz§gos ErdŜ§llom§ny 

Adatt§rban szereplŜ erdŜtagok l§that·k. A 3. sz§m¼ ter¿letet ®rintŜ tervezett fejleszt®s sor§n 

az erdŜtagok p·tl§s§r·l, a csereerdŜs²t®srŜl az erd®szeti hat·s§g hozz§j§rul§s§val 

gondoskodni sz¿ks®ges.  

Az egyes tervez®si ter¿letek kºrnyezeti jellemzŜit tekintve elmondhat·, hogy az 1. ®s a 3. sz§m¼ 

ter¿leteket v²zv®delemmel kapcsolatos lehat§rol§s (Vecs®s I-II. v²zb§zis hidrogeol·giai belsŜ ®s 

k¿lsŜ v®dŜºvezet ®s v®dŜidom felsz²ni vet¿lete, hidrogeol·giai v®dŜidom ăAó ®s ăBó z·na 

felsz²ni vet¿lete) ®rinti. Mivel a legtºbb tervez®si ter¿let valamely jelentŜsebb kºzleked®si 

h§l·zati elem ment®n helyezkedik el, ²gy szinte mindegyik ®rintett zaj ®s rezg®sterhel®ssel. Erre 

funkci·j§b·l eredŜen a 2. sz§m¼ ter¿let lehet k¿lºnºsen ®rz®keny. Az 1. sz§m¼ ter¿letet 

ezenk²v¿l a Fºldg§zsz§ll²t· Zrt. ter¿leti kºzpontj§nak zajv®delmi hat§ster¿lete ®rinti. A 4. sz§m¼ 
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ter¿let eset®ben elmondhat·, hogy ter¿let®n a Pest Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g 

felsŜ k¿szºb®rt®kŪ vesz®lyes anyagokkal foglalkoz· ¿zem vesz®lyess®gi ºvezeteit (belsŜ z·na, 

kºz®psŜ z·na, k¿lsŜ z·na) jelºlte ki, melyek feltŪntet®se sz¿ks®ges a hat§lyos terveken.  

A tervezett m·dos²t§sok megval·s²t§sa sor§n ð amennyiben a m·dos²t§s jellege azt 

megk²v§nja ð a fent felsorolt ®rintetts®gekhez kapcsol·d· elŜ²r§sok ®s jogszab§lyok betart§sa 

sz¿ks®ges. Meg§llap²that· ugyanakkor, hogy a tervezett m·dos²t§sokat sem mŪszaki 

infrastruktur§lis, sem kºrnyezetv®delmi, sem egy®b korl§toz§si szempontok nem akad§lyozz§k.  

4.2.  A MAGASABB SZINTũ TERVEKNEK VALĎ MEGFELEL£S 

A vizsg§latok alapj§n a tervezett m·dos²t§sokkal kapcsolatban meg§llap²that·, hogy minden 

esetben indokolt a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa. A legtºbb vizsg§lati 

ter¿leten tervezett m·dos²t§s ugyan beavatkoz§s, pontos²t§s jellegŪ, kis l®pt®kŪ, csup§n a 

jelenleg be®p²tetlen 3. sz§m¼ ter¿leten mer¿l fel jelentŜsebb, egy jºvŜbeni beruh§z§s 

biztos²t§sa ®rdek®ben tºrt®nŜ m·dos²t§si ig®ny. Az egyes m·dos²t§sok kisebb m®rt®kben a 

hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv ð TSZT ð (94/2014. (IV.26.) hat§rozat - m·dos²t§s§t is ig®nylik, de 

jelentŜsebb, a ter¿letfelhaszn§l§st is ®rintŜ, ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letkijelºl®ssel j§r· v§ltoz§s 

csup§n a 3. sz§m¼ ter¿let eset®ben mer¿l fel.  

A fent bemutatott tervez®si ter¿leteken elŜir§nyzott m·dos²t§sok tov§bb§ a hat§lyos Helyi 

£p²t®si Szab§lyzat ð V£SZ -(6/2016. (IV.28.) ºnkorm§nyzati rendelet) 2. mell®klet®t k®pezŜ 

Szab§lyoz§si Terv ®s esetenk®nt a V£SZ szºveges munkar®szeinek m·dos²t§s§t ig®nylik.  

A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervet ®rintŜ m·dos²t§sok ok§n mindenk®ppen sz¿ks®ges a 

magasabb szintŪ jogszab§lyoknak val· megfelel®s igazol§sa, mely az Al§t§maszt· 

munkar®szben ker¿l bemutat§sra.  

Eml²t®st ®rdemel, hogy a tervezett fejleszt®sek megval·s²t§sakor figyelmet kell ford²tani a 

megfelelŜ infrastruktur§lis viszonyok kialak²t§s§ra is, melyek a szak§gi vizsg§latok alapj§n 

v§rhat·an biztos²that·k lesznek. Ezek r®szletez®s®t a dokument§ci· al§t§maszt· munkar®sze 

tartalmazza.  

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteken tervezett v§ltoztat§si sz§nd®kokat a helyi ºnkorm§nyzat 

elŜzetesen t§mogatta. A m·dos²t§soknak jogszab§lyi, telep¿l®srendez®si, kºrnyezeti, vagy 

egy®b szak§gi akad§lya elŜre l§that·an nincs. A tervezett m·dos²t§sokkal kapcsolatban 

felmer¿lŜ elŜ²r§soknak, kºvetelm®nyeknek val· megfelel®s az Al§t§maszt· munkar®szben 

ker¿lt bemutat§sra. 
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5.  FEJLESZT£SI PROGRAMELEMEK ¥SSZEFOGLALćSA £S BE£PĊT£SI 

JAVASLAT 

5.1.  Az 1. sz§m¼ ter¿leten tervezett m·dos²t§s c®ljai 

A m·dos²t§s keret®ben c®l a 3101. jelŪ ¼t (Ēj Ecseri ¼t) ®s M4, M0 aut·p§lya tervezett 

kºrforgalm¼ csom·pontja szab§lyoz§si vonalat ®rintŜ korrekci·ja. A ter¿leten a hat§lyos 

telep¿l®srendez®si tervek szerint is kereszt¿lfut·, tervezett telep¿l®sszerkezeti jelentŜs®gŪ ¼t 

kiszab§lyoz§s§nak kisebb m·dos²t§sa tervezett a K¥ZLEKED£S TervezŜiroda §ltal 2022-ben 

elk®sz²tett ăM4, M0 ®s a 3101. J. ¼t §ltal hat§rolt ter¿let kºz¼ti kapcsolat§nak kialak²t§sa - 

Enged®lyez®si tervó alapj§n.  

A tervezett m·dos²t§s §ltal §talakul az M4 aut·¼t 25. sz. csom·pontj§nak d®li alcsom·pontja, 

a 3101. jelŪ ¼t 19-800 kmsz-ban levŜ csom·pont, valamint ¼j szil§rd burkolat¼ kºz¼ti kapcsolat 

®p¿l az M4, M0 ®s 3101. jelŪ utak §ltal kºzbez§rt ter¿let jºvŜbeni megkºzel²t®se c®lj§b·l. Az ¼j 

csom·pont n®gy §g¼ kºrforgalm¼ csom·pontk®nt ker¿l kialak²t§sra, az innen le§gaz· 

tervezett ¼j felt§r· ¼t 6,5 m®ter sz®les aszfalt burkolatot kap k®toldali 1 m®ter sz®les padk§val. 

A tervezett felt§r· ¼t kialak²t§s§hoz Vecs®s 037/58, 037/59, 037/60, 037/61, 037/62 037/63, 

037/64, 037/65, 037/66, 037/67, 037/69, 037/71, 037/73 ®s 037/75 hrsz-¼ ingatlanok r®szleges 

ig®nybev®tele sz¿ks®ges.  

A tervezett §llapot helysz²nrajza 

 

5.2.  A 2. sz§m¼ ter¿leten tervezett m·dos²t§s c®ljai 

A tervezett m·dos²t§s keret®ben a FŜ ¼t menti jelenleg kºzleked®si ter¿letbe sorolt 1820/2 ®s 

1820/3 helyrajzi sz§m¼ ingatlanok szab§lyoz§si vonallal tºrt®nŜ megoszt§sa a c®l a kialakult 

§llapotnak megfelelŜen, ennek v®grehajt§sa a mºgºtt¿k l®vŜ ingatlanokkal val· 

ºsszevon§ssal lehets®ges - 1818; 1819 hrsz. ð a megl®vŜ kialakult ker²t®svonal figyelembe 

v®tel®vel. Az ingatlanok jelenleg mag§ntulajdonban vannak, de egy r®sz¿k a kºz¼t melletti 
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j§rdak®nt funkcion§l.  A ter¿letre k®sz²tett geod®ziai felm®r®s alapj§n a jelenlegi ker²t®svonal 

§tlagosan 6,7-7,1 m®ter sz®less®get ker²t hozz§ az ®rintett 1820/2 ®s 1820/3 hrsz-¼ ingatlanokb·l 

a mºgºtte l®vŜ jogilag ºn§ll· ingatlanokhoz, amelyek kºz¿l a 1818 hrsz-¼ ingatlannak jogilag 

nincs kºzter¿leti kapcsolata. a  ter¿letr®sz §tsorol§sa tervezett a szomsz®dos ingatlanok ®p²t®si 

ºvezet®hez igazodva (Vt-2 jelŪ telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezete). A 

megmarad· §tlagosan 2,2-2,5 m®teres s§v tov§bbra is kºzter¿letk®nt ð kºz¼ti kºzleked®si 

ter¿let: K¥u; a gyakorlatban gyalogos j§rda) ker¿l kiszab§lyoz§sra ®s ez alapj§t k®pezheti a 

tulajdoni rendez®snek, mivel §tker¿lhetnek ºnkorm§nyzati tulajdonba. 

  

 

Mivel a tervezett szab§lyoz§s a kialakult §llapothoz igazodik, ²gy a m·dos²t§s elsŜsorban jogi 

jellegŪ, mert abban az esetben, ha a szab§lyoz§s nem val·sul meg, a kialakult §llapot 

feltehetŜen akkor sem fog v§ltozni. A kºzter¿let jelenleg is a kialakult §llapot szerinti 

sz®less®ggel haszn§lt, de a szab§lyoz§s lehetŜs®get ad a fºldhivatali nyilv§ntart§sban tºrt®nŜ 

ingatlanrendez®sre. 

A 1817 hrsz-¼, az OTP ¿zleth§z elŜtt megl®vŜ kºzter¿let van, azonban az ®p¿let elŜl®pcsŜje ®s 

r§mp§s megkºzel²t®se a kºzter¿leten §ll. Itt az ¥nkorm§nyzat ®s a OTP kºzºtti meg§llapod§s 

eset®n jºhet l®tre tulajdonrendez®s, mivel ºnkorm§nyzati tulajdon¼ kºzter¿let ker¿lne t§rsas§gi 

tulajdonba.  

  
A FŜ ¼t mag§ntulajdonnal ®rintett r®sze a 

kºzter¿letk®nt funkcion§l· j§rd§val 

Az OTP elŜtti kºzter¿let az azon l®vŜ, az 

®p¿lethez tartoz· l®pcsŜvel, r§mp§val 
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5.3.  A 3. sz§m¼ ter¿leten tervezett m·dos²t§s c®ljai 

A m·dos²t§s c®lja, hogy a tervez®si ter¿leten bel¿l a hat§lyos telep¿l®srendez®si terveken m§r 

Vt jelŪ ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt, Sz®chenyi utca - Gºrgey utca ment®n elhelyezkedŜ 

ter¿lethez csatlakoz·an ¼j telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let ker¿lhessen kijelºl®sre a r®szben 

v²zmŪ telek (9. k¼t) hat§r§ig. Ez ut·bbi telek egy r®sze, az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe tºrt®nŜ 

§tsorol§ssal megszŪnŜ erdŜter¿let p·tl§s§ra ®s csereerdŜs²t®sre kijelºlhetŜ az ºnkorm§nyzati 

hat§rozat alapj§n ®s r®szben ¼j, Eg  jelŪ gazdas§gi erdŜ ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿lne 

§tsorol§sra. A csereerdŜs²t®sre elvben felhaszn§lhat· ter¿let ºsszesen 4,43 ha m®retŪ. A telek 

mŪvel®si §ga jelenleg r®t.  

A v²zmŪ telek egy r®sze, az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe tºrt®nŜ §tsorol§ssal megszŪnŜ 

erdŜter¿let p·tl§s§ra, valamint az MATrT 12.Ä (2) bekezd®se alapj§n sz¿ks®gesen kijelºlendŜ ¼j 

erdŜter¿letek sz§m§ra, Eg  jelŪ gazdas§gi erdŜ ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿lne §tsorol§sra. Az 

erdŜtºrv®nyben elŜ²rt, a kataszteri erdŜter¿letek megsz¿ntet®se ok§n sz¿ks®ges csereerdŜs²t®s 

egy r®sze szint®n az ¼jonnan kijelºlt Eg jelŪ ter¿leten tºrt®nhetne meg az erd®szeti hat·s§g 

beleegyez®s®vel, mely telek mŪvel®si §ga jelenleg r®t.  

A fenti erdŜkijelºl®s, valamit csereerdŜs²t®s az ®rintett telken l®vŜ egykori v²zmŪter¿leten l®vŜ 

bejegyzett k¼t (9. k¼t) ter¿let®nek kiv®tel®vel lehets®ges, mely V jelŪ v²zgazd§lkod§si ter¿let 

ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿l §tsorol§sra. A telek tov§bbi r®sze m§r jelenleg is f§s 

nºv®ny§llom§nnyal rendelkezik. Az elŜzetes egyeztet®sek alapj§n a 0184/4 hrsz-¼ megl®vŜ 

erdŜter¿let p·tl§sa lenne itt kijelºlve, amely 1,68 ha m®retŪ ¼j, erdŜs²tett ter¿let megval·s²t§s§t 

®s kijelºl®s®t ig®nyli. 

A tervezett ¼j Vt jelŪ ter¿leten bel¿l k®tlak§sos ®p¿letek elhelyez®se tervezett, a kºrnyezŜ 

lak·ter¿letekhez hasonl·, nagyj§b·l 900-1000 m2-es telkek kioszt§s§val. A telkeket felt§r· 

¼th§l·zat a tulajdonosok §ltal ker¿l kialak²t§sra I. ¿temben mag§n¼tk®nt, majd kºzter¿letk®nt 

az ºnkorm§nyzat r®sz®re §tad§sra ker¿l. 

A hat§lyos terven jelenleg nem szerepel olyan ®p²t®si ºvezet, mely a tervezett 

telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let elŜir§nyzott param®tereinek megfelel, ²gy ¼j ºvezet 

l®trehoz§sa sz¿ks®ges (Vt-8), melyben telkenk®nt 2 db lak§s l®tes²t®se megengedett egy 

®p¿lettºmegben. A javasolt telekoszt§s geometriai adotts§gai miatt ez ikres elrendez®ssel 

tºrt®nhet, amely k®tlak§sos ®p¿letn®l a legkedvezŜbb forma. 

A tervezett ¼j Vt ter¿let egy r®sze a hat§lyos rendez®si terveken jelºlt hidrogeol·giai v®dŜidom 

ter¿let®n bel¿lre esik, ez azonban az elŜzetes egyeztet®sek alapj§n nem jelent korl§toz§st a 

ter¿let be®p²thetŜs®g®re vonatkoz·lag, mivel a v®dŜidom a felsz²nt nem ®rinti a FŜv§rosi 

Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g Katasztr·fav®delmi Hat·s§gi Oszt§ly 6.2/F/701 v²zikºnyvi 

sz§mon kiadott hat§rozata alapj§n. (Hivatkoz§si sz§m: 35100-1237/2020.§lt.) A szomsz®dos 

ter¿leten l®vŜ v²zmŪkutak r®szben m§r egy®bk®nt sem ¿zemelnek, megsz¿ntet®s¿ket az 

¿zemeltetŜ az ¥nkorm§nyzatn§l k®rv®nyezheti, ezut§n a kutak v²zjogi enged®ly kiad§s§t 

kºvetŜen sz¿ntethetŜk meg. 

A jelenleg K-Sp ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt, 0184/2 hrsz.-¼ telek az Orsz§gos ErdŜ§llom§ny 

Adatt§rban szereplŜ kataszteri erdŜter¿let, melynek a mŪvel®sbŜl tºrt®nŜ kivon§sa 

csereerdŜs²t®si kºtelezetts®ggel j§r, ennek r®szleteit az erd®szeti hat·s§ggal ®s a 

Term®szetv®delmi Hat·s§ggal, illetve a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat·s§ggal sz¿ks®ges 

egyeztetni. A csereter¿let biztos²t§sa egyelŜre egyeztet®s alatt §ll, a tulajdonos tºbb Vecs®s, 

illetve egy Gy§l kºzigazgat§si ter¿let®n l®vŜ ingatlan felaj§nl§s§ban gondolkodik, melyek az 

kºvetkezŜk:  
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 Hrsz 1 
hely kºr¿l²r§sa 

megjegyz®sek 

mŪvel®si 

§g 
 m 2 

h§nyad 

nevezŜ 

¥ssz 

sz§ml§l· 

tulajdon 

% 
m 2 AK 

Vecs®s 04/20  
Kertekalja, 

sorsol§sb·l 
sz§nt· 2 880 695 113 16,3% 468 1,13 

Vecs®s 017/4  

benzink¼t ut§n 

(a d®li r®sze 

ºkol·giai 

folyos·) 

r®t-

sz§nt·-

mocs§r 

109 540 52748 2172 4,1% 4511 5,43 

Vecs®s 083/14  

Als· Birge 

j§r§s Zsell®r-

dŪlŜ, Bark§s 

mellett  

(a d®li r®sze 

ºkol·giai 

folyos·) 

mocs§r-

sz§nt· 
4 846 2 2 100,0% 4846 2,84 

Vecs®s 085/74  

Als· Birge 

j§r§s Zsell®r-

dŪlŜ, M§ty§s 

utca  

sz§nt· 6 259 2 2 100,0% 6259 7,87 

Vecs®s 0168/45  

csiga telep, 

Sz®ch®nyi 

¼ton t¼l ð 

MAVAD -n§l 

sz§nt· 1 008 2 2 100,0% 1008 0,88 

Vecs®s 0215/128  

Lead· - 

Vecs®s/Gy§l 

hat§r§n 

sz§nt· 14 976 2 2 100,0% 1 4976 41,63 

Vecs®s 0226/56  

Gy§li dŪlŜ - 1. 

& 2. csatorna 

tal§lkoz§s§n§l 

(a keleti r®sze 

ºkol·giai 

folyos·) 

r®t-

sz§nt· 
4 296 2 2 100,0% 4296 9,53 

Gy§l 014/127  D·zsa dŪlŜ sz§nt· 1 401 2 2 100,0% 1401 3,29 

A csereerdŜ ter¿let lehet a TSZT-ben m§r kijelºlt, de nem erdŜmŪvel®si §g¼ erdŜter¿let, de 

b§rmely mezŜgazdas§gi ºvezetŪ ter¿leten l®tes²thetŜ erdŜ a hat§lyos V£SZ elŜ²r§sai alapj§n. 

Sz¿ks®ges m®rete 3,3833 ha, a t§bl§zat szerinti fºldr®szletek ºsszesen 3,7765 ha m®retŪek, ²gy 

elvben ez megoldhat· ezeken, b§r az erdŜ tv. min. 1500 m2 m®retŪ erdŜter¿let l®tes²t®s®t ²rja 

el, ²gy val·sz²nŪleg nem mindegyik alkalmas erre a c®lra. 

A tervezett §llapotban a Wass Albert utca folytat§s§ban kijelºlt ¼j kºz¼t-szab§lyoz§s 

megval·sul§sa sor§n a szomsz®dos, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ telekbŜl 506 m2 kiterjed®sŪ 

teleks§v sz§nt· mŪvel®sbŜl tºrt®nŜ kivon§sa sz¿ks®ges az ¼t kialakul§s§hoz.  
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Be®p²t®si terv 

A be®p²t®si terv a jogszab§lyok szerinti teljes tervez®si ter¿leten bel¿l kiz§r·lag az ¼jonnan 

be®p²t®sre sz§nt ingatlanokra k®sz¿lt. A k®t k¿lºn§ll· ingatlan fejleszt®s®t a tulajdonosok 

kºzºsen tervezik, mely a telekalak²t§st ®s az ¼j ¼th§l·zat kijelºl®s®t megkºnny²ti. Az ¼j Vt ter¿let 

a Sz®chenyi ¼tr·l a Gºrgey utc§n kereszt¿l kºzel²thetŜ meg, amely a Wass Albert utc§ig ki van 

®p²tve a ter¿let hat§r§ig. A k®t ingatlan geometria adotts§gai hat§rozt§k meg a kialak²that· 

utcah§l·zatot ®s telekoszt§st. 

A tervezett telekoszt§ssal 900-1100 m2 kºzºtti m®retŪ telkek alakulnak ki. Vecs®sen §ltal§nos az 

OT£K §ltal megengedett 30%-os be®p²thetŜs®g a kertv§rosias lak·ter¿leteken, de a jelenlegi 

be®p²t®si tendenci§k alapj§n megfontol§sra javasoljuk ennek csºkkent®s®t 25%-ra, mivel 

t¼lzott be®p²t®si sŪrŪs®get eredm®nyez a 30%-os be®p²thetŜs®g, hiszen az ¼j, l®nyeg®ben 

lak·ter¿letk®nt hasznos²tand· ter¿leten m§r nincs sz¿ks®g kieg®sz²tŜ rendeltet®sŪ ®p¿letekre, 

az ®p²t®si lehetŜs®get pedig jellemzŜen teljes eg®sz®ben kihaszn§lj§k a lak·®p¿let 

l®tes²t®s®hez. 

A telkeken szabadon§ll· be®p²t®si m·dban telkenk®nt egy, legfeljebb k®tlak§sos ®p¿let 

helyezhetŜ el. A ter¿leten kisebb kºzkert kialak²t§sa is sz¿ks®gess® v§lik az MaTrT ®s az OT£K 

elŜ²r§sai alapj§n is, melyet a kºrny®k lak·ter¿letein lak·k is haszn§lhatnak. A j§tsz·t®r 

rendeltet®ssel kialak²tani javasolt kºzkertet a ter¿let s¼lypontj§ban javasoltuk elhelyezni , de a 

m§r megl®vŜ lak·ter¿letek kºzel®ben. Mivel a Wass Albert utc§ban m§r van egy kism®retŪ 

j§tsz·t®r, javasolt, hogy itt a hi§nyz· koroszt§ly sz§m§ra l®tes¿ljºn j§tsz·t®r vagy ak§r felnŜtt 

szabadt®ri fittnesz park . 

£rdemes megjegyezni, hogy hab§r a tulajdonosok egyelŜre kiz§r·lag lak·telkek kialak²t§s§ban 

gondolkodnak, a szab§lyoz§si koncepci· ð az elŜzetes t§mogat· Kt. hat§rozat alapj§n ð Vt 

jelŪ ter¿letfelhaszn§l§sba sorolja a k®t ingatlan ter¿let®t. A Vt ter¿letfelhaszn§l§s is lehetŜv® 

teszi a lak·rendeltet®s elhelyez®s®t, azonban a  fejleszt®s hum§ninfrastrukt¼ra ig®nyeinek 

meghat§roz§s§n§l mindenk®ppen igazolni sz¿ks®ges a szoci§lis infrastrukt¼rah§l·zat esetleges 

fejleszt®s®nek ig®ny®t. 

A terven 40 db lak·telek van elŜir§nyozva, ikres jellegŪ, k®tlak§sos, k®tszintes ®p¿letekkel. Az 

ikres jellegŪ vagy egym§s feletti elrendez®s a legkedvezŜbb be®p²t®si forma, azonban re§lisan 

csak az ikres elrendez®s megval·s²t§s§ra lehet sz§m²tani, ugyanis ²gy az osztatlan kºzºs 

tulajdon¼ telkek haszn§lata kºzel azonos ®rt®kŪ, minden lak§shoz ºn§ll· kertr®sz tartozik. 

ElŜnye m®g, hogy minden lak§segys®ghez 2 parkol·hely biztos²that·, egy az ®p¿letben, egy 

az oldalkertben, amire ig®ny van a kertv§rosisas kºrnyezetben. 

Az elm¼lt ®vtizedekben megval·sult ¼j vecs®si lak·ter¿letekn®l jellemzŜ a lak§sok egym§s 

mºgºtti telep²t®se, ami sz§mos szempontb·l a legelŜnytelenebb be®p²t®si m·d: kicsi a saj§t 

haszn§lat¼ kertr®sz, nem biztos²that· lak§sonk®nt 2 db g®pj§rmŪ elhelyez®se, ²gy a 

kºzter¿leteket terheli a parokl§s, az egyik oldalkert gyakorlatilag kiz§r·lag a kºzleked®st, a 

lak§segys®gek megkºzel²t®s®t szolg§lja. 

A be®p²t®si javaslat ®s a szab§lyoz§si koncepci· 30-38 m m®lys®gŪ telkek kialak²t§s§t teszi 

lehetŜv®, ami a minim§lis 900 m2 telekm®ret mellett legal§bb 23,7 m ®s 30 m kºzºtti sz®les telkek 

kialak²t§s§t eredm®nyezi, amely ide§lis az ikres elrendez®sŪ ®p¿letek l®tes²t®s®hez. 

A felt§r· utakat 12 m sz®less®gŪre ir§nyoztuk elŜ, mivel a kºrnyezetben is ilyenek vannak. Ez a 

sz®less®g csak egyoldali utcaf§s²t§st tesz lehetŜv® a sz¿ks®ges szikkaszt·§rkok miatt, ez®rt a 

telkeken az elŜ²r§sokban legal§bb 10 m-es h§ts·kert kialak²t§s§t ®s telkenk®nt legal§bb 2 db 

nagy lomkoron§j¼ fa ¿ltet®s®t javasoltuk elŜ²rni a kertv§rosias jelleg megtart§sa c®lj§b·l.
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5.4.  A 4. sz§m¼ ter¿leten tervezett m·dos²t§s c®ljai 

Vecs®s v§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete 175/2022. (IX.29.) hat§rozat§val ir§nyozta 

elŜ a CTPark ter¿let®re vonatkoz· vesz®lyess®gi ºvezetek kijelºl®s®t a telep¿l®srendez®si 

terveken. A hat§rozat alapj§t a Pest Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g 2022. augusztusi 

hat§rozata biztos²totta, melynek 1. sz§m¼ mell®klete tartalmazza a vesz®lyess®gi ºvezet 

kijelºl®s®t tartalmaz· t®rk®pet. A 6127 helyrajzi sz§m¼ ter¿letet ®rintŜ tervezett m·dos²t§s e 

t®rk®pen kijelºlt ºvezeti lehat§rol§sokat ®p²ti be a hat§lyos telep¿l®srendez®si tervekbe.  

6.  A  TELEP¦L£SSZERKEZETI TERVET £RINTś MĎDOSĊTćSOK 

A tervezett m·dos²t§sok mindegyike ®rinti a hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti tervet, annak 1. vagy 

2. mell®klet®t.  

1. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervez®si ter¿leten tervezett m·dos²t§s kapcs§n a hat§lyos 

Telep¿l®sszerkezeti terven §br§zolt ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ®s mŪszaki infrastrukt¼ra 

elemek m·dos²t§sa csak a jelenlen m·dos²t§s keretei kºzºtt megval·sul· kºzleked®si 

infrastrukt¼ra elem t®rsz¿ks®glete miatt, kis m®rt®kben sz¿ks®ges. A TSZT-®n ¼j be®p²t®sre sz§nt 

ter¿let nem ker¿l kijelºl®sre.  

  

Hat§lyos TSZT 1. mell®klet - r®szlet Tervezett TSZT 1. mell®klet - r®szlet 

Ter¿leti m®rleg: A tervezett m·dos²t§s keret®ben az M§ jelŪ §ltal§nos mezŜgazdas§gi 

ter¿let ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt ter¿let m®ret®nek kism®rt®kŪ csºkken®se (161 m2) v§rhat· 

a K¥u jelŪ kºz¼ti kºzleked®si ter¿let nºvekm®nye mellett. 

Hat§lyos §llapot (m 2) Tervezett §llapot (m 2) V§ltoz§s (m 2) 

M§ 10.748 (1,07 ha)  M§ 10.587 (1,06 ha)  ƃ  161 (0,016 ha)  

K¥u 5.108 (0,51 ha)  K¥u 5.269 (0,53 ha)   Ɓ  161 (0.016 ha)  

Be®p²t®sre nem 

sz§nt ºsszesen 
15.856 (1,59 ha)  

Be®p²t®sre nem 

sz§nt ºsszesen 
15.856 (1,59 ha)  - 

A tervezett m·dos²t§s keret®ben a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek m®rete ºsszess®g®ben nem 

v§ltozik.  

2. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervezett m·dos²t§s keret®ben a hat§lyos TSZT kism®rt®kŪ 

m·dos²t§sa v§lik sz¿ks®gess® a kºzter¿let m®ret®nek csºkkent®se §ltal. A jelenleg K¥u jelŪ 

kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbe sorolt ingatlanok ( 1820/1; 1820/2; 1820/3 ; hrsz) egy r®sze ð a kialakult 

§llapot alapj§n ð Vt jelŪ telep¿l®skºzpont vegyes ter¿letbe ker¿lnek §tsorol§sra. Az §tsorol§s 

§ltal 476 m2 ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let ker¿l kijelºl®sre. Ezenk²v¿l a tervez®si tºmbºt hat§rol· 

J§nos utca ®s Erkel Ferenc utca ter¿letfelhaszn§l§si besorol§s§nak m·dos²t§sa is sz¿ks®gess® 

v§lik a TSZT jelºl®srendszer®bŜl (ter¿letfelhaszn§l§sba nem sorolt kºzter¿letek kºz®ptengelyig 

tºrt®nŜ §br§zol§sa) ad·d·an. Ennek keret®ben tov§bbi 86 m 2 telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let 

ker¿l kijelºl®sre.  
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Hat§lyos TSZT 1. mell®klet - r®szlet Tervezett TSZT 1. mell®klet - r®szlet 

Ter¿leti m®rleg: A tervezett m·dos²t§s keret®ben a Vt jelŪ telep¿l®skºzpont vegyes 

ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt ter¿let m®ret®nek kism®rt®kŪ nºveked®se tºrt®nik a K¥u jelŪ kºz¼ti 

kºzleked®si ter¿let m®ret®nek csºkken®se mellett.  

Hat§lyos §llapot (m 2) Tervezett §llapot (m 2) V§ltoz§s (m 2) 

Vt 3.052 (0,31 ha)  Vt 3614 (0,36 ha)  Ɓ 562 (0,056 ha)  

Lke 12.657 (1,27 ha)  Lke 12.657 (1,27 ha)  - 

Be®p²t®sre sz§nt 

ºsszesen: 
15.709 (1,57 ha)  

Be®p²t®sre sz§nt 

ºsszesen: 
16.271 (1,63 ha)  Ɓ 562 (0,056 ha)  

K¥u 1.831 (0,18 ha)  K¥u 1269 (0,13 ha)  ƃ 562 (0,056 ha)  

Be®p²t®sre nem 

sz§nt ºsszesen: 
1.831 (0,18 ha)  

Be®p²t®sre nem 

sz§nt ºsszesen: 
1269 (0,13 ha)  ƃ 562 (0,056 ha)  

 

3. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terv a tervezett m·dos²t§s 

keret®ben tºbb ponton is m·dosul. Egyr®szt a megl®vŜ Vt jelŪ telep¿l®skºzpont vegyes 

ter¿letfelhaszn§l§s¼ ter¿lethez csatlakoz·an ¼j Vt jelŪ ter¿let ker¿l kijelºl®sre a 0184/2 ®s 0184/4 

hrsz-¼ ingatlanokon. Mivel ez 1,68 hekt§r ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letet jelent, ²gy ehhez 

kapcsol·d·an az MATrT 12.Ä (2) bekezd®se alapj§n sz¿ks®ges zºldter¿letet vagy erdŜter¿letet 

is kijelºlni. Az elŜ²r§snak eleget t®ve a tervezett m·dos²t§s keret®ben ²gy egy kb. 0,17 hekt§ros 

(¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kb. 10%-a) Zkk jelŪ kºzkert ºvezet is kijelºl®sre ker¿l itt .  

   
Hat§lyos TSZT 1. mell®klet - r®szlet Tervezett TSZT 1. mell®klet - r®szlet 
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A 0184/4 helyrajzi sz§m¼ ingatlan jelenleg Eg jelŪ gazdas§gi erdŜ ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt. 

Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe tºrt®nŜ §tsorol§ssal megszŪnŜ erdŜter¿let p·tl§sa a tervez®si 

ter¿let d®li hat§r§n levŜ, a r®szben v²zmŪ telek (9. k¼t) nagy r®sz®n ker¿l megval·s²t§sra. 

Ugyancsak itt ker¿l kijelºl®sre az MATrT 12.Ä (2) bekezd®se alapj§n sz¿ks®gess® v§l·  erdŜter¿let 

(0,27 ha ð ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kb. 15%-a) kijelºl®se is. A 9. k¼t kºrnyezet®ben a megl®vŜ 

funkci·hoz igazod·an V jelŪ v²zgazd§lkod§si ter¿let ker¿l kijelºl®sre.  

A tervez®si ter¿let nagy r®sz®t az NFK ErdŜt®rk®pe alapj§n Orsz§gos ErdŜ§llom§ny Adatt§rban 

szereplŜ erdŜtagok fedik. Ezek a hat§lyos TSZT 2. mell®klet®n jelenleg nem szerepelnek, ²gy 

p·tl§suk sz¿ks®ges.  

Ezenk²v¿l a tervezett m·dos²t§s sor§n megl®vŜ kataszteri erdŜter¿letek tervezett 

megszŪntet®se miatt ð az erdŜtºrv®nyben le²rtak alapj§n ð a jºvŜben ºsszesen kb. 5,1 hekt§ron 

(50.694 m 2) sz¿ks®ges a csereerdŜs²t®s, melynek egy r®sze szint®n a v²zmŪ telken Eg jelŪ 

gazdas§gi erdŜter¿letk®nt kijelºlt ter¿letr®szen val·sulna meg (kb. 1,7 ha ). A tervez®si ter¿let 

jºvŜbeni tervezett hasznos²t§s§hoz a fennmarad· ter¿let (kb. 3,4 ha) Orsz§gos ErdŜ§llom§ny 

Adatt§rb·l val· kiv®tele ®s p·tl§sa sz¿ks®ges, mely a 4.3.3.  fejezetben bemutatott 

csereerdŜs²t®sre javasolt ter¿leteken biztos²tand· az erd®szeti hat·s§g t§mogat§s§val. 

  
Hat§lyos TSZT 2. mell®klet - r®szlet Tervezett TSZT 2. mell®klet - r®szlet 

 

Ter¿letfelhaszn§l§sokra vonatkoz· ºsszes²tett ter¿leti m®rleg a tervez®si 

ter¿leten 

Hat§lyos §llapot (ha)  Tervezett §llapot (ha)  V§ltoz§s (ha)  

Vt 1,70 Vt 6,66 Ɓ 4,96 

K-Sp 6,09 K-Sp 0,63 ƃ 5,46 

Be®p²t®sre sz§nt 

ºsszesen: 
7,79 

Be®p²t®sre sz§nt 

ºsszesen: 
7,29 ƃ 0,5 

Eg 11,15 Eg 11,42 Ɓ0,27 

Zkk 0 Zkk 0,17 Ɓ 0,17 

V 0 V 0,06 Ɓ 0,06 

Be®p²t®sre nem 

sz§nt ºsszesen: 
11,15 

Be®p²t®sre nem 

sz§nt ºsszesen: 
11,65 Ɓ 0,5 
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Az egyes v§ltoz§sok ter¿leti m®rlege 

Hat§lyos 

§llapot 
m2 ha   

Tervezett 

§llapot 
m2 ha  

Lke 1 415,11 0,14 = Lke 1 415,11 0,14 

Vt  17 029,99 1,70 = Vt  17 029,99 1,70 

Eg 94 099,68 9,41 = Eg 94 099,68 9,41 

Eg 16 809,43 1,68 " Vt 16 809,43 1,68 

K-Sp 32 829,38 3,28 " Vt 32 829,38 3,28 

K-Sp 6 298,04 0,63 = K-Sp 6 298,04 0,63 

K-Sp 19 467,6 1,95 " Eg 19 467,6 1,95 

K-Sp 1 702,94 0,17 " Zkk 1 702,94 0,17 

K-Sp 625 0,06 " V 625 0,06 

Eg 572,22 0,057 = Eg 572,22 0,057 

4. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervezett m·dos²t§s a hat§lyos TSZT 2. mell®klet®t ®rinti, 

mely en  a Pest Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g 26300/1261 -16/2022. §lt. sz§m¼ 

hat§rozata §ltal meghat§rozott felsŜ k¿szºb®rt®kŪ vesz®lyes anyagokkal foglalkoz· ¿zem 

vesz®lyess®gi ºvezetei ker¿lnek feltŪntet®sre a hat§rozat 1. mell®klet®ben meghat§rozott 

lehat§rol§s alapj§n. 

  
Hat§lyos TSZT 2. mell®klet - r®szlet Tervezett TSZT 2. mell®klet - r®szlet 

A vizsg§lt ter¿leten tervezett m·dos²t§s a hat§lyos TSZT-ben meghat§rozott ter¿leti m®rlegre 

nincs hat§ssal, a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k m·dos²t§s§t nem ig®nyli.  

6.1.1.  A  telep¿l®s ter¿leti m®rlege az egyes v§ltoz§ssal ®rintett ter¿letek 

ter¿leti v§ltoz§s§nak viszony§ban 

Vecs®s v§ros ter¿let®n a hat§lyos TSZT 3. mell®klet®nek 4. fejezet®ben meghat§rozott ter¿leti 

m®rlege a tervezett m·dos²t§sok §ltal a kºvetkezŜ ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k tekintet®ben 

m·dosul: 

¶ Vt: Telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let (2-3. ter¿let) 

¶ K-Sp: K¿lºnleges sportol§si c®l¼ ter¿let (3. ter¿let) 

¶ K¥u: Egy®b ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe nem sorolt kºzleked®si c®l¼ ter¿let (1-2. ter¿let) 

¶ Eg: Gazdas§gi erdŜ (3. ter¿let) 

¶ M§: ćltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿let (1. ter¿let) 

¶ Zkk: Kºzkert ter¿lete (2-3- ter¿let) 

¶ V: v²zgazd§lkod§si ter¿let (3. ter¿let) 
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Ter¿leti m®rleg v§ltoz§sai 

Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 

Ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria Ter¿let (ha) 
V§ltoz§s m®rt®ke 

(ha)  
Ēj ®rt®k (ha) 

Telep¿l®skºzponti vegyes 

ter¿let 
79,94 Ɓ 5,016 84,956 

K¿lºnleges sportol§si c®l¼ 

ter¿let 
6,09 ƃ 5,46 0,63 

Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek teljes 

Vecs®s ter¿let®n 
2070,154 ƃ 0,444 2069,71 

Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek 

Egy®b ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gbe nem sorolt 

kºzleked®si ter¿let 

211,07 ƃ 0,04 211,03 

Gazdas§gi erdŜ 214,034 Ɓ0,27 214,304 

ćltal§nos mezŜgazdas§gi 

ter¿let 
799,332 ƃ 0,016 799,316 

Kºzkert ter¿lete 4,63 Ɓ 0,17 4,8 

V²zgazd§lkod§si ter¿let 41,33 Ɓ 0,06 41,39 

Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek 

teljes Vecs®s ter¿let®n 
1547,946 Ɓ 0,444 1548,39 

 

7.  A  HELYI £PĊT£SI SZABćLYZATOT £S SZABćLYOZćSI TERVET £RINTś 

MĎDOSĊTćSOK 

7.1.  A Szab§lyoz§si tervet ®rintŜ m·dos²t§sok 

1. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervez®si ter¿leten az M4 aut·¼t ®s az Ēj Ecseri ¼t 

csom·pontja szab§lyoz§si vonal§nak kism®rt®kŪ m·dos²t§sa sz¿ks®ges az ¦llŜ fel® vezetŜ 

tervezett kºzleked®si infrastrukt¼ra elem t®rsz¿ks®glet®nek biztos²t§sa ®rdek®ben.  

  
Hat§lyos SZT - r®szlet Tervezett SZT - r®szlet 

 

2. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A m·dos²t§s keret®ben a 1820/1, 1820/2 ®s a 1820/3 hrsz-¼ 

ingatlanokat ®rintŜen szab§lyoz§si vonal ker¿l feltŪntet®sre a szomsz®dos Vt-2 ®p²t®si ºvezetbe 

sorolt telkek val·s§gban kialakult ker²t®svonala alapj§n. Ennek keret®ben a Vt-2 jelŪ ®p²t®si 

ºvezet ter¿lete 562 m2-rel nŜ, m²g a K¥u jelŪ ºvezet ter¿lete ugyanennyivel csºkken.  
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Hat§lyos SZT - r®szlet Tervezett SZT - r®szlet 

 

3. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A tervez®si ter¿leten a 0184/2 ®s 0184/4 helyrajzi sz§m¼ 

ingatlanokat ®rintŜen a megl®vŜ ®p²t®si ºvezetek ®s ºvezetek m·dos²t§sa tºrt®nik meg, mely 

sor§n egyr®szt Eg jelŪ gazdas§gi erdŜ ºvezetbe sorolt, m§sr®szt K-Sp jelŪ k¿lºnleges sportol§si 

ter¿let ®p²t®si ºvezetbe sorolt ter¿letek m·dosulnak. Ēj Vt-8 jelŪ telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si 

ºvezet ker¿l kijelºl®sre az ®rintett ter¿leten 4 tºmbbel, ºsszesen 40 javasolt telekkel, melyeket 

12 m®teres szab§lyoz§si sz®less®ggel rendelkezŜ lak·utak t§rnak fel. A megkºzel²t®st a Vass 

Albert utca ®s a Gºrgey utca biztos²tja. A tervez®si ter¿let kºzpontj§ban egy 0,17 hekt§r m®retŪ 

Zkk jelŪ kºzkert ºvezet is helyet kap. A m·dos²t§s sor§n a 0189/7 helyrajzi sz§m¼ ingatlan egy 

r®sze (1,95 hekt§r) gazdas§gi erdŜ ºvezet®be ker¿l §tsorol§sra.  

A szab§lyoz§si terven ezenk²v¿l feltŪntet®sre ker¿lnek a ter¿letet ®rintŜ Orsz§gos ErdŜ§llom§ny 

Adatt§r szerinti erdŜtagok. Ezenk²v¿l a DPMV Zrt. §ltal szolg§ltatott 9. sz§m¼ v²zmŪk¼t ®s annak 

belsŜ v®dŜter¿let®nek pontos²t§sa tºrt®nik meg. A v²zmŪk¼t ®s kºrnyezete tov§bb§ ð 

hasznos²t§s§nak megfelelŜen ð V jelŪ v²zgazd§lkod§si ºvezetbe ker¿l §tsorol§sra. 

  

Hat§lyos SZT - r®szlet Tervezett SZT - r®szlet 
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4. sz§m¼ tervez®si ter¿let: A m·dos²t§s keret®ben a 6127 helyrajzi sz§m¼ telekre 

vonatkoz·an felsŜ k¿szºb®rt®kŪ vesz®lyes anyagokkal foglalkoz· ¿zem vesz®lyess®gi 

ºvezet®nek kijelºl®se tºrt®nik meg. Ennek keret®ben sz¿ks®ges a szab§lyoz§si tervhez 

kapcsol·d· jelmagyar§zat m·dos²t§sa is.   

  
Hat§lyos SZT - r®szlet Tervezett SZT - r®szlet 

 

7.2.  A Helyi £p²t®si Szab§lyzatot ®rintŜ m·dos²t§sok 

A hat§lyos V£SZ elŜ²r§sainak m·dos²t§sa a 2. ®s a 3. sz§m¼ ter¿let eset®ben mer¿l fel. ElŜbbin®l 

¼j javasolt elem ð javasolt szab§lyoz§si vonal ð ker¿lt alkalmaz§sra, ut·bbin§l pedig ¼j Vt-8 jelŪ 

®p²t®si ºvezet ker¿l kijelºl®sre, melyek beemel®se v§lik sz¿ks®gess® a V£SZ-be.  

A 2. sz§m¼ ter¿letet ®rintŜ tervezett m·dos²t§s: A V£SZ 2. Ä-nak kieg®sz²t®se egy ¼j ®rtelmez®ssel 

a ăjavasolt szab§lyoz§si vonaló tekintet®ben, valamint az ¼j elem beemel®se a 3.Ä (2) 

bekezd®s®be (A Szab§lyoz§si Terv javasolt elemei). 

ă15. javasolt szab§lyoz§si vonal: kºzter¿let ®s mag§nter¿let hat§r§nak m·dos²t§si 

lehetŜs®ge az ®rintett ter¿lettulajdonosok meg§llapod§sa eset®n.ó 

A 3. sz§m¼ ter¿letet ®rintŜ tervezett m·dos²t§s A V£SZ vonatkoz· szºveges elŜ²r§sai az 

al§bbiakkal eg®sz¿ln®nek ki: 

ă39. Ä (6b) A Vt-8 jelŪ telep¿l®skºzponti ter¿let ®p²t®si ºvezetben 

a)   lak§sc®l¼ felhaszn§l§s eset®n telkenk®nt legfeljebb k®t lak§s l®tes²thetŜ egy ®p¿letben; 

b)  lak·®p¿let l®tes²t®se eset®n a jogszab§lyok szerint sz¿ks®ges m®rt®kŪ g®pj§rmŪ-

elhelyez®st legal§bb 50 %-ban ®p¿letben kell biztos²tani ®s a g®pkocsit§rol· 

meg®p²t®s®hez sz¿ks®ges min. 20 m2/szgk. alapter¿letet a be®p²tett alapter¿letbe akkor 

is bele kell sz§m²tani, ha az a lak·®p¿lettel egy idŜben nem val·sul meg; 

c)  az ®p²t®si helyet az al§bbiak szerint kell meghat§rozni: 

ca) elŜkert: 6 m, amely nem minŜs¿l ®p²t®si vonalnak, 

cb) oldalkert: 3,5 m,  saroktelekn®l a hosszabb oldalhat§r ment®n 6,0 m 

cc) h§ts·kert: 10 m, 

d)  az ®p²t®si ºvezet telkein legal§bb 2 db nagy lombkoron§t nºvesztŜ fa telep²tendŜ a 

kertrendez®ssel egyidejŪleg.ó 

A Vt jelŪ ®p²t®si ºvezetek ¼j ®p²t®si ºvezettel ker¿lnek kieg®sz²t®sre az al§bbiak alapj§n:  

£p²t®si ºvezet 

 

Be®p²t®si 

m·d 

Az ®p²t®si telek kialak²that· 

 

Legnagyobb  

szintter¿leti 

mutat· 

Az ®p¿let 

 

¥vezet jele  

 

 

legkisebb  

ter¿lete 

legnagyobb 

be®p²tetts®ge 

terepszint  
legkisebb  

zºldfel¿le

te  

magass§ga 

ă£mó 

felett  alatt  legal§bb 
legfeljeb

b 

m 2 % % % m 2/telek m 2 m m 

Vt-8 SZ 900 30 30 40 0,8 3,5 7,0 
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A V£SZ 57.Ä (1) bekezd®s®nek a fogalmaz§sa nem egy®rtelmŪ jelenleg, ez®rt sz¿ks®ges a 

pontos²t§sa, hogy egy®rtelmŪv® tegye a mag§nutak telekalak²t§sa sor§n alkalmazand· 

rendelkez®seket az ¥nkorm§nyzat sz§nd®kaival ºsszhangban. A m·dos²t§s c®lja, hogy 

lehetŜv® tegye I. ¿temben a kiszolg§l· utak telekalak²t§s§t az I. ¿temben mag§n¼tk®nt, hogy 

azt csak a teljes ki®p²t®s ut§n adhass§k §t ºnkorm§nyzati tulajdonba. Kor§bban ugyanis 

elŜfordult, hogy a beruh§z· nem a telep¿l®srendez®si szerzŜd®sben rºgz²tett minŜs®gben 

®p²tette ki a m§r ºnkorm§nyzati tulajdon¼ utat ®s az ¥nkorm§nyzatnak nem volt eszkºze ezt 

behajtani rajta.  

 

8.  A  MAGASABB  SZINTũ JOGSZABćLYOKNAK VALĎ MEGFELEL£S 

8.1.  Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si 

terv®rŜl sz·l· tºrv®ny (MATrT) 

8.1.1.  T®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§s 

Vecs®s V§ros kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintŜ, a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terv®ben 

alkalmazott kiemelt t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k az al§bbiak, melyekbŜl a tervez®si 

ter¿leteket  ®rintŜ h§rom kateg·ria kiemel®sre ker¿lt: 

a)  erdŜgazd§lkod§si t®rs®g:    240,94 ha  

b)  mezŜgazdas§gi t®rs®g:    924,11 ha  

c)  v²zgazd§lkod§si t®rs®g:    14,34 ha  

d)  telep¿l®si t®rs®g:     1788,70 ha  

e)  saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g:   519,92 ha  

f) nagy kiterjed®sŪ zºldter¿leti telep¿l®si t®rs®g: 1,97 ha  

g)  kertes mezŜgazdas§gi t®rs®g: 128,12 ha  

A telep¿l®s teljes ter¿lete:    3618,10 ha  

A hat§lyos TSZT szºveges munkar®sz®ben szereplŜ, az MATrT t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ri§ira vonatkoz· elŜ²r§soknak val· megfelel®st, valamint a jºvŜbeni m·dos²t§sok sor§n 

m®g felhaszn§lhat· tartal®kokat tartalmaz· t§bl§zat kivonata az al§bbiakban olvashat·: 

T®rs®gi 

ter¿letfelhasz

-n§l§si 

kateg·ria 

T®rs®gi 

ter¿letfelhaszn§-

l§si kateg·ria 

ter¿lete (ha) 

Jogszab§ly szerinti 

m·dos²t§si lehetŜs®g 

Hat§lyos 

§llapot szerint 

elhaszn§lt 

ter¿letek 

Tov§bbi 

m·dos²t§sok 

kapcs§n 

felhaszn§lhat· 

ter¿letek 

Tervezett 

m·dos²t§s ut§n 

fennmarad·, 

felhaszn§lhat· 

ter¿letek 

Telep¿l®si 

t®rs®g 
1788,70 

MATrT 40. Ä (1) bek. 

szerint 
MEGFELEL 

19,684 ð 

(1,68+0,056) = 

17,948 ha  35,774 ha  2% 16,09 ha  19,684 ha  

MezŜgazda-

s§gi t®rs®g 
924,11 

MATrT 11. Ä b) szerint MEGFELEL 

v§ltozatlan 
231,03 ha  25% 125,784 ha  105,246 ha  

ErdŜgazd§l-

kod§si t®rs®g 

240,94, 

mely eset®ben a 

szab§lyt az erdŜk 

ºvezet®re kell 

igazolni, melynek 

ter¿lete 299,34 

ha  

MATrT 29. Ä szerint 

csºkkentett m®ret: 

299,34 - 70,87= 

228,47 ha  

MEGFELEL 
4,30 ð 1,68 = 

2,62 ha  

228,47 x 0,05 

= 11,42 
5% 7,12 ha  4,30 ha  
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A jelen tanulm§nytervvel kezdem®nyezett m·dos²t§s sor§n ºsszesen 1,736 hekt§r (0,056+1,68 

hekt§r a 2. ®s 3. ter¿letet ºsszeadva) ¼j, Vt jelŪ ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt ¼jonnan be®p²t®sre 

sz§nt ter¿let ker¿l kijelºl®sre, mely a jogszab§lyban elŜ²rt 2%-os nºvekm®ny ®rt®k®be belef®r. 

Hab§r a 3. sz§m¼ ter¿let eset®ben az ¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿let m®ret®nek 

megfelelŜ kiterjed®sben megl®vŜ be®p²t®sre sz§nt ter¿leten erdŜkijelºl®s tºrt®nik, tºrv®nyi 

lehetŜs®g m®g sincs arra, hogy az ¼jonnan kijelºlt Vt ter¿letet a telep¿l®si t®rs®g 

nºvekm®ny®nek egyenleg®be ne tºbblet ter¿letk®nt vegy¿k figyelembe.  

A tervezett m·dos²t§s sor§n 1,68 hekt§rnyi Orsz§gos ErdŜ§llom§ny Adatt§rban szereplŜ 

erdŜter¿let szŪnne meg ð ®s ker¿lne p·tl§sra ð az erdŜk ºvezet®n bel¿l, mely az 5%-os, 

jogszab§lyban elŜ²rt tartal®kba m®g szint®n belef®r. Ċgy a tervezett m·dos²t§s mindk®t t®rs®gi 

ter¿letfelhaszn§l§st tekintve megfelel a jogszab§lynak. 

8.1.2.  Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿letekre vonatkoz· elŜ²r§sok 

Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se a 2. ®s 3. sz§m¼ tervez®si ter¿letet ®rinti. A 2. sz§m¼ ter¿let 

az £tv. 8.Ä (2a.) bekezd®s hat§lya al§ tartozik, mivel szab§lyoz§si vonal v§ltoz§sa miatt 

keletkezik ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let. Ebben az esetben nem vonatkoznak r§ az ¼jonnan 

be®p²t®sre sz§nt ter¿letekre vonatkoz· egy®b elŜ²r§sok. 

Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se 

ă12. Ä (1) Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§hoz 250 m®tern®l 

kºzelebb nem jelºlhetŜ ki.ó 

Igazol§s: A tervezett ¼j telep¿l®skºzponti ter¿letek a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§t·l 

messzebb helyezkednek el, mint 250 m®ter.  

ă(2) Ha az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se zºldter¿let vagy erdŜter¿let §tsorol§s§val j§r, 

csereter¿letk®nt a megszŪnŜ zºldter¿let vagy erdŜter¿let kiterjed®s®vel megegyezŜ 

kiterjed®sŪ zºldter¿letet vagy erdŜter¿letet kell kijelºlni, tov§bb§ az ¼j be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 25% -§nak megfelelŜ kiterjed®sŪ tov§bbi ¼j zºldter¿letet 

vagy erdŜter¿letet is ki kell jelºlni. Csereter¿letk®nt nem vonhat·k be v®dett term®szeti 

ter¿letek, Natura 2000 ter¿letek ®s term®szetkºzeli ter¿letek.ó 

Igazol§s: A 3. sz§m¼ ter¿let eset®ben 1,68 hekt§r ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se 

erdŜter¿let §tsorol§s§val j§r (0184/4 hrsz). A m·dos²t§s sor§n ez®rt 1,68 hekt§r erdŜter¿let ð az 

§tsoroland· erdŜter¿lettel megegyezŜ m®retŪ erdŜter¿let - ker¿lt kijelºl®sre a 0189/7 hrsz-¼ 

telken. ¥sszesen 1,736 hekt§rnyi (2. ®s 3. sz§m¼ ter¿let) ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let ker¿l 

kijelºl®sre a m·dos²t§s sor§n, azonban az £tv. 8.Ä (2a.) bekezd®se alapj§n csup§n a 3. sz§m¼ 

ter¿letre vonatkoz· ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let (1,68 ha) m®ret®vel sz¿ks®ges sz§molni, melyhez 

kapcsol·d·an 0,17 hekt§r (~10%) Zkk jelŪ kºzkert ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt ter¿let, valamint 

0,27 hekt§r (~15%) gazdas§gi erdŜ ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt ter¿let ker¿l kijelºl®sre 

v®delemmel nem ®rintett, jelenleg be®p²t®sre sz§nt k¿lºnleges ter¿leten, ²gy a tervezett 

m·dos²t§s megfelel az elŜ²r§soknak.  

ă(3) A zºldter¿leten ®s az erdŜter¿leten k²v¿li egy®b be®p²t®sre nem sz§nt ð jellemzŜen 

mezŜgazdas§gi ð ter¿letet csak abban az esetben lehet ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe 

sorolni, ha  

a) az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŪleg a kor§bban be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letk®nt kijelºlt, de m®g be nem ®p²tett ter¿letet csereter¿letk®nt a telep¿l®srendez®si 

terv zºldter¿let, erdŜter¿let, mezŜgazdas§gi ter¿let, v²zgazd§lkod§si ter¿let vagy 

term®szetkºzeli ter¿let ºvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt ter¿let nagys§ga 

el®ri vagy meghaladja az ¼jonnan kijelºlt ter¿let kiterjed®s®t, vagy 
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b) az a) pont szerinti csereter¿let nem §ll rendelkez®sre, de a telep¿l®srendez®si tervben 

az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŪleg a ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 

25%-§nak megfelelŜ kiterjed®sŪ, ¼j zºldter¿letet vagy erdŜter¿letet is egyidejŪleg kijelºlnek 

azzal, hogy gazdas§gi ter¿let ºvezet kijelºl®se eset®n ez a szab§ly nem alkalmazhat·.ó 

Igazol§s: A tervezett m·dos²t§sok keret®ben nem tºrt®nik egy®b ð jellemzŜen mezŜgazdas§gi 

ter¿let ð ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe tºrt®nŜ §tsorol§sa.  

ă(4) A (2) ®s (3) bekezd®s szerinti, az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel egyidejŪleg kijelºl®sre ker¿lŜ 

zºldter¿letnek a telep¿l®si ºnkorm§nyzat tulajdon§ban kell §llnia, vagy a telep¿l®si 

ºnkorm§nyzati tulajdonba ad§sr·l az ºnkorm§nyzat k®pviselŜ-test¿let®nek telep¿l®srendez®si 

szerzŜd®st kell kºtnie azzal, hogy a telep¿l®srendez®si szerzŜd®snek a telep¿l®srendez®si terv 

elfogad§s§val egy idŜben kell hat§lyba l®pnie.ó 

Igazol§s: A tervezett m·dos²t§sok keret®ben kijelºlendŜ ¼j zºldter¿let (Zkk) a telep¿l®si 

¥nkorm§nyzat sz§m§ra §tad§sra ker¿l, melyre vonatkoz·an telep¿l®srendez®si szerzŜd®s 

ker¿lt megkºt®sre. 

37. Ä A Budapesti Agglomer§ci· telep¿l®sein a telep¿l®srendez®si tervben ¼j be®p²t®sre 

sz§nt ter¿let kijelºl®s®re vonatkoz·an a 8. alc²m szerinti elŜ²r§sok mellett a 38ð40. Ä-ban 

foglalt rendelkez®sek alkalmazand·k. 

38. Ä (1) Ēj lak·ter¿let, vegyes ter¿let, gazdas§gi ter¿let, illetve ¿d¿lŜter¿let abban az 

esetben jelºlhetŜ ki, ha  

a) a tervezett ter¿letfelhaszn§l§s j·l illeszkedik a telep¿l®s meglevŜ szerkezet®hez,ó 

Igazol§s: Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letkijelºl®ssel ®rintett m·dos²t§sok a telep¿l®s megl®vŜ 

szerkezet®t nem bolygatj§k fel, megl®vŜ be®p²t®sre sz§nt ter¿letekhez csatlakoznak, tervezett 

funkci·juk a kºrnyezŜ ter¿letekhez igazodik.  

ăb) t§j- ®s term®szetv®delmi, kºrnyezetv®delmi, erdŜv®delmi, valamint kultur§lis 

ºrºks®gv®delmi ®s v²zgazd§lkod§si szempontok alapj§n nem s®rt t§rsadalmi ®rdeket, 

tov§bb§ó 

Igazol§s: Az ®rintett m·dos²t§sok t§rsadalmi ®rdekeket nem s®rtenek. A 3. sz§m¼ ter¿leten 

Orsz§gos ErdŜ§llom§ny Adatt§r szerinti erdŜtagok tal§lhat·k, melyek p·tl§s§r·l r®szben 

helyben (0189/7 hrsz), r®szben a 4.3.3. fejezetben bemutatott csereter¿letek r®v®n 

gond oskodnak.  

ăc) a tervezett funkci· ell§t§s§hoz sz¿ks®ges mŪszaki infrastrukt¼ra-kapacit§s azt lehetŜv® 

teszi, vagy az a ter¿let ig®nybev®tel®vel p§rhuzamosan ki®p¿l, tov§bb§ ¼j lak·ter¿let 

kijelºl®se eset®n a Korm§ny rendelet®ben meghat§rozott felt®telek teljes¿lnek.ó 

Igazol§s: A 3. jelŪ ter¿leten lak·rendeltet®st lehetŜv® tevŜ ¼j telep¿l®skºzponti ter¿let ker¿lt 

kijelºl®sre, ez®rt itt is sz¿ks®ges az ¼j lak·ter¿let kijelºl®se eset®n a Korm§ny rendelet®ben 

meghat§rozott felt®telek teljes¿l®s®nek igazol§sa, amely a 8.4 pontban van r®szletesen 

bemutatva . Itt a tºrv®nyi megfelel®st igazoljuk. 

ă(2) Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§hoz 200 m®tern®l kºzelebb 

csak az §llami fŜ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŜv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a 

ter¿letrendez®si hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n 

jelºlhetŜ ki.ó 

Igazol§s: Egyik ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letkijelºl®ssel ®rintett m·dos²t§s sem tal§lhat· a 

telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§nak 200 m®teres s§vj§n bel¿l.  

ă(3) A (2) bekezd®sben foglalt ter¿leten ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŜ ki, ha a 

kijelºl®s a kºrnyezetre jelentŜs hat§st gyakorl· ipari ter¿letre ir§nyul.ó 
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Igazol§s: A 3. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten nem tervezett a kºrnyezetre jelentŜs hat§st 

gyakorl· ipari ter¿let l®tes²t®se.  

(4) Ēj lak·ter¿let, illetve vegyes ter¿let csak a telep¿l®si t®rs®ghez kapcsol·d·an jelºlhetŜ 

ki. [é]ó 

Igazol§s: A 3. sz§m¼ ter¿let egy r®sze m§r telep¿l®si t®rs®gbe sorolt. A tervezett ¼j be®p²t®sre 

sz§nt ter¿let a megl®vŜ telep¿l®si t®rs®ghez szervesen kapcsol·dik. 

A tervezett m·dos²t§sok a fentiekben elŜ²rtaknak megfelel nek .  

8.1.3.  Orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezetek elŜ²r§sainak val· megfelel®s 

ErdŜk ºvezete 

Az erdŜk ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok ®s a szab§lyoknak val· 

megfelel®s m§r a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terv®ben 

alkalmazott kiemelt t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k kapcs§n, 

az erdŜgazd§lkod§si t®rs®ghez kapcsol·d·an bemutat§sra ker¿lt. A 

tervezett  §llapot eszerint megfelel a tºrv®nyi elŜ²r§snak. 

V²zminŜs®g-v®delmi ter¿let 

ºvezete 

A hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk m§r tartalmazz§k a 

v²zv®delemmel ®rintett ter¿letek legfrissebb adatszolg§ltat§s szerinti 

lehat§rol§s§t ®s az ezen ter¿letekre sz¿ks®ges szab§lyoz§si 

elŜ²r§sokat is, melyeken jelen m·dos²t§sok nem k²v§nnak  v§ltoztatni. 

A terv ²gy megfelel az elŜ²r§snak. 

ćsv§nyi nyersanyagvagyon 

ºvezete 

Vecs®s v§ros ter¿let®n a legfrissebb adatszolg§ltat§s szerint egy 

b§nyatelek tal§lhat·, melynek ter¿lete teljes eg®sz®ben be®p²t®sre 

nem sz§nt k¿lºnleges b§nya ter¿letbe (Kb-B) sorolt. A jelen 

m·dos²t§sok ezen ter¿letet nem ®rintik. A terv ²gy megfelel az 

elŜ²r§snak. 

8.2.  Pest Megye Ter¿letrendez®si Terv®rŜl sz·l· rendeletnek val· 

megfelel®s 

Vecs®s v§ros kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintŜ a Pest Megyei Ter¿letrendez®si Terv®ben 

alkalmazott egyedileg meghat§rozott megyei ºvezetek: 

¶ Logisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete 

Vecs®s v§ros kºzigazgat§si ter¿let®t a rendelet egy®b ºvezetei nem ®rintik. 

Egyedileg meghat§rozott megyei ºvezetek 

Logisztikai fejleszt®sek 

t§mogatott c®lter¿let®nek 

ºvezete 

Az egyes  tervez®si ter¿leteken  nem ker¿l kijelºl®sre logisztikai 

fejleszt®si ter¿let. 
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8.3.  BIOLĎGIAI AKTIVITćS£RT£K (BIA®) SZćMĊTćS 

Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŜl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 7. Ä (3) bek. b) 

pontja  alapj§n: 

ă¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŪleg a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek 

biol·giai aktivit§s ®rt®ke az §tminŜs²t®s elŜtti aktivit§s ®rt®khez k®pest, az e tºrv®ny 

v®grehajt§s§ra kiadott jogszab§lyokban meghat§rozottak szerint nem csºkkenhet,ó 

Jelen m·dos²t§sok keret®ben 1 hekt§rn§l nagyobb ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let ker¿l kijelºl®sre, 

²gy ter¿letre vonatkoz·an a BIA® v§ltoz§s sz§m²t§s§ra sz¿ks®g van.  

JELENLEGI ćLLAPOT 

Ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ria 
Ter¿let (ha) BIA szorz· BIA ®rt®k 

K-Sp 5,46 3,0 16,38 

Eg 1,68 9,0 15,12 

K¥u 0,056 0,5 0,028 

M§ 0,016 3,7 0,06 

¥SSZESEN: 31,588 

TERVEZETT ćLLAPOT 

Ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ria 
Ter¿let (ha) BIA szorz· BIA ®rt®k 

Vt  5,016 0,5 2,508 

Eg 1,95 9,0 17,55 

Zkk 0,17 6,0 1,02 

K¥u 0,016 0,5 0,008 

V 0,06 7,0 0,42 

¥SSZESEN: 21,506 

A m·dos²t§sb·l fakad· k¿lºnbºzet:                                   - 10,082 

A hat§lyos TSZT-ben rºgz²tett BIA® egyenleg:             + 376 

A TSZT m·dos²t§s egyenlege:                                               365,918 

Fentiek alapj§n a TSZT-ben rºgz²tett biol·giai aktivit§s®rt®k tartal®k bŜven fedezi a tervezett 

m·dos²t§s eset®n keletkezŜ csºkken®st. 
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8.4.  AZ OT£K- NAK -  253/1997. (XII. 20.) KORM. RENDELET -  VALĎ 

MEGFELEL£S IGAZOLćSA 

ă10/A. Ä (1) A Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŜl sz·l· 

2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny (a tov§bbiakban: Trtv.) 1/1. mell®klet 2ð81. pontj§ban 

meghat§rozott telep¿l®seken (a tov§bbiakban: Agglomer§ci·s telep¿l®s) ð a Trtv.-ben 

meghat§rozott kºvetelm®nyek teljes²t®se mellett ð ¼j lak·ter¿let csak akkor jelºlhetŜ ki, ha 

a megl®vŜ lak·ter¿letek be®p²tetts®g®nek vizsg§lat§t kºvetŜen meg§llap²that·, hogy a 

lak·ter¿leti fejleszt®si ig®nyt a telep¿l®s csak ¼j lak·ter¿let kijelºl®s®vel tudja biztos²tani.ó 

Igazol§s: Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŜ-test¿lete a 202/2023. (IX.19.) [3. sz§m¼ ter¿let] 

hat§rozat§val t§mogatta a tervezett m·dos²t§sokat. A 3. sz§m¼ ter¿letre vonatkoz·an az 

®rintett hat§rozat 3. pontja a kºvetkezŜket §ll²tja:  

[é] ăVecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete [é] tudom§sul veszi ®s igazolja, hogy 

Vecs®s V§ros telep¿l®srendez®si terveiben jelenleg nincs olyan a m§r be®p²t®sre kijelºlt 

ter¿letek kºzºtt, amely adotts§gait, kºzleked®si ®s mŪszaki infrastruktur§lis helyzet®t tekintve 

alkalmasabb lenne egy ¼j telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let kialak²t§s§ra, mint a Vecs®s 0184/2 

®s 0184/4 helyrajzi sz§m¼ ingatlanok ter¿lete. [é]ó 

A Vecs®s V§ros ter¿let®n tal§lhat· a TSZT szerint tervezett, de ®p²t®si joggal m®g nem 

rendelkezŜ, valamint a m§r ®p²t®si joggal rendelkezŜ lak· ®s telep¿l®skºzponti vegyes 

ter¿letek a kºvetkezŜk:  

 

A TSZT szerint tervezett, de ®p²t®si joggal m®g nem rendelkezŜ lak·ter¿letek: 

Vecs®s ter¿let®n jelenleg 1 olyan nagyobb ter¿let van (kb. 9 ha), mely a hat§lyos TSZT-n Lk jelŪ 

kisv§rosias lak·ter¿let ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt, ugyanakkor m®g be®p²tetlen. E ter¿let 

®p²t®si joggal m®g nem rendelkezik, nagy r®sze sz§nt· ð azon bel¿l is §tlagosn§l jobb minŜs®gŪ 

termŜter¿let - mŪvel®si §gba sorolt. T§vlati be®p¿l®s®t a magas talajv²zszint is nehez²ti.  
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£p²t®si joggal rendelkezŜ, m®g be®p²tetlen, vagy be®p²t®si tartal®kkal rendelkezŜ 

lak·ter¿letek:  

£p²t®si joggal ®s ter¿leti tartal®kkal rendelkezŜ lak·ter¿letek fŜk®nt Vecs®s belter¿let®nek 

hat§r§n helyezkednek el. Lke jelŪ kertv§rosias, illetve Lf jelŪ falusias ter¿letfelhaszn§l§sba 

soroltak, azonban nagy r®sz¿k m®g nem ker¿lt kivon§sra a mŪvel®s al·l, mivel tºbb esetben 

§tlagosn§l jobb minŜs®gŪ termŜter¿letek ®rintik Ŝket. T§vlati be®p²t®s¿k ez§ltal a mŪvel®s al·l 

tºrt®nŜ kivon§st·l f¿gg. 

£p²t®si joggal rendelkezŜ, m®g be®p²tetlen, vagy be®p²t®si tartal®kkal rendelkezŜ 

telep¿l®skºzponti vegyes ter¿letek:  

£p²t®si joggal rendelkezŜ, de m®g be nem ®p¿lt telep¿l®skºzponti vegyes ter¿letek a Lanyi 

ter¿let®n, a vas¼tvonal ment®n, illetve a 3. sz§m¼ tervez®si ter¿lethez csatlakoz·an jelennek 

meg. Ezek azonban vagy mŪvel®si §gukb·l (sz§nt·), vagy helyzet¿kbŜl (vas¼t mente), vagy 

talajadotts§gaikb·l (feltºltºtt ter¿let - Lanyi) fakad·an a kºzeljºvŜben m®g nem alkalmasak 

t®nyleges be®p²t®s megval·s²t§s§ra.  

A fentiek alapj§n az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®s®t az ¥nkorm§nyzat t§mogatja , 

egyben meg§llap²tja, hogy ilyen c®lra ter¿let m§shol nem kijelºlhetŜ. 

ă(2) Az Agglomer§ci·s telep¿l®sen az ¼j lak·ter¿let kijelºl®s®vel ºsszef¿gg®sben, a 

telep¿l®stervben ®s a saj§tos jogint®zm®nyek alkalmaz§s§val biztos²tani kell 

a) a lak·ter¿leten a villamosenergia -ell§t§s ®s a v²zikºzmŪ-ell§t§s, a kºz¼th§l·zat 

vonatkoz§s§ban a szil§rd burkolat¼ kºzutak, g®pj§rmŪ-v§rakoz·helyek, gyalogj§rd§k, 

tov§bb§ a kºzvil§g²t§s, a csapad®kv²z-elvezetŜ rendszer ®s a hullad®kgazd§lkod§si 

kºzszolg§ltat§s, a lak·ter¿let be®p²t®s®vel egy idŜben tºrt®nŜ megval·sul§s§t;ó 

Igazol§s: A 3. sz§m¼ ter¿let tekintet®ben a m·dos²t§st t§mogat· hat§rozatban kijelenti, hogy 

a t§mogat§s felt®tele telep¿l®srendez®si szerzŜd®s kºt®se, melyben rºgz²t®sre ker¿lnek a 

megval·sul§shoz sz¿ks®ges mŪszaki infrastrukt¼ra fejleszt®sek, vagy az ehhez sz¿ks®ges 

fejleszt®si kompenz§ci· m®rt®ke, amely a mindenkori ter¿let-tulajdonosokat vagy fejlesztŜket 

terheli. A tervezett fejleszt®s v§rhat· infrastruktur§lis ig®nyei a szak§gi al§t§maszt· 

munkar®szben (9. fejezet) ker¿lnek r®szletez®sre.  

ăb) az ·vodai, §ltal§nos iskolai ®s eg®szs®g¿gyi alapell§t§sban, a lakoss§gsz§m 

nºveked®s®bŜl sz§rmaz· kapacit§sig®ny kiszolg§l§s§t 

ba) 5000 fŜ feletti telep¿l®seken a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§n bel¿li 

int®zm®nyekben, 

bb) 5000 fŜ alatti telep¿l®seken a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§n bel¿li vagy a 

kºzvetlen¿l szomsz®dos telep¿l®seken el®rhetŜ int®zm®nyekben;ó 

Igazol§s: A v§rhat· hum§ninfrastrukt¼r§t ®rintŜ ¼j ig®nyek a szak§gi al§t§maszt· 

munkar®szben ker¿lnek bemutat§sra. A hum§n infrastrukt¼ra ig®nyekkel kapcsolatban Vecs®s 

V§ros ¥nkorm§nyzat§nak jegyzŜje nyilatkozatott  (2023. december 18.) , hogy  a jelenlegi 

statisztikai adatok alapj§n a tºbbletf®rŜhelyek sz§ma a jelenlegi int®zm®nyekkel ell§that·. 

R®szletes bemutat§sa a 9.3. fejezetben. 

ăc) a fŜv§rossal val· kapcsolat§t biztos²t· ¼th§l·zati elemek, k¿lºnºsen csom·pontok ®s 

ºsszekºtŜ szakaszok tekintet®ben azt, hogy azok keresztmetszeti kapacit§sa nem mer¿l ki, 

szolg§ltat§si szintje nem romlik, ®s tºbblet-¼tvonalhaszn§lat nem keletkezik; ®só 

Igazol§s: A kºz¼ti kºzleked®st ®rintŜ v§ltoz§sok ®s azok hat§sainak bemutat§s§t a szak§gi 

al§t§maszt· munkar®sz (9.1. fejezet) tartalmazza. Ennek alapj§n a forgalomnºveked®s 

minim§lis m®rt®kŪ ®s a jelenlegi kºzutakon ez megoldhat·. 
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d) a lak·ter¿let ter¿lethat§r§n bel¿l legal§bb egy j§tsz·teret ®s pihen®st, rekre§ci·t 

szolg§l· zºldter¿letet.ó 

Igazol§s: A 3. sz§m¼ ter¿leten bel¿l az MATrT 12.Ä (2) bekezd®s®nek megfelelŜen 0,17 ha ¼j Zkk 

jelŪ kºzkert ter¿let ker¿l kijelºl®sre, mely biztos²tja az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letekre ®rkezŜk 

rekre§ci·s lehetŜs®geit. 

 

9.  SZAKćGI ALćTćMASZTĎ MUNKAR£SZEK 

9.1.  K¥ZLEKED£S 

1. sz§m¼ ter¿let 

Az M4, M0 ®s a 3101 jelŪ ¼t §ltal hat§rolt ter¿let kºz¼ti kapcsolata a 3101 jelŪ ¼t k¿lter¿leti 

szakasz§n az ¼t¿gyi elŜ²r§sok szerinti csom·pontt§vols§gok miatt csak az M4 ð 3101 jelŪ ¼t d®li 

alcsom·pontj§nak kºrforgalomm§ alak²t§s§val biztos²that·. A ter¿let kºz¼ti kapcsolata a 

meglevŜ 3 csom·ponti §ghoz d®li ir§nyb·l negyedik §gk®nt csatlakozik. 

A tervezett kºrforgalom belsŜ sugara 18,5 m, a kºrp§lya burkolatsz®less®ge 8,0 m az ¼t¿gyi 

elŜ²r§soknak megfelelŜen. Ez®rt a kºrforgalom ter¿letig®nybev®tele v§ltozott a hat§lyos 

tervhez k®pest. 

Az ®rintett utak tervez®si oszt§lyba sorol§sa: 

¶ 3101 jelŪ ºsszekºtŜ ¼t: K.V.A., v®dŜt§vols§ga 50 m 

¶ M4 gyorsforgalmi ¼t: K.II.A., v®dŜt§vols§ga 100 m 

¶ tervezett kºz¼ti kapcsolat: K.VI. 

2. sz§m¼ ter¿let 

A 4. sz§m¼ fŜ¼t vecs®si belter¿leti szakasz§n, az Erkel Ferenc utca ®s J§nos utca kºzºtt, a 

kialakult §llapot szerint, a 2x1 forgalmi s§vos ®s k®toldali ker®kp§rs§vos ¼tp§lya ®s az ¼t d®li 

oldal§n levŜ telkek ker²t®se kºzºtt szakaszosan csapad®kv²z elvezetŜ §rok + zºlds§v, illetve 

parkol· valamint 1,5 ð 2,0 m sz®les, burkolt j§rda van. A keresztmetszetek bŜv²t®s®re nincs 

sz¿ks®g, ez®rt a fŜ¼t ®s a telkek hat§r§t a meglevŜ ker²t®s vonal§ba kell §thelyezni. 

3. sz§m¼ ter¿let 

Jelenlegi helyzet  

A ter¿let megkºzel²t®s®t biztos²t· kºz¼ti h§l·zat fŜbb elemei ®s jelenlegi forgalmi terhel®s¿k: 

¶ A 4. sz§m¼ fŜ¼t forgalma Budapest ®s Vecs®s hat§r§n: §tlagos napi forgalom 66963 

E/nap, a m®rt®kad· ·ra forgalom 6650 E/·. 

¶ A 4. sz§m¼ fŜ¼t fŜv§rosi kapcsolatai ®s forgalma: A Liszt Ferenc rep¿lŜt®rre vezetŜ ¼t / 

GyºmrŜi ¼t (2x2 s§v) §tlagos napi forgalma 48000 Ej/nap, 

¶ az ¦llŜi ¼t v§roshat§r kºzeli szakasz§nak §tlagos napi forgalma 18000 Ej/nap 

¶ A ter¿let kºzvetlen megkºzel²t®s®t biztos²t· Sz®chenyi utca §tlagos napi forgalma, az 

¦llŜi ¼thoz csatlakoz· szakaszon 7800 Ej/nap, a DNY-i szakaszon 4500 Ej/nap (a 

p§rhuzamos Baross G§bor utca hat§s§t figyelembe v®ve). 

¶ Vecs®s M5 aut·p§lya ®s Gy§l fel® ir§nyul· forgalm§t lebonyol²t· 4602 jelŪ ºsszekºtŜ ¼t 

forgalma a k¿lter¿leti szakaszon 8982 Ej/nap, a kapacit§s kihaszn§lts§ga 61 % a 850 Ej/· 

m®rt®kad· ·ra forgalmat figyelembe v®ve. 

¶ A 4602 jelŪ ¼t ®s az M0 kapcsolat§t biztos²t· 46100 jelŪ bekºtŜ ¼t forgalma 8450 Ej/nap.  

¶ M5 aut·p§lya forgalma a fŜv§ros hat§r§n 39207 Ej/nap 
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A v§rhat· forgalomnºveked®s meghat§roz§sa 

A ter¿let v§rhat· forgalm§nak meghat§roz§s§n§l 80 % egy®ni g®pj§rmŪ forgalommal, ®s 20 

% kºzºss®gi kºzleked®s + ker®kp§r forgalommal sz§moltunk. A ter¿let kºzºss®gi kºzleked®si 

kapcsolatai megfelelŜek: a Sz®chenyi utc§n kºzlekedŜ aut·buszj§rat Besztercei utcai 

meg§ll·ja 200 m®terre van. 

A javasolt ºvezeti v§ltoz§s szerint 80 lak§s l®tes²thetŜ. A lak§sonk®nt 1 g®pj§rmŪvel ®s 

§tlagosan napi 2 utaz§ssal sz§molva a v§rhat· forgalom 128 j/nap utaz§s. 

Az agglomer§ci·s ing§z· forgalmi adatokat figyelembe v®ve ennek max. 60 %-a fŜv§rosi 

ir§ny¼, azaz 77 j/ nap.  

A forgalmi hat§s az ®rintett ¼tvonalakon 

A becs¿lt forgalom ir§ny szerinti megoszl§sa: 

¶ M5 ®s M0 fel® ð Sz®chenyi utca ð 4602 jelŪ ¼ton 25 % = 11 illetve 20 j/nap 

¶ ¦llŜi ¼t fel® ð 30 % = 25 j/nap  

¶ Liszt Ferenc rep¿lŜt®rre vezetŜ ¼t fel® ð 45 % = 32 j/nap  

A teljes be®p²t®s tºbblet-terhel®s®t az utak §tlagos napi forgalm§hoz viszony²tva a fŜv§rosba 

vezetŜ szakaszokon: 

¶ M5 aut·p§lya    0,05 % 

¶ ¦llŜi ¼ton     0,14 % 

¶ Liszt Ferenc rep¿lŜt®rre vezetŜ ¼t 0,07 % 

Azaz a tºbblet ð forgalomnak nincs sz§mottevŜ hat§sa az ®rintett ¼tvonalak ®s csom·pontjaik 

kapacit§s§ra, a forgalom-lebonyol·d§s sz²nvonal§ra. 

A Sz®chenyi utca kºzvetlen¿l ®rintett szakasz§n a v§rhat· forgalomnºveked®s ®szak ð nyugat 

fel® 57 j/nap a jelenlegi forgalom 1,3 %-a, d®l ð kelet fel® 20 j/nap (0,44 %). Ez a tºbblet ð 

forgalom a cs¼csidŜszakokban is megfelelŜen lebonyol²that·. 

4. sz§m¼ ter¿let 

A tervezett m·dos²t§snak a kºzleked®si infrastrukt¼r§t ®rintŜ hat§sa nincs. 

 

9.2.  K¥ZMũFEJLESZT£SI JAVASLAT 

Helyzet®rt®kel®s 

A tervezett m·dos²t§sok kºz¿l - jelleg¿kbŜl fakad·an - v§rhat·an csup§n a 3. sz§m¼ eset®ben 

l®phet fel a megl®vŜ kºzmŪinfrastrukt¼r§t ®rintŜ ¼j ig®ny az al§bbiak szerint:  

A 4,43 ha nagys§g¼, 0184/2 ®s a 0184/4 hrsz-¼ telkek tulajdonosa a telk®nek ¼j hasznos²t§s§t 

tervezi, amely a hat§lyos telep¿l®srendez®si tervek m·dos²t§s§t ig®nyli, amelynek al§t§maszt· 

munkar®szek®nt k®sz¿l a kºzmŪ munkar®sz. A fejleszt®ssel ®rintett 0184/2 ®s a 0184/4 hrsz-¼ telek 

Vecs®s Halmi telep v§rosr®sz d®li r®sze mellett, egy jelenleg m§r ki®p²tett kºzmŪell§t§ssal 

rendelkezŜ v§rosr®sz kºzvetlen szomsz®ds§g§ban tal§lhat·. A telek az E-kºzmŪ nyilv§ntart§s 

alapj§n pillanatnyilag kºzmŪell§t§ssal nem rendelkezik. A telek term®szeti adotts§ga, hogy 

kiemelt v²zminŜs®g v®delmi ter¿leten ®s v²zb§zis v®delmi ter¿leten fekszik. 

A vizsg§lt ter¿let ®szaki r®sze mellett egy 22 kV-os kºz®pfesz¿lts®gŪ oszlopokra fektetett gerinc 

eloszt· vezet®k szakasz kºzel²ti meg, de sem annak nyomvonala sem pedig 7 -7m-es biztons§gi 

ºvezete nem ®ri el a telek ter¿let®t. 
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KºzmŪfejleszt®si javaslat ð 3. sz§m¼ ter¿letre vonatkoz·an 

A belter¿leten fekvŜ, jelenleg be®p²t®sre nem sz§nt telep¿l®si, mezŜgazdas§gi ®s erdŜter¿let 

ºvezetbe sorolt ter¿let ºvezetm·dos²t§s§val lak·®p¿let elhelyez®s®t tervezi a beruh§z·. A 

telket be®p²t®sre sz§nt Vt jelŪ ®p²t®si ºvezetbe tervezik §tsorolni, ami telkenk®nt 2 lak§s 

meg®p²t®s®re ad lehetŜs®get.  

A ter¿letfelhaszn§l§s ®s az ºvezeti besorol§s is m·dosul, amelyhez a telep¿l®sszerkezeti ®s 

szab§lyoz§si tervek m·dos²t§sa sz¿ks®ges. 

A m·dos²t§s k®sz²t®s®n®l figyelembe kell venni, hogy Vecs®s teljes kºzigazgat§si ter¿lete a 

27/2004 (XII.25) KvVM rendelet szerint felsz²n alatti v²z szempontj§b·l ®rz®keny ter¿leten fekszik, 

®s a tervezett beruh§z§s ter¿lete kiemelt v²zminŜs®g-v®delmi ter¿leten helyezkedik el. A 

fejleszt®ssel ®rintett telek kºzmŪves²t®s®n®l - mivel kiemelt v²zminŜs®g v®delmi ter¿leten fekszik 

- a hat§lyos H£SZ v²zminŜs®g v®delemre vonatkoz· elŜ²r§sait kell figyelembe venni. 

A ter¿let kºzmŪ®rintetts®g®nek vizsg§lata az E-kºzmŪ felhaszn§l§s§val k®sz¿lt. A 

kºzmŪnyilv§ntart§s alapj§n a vizsg§lt telek jelenleg ki®p²tett kºzmŪh§l·zati csatlakoz§sokkal 

ugyan nem rendelkezik, azonban a telek tºmbj®ben l®vŜ lak·ter¿leten a teljes kºzmŪell§t§st 

kiel®g²tŜ ki®p²tett ell§t§s rendelkez®sre §ll. V§rhat·an a beruh§z· ig®nyelni fogja a ki®p²tett 

v§rosi kºzmŪh§l·zatokhoz val· csatlakoz§st, s azzal teljes²teni tudja a teljes kºzmŪell§t§s 

felt®teleit. 

A teljes kºzmŪell§t§shoz kºzh§l·zati csatlakoz§s ki®p²t®s®nek felt®tele a megfelelŜ kºz¼ti 

kapcsolat ki®p²t®se, amelynek szab§lyoz§si sz®less®g®n bel¿l kell biztos²tani a kºz¿zemŪ 

v²zell§t§st, a szennyv²zelvezet®st, a villamosenergia ell§t§st ®s a vezet®kes termikus c®l¼ 

energiaell§t§st, valamint meg kell oldani a csapad®kv²z elvezet®s®t. A tervezett ®p¿letek 

termikus energiaell§t§s§ra a fºldg§z ®s a villamosenergia hasznos²t§si lehetŜs®ge §ll 

rendelkez®sre, a beruh§z· dºnt®si lehetŜs®ge, hogy a k®t vezet®kes energiahordoz· kºz¿l 

melyiket veszi ig®nybe. Az OT£K teljes kºzmŪell§t§sra vonatkoz· elŜ²r§s§t mindkettŜ 

energiahordoz· kiel®g²ti.  

A termikus c®l¼ energiaig®nyek kiel®g²t®s®re a k®t ell§t§si lehetŜs®g kºz¿l b§rmelyiket v§lasztja 

a beruh§z· a fenntart§si kºlts®gek csºkkent®s®re a meg¼jul· energiahordoz·k 

hasznos²t§s§nak alkalmaz§sa javasolt, de egyben kºtelezetts®g is. 

Meg kell eml²teni, hogy az EU ir§nyelvei alapj§n Magyarorsz§g is elfogadta, hogy az 

energiasz¿ks®glet csºkkent®s®re ¼j ®p¿let ®p²t®se eset®n m§r tºrekedni kell a kºzel passz²vh§z 

hŜfogyaszt§s¼ ®p¿letek ®p²t®s®re ®s az energiasz¿ks®gletek jelentŜs h§nyad§nak a meg¼jul· 

energiahordoz·b·l tºrt®nŜ helybeni elŜ§ll²t§s§ra. Ez®rt az energiaig®nyek legal§bb 25 %-§t 

meg¼jul· energiahordoz·val javasolt elŜ§ll²tani. A meg¼jul· energiahordoz·k®nt a 

napenergia hasznos²t§sa javasolt, amelynek hasznos²t§s§ra napelemek ®s napkollektorok 

telep²t®se sz¿ks®ges. A napelemekkel kºzvetlen villamosenergia termelhetŜ, a napkollektorok 

melegv²z termel®sre alkalmasak .  

A napenergia hasznos²t§sa mellett a fºld, a levegŜ energi§j§nak hŜszivatty¼val tºrt®nŜ 

hasznos²t§s§ra is van lehetŜs®g, amellyel a fenntart§si kºlts®gek csºkkenthetŜk. A tºbblet 

energiaig®ny a kºzh§l·zatr·l el®g²thetŜ ki.  

A javasolt ®s megengedett ¼j ®p²t®si sz§nd®k megval·s²t§s§hoz, ha a beruh§z· a teljes 

kºzmŪell§t§s kiel®g²t®s®t ig®nyli, arra az elŜzetes prognosztiz§lhat· kºzmŪig®nyek a 

kºvetkezŜk: 
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  v²zig®ny 
keletkezŜ 

szennyv²z 

villamosenergia ig®ny termikus energia ig®ny 

kºz-

h§l·zatr·l 
meg¼jul·val 

villamos -

energia  
meg¼jul·val fºldg§zzal 

  m3/nap  m3/nap  kW kW kW kW nm 3/h  

  48 48 400 100 360 90 50 

Az elŜzetes prognosztiz§lt ig®nyek a tov§bbtervez®s sor§n az ®p¿letg®p®sz ®s az elektromos 

tervezŜ adatszolg§ltat§sa alapj§n pontos²that·k. 

A fejleszt®ssel ®rintett telkek megkºzel²thetŜs®g®t kºz¼t kialak²t§s§val tervezik, melyek 

csatlakozna k a v§rosi kºz¼th§l·zatokhoz. A tel kek kºzmŪell§t§s§nak kºzh§l·zati csatlakoz§sait 

a kºz¼th§l·zaton kereszt¿l kell ki®p²teni. 

Tov§bb§ a telkek felt§r§s§t szolg§l· kºz¼t v²ztelen²t®s®t ®s kºzvil§g²t§s§t is ki kell ®p²teni. 

KºzmŪvenk®nti fejleszt®si javaslat 

V²zell§t§s 

Vecs®s v²zell§t· h§l·zat§nak ¿zemeltetŜje a DPMV Zrt. A V²zmŪ Vecs®sen a v²zell§t· h§l·zatba 

a 2. sz§m¼ v²zb§zisb·l kitermelt vizet juttatja.  

A v§ros 2. sz§m¼ v²zb§zisa Vecs®s d®lkeleti k¿lter¿let®n tal§lhat·, itt a 2, 3, 4 ®s 5 jelŪ k¼t 

tal§lhat·. Az 1. sz§m¼ v²zb§zis a v§ros d®lnyugati r®sz®n, a jelenlegi tervez®si ter¿let melletti 

telken tal§lhat·, itt a 9. sz§m¼ k¼t tal§lhat·.  

A kutakb·l kitermelt iv·vizet a v§ros kºzpontj§ban l®vŜ 500 m3-es v²ztoronyba nyomj§k, A 

h§l·zatban a v²znyom§st az ebben a v²ztoronyban t§rolt v²z szintje hat§rozza meg, a v²znyom§s 

mindenhol megfelelŜ. 

Vecs®s teljes kºzigazgat§si ter¿lete a 27/2004 (XII.25) KvVM rendelet szerint felsz²n alatti v²z 

szempontj§b·l ®rz®keny ter¿leten fekszik, ®s a tervezett beruh§z§s ter¿lete kiemelt v²zminŜs®g-

v®delmi ter¿leten helyezkedik el. 

A k®t k¼tcsoport v®delm®re meghat§rozt§k a kutak 123/1997 korm§nyrendelet szerinti belsŜ, 

k¿lsŜ, hidrogeol·giai ăAó ®s ăBó v®dŜidomait. A FŜv§rosi Katasz·fav®delmi Igazgat·s§g 

Katasztr·fav®delmi Hat·s§gi Oszt§ly 6.2/F/701 V²zikºnyvi sz§m alatti hat§rozat§ban jelºlte ezt 

ki, egy¼ttal visszavonva a kor§bbi 35100/14186-1/2015.alt. es KTVF: 35479-2/2012. sz§mokon 

m·dos²tott, KTVF: 11811-1/2010. sz§m¼ hat§rozatait. 

A telekoszt§s minden telke a 9. sz§m¼, K-46 kataszteri sz§m¼ ¿zemelŜ k¼t k¿lsŜ ®s a 

hidrogeol·giai ăAó ®s ăBó v®dŜidom§nak felsz²ni vet¿let®re esik, de a kutak 20 napos el®r®si 

idŜhºz tartoz· v®dŜidomai nem ®rik el a 20 m felsz²n alatti m®lys®gben levŜ talajv²ztart· fekŪ 

szintj®t, ²gy a v®dŜidomoknak nincsen felsz²ni metszete. A k¼t belsŜ v®dŜidoma sem metsz ki a 

felsz²nen v®dŜter¿letet, ²gy a k¼t belsŜ v®dŜter¿lete a 2020-ban kiadott v²zjogi hat§rozat szerint 

a k¼t kºr¿li 10 m-es sugar¼ kºr, amely nem ®rinti a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet.  

Fentiek alapj§n a csak a ny§ri idŜszakban ¿zemelŜ 9. sz§m¼ k¼t nem jelent korl§toz§st a 

szomsz®dos be®p²t®sre sz§nt ter¿let vonatkoz§s§ban. 

A v§ros belter¿let®nek ell§t§s§ra ki®p²tett®k a v²zvezet®k h§l·zatot. Az iv·v²zvezet®k h§l·zat 

nem t¼l r®gi ®p²t®sŪ, anyag§ban ®s mŪszaki §llapot§ban is korszerŪnek tekinthetŜ. A vizsg§lt 

telek kºrnyezet®ben tal§lhat· Sz®chenyi ¼ton dn 200-as, nagyobb §tm®rŜjŪnek tekinthetŜ 

iv·v²zvezet®k nyomvonala halad. A vizsg§lt telkekhez a Gºrgey utc§ban egy NA 100 KPE 

iv·v²zvezet®k is ki®p²t®sre ker¿lt. 
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A tervezett ¼j be®p²t®s sor§n prognosztiz§lt v²zig®nyek a kºzh§l·zatr·l a szolg§ltat·val kºtendŜ 

meg§llapod§st kºvetŜen ®s az abban elŜ²rtak teljes²t®s®vel v§rhat·an kiel®g²thetŜ lesz. 

T¿ziv²z ell§t§s 

Az iv·v²zvezet®k h§l·zatra az elŜ²r§sok szerinti t§vols§gban a tŪziv²z csapok felszerel®sre 

ker¿ltek, biztos²tva ezzel a megfelelŜ tŪziv²z ell§t§st is. A tov§bbtervez®s sor§n a pontos t¿ziv²z 

ig®ny ismeret®ben lehet annak ell§t§s m·dj§t megtervezni a vizsg§lt telekre vonatkoz·an. A 

kºzh§l·zatr·l v®telezhetŜ mennyis®get meghalad· t¿ziv²z ig®ny kiel®g²t®s®re helyben t¿ziv²z 

t§rol·t kell l®tes²teni. Ez a tov§bbtervez®s feladata. 

Locsol·v²z ell§t§s 

A fejleszt®ssel ®rintett telken a kialak²t§sra ker¿lŜ zºldfel¿let ®s a burkolt fel¿letek fokozottabb 

tiszt§n tart§sa jelentŜsebb locsol·v²z ig®nyŪ. A telkek fenntarthat·s§ga meghat§roz· 

szempont, ²gy v²zell§t§sn§l a nem iv·v²z minŜs®gŪ vizet nem szabad a kºzh§l·zat felŜl 

v®telezni, arra helyi v²zbeszerz®s ki®p²t®se javasolt, az ahhoz sz¿ks®ges enged®lyek 

beszerz®s®vel ®s az abban elŜ²rtak betart§s§val. 

Szennyv²zelvezet®s 

Vecs®sen a szennyvizek elvezet®s®re elv§lasztott rendszerŪ szennyv²zcsatorna h§l·zat ®p¿lt ki. 

A csatornah§l·zat ki®p²tetts®gi szintje megkºzel²ti a 100 %-ot.  

A telep¿l®sen elv§lasztott rendszerŪ szennyv²zelvezet®s ¿zemel. A gravit§ci·s h§l·zati rendszer 

egyr®szt a Gy§li ¼t menti v®g§temelŜbe, m§sr®szt a Budai Nagy Antal ¼t, Gy§li kºz 

keresztezŜd®sn®l ¿zemelŜ §temelŜbe juttatja a szennyvizeket. EzekbŜl az §temelŜkbŜl egy-

egy szennyv²z nyom·vezet®ken kereszt¿l nyomj§k a szennyvizeket a befogad· FŜv§rosi 

h§l·zatba. A vezet®kek a Budai Nagy Antal utca, Sz®chenyi utca nyomvonalon, illetve a 

v®g§temelŜbŜl tºbb k¿lter¿leti ¼t nyomvonal§n vannak  meg®p²tve. Az FCSM h§l·zat§n 

kereszt¿l a szennyvizek a D®l-Pesti szennyv²ztiszt²t· telepre jutnak, ahol azokat megtiszt²tj§k. A 

tiszt²tott szennyvizek v®gsŜ befogad·ja a Soroks§ri Duna. A telep¿l®sen bel¿li 

szennyv²zcsatorna h§l·zat ¿zemeltetŜje a DPMV Zrt. 

A h§l·zat csatorn§inak zºme Ï 20-as, csak a nagyobb gerinccsatorn§k m®rete Ï 30-as. A 

csatorn§k anyaga kiv®tel n®lk¿l a korszerŪ KGPVC mŪanyag.  

A tervez®si ter¿leten is elv§lasztott rendszerŪ gravit§ci·s szennyv²zcsatorna h§l·zatot kell 

ki®p²teni, melynek befogad·ja a  vecs®si h§l·zati rendszer. V§rhat·an a megl®vŜ h§l·zathoz 

val· kapcsol·d§shoz szennyv²z§temelŜ berendez®s ®p²t®s®re van sz¿ks®g, amelybŜl 

nyom·vezet®kkel sz§ll²tj§k tov§bb a szennyvizeket a befogad· gravit§ci·s csatorn§ba.  

A kºzcsatorn§ba csak megengedett szennyezetts®gŪ vizek vezethetŜk, a v²zb§zis v®delem 

®rdek®ben a tervez®si ter¿leten olyan tev®kenys®g nem enged®lyezhetŜ, amely 

kºvetkezt®ben ettŜl elt®rŜ szennyezetts®g keletkezne.  

Csapad®kv²z elvezet®s 

Vecs®s k¿l- ®s belter¿letein a felsz²ni v²zrendez®s ny²lt §rkos rendszerrel tºrt®nik, a 

talajadotts§gok miatt a csapad®kvizek legnagyobb r®szben elszikkadnak, illetve az §rkok 

keleti ir§nyba sz§ll²tj§k tov§bb a t¼lfoly· vizeket, amelyeknek befogad·ja a telep¿l®s keleti 

r®sz®n ®szak-kelet, d®l-nyugat ir§nyba §thalad· Gy§li 1. fŜcsatorna. Ez a Gy§li 1. fŜcsatorna 

elhagyva Vecs®s kºzigazgat§si ter¿let®t, Gy§l keleti sz®l®n halad d®li ir§nyba tov§bb, majd 

FŜv§ros XXIII. ker¿let®ben befogad·ja a R§ckevei-Soroks§ri Dun§ig. 
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A telep¿l®sen egyes utc§kban, utcaszakaszokon k®toldali, §ltal§nosan jellemzŜen egyoldali 

ny²lt §rkot alak²tottak ki, de tºbb utc§ban semmilyen elvezet®si vagy szikkaszt§si m·d nem 

®p¿lt meg. 

A tervez®si ter¿leten a tervezett lak·®p¿letek megval·sul§sa eset®n a burkolt fel¿letek meg 

fognak nŜni, amelyekrŜl a csapad®kvizek kºzel 100%-a gyorsan fog lefolyni, ezek 

elhelyez®s®rŜl, elvezet®s®rŜl kell gondoskodni.  

A telkeken a felsz²ni vizeket c®lszerŪ helyben tartani, elszikkasztani, t§rolni, ezzel a locsol·v²z 

ig®ny l®nyegesen csºkkenthetŜ.  

Az utak v²ztelen²t®s®t lehetŜleg szikkaszt· §rkokkal kell megoldani, azokat ¼gy kell kialak²tani, 

hogy a nagyobb z§porok eset®n a vizek belŜl¿k a kºzelben megl®vŜ §rkokba gravit§ljanak. 

A talajba szennyezett v²z nem szikkaszthat·, ez®rt a szennyez®snek kitett fel¿letekrŜl ºssze kell 

gyŪjteni a vizeket ®s a sz¿ks®ges hordal®k, illetve sz®nhidrog®n fog· mŪt§rgyon §t szabad a 

vizet a szikkaszt· §rokba vezetni.  

Energiaell§t§s 

A fejleszt®ssel ®rintett telkek kºrnyezet®ben az energiaell§t§sra jelenleg a vezet®kes 

energiahordoz·k kºz¿l a kºzelben ki®p²tett villamosenergia ®s a fºldg§z §ll rendelkez®sre. A 

vezet®kes energiahordoz·k rendelkez®sre §ll§sa a ter¿leten a korszerŪ termikus ell§t§s 

lehetŜs®g®t ezid§ig biztos²totta, de a kºzelm¼ltban kialakult energiav§ls§g az energiaell§t§si 

strukt¼ra ¼jragondol§s§t teszi sz¿ks®gess®. Az elm®leti lehetŜs®g a fºldg§zell§t§s ki®p²t®s®re 

ugyan biztos²tott, de a fºldg§z beszerz®s®nek nemzetkºzi bizonytalans§ga ®s a m§r 

tapasztalhat· §rrobban§sa a hasznos²t§si lehetŜs®g®t megk®rdŜjelezi. 

A beruh§z· hat§rozhatja meg az energiaell§t§si strukt¼r§t, amelyn®l kºtelezŜen, elm®letileg 

csak vil§g²t§si c®lra a villamosenergia kºz¿zemŪ ell§t§s§nak ki®p²t®si ig®nye elŜ²rt. A termikus 

energiaell§t§sn§l a komfort ig®ny, az automatikus ¿zemvitel ig®nye, a vezet®kes 

energiahordoz·val (fºldg§zzal, villamosenergi§val) tºrt®nŜ ell§t§s megval·s²t§s§t teszi 

c®lszerŪv®. 

A termikus energiaell§t§shoz a fºldg§z ig®nybev®teli lehetŜs®g®nek bizonytalans§ga, a 

villamosenergia termikus c®l¼ hasznos²t§s§t teszi elŜt®rbe. Az energiaell§t§s fenntart§si 

kºlts®geit jelentŜsen csºkkenheti a meg¼jul· energiahordoz·k kieg®sz²tŜ hasznos²t§sa.  

Villamosenergia ell§t§s 

A telep¿l®s villamosenergia ell§t§s§nak szolg§ltat·ja az ELMũ-£MćSZ Zrt. Az ell§t§s b§zisa a 

t®rs®gben ¿zemelŜ 132/22 kV-os al§llom§s ®s a telep¿l®sen a kºzelm¼ltban a Sz®chenyi 

utc§ban ®p²tett al§llom§s.  

Az al§llom§sokr·l indul· 22 kV-os r®szben szabadvezet®k h§l·zat, r®szben k§belbe fektetett 

h§l·zat t§pl§lja Vecs®s telep¿l®s fogyaszt·i transzform§tor §llom§sait. A fogyaszt·i 

transzform§tor §llom§sokr·l t§pl§lt kisfesz¿lts®gŪ h§l·zatr·l tºrt®nik kºzvetlen a fogyaszt·i 

ig®nyek kiel®g²t®se. A kisfesz¿lts®gŪ h§l·zat is a m§r be®p²tett ter¿leten jellemzŜen oszlopokra 

szerelten ker¿lt kivitelez®sre, az ¼jabb h§l·zatok azonban m§r fºld alatti elhelyez®ssel ®p¿ltek. 

A fejleszt®ssel ®rintett telek javasolt ¼j be®p²t®se sor§n ®s a beruh§z· §ltal v§lasztott energia-

mix ig®nybev®tele eset®n a v§rhat· villamosenergia ig®ny a kºzelben tal§lhat· tºbb 

fogyaszt·i transzform§tor §llom§s felŜl is v§rhat·an kiel®g²thetŜ. A tov§bbtervez®s sor§n, az 

ig®nyek t®nyleges ismerete alapj§n lehet a szolg§ltat·val (ElmŪ Zrt.) egyeztetve a megfelelŜ 

mŪszaki megold§st megtervezni. 
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Termikus c®l¼ energiaell§t§s 

Vecs®sen a fºldg§zell§t§st az OPUS Tig§z Zrt. biztos²tja. A fºldg§zell§t§s b§zisa a Vecs®s keleti  

r®sz®n ¿zemelŜ g§z§tad· §llom§s, ahonnan indul· nagykºz®p-nyom§s¼ vezet®kek k®pezik a 

telep¿l®s ell§t§s§nak gerinc®t. A nagykºz®p-nyom§s¼ gerincvezet®kek t§pl§lj§k a kºrzeti 

nagykºz®p-/kºz®pnyom§s¼ g§znyom§scsºkkentŜt, de egyes nagyobb fogyaszt·k ell§t§sa 

kºzvetlen¿l a gerinch§l·zatr·l ki®p²tett bekºt®ssel megoldott.  

Vecs®s fogyaszt·inak ell§t§s§ra a gerinceloszt· h§l·zatr·l t§pl§lt eloszt·h§l·zatot szinte 

valamennyi belter¿leti utc§ban ki®p²tett®k. A Gºrgey utc§ban d 63-as g§zvezet®k ¿zemel.  

A ki®p²tett g§zeloszt· h§l·zat kºz®pnyom§s¼, ²gy a fogyaszt·i ig®nyeket kºzvetlen kiel®g²tŜ 

kisnyom§s¼ g§z elŜ§ll²t§sa telkenk®nt elhelyezett egyedi nyom§sszab§lyoz·kkal megoldott. 

Amennyiben a beruh§z· az energia mix kialak²t§s§ban a fºldg§z ig®nybev®tele mellett dºnt, 

akkor a tervezett fejleszt®s termikus energiaell§t§s§hoz sz¿ks®ges g§zell§t§s ki®p²t®s®nek 

lehetŜs®ge a Gºrgey utc§n ki®p²tett d  63-as KPE kºz®pnyom§s¼ fºldg§zvezet®krŜl 

lecsatlakozva rendelkez®sre §ll.  

Az ®p²tendŜ eloszt·vezet®keket az ¼j utc§k szab§lyoz§si sz®less®g®n bel¿l kell tov§bb®p²teni.  

Elektronikus h²rkºzl®s 

Vezet®kes h²rkºzl®s 

Vecs®s ®s benne a tervez®si ter¿let kºrny®k®nek is a vezet®kes t§vkºzl®si ell§t§s§t jelenleg a 

Monortel Zrt. biztos²tja. A Budapesti szekunderkºzponthoz tartoz· 35-as kºrzetsz§m¼ Monor 

primer kºzpont a telep¿l®s vezet®kes t§vkºzl®si h§l·zat§nak b§zisa, amelyrŜl a vecs®si 

ig®nylŜk 29-es kºrzetsz§mon csatlakoznak az orsz§gos, illetve nemzetkºzi t§vh²v· h§l·zathoz.  

A vezet®kes t§vkºzl®s b§r mŪszaki megjelen®s®ben kºzmŪ jellegŪ, szolg§ltat§sa alanyi ogon 

tºrt®nik. Ez®rt az ig®nylŜk ell§t§sa is egy®ni elb²r§l§ssal, egy®ni szerzŜd®skºt®s alapj§n tºrt®nik. 

A sz¿ks®ges h§l·zatfejleszt®st a szolg§ltat· saj§t beruh§z§sk®nt val·s²tja meg. 

A tervez®si ter¿leten bel¿l a t§vkºzl®si h§l·zat fºldk§belekkel ®p²tendŜ ki 

Az adat§tvitel, adatkºzl®s ma m®g a ki®p²tett h§l·zathoz kºtºtt, ez®rt a t§vkºzl®si k§belh§l·zat 

fejleszt®s®n®l az ilyen ir§ny¼ ig®nyek kiel®g²t®s®re is gondolni kell.  

Vezet®k n®lk¿li h²rkºzl®si l®tes²tm®nyek 

A t§vkºzl®si ell§totts§got tov§bb nºveli a vezet®k n®lk¿li mobiltelefonok haszn§lata. Ennek a 

tervez®si ter¿letet ®rintŜen, ter¿leti korl§tja nincs, valamennyi vezet®k n®lk¿li t§v- (T-COM , 

Yettel, Telenor , Vodafone) ®s h²rkºzl®si szolg§ltat· megfelelŜ v®teli lehetŜs®get tud biztos²tani.  

A tervez®si ter¿leten kºzc®l¼ vezet®k n®lk¿li h²rkºzl®si l®tes²tm®ny elhelyez®se nem tervezett, 

de nem tiltott.  
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9.3.  HUMćNINFRASTRUKTURćLIS FEJLESZT£SI IG£NYEK 

A tervezett m·dos²t§sok kºz¿l - jelleg¿kbŜl fakad·an - v§rhat·an csup§n a 3. sz§m¼ eset®ben 

l®phet fel ¼j hum§ninfrastruktur§lis ig®ny az al§bbiak szerint:  

A tervez®si ter¿leten ¼j kertv§rosias lak·funkci·j¼ be®p²t®s l®trejºtte van elŜir§nyozva. A 

be®p²t®si javaslat 40 db ¼j telek kialak²t§s§val sz§mol, telkenk®nt 2 lak§s, ºsszesen legfeljebb 

80 lak§s l®tes²t®s®nek lehetŜs®g®vel. Az egy h§ztart§sban ®lŜk §tlagos sz§ma alapj§n a 

tervezett ¼j lak§sok l®tes²t®s®vel a v§ros lakoss§ga v§rhat·an 270-320 fŜvel gyarapodik. 

Egyar§nt v§rhat·, hogy vagy ¼j betelep¿lŜk, vagy m§r ittlak·k kºltºznek ide, de ut·bbiak 

jelenlegi otthon a  ebben az esetben ®rt®kes²t®sre ker¿l ¼j lak·k r®sz®re, ²gy az ig®nyt ezt nem 

csºkkenti. 

A fentiek alapj§n az int®zm®nyell§t§s tºbbletkapacit§sig®ny®t 300 fŜre sz§moltuk. 

Ell§t§s t²pusa Normat²va 
A tervez®si ter¿letre vet²tve 

(~300 fŜ, vagy 80 lak§s alapj§n) 

BºlcsŜde 

(Alapell§t§s) 
2 f®rŜhely / 100 fŜ ~ 6 f®rŜhely 

Ďvoda 

(Alapell§t§s) 
4 f®rŜhely / 100 fŜ 

~ 12 f®rŜhely 

(3 korcsoportra elosztva 

korcsoportonk®nt kevesebb, mint 4 

f®rŜhely) 

ćltal§nos iskola 

(Alapell§t§s) 

0,4 terem / 100 fŜ 

(1 terem 25 -30 tanul·) 

max. ºsszesen ~25 tanul· 

(8 oszt§lyban elosztva, koroszt§lyonk®nt 

~ 3 fŜ) 

Kºz®pfok¼ iskola 

(Kºz®pfok¼ ell§t§s) 
Lakoss§g x 6% x 47% ?? 

kevesebb mint 1 tanul· 

(4 oszt§lyban elosztva, koroszt§lyonk®nt 

is kevesebb, mint 1 fŜ, ²gy nem 

jelentkezik tºbblet ig®ny) 

Kºrzeti orvosi rendelŜ 

(Alapell§t§s) 

0,043 orvos munkahely / 

100 fŜ 

Nem jelentkezik kimutathat· tºbblet 

ig®ny 

Gyermek szakorvosi rendelŜ 

(Alapell§t§s) 

0,05 orvos munkahely / 

100 lak§s 

Nem jelentkezik kimutathat· tºbblet 

ig®ny 

Fogorvos  

(Alapell§t§s) 

0,033 orvos munkahely / 

100 fŜ 

Nem jelentkezik kimutathat· tºbblet 

ig®ny 

Gy·gyszert§r 

(Alapell§t§s) 
30m2 / 1200 -1600 fŜ 

Nem jelentkezik kimutathat· tºbblet 

ig®ny 

IdŜsek napkºzi otthona 

(Kºz®pfok¼ ell§t§s) 
0,6 f®rŜhely / 100 fŜ 

kevesebb mint 1 f®rŜhely 

(nem jelentkezik tºbblet ig®ny) 

Posta 

(Szolg§ltat§s) 
150-300 m2 / 600 -2000/fŜ 

Nem jelentkezik kimutathat· tºbblet 

ig®ny 

Kºnyvt§r 

(Kºz®pfok¼ ell§t§s) 
1,95 kºtet / lakos 

A jelenlegi kºnyvt§rak ®s mŪvelŜd®si 

h§z kiel®g²ti a v§rosi szinten m®rt 

ig®nyeket, ²gy val·s ig®ny nem 

jelentkezik  

 

Mivel a 3. sz§m¼ m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten ¼j lak·funkci·t is eredm®nyezŜ ¼jonnan 

be®p²t®sre sz§nt ter¿let ker¿l kijelºl®sre, ²gy sz¿ks®ges az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si 

kºvetelm®nyekrŜl sz·l· 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (OT£K) 10/A. Ä-a szerinti 

kºvetelm®nyeknek val· megfelel®s igazol§sa.   
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ăOT£K 10/A. Ä (2) Az Agglomer§ci·s telep¿l®sen az ¼j lak·ter¿let kijelºl®s®vel ºsszef¿gg®sben, a 

telep¿l®stervben ®s a saj§tos jogint®zm®nyek alkalmaz§s§val biztos²tani kell 

b)  az ·vodai, §ltal§nos iskolai ®s eg®szs®g¿gyi alapell§t§sban, a lakoss§gsz§m nºveked®s®bŜl 

sz§rmaz· kapacit§sig®ny kiszolg§l§s§t 

ba)  5000 fŜ feletti telep¿l®seken a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§n bel¿li int®zm®nyekben [é]ó 

Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat§nak JegyzŜje 2023. december 18.-i Nyilatkozata alapj§n a 

Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzata fenntart§s§ban mŪkºdŜ bºlcsŜd®k f®rŜhelysz§ma ºsszesen 180 

fŜ, a mag§nbºlcsŜdei f®rŜhelyek sz§ma 41 fŜ, az ¥nkorm§nyzat fenntart§s§ban mŪkºdŜ 

·vod§k f®rŜhelysz§ma 490 fŜ, a reform§tus egyh§zi fenntart§s¼ ·vod§k f®rŜhelysz§ma 

ºsszesen 80 fŜ, a V§ci Egyh§zmegye fenntart§s§ban mŪkºdŜ iskola f®rŜhelysz§ma (447 fŜ: 

§ltal§nos iskola; 220 fŜ: gimn§zium) ºsszesen 617 fŜ, m²g a Vecs®si N®met Nemzetis®gi 

¥nkorm§nyzat fenntart§s§ban mŪkºdŜ iskola f®rŜhelysz§ma 463 fŜ.  

A statisztikai adatok (TEIR) alapj§n a bºlcsŜdei f®rŜhelyek kihaszn§lts§ga 71%-os, az ·vodai 

f®rŜhelyek® pedig 89%-os.  

Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat§nak JegyzŜje 2023. december 18.-ai Nyilatkozat§ban rºgz²tette, 

hogy ăA rendelkez®s¿nkre §ll· statisztikai adatok alapj§n [é] az elkºvetkezŜ nevel®si ®vekben 

kiemelkedŜ l®tsz§mnºveked®s nem v§rhat·, ²gy a bºlcsŜdei, ·vodai tºbbletf®rŜhelyek sz§ma 

a jelenlegi infrastrukt¼r§val ell§that·.ó 

9.4.  TćJI-  £S TERM£SZETV£DELMI, VALAMINT A Z¥LDFEL¦LETI RENDSZER 

FEJLESZT£SI JAVASLATA 

Az egyes tervezett m·dos²t§sok jelleg¿kbŜl ®s l®pt®k¿kbŜl fakad·an nem befoly§solj§k 

jelentŜs m®rt®kben a kialakult t§ji ®s term®szeti adotts§gokat. A 2. ®s 4. sz§m¼ ter¿let eset®ben 

a megl®vŜ §llapothoz tºrt®nŜ igazod§s biztos²t§sa a t§ji ®s zºldfel¿leti jellemzŜkre nincs 

hat§ssal. Az 1. sz§m¼ ter¿let eset®ben megl®vŜ mezŜgazdas§gi ter¿let egy r®sze ker¿l 

leburkol§sra az ¼j kºrforgalm¼ csom·pont megval·s²t§s§val. A kºz¼t l®tes²t®se sor§n figyelni 

sz¿ks®ges az ¼tszeg®lyek menti r®zsŪk, §rkok ð §ltal§ban gyepszintŪ ð nºv®nyzet®nek 

diverzit§s§ra, annak kialak²t§s§ra, megŜrz®s®re. A nagykiterjed®sŪ sz§nt· ®s kºzleked®si 

ter¿letek ment®n ugyanis e ter¿letek biztos²tj§k a nºv®nyek ®s §llatok ®letter®t, v§ndorl§s§nak 

fel¿let®t.  

JelentŜsebb, a t§ji ®s zºldfel¿leti adotts§gokat ®rintŜ v§ltoz§s a 3. sz§m¼ ter¿let eset®ben 

v§rhat·, ahol ¼j telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let ker¿l kijelºl®sre az Orsz§gos ErdŜ§llom§ny 

Adatt§rban szereplŜ erdŜtagok ellen®ben. A jelenlegi gazdas§gi erdŜ b§r term®szetv®delmi 

®rt®ket nem k®pvisel, de levegŜ tiszt²t· hat§sa mellett kis m®rt®kŪ por- ®s zajszŪrŜ hat§sa is van. 

A t§jk®pben val· kedvezŜ hat§ra mellett tov§bb§ jelentŜsen befoly§solja a helyi klimatikus 

viszonyokat. A je lenlegi erdŜ f§s sz§r¼ nºv®nyei ®s az avar ezenk²v¿l rengeteg §llat, ²zeltl§b¼, 

mad§r ®s emlŜs rejtŜzkºdŜ-, ®lŜ- ®s f®szkelŜhelye.  

A tervezett beruh§z§s megval·s²t§s§hoz a ter¿leten tal§lhat· Orsz§gos ErdŜ§llom§ny 

Adatt§rban szereplŜ erdŜtagok p·tl§sa csereerdŜs²t®s r®v®n mindenk®ppen sz¿ks®ges. Az ¼j 

erdŜtagokat az erd®szeti hat·s§gnak sz¿ks®ges j·v§hagynia (5.3. fejezet) . A fenti megl®vŜ 

rendszer v§ltoz§s§nak teljes kompenz§l§s§ra helyben csak r®szben van lehetŜs®g a 0189/7 

helyrajzi sz§m¼ ingatlanon tºrt®nŜ r®szleges csereerdŜs²t®s §ltal, ²gy elengedhetetlen a 

tervez®si ter¿leten kialak²tand· zºldfel¿letek hat®konys§g§nak maximaliz§l§sa.  

A m·dos²t§s sor§n a telep¿l®skºzponti vegyes ter¿leten 40% az elŜ²rt legkisebb zºldfel¿let 

ar§nya, melynek betart§sa sz¿ks®ges. A ter¿leten tervezett lak·funkci· §ltal az egyes telkek 

zºldfel¿letei feltehetŜleg d²szkertk®nt ker¿lnek kialak²t§sra, tºbbnyire intenz²v fenntart§ssal. 

Ezek a kertek ¼j ®lett®r-lehetŜs®geket k²n§lnak majd az ember kºzels®g®t j·l tŪrŜ nºv®ny- ®s 
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§llatfajoknak. A min®l hat®konyabb zºldfel¿leti intenzit§s el®r®se ®rdek®ben sz¿ks®ges a 

zºldfel¿letek 3 szintŪ (gyep, cserje, fa) kialak²t§sa, a parkol·k intenz²v f§s²t§sa, valamint a ter¿let 

megkºzel²t®s®t biztos²t· lak·utc§k lehetŜs®g szerint k®toldali zºlds§vval ®s fasorokkal val· 

ell§t§sa. Ezen int®zked®sek nemcsak ºkol·giai ®s klimatikus szempontb·l, de t§jk®pileg, 

eszt®tikailag is seg²thetik a tervezett be®p²t®seket, fejleszt®seket. 

Az egyes m·dos²t§sok term®szetv®delmi, t§jk®pv®delmi ®rdekeket nem s®rtenek, orsz§gos ®s 

helyi term®szeti ®s t§jk®pv®delmi elemeket nem ®rintenek.  

9.5.  K¥RNYEZETI HATćSOK 

A 2. ®s a 4. sz§m¼ ter¿leten a tervezett m·dos²t§s a megl®vŜ kºrnyezeti §llapotot, annak 

jellemzŜit nem befoly§solja. Noha a 4. sz§m¼ ter¿leten a Pest Megyei Katasztr·fav®delmi 

Igazgat·s§g 36300/1261-16/2022. §lt. sz§m¼ hat§rozata alapj§n felsŜ k¿szºb®rt®kŪ vesz®lyes 

anyagokkal foglalkoz· ¿zem vesz®lyess®gi ºvezet®nek feltŪntet®se tºrt®nik meg, a m·dos²t§s 

csup§n rajzi jellegŪ, a t®nylegesen kialakult §llapoton nem v§ltoztat.  

Az 1. sz§m¼ tervez®si ter¿let eset®ben az ¼j kºrforgalm¼ csom·pont kialak²t§sa §ltal a ter¿let 

zaj- ®s rezg®sterhel®se a jºvŜben v§rhat·an nºvekedni fog, ugyanakkor a kºrforgalom ®s az 

abb·l le§gaz· felt§r· ¼t fŜk®nt gazdas§gi, ¿zemi ®s logisztikai ter¿leteket ®rint, melyek 

kev®sb® ®rz®kenyek, kitettek a nºvekvŜ terhel®snek. Mivel a tervez®si ter¿letet v²zb§zis 

hidrogeol·giai v®dŜidom ăBó z·na felsz²ni vet¿lete ®rinti, ²gy a kivitelez®s sor§n kiemelten fontos 

a talaj ®s a felsz²ni ®s felsz²n alatti vizek v®delme, valamint az ¼tp§ly§ra hull· csapad®k 

megfelelŜ tiszt²t§sa, gravit§ci·s ®s k®sleltetett elvezet®se, illetve az ¼t menti ter¿leteken -

amennyiben sz¿ks®ges, §rokban - tºrt®nŜ szikkaszt§sa.  

A 3. sz§m¼ tervez®si ter¿let eset®ben ¼j telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let ker¿l kijelºl®sre, ahol 

a lak· funkci· dominanci§ja tervezett. A lak· funkci· §ltal§ban alacsonyabb szintŪ 

kºrnyezetterhel®st jelent, azonban a ter¿let teljes kºzmŪves²t®se, ®s k¿lºnºsen a szennyv²z 

kezel®se elengedhetetlen a felsz²n alatti vizek ®s a talaj v®delme ®rdek®ben. Ez a tervez®si 

ter¿leten kiemelt c®l, hiszen tºbb v²zv®delemmel kapcsolatos v®dŜºvezet ®s v®dŜidom is ®rinti 

a ter¿letet.  

A tervezett beruh§z§s sor§n a ter¿let felt§r§sa ®rdek®ben ¼j utak kialak²t§sa ®s burkol§sa 

(valamint megl®vŜ dŪlŜutak burkol§sa) tºrt®nik meg, mely §ltal a ter¿letet §tszelŜ ®s kºr¿lºlelŜ 

dŪlŜutak felporz§sa megszŪnhet. A burkolt fel¿letek ®s a be®p²t®s §ltal ig®nyk®nt felmer¿lŜ 

parkol·fel¿letek v²zelvezet®s®t, valamint a burkolt fel¿letekrŜl elfoly·, potenci§lisan olajjal 

szennyezŜdŜ csapad®kvizek szŪr®s®t meg kell oldani. Az olajfog·ban kiszŪrt olaj vesz®lyes 

hullad®knak minŜs¿l.  

A tervezett fejleszt®s sor§n a forgalom nºveked®s®vel kell sz§molni a ter¿leten, melynek 

kism®rt®kŪ zaj- ®s rezg®sterhel®s®re, valamint levegŜszennyezŜ hat§s§ra tºbbnyire 

idŜszakosan (reggeli ®s esti ·r§k) lehet sz§m²tani. A ter¿leten v®gbemenŜ fejleszt®sek 

kivitelez®se sor§n a zaj, rezg®s ®s l®gszennyez®s (sz§ll· por) ideiglenes zavar· hat§sa eml²thetŜ 

m®g meg.  

Mivel ¼j be®p²t®s keletkezik, ²gy kiemelten fontos a kialak²tand· ð ®s a megl®vŜ, megmarad· ð 

zºldfel¿letek ð ®s erdŜter¿letek ð megfelelŜ kezel®se, fenntart§sa, eszt®tikus megjelen®s®nek 

®s klimatikus funkci·j§nak biztos²t§sa. A ter¿leten jelenleg elŜ-elŜfordul illeg§lis hullad®klerak§s, 

mely a fejleszt®s keret®ben megszŪntet®sre ker¿l.  

 



  Vecs®s v§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si tervei m·dos²t§sa 2024. 

Al§t§maszt· munkar®sz 

Urbanitas Kft  

www.urbanitas.hu  84 

9.6.  ¥R¥KS£GI £RT£K S£R¦L£S£NEK LEHETśS£GE 

£p²tett, vagy term®szeti ºrºks®g egyik tervez®si ter¿leten sem tal§lhat·, ugyanakkor az 1. ®s a 

3. sz§m¼ ter¿leteket r®g®szeti lelŜhely hat§ra ®rinti. Az egyes r®g®szeti lelŜhelyek ®s az ott 

feltehetŜen elŜfordul· r®g®szeti ®rt®kek esetleges s®r¿l®seit ®s annak meg akad§lyoz§s§t 

szolg§l· int®zked®seit a jelen dokument§ci· 1. mell®klet®ben tal§lhat· ăTelep¿l®si 

¥rºks®gv®delmi Hat§stanulm§nyó-ok t§rj§k fel.  

 



  Vecs®s v§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si tervei m·dos²t§sa 2024. 

J·v§hagyand· munkar®sz 

Urbanitas Kft  

www.urbanitas.hu  85 
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VECS£S VćROS TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV£NEK MĎDOSĊTćSA 

 

  



 

 

 

é/2024. (éé) hat§rozat 

 

Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete ï a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az 

integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes 

telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 

(tov§bbiakban Trk.) telep¿l®srendez®si tartalmi kºvetelm®nyei alkalmaz§s§val - Vecs®s V§ros 

Telep¿l®sszerkezeti terve m·dos²t§s§r·l az al§bbi dºnt®st hozza: 

 

1. A K®pviselŖ-test¿let ¼gy dºnt, hogy a 94/2016. (IV.26.) hat§rozat§val elfogadott Vecs®s 

V§ros Telep¿l®sszerkezeti Terv®nek 

a) ĂTelep¿l®sszerkezeti tervlapj§tò (M=1:10.000) a jelen hat§rozat 1. sz§m¼ mell®klete 

szerint, a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let vonatkoz§s§ban, 

b) ĂV®delmi ®s korl§toz§si tervlapj§tò (M=1:10.000) a jelen hat§rozat 2. sz§m¼ mell®klete 

szerint, a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let vonatkoz§s§ban, 

c) ĂVecs®s V§ros Telep¿l®sszerkezeti terv®nek le²r§saò ®rintett r®szeit a jelen hat§rozat 

3. sz§m¼ mell®klete szerint  

m·dos²tja. 

2. Jelen hat§rozat mell®kletei az elfogad§sukat kºvetŖ napon l®pnek hat§lyba. 

3. A hat§lyba l®p®ssel egyidejŤleg hat§ly§t vesztik Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat§nak 94/2016. 

(IV.26.) hat§rozat§val j·v§hagyott Telep¿l®sszerkezeti Terv®nek jelen hat§rozat mell®kletei 

§ltal ®rintett r®szei. 

4. A hat§lyba l®p®st kºvetŖen a v§ros kºzigazgat§si ter¿let®n k®sz¿lŖ ®p²t®si szab§lyzatokat ®s 

szab§lyoz§si terveket, a telep¿l®sen foly· ®s tervezett fejleszt®si, rendez®si tev®kenys®get a 

m·dos²tott Telep¿l®sszerkezeti tervvel ºsszhangban kell v®gezni. 

5. A K®pviselŖ-test¿let felk®ri a Polg§rmestert, hogy a k®pviselŖ-test¿leti dºnt®st kºvetŖ 15 

napon bel¿l Vecs®s V§ros Telep¿l®sszerkezeti terve m·dos²t§s§r·l a lakoss§got t§j®koztassa,  

int®zkedjen az elfogadott terv feltºlt®s®rŖl az E-T£R fel¿let®re legk®sŖbb a hat§lyba l®p®s 

napj§n ®s a megk¿ld®s®rŖl a Dokument§ci·s Kºzpont r®sz®re. 

Hat§ridŖ:     azonnal,  

                    az int®zked®s megkezd®s®re 1 nap 

FelelŖs:       Szlah· Csaba polg§rmester 

 

 

    Szlah· Csaba sk.        Mohain® Jakab Anik· sk. 

        polg§rmester         jegyzŖ 



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

3. mell®klet a é./2024 (éé)  ºnkorm§nyzati hat§rozathoz  

VECS£S VĆROS TELEP¦L£SSZERKEZETI TERVE  

LEĉRĆSĆNAK MčDOSĉTĆSA 

[é] 

2. VćLTOZćSSAL £RINTETT TER¦LETEK BEMUTATćSA 

 

A fejezet az al§bbi t§bl§zat tartalm§val eg®sz¿l ki: 

A é/2024. (é...) ºnkorm§nyzati hat§rozattal elfogadott m·dos²t§s: 

TELEP¦L£SSZERKEZETI TERVI MĎDOSĊTćST IG£NYLŖ TER¦LETEK 

TER¦LETFELHASZNćLćSI ADATAINAK £S MUTATĎINAK VćLTOZćSAI 

1. Be®p²t®sre sz§nt ter¿leti 

nºvekm®nnyel j§r· 

v§ltoz§sok 

A m·dos²t§s 

sorsz§ma 

Ter¿let 

(ha) 

£rintett 

hrsz. 

TSZT ter¿letfelhaszn§l§s m·dos²t§s 

hat§lyos tervezett 

2 0,056 

1820/1; 

1820/2; 

1820/3 

Egy®b 

ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gbe nem 

sorolt kºzleked®si 

c®l¼ ter¿let (K¥u) 

Telep¿l®skºzponti 

vegyes ter¿let (Vt) 

3 1,68 
0184/4; 

0184/3 

Gazdas§gi erdŖ 

(Eg) 

Telep¿l®skºzponti 

vegyes ter¿let (Vt) 

1. ¥sszesen: 1,719 ha 

2. Be®p²t®sre sz§nt 

ter¿leten bel¿li 

ter¿letfelhaszn§l§s 

v§ltoz§sok 

A m·dos²t§s 

sorsz§ma 

Ter¿let 

(ha) 

£rintett 

hrsz. 

TSZT ter¿letfelhaszn§l§s m·dos²t§s 

hat§lyos tervezett 

3 3,28 
0184/2; 

0183 

K¿lºnleges 

sportol§si c®l¼ 

ter¿let (K-Sp) 

Telep¿l®skºzponti 

vegyes ter¿let (Vt) 

2. ¥sszesen: 3,28 ha 

3. Be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

visszaminŗs²t®se 

be®p²t®sre nem sz§nt 

ter¿lett® 

A m·dos²t§s 

sorsz§ma 

Ter¿let 

(ha) 

£rintett 

hrsz. 

TSZT ter¿letfelhaszn§l§s m·dos²t§s 

hat§lyos tervezett 

3 

1,95 
0189/7; 

0185 

K¿lºnleges 

sportol§si c®l¼ 

ter¿let (K-Sp) 

Gazdas§gi erdŖ 

(Eg) 

0,17 0184/2 

K¿lºnleges 

sportol§si c®l¼ 

ter¿let (K-Sp) 

Kºzkert ter¿lete 

(Zkk) 

0,06 0189/7 

K¿lºnleges 

sportol§si c®l¼ 

ter¿let (K-Sp) 

V²zgazd§lkod§si 

ter¿let (V) 

3. ¥sszesen: 2,18 ha 

4. Be®p²t®sre nem sz§nt 

ter¿leten bel¿li 

ter¿letfelhaszn§l§s 

v§ltoz§sok 

A m·dos²t§s 

sorsz§ma 

Ter¿let 

(ha) 

£rintett 

hrsz. 

TSZT ter¿letfelhaszn§l§s m·dos²t§s 

hat§lyos tervezett 

1 0,016 
037/59; 

037/67 

Ćltal§nos 

mezŖgazdas§gi 

ter¿let (M§) 

Egy®b 

ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gbe nem 

sorolt kºzleked®si 

c®l¼ ter¿let (K¥u) 

4. ¥sszesen: 0,016 ha 

 

  



 

 

[é] 

4. A TELEP¦L£S TER¦LETI M£RLEGE 
 

Vecs®s v§ros ter¿leti m®rlege az al§bbiak szerint v§ltozik 

Ter¿leti m®rleg 

Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 

Ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria Ter¿let (ha) 

Kisv§rosias lak·ter¿let 19,45 

Kertv§rosias lak·ter¿let 419,37 

Falusias lak·ter¿let 84,41 

Telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let 84,956 

Vegyes int®zm®nyter¿let 63,95 

Kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let 521,744 

Rept®r fejleszt®s®hez kapcsol·d· kereskedelmi-szolg§ltat· 

gazdas§gi ter¿let 
203,17 

Ipari gazdas§gi ter¿let 123,38 

K¿lºnleges rept®r ter¿let 503,6 

K¿lºnleges lovassport ter¿let 21,10 

K¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let 8,92 

K¿lºnleges foly®kony hullad®k kezel®s®re szolg§l· ter¿let 1,62 

K¿lºnleges rekre§ci·s c®l¼ ter¿let 13,41 

K¿lºnleges sportol§si c®l¼ ter¿let 0,63 

Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ºsszesen 2069,71 

Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek 

Ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria Ter¿let (ha) 

Vas¼ti kºzleked®si ter¿let 19,40 

Egy®b ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe nem sorolt 

kºzleked®si ter¿let 
211,03 

Gazdas§gi erdŖ 214,304 

V®delmi erdŖ 77,48 

Kºzj·l®ti erdŖ 0,1 

Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let 799,316 

Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let 128,12 

Term®szetkºzeli ter¿let 20,07 

Kºzkert ter¿lete 4,8 

Kºzpark ter¿lete 8,45 

V²zgazd§lkod§si ter¿let 41,39 

Be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges rekre§ci·s c®l¼ ter¿let 3,31 

Be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi 

ter¿let 
2,47 

Be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges b§nya ter¿let 3,77 

Be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges temetŖ ter¿let 8,73 

Be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges v²zgazd§lkod§si ter¿let 5,65 

Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek ºsszesen 1548,39 

A telep¿l®s teljes ter¿lete 3618,1 ha 
 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VECS£S VćROS HELYI  £PĊT£SI SZABćLYZATćNAK £S SZABćLYOZćSI TERV£NEK 

MĎDOSĊTćSA 

 

  



 

 

Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 

é/ 2024. (........) ºnkorm§nyzati rendelete 

Vecs®s V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 

6/2016. (IV. 28.) ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§s§r·l 

Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 

v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 62. Ä (6) bekezd®s®nek 6. pontj§ban kapott 

felhatalmaz§s alapj§n, a Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. 

tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s®nek 1. pontj§ban meghat§rozott feladatkºr®ben elj§rva a 

telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes 

telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. Ä 

(1) bekezd®s®ben biztos²tott v®lem®nyez®si jogkºr®ben elj§r· szervek ®s partnerek 

v®lem®ny®nek kik®r®s®vel, a kºvetkezŖket rendeli el.  

 

1. Ä 

(1) Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek a Vecs®s V§ros Helyi £p²t®si 

Szab§lyzat§r·l sz·l· 6/2016. (IV.28.) ºnkorm§nyzati rendelete (tov§bbiakban: R.) 2. Ä-a a 

kºvetkezŖ 15. ponttal eg®sz¿l ki: 

Ă15. javasolt szab§lyoz§si vonal: kºzter¿let ®s mag§nter¿let hat§r§nak m·dos²t§si lehetŖs®ge 

az ®rintett ter¿lettulajdonosok meg§llapod§sa eset®n.ò 

(2) A R. 3.Ä (2) bekezd®se a kºvetkezŖ o) ponttal eg®sz¿l ki: 

Ă(2) A Szab§lyoz§si terv javasolt elemei: 

é 

o) javasolt szab§lyoz§si vonal.ò 

(3) A R. 39.Ä -a a kºvetkezŖ (6b) bekezd®ssel eg®sz¿l ki: 

Ă39. Ä (6b) A Vt-8 jelŤ telep¿l®skºzponti ter¿let ®p²t®si ºvezetben 

a) lak§sc®l¼ felhaszn§l§s eset®n telkenk®nt legfeljebb k®t lak§s l®tes²thetŖ egy ®p¿letben; 

b) lak·®p¿let l®tes²t®se eset®n a jogszab§lyok szerint sz¿ks®ges m®rt®kŤ g®pj§rmŤ-elhelyez®st 

legal§bb 50 %-ban ®p¿letben kell biztos²tani ®s a g®pkocsit§rol· meg®p²t®s®hez sz¿ks®ges 

min. 20 m2/szgk. alapter¿letet a be®p²tett alapter¿letbe akkor is bele kell sz§m²tani, ha az 

a lak·®p¿lettel egy idŖben nem val·sul meg; 

c) az ®p²t®si helyet az al§bbiak szerint kell meghat§rozni: 

ca) elŖkert: 6,0 m, amely nem minŖs¿l ®p²t®si vonalnak, 

cb) oldalkert: 3,5 m, saroktelekn®l a hosszabb oldalhat§r ment®n 6,0 m 

cc) h§ts·kert: 10 m,  

d) az ®p²t®si ºvezet telkein legal§bb 2 db nagy lombkoron§t nºvesztŖ fa telep²tendŖ a 
kertrendez®ssel egyidejŤleg.ò 

(4) A R. 57.Ä (1) bekezd®se hely®be az al§bbi l®p:  

Ă(1) Az ®p²t®si telkek megkºzel²t®s®re kºzforgalom elŖl el nem z§rt vagy kºzforgalom elŖl elz§rt 

mag§n¼t is kialak²that· az al§bbi felt®telek fenn§ll§sa eset®n: 

a) a mag§n¼t m§r kialak²tott kºzter¿lethez vagy megl®vŖ mag§n¼thoz csatlakozik, ®s a 

csatlakoz· ¼t tulajdonos§nak vagy kezelŖj®nek hozz§j§rul§sa rendelkez®sre §ll; 

b) a kºzforgalom elŖl elz§rt mag§n¼t nem lak·rendeltet®sŤ telkek kiszolg§l§sa c®lj§b·l 
l®tes¿l,  

c) ha a mag§n¼t a Szab§lyoz§si terven kiszab§lyozott kiszolg§l· ¼t ¿temezett 

megval·s²t§s§t szolg§lja ®s telep¿l®srendez®si szerzŖd®s alapj§n a ki®p²t®st kºvetŖen adj§k 

§t ºnkorm§nyzati tulajdonba.ò 



 

 

2. Ä 

A R. Ă£p²t®si ºvezetek ®s ºvezetek szab§lyoz§si hat§r®rt®keiò-t tartalmaz· 1. mell®klet®nek  

Ă4. Telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let (Vt)ò megnevez®sŤ t§bl§zata kieg®sz¿l az al§bbi 8. sorral:  

S
o
r
s
z
§
m

 

£p²t®si ºvezet  

Be®-

p²t®si 

m·d 

Az ®p²t®si telek kialak²that·  

Legnagyobb

szintter¿leti 

mutat· 

Az ®p¿let 

 

ºvezet jele 

 

 

legkisebb 

ter¿lete 

legnagyobb 

be®p²tetts®ge 

terepszint 

legkisebb 

zºld- 

fel¿lete 

magass§ga 

Ă£mò 

felett alatt legal§bb legfeljebb 

m2 % % % m2/telek m2 m m 

8. Vt-8 SZ 900 30  30 40 0,8 3,5 7,0 

 

3. Ä 

(1)  A R. Szab§lyoz§si Tervet M=1:2000 ®s M=1:4000 m®retar§nyban tartalmaz· 2/A. ®s 2/B. 

mell®kleteinek Jelmagyar§zata hely®be jelen rendelet 2. mell®klete szerint Jelmagyar§zat l®p. 

(2) A R. Szab§lyoz§si Tervet M=1:2000 ®s M=1:4000 m®retar§nyban tartalmaz· 2/A. ®s 2/B. 

mell®kletei kºz¿l a 2/A-18., 2/A-23., 2/A-24.,2/A-31. ®s a 2/A-32., valamint a 2/B-7., 2/B-12. 

®s 2/B-13. szelv®nyek hely®be jelen rendelet 1. mell®klete szerinti szelv®nyek l®pnek. 

6. Ä 

E rendelet kihirdet®s®t kºvetŖ 30. napon l®p hat§lyba ®s az azt kºvetŖ napon hat§ly§t veszti.  

 

Vecs®s, 2024. ééé é.. 

 

 

 

Szlah· Csaba sk.     Mohain® Jakab Anik· sk. 

          polg§rmester          jegyzŖ 

 

 

 

A rendelet kihirdetve 2024. ééé é.-§n:    Mohain® Jakab Anik· sk. 

             jegyzŖ 

 

  



 

 

1. mell®klet a é/2024. (é..) ºnkorm§nyzati rendelethez 

2/A. ®s 2/B. mell®klet a 6/2016. (IV.28.) ºnkorm§nyzati rendelethez 

2/A. mell®klet: a Szab§lyoz§si Terv jellemzŖen a belter¿leti szelv®nyei M=1: 2.000 

m®retar§nyban, 2/A-1.-tŖl 2/A-54.-ig. tart· sorsz§moz§ssal k¿lºn tervlapokon 

2/B. mell®klet: a Szab§lyoz§si Terv jellemzŖen a k¿lter¿leti szelv®nyei M=1: 4.000 

m®retar§nyban, 2/B-1.-tŖl 2/B-5.-ig ®s 2/B-8.-t·l 2/B-16.-ig tart· sorsz§moz§ssal k¿lºn 

tervlapokon 
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2/A-24. 
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2/B-7. 
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2/B-13. 

jelŤ szelv®nyek 

 

 



 

 

  



 

 

 



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  












