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BEVEZETś 

 

A TSV INVEST Kft. 2022-ben Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzat§n§l telep²t®si tanulm§nyterv elk®sz²t®s®vel 

kezdem®nyezte a (0221) hrsz.-¼ ¼t ð 0224/19 hrsz.-¼ ¼t ð (0225) hrsz-¼ ¼t ®s a (0219) hrsz-¼ ¼t §ltal 

hat§rolt ter¿letre - amely a Budai Nagy Antal ¼tt·l d®lre, a K¿lsŜ Gy§li ¼tt·l keletre fekszik ð vonatkoz· 

hat§lyos telep¿l®srendez®si tervek m·dos²t§s§t az ®rintett ter¿leten tervezett ingatlanfejleszt®s 

megval·s²that·s§ga ®rdek®ben.  

A kezdem®nyez®st Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzata a 187/2022. (X.14.) hat§rozat§val t§mogatta ®s 

egyben dºntºtt a hat§lyos, Vecs®s V§ros £p²t®si szab§lyzata m·dos²t§s§nak kezdem®nyez®s®rŜl, 

illetve az ®rintett ter¿letet kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²totta. A hat§rozat kieg®sz²t®s®re ker¿lt 

sor a 192/2022. (X.25.) hat §rozattal. (A hat§rozatok a terviratokn§l mell®kelve.) 

Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzata a kor§bbi hat§rozatait a 2023. febru§r 28. napj§n tartott k®pviselŜ-

test¿leti ¿l®s®n kieg®sz²tette  

- a 31/2023.(II.28.) hat§rozat§val az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŜl 1997. ®vi LXXVIII. 

tºrv®ny 7.Ä (3) bekezd®s e) pontj§ra figyelemmel, amely elŜ²rja, hogy ăa telep¿l®s be®p²t®sre sz§nt 

ter¿lete csak olyan haszn§lati c®lra nºvelhetŜ, amilyen c®lra a telep¿l®s m§r be®p²t®sre kijelºlt 

ter¿let®n bel¿l nincs megfelelŜ ter¿let, ®s ezt a telep¿l®si ºnkorm§nyzat k®pviselŜ-test¿lete - a 

fŜv§rosban a FŜv§rosi KºzgyŪl®s ®s a ker¿leti ºnkorm§nyzat k®pviselŜ-test¿lete - k¿lºn dºnt®ssel 

igazolja.ó (A vonatkoz· hat§rozat mell®kelve.) 

- a 32/2023.(II.28.( hat§rozat§val Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si 

terv®rŜl sz·l· 2018.( ®vi CXXXIX. tºrv®ny 12.Ä (3) bekezd®s®re figyelemmel. (A vonatkoz· hat§rozat 

mell®kelve.) 

Vecs®s V§ros hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti Terv®t (a tov§bbiakban: TSZT) Vecs®s V§ros K®pviselŜ-

test¿lete a 94/2016. (IV.26.) sz§m¼ hat§rozat§val fogadta el. Vecs®s V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzat§t 

(a tov§bbiakban: V£SZ) ®s az annak mell®klet®t k®pezŜ Szab§lyoz§si Tervet (a tov§bbiakban: SZT) 

Vecs®s V§ros K®pviselŜ-test¿lete a 6/2016. (IV.28.)  sz§m¼ rendelet®vel fogadta el. Mind a TSZT, mind 

a V£SZ ®s az SZT az·ta m§r tºbb alkalommal m·dosultak, egys®ges szerkezetŪ dokument§l§s mellett.  

A TSZT-n ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se nem sz¿ks®ges, mivel a terv t§vlatban m§r ekk®nt 

ir§nyozta elŜ a ter¿letet. A fejleszt®s ®p²t®s jogi megalapoz§s§hoz teh§t a 6/2016. (IV.28.) 

ºnkorm§nyzati rendelettel elfogadott Vecs®s V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzat m·dos²t§sa sz¿ks®ges, 

ahol a TSZT m§r kijelºlt ter¿letet ®p²t®si ºvezetbe kell sorolni.  

A tervez®s c®lja a hat§lyos Vecs®s V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzat§nak m·dos²t§s§val az ®rintett 

ter¿let Gksz jelŪ ®p²t®si ºvezetbe tºrt®nŜ §tsorol§sa  a hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terv 

elŜir§nyzat§nak megfelelŜen. 

Jelen tervdokument§ci·ban felhaszn§l§sra ker¿lt a ăTelep²t®si tanulm§nyterv Vecs®s v§ros 

¥nkorm§nyzata Ker¿leti £p²t®si Szab§lyzat§nak m·dos²t§s§hoz a Budai Nagy Antal ¼tt·l d®lre kijelºlt 

gazdas§gi ter¿letre vonatkoz·anó c. Telep²t®si tanulm§nyterv, valamint a hat§lyos 

telep¿l®srendez®si tervek, melye ket  az Urbanit§s TervezŜ ®s Tan§csad· Kft. k®sz²tett.  

A tervm·dos²t§s a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŜl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŜl sz·l· 

314/2012.(XI.8.) korm§nyrendelet (tov§bbiakban: Trk.) tartalmi kºvetelm®nyei szerint ®s a 

telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŜl, valamint egyes 

telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŜl sz·l· 419/2021.(VII.15.) Korm§nyrendelet 

(tov§bbiakban: ¼j Trk.) 68.Ä szerinti egyszerŪs²tett elj§r§s keret®ben tºrt®nhet, mivel a ter¿letet Vecs®s 

v§ros ¥nkorm§nyzata kiemelt fejleszt®si ter¿lett® ny²lv§n²totta.
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1 HELYZETFELTćRĎ MUNKAR£SZ 

1.1 A TERVEZ£SI TER¦LET LEHATćROLćSA 

 

A tervez®si ter¿let Vecs®s belter¿let®tŜl d®lnyugatra 

helyezkedik el, a Budai Nagy Antal utca kºzel®ben. 

A ter¿letet a (0221) hrsz -¼ ¼t ð 0224/19 hrsz-¼ ¼t ð 

(0225) hrsz-¼ ¼t ®s a (0219) hrsz-¼ ¼t hat§rolja.  

A telep ¿l®sen tºbb orsz§gos fŜ kºzleked®si ¼tvonal 

is kereszt¿lhalad, min t a 4. sz§m¼ fŜ¼t, az M4 aut ·¼t, 

vagy az M0 aut ·p§lya. Vecs ®sen Budapesttel a f Ŝ 

kºzleked®si kapcsolatot az ¦llŜi ¼t biztos²tja, amely  

kelet fel ® (400. sz§m¼ ¼t) ¦llŜvel l®tes²t 

ºsszekºttet®st. Ecserrel a 3101-es (Ēj Ecseri ¼t), m²g 

Gy§llal a  4602 sz§m¼ ¼t (D·zsa Gyºrgy ¼t/Vecs ®si 

¼t) biztos²tja a v §ros kºz¼ti kapcsolat §t. 

A tervez®si ter¿let legkºnnyebben az M0 

aut·p§ly§hoz ®s 4. sz. fŜ¼thoz csatlakoz· orsz§gos 

kºzutakon ®s telep¿l®si gyŪjtŜutakon kereszt¿l 

®rhetŜ el, onnan is a  Gy§lra ®s az M0 aut·p§lya fel® 

vezetŜ ¼thoz csatlakoz· 4602 jelŪ Vecs®si ¼tr·l ®s a 

Budai Nagy Antal utc§hoz kapcsol·d· ki®p²tetlen 

bekºtŜutakr·l lehets®ges. A vizsg§lt ter¿let 

megkºzel²t®se az M0 aut·p§ly§r·l gy§li lehajt·r·l 

lehets®ges, amely nºveli a ter¿let fejleszt®si 

poten ci§lj§t ®s lehetŜs®get ad a kºzleked®si 

infrastrukt¼ra bŜv²t®s®re az ¼j gazdas§gi ter¿let 

ir§ny§ban.  

 

 

A tervez®si ter¿let jelenleg be®p²tetlen, sz§nt·ter¿letk®nt nyilv§ntartott k¿lter¿leti ingatlanok alkotj§k, 

amelyek belter¿letbe von§s§t tervezik. A r®szletes vizsg§latok kiemelten a m·dos²t§ssal ®rintett 

ter¿letr®szre k®sz¿ltek. 

A v®dŜerdŜ kijelºl®ssel ®rintett ter¿let Gy§l kºzigazgat§si hat§ra mellett helyezkedik el.  

A tervez®si ter¿letek  elhelyezked®se 

(Google Maps, 2022)  

VECS£S 
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1.2 TER¦LETRENDEZ£SI DOKUMENTUMOK BEMUTATćSA A TERVEZ£SI TER¦LET 

VONATKOZćSćBAN 

1.2.1 Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terve  (MaTrT) 

2019. m§rcius 15-®n hat§lyba l®pett a Magyarorsz§g Ter¿letrendez®si Terv®rŜl sz·l· tºrv®ny (MaTrT), 

mely a kor§bban hat§lyos h§rom jogszab§ly (OTrT; BATrT; BK¦TrT) ºsszevon§s§val ®s §tdolgoz§s§val, 

egy jogszab§lyban hat§rozza meg az orsz§g eg®sz®re, valamint az egyes kiemelt t®rs®gekre 

vonatkoz· t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§s felt®teleit, a mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok t®rbeli rendj®t, 

valamint a ter¿leti, t§ji, term®szeti, ºkol·giai ®s kultur§lis adotts§gok, ®rt®kek, honv®delmi ®rdekek, 

valamint a hagyom§nyos t§jhaszn§lat megŜrz®s®re, v®delm®re vonatkoz· szab§lyokat. 

Az MaTrT mell®kletei kºz¿l az al§bbiak ®rintik a tervez®si ter¿letet: 

2. mell®klet ð Az Orsz§g Szerkezeti Terve: 

A mell®klet alapj§n a tervez®si ter¿let telep¿l®si t®rs®gben fekszik. A terv egy®b eleme kºzvetlen¿l 

nem ®rinti a ter¿letet. A vizsg§lati ter¿lettŜl d®lre megl®vŜ gyorsforgalmi ¼t (M0 aut·¼t), 

fºldg§zsz§ll²t· vezet®k, kŜolajsz§ll²t· vezet®k ®s term®kvezet®k halad.  

7. mell®klet ð A Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve: 

¥sszhangban az Orsz§g Szerkezeti Terv®vel, a tervez®si ter¿let telep¿l®si t®rs®gben fekszik. A tervez®si 

ter¿letet kºzvetlen¿l a terv egy®b eleme nem ®rinti. A tervez®si ter¿lettŜl ®szakra megl®vŜ mell®k¼t 

(D·zsa Gyºrgy ¼t) ®s annak ment®n tervezett t®rs®gi ker®kp§r¼tvonal jelºlt. A tervez®si ter¿lettŜl 

d®lre t®rs®gi csatorna (Gy§li csatorna) halad.  

Az MaTrT 2. mell®klete: Az Orsz§g Szerkezeti Terve - r®szlet 

http://www.urbanitas.hu/
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Az MaTrT elŜ²r§sai alapj§n a kºvetkezŜk vonatkoznak a tervez®si ter¿letre:  

ă11. Ä A kiemelt t®rs®gi, illetve megyei ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ter¿let®n 

bel¿l a telep¿l®srendez®si tervben, a 90. Ä (2) bekezd®se figyelembev®tel®vel [é] 

d) a telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n b§rmely ®p²t®si ºvezet, ºvezet kijelºlhetŜó 

Az MaTrT egy®b mell®kletei nem ®rintik a tervez®si ter¿letet, ugyanakkor az MaTrT  

19. Ä (4) bekezd®se ®s az MaTrT 42. Ä (2) bekezd®se alapj§n, a j· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k 

ºvezet®nek, az erdŜtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®nek, a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®nek, a 

v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®nek, a rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezet®nek, a nagyv²zi 

meder ºvezet®nek, az §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezet®nek, a fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let 

ºvezet®nek ®s a VTT-t§roz·k ºvezet®nek ter¿leti lehat§rol§s§t ®s ºvezeti szab§lyait a 

ter¿letrendez®s®rt felelŜs miniszter rendeletben §llap²tja meg. Ez alapj§n a tervez®si ter¿letet a 

ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŜ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019. (VI. 

14.) MvM rendelet (a tov§bbiakban: MR.) al§bbi mell®kletei ®rintik: 

  

Az MaTrT 7. mell®klete: Budapesti Agglomer§ci·s Szerkezeti Terve - r®szlet 

Tervez®si 

ter¿let 
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1/4. mell®klet ð V²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

Az ºvezet Vecs®s ter¿let®t teljes eg®sz®ben lefedi, ²gy a tervez®si 

ter¿letet is ®rinti az orsz§gos v²zminŜs®g-v®delmi ºvezet. Emiatt a 

hat§lyos Ker¿leti £p²t®si Szab§lyzatban egyedi szab§lyok szerepelnek, 

de ezek m·dos²t§sa a jelen dokument§ci·ban bemutat§sra ker¿lŜ 

tervezett m·dos²t§s miatt nincs sz¿ks®g.  

A rendelet vonatkoz· elŜ²r§sai az al§bbiak: 

ă5. Ä (1) A v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben keletkezett 

szennyv²z ºvezetbŜl tºrt®nŜ kivezet®s®rŜl ®s az ºvezeten k²v¿l 

keletkezett szennyvizek ºvezetbe tºrt®nŜ bevezet®s®rŜl, 

illetve a szennyv²z ºvezeten bel¿li kezel®s®nek felt®teleirŜl a 

megye ter¿letrendez®si terv®ben rendelkezni kell. 

(2) A v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®be tartoz· telep¿l®sek telep¿l®srendez®si 

eszkºzeinek k®sz²t®se sor§n ki kell jelºlni a v²zv®delemmel ®rintett ter¿leteket. A 

kijelºlt v²zv®delemmel ®rintett ter¿letekre vonatkoz· egyedi szab§lyokat a helyi 

®p²t®si szab§lyzatban kell meg§llap²tani. 

(3) A v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a 

b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŜ²r§sok alkalmaz§s§val 

enged®lyezhetŜ.ó 

 

2/1. mell®klet ð ćsv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete 

§ltal ®rintett telep¿l®sek: 

Mivel az ºvezet Vecs®s teljes ter¿let®t lefedi, ²gy a TSZT alapj§n 

sz¿ks®ges az ®rintetts®get vizsg§lni, de a TSZT nem jelºl §sv§nyi 

nyersanyagvagyon ter¿letet a tervez®si ter¿leten. 

A rendelet  vonatkoz· elŜ²r§sai az al§bbiak: 

ă8. Ä (1) Az §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezet®t a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkben kell t®nyleges 

kiterjed®s®nek megfelelŜen lehat§rolni. 

(2) Az (1) bekezd®s szerinti ter¿leten, a telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkben csak olyan ter¿letfelhaszn§l§si egys®g, ®p²t®si 

ºvezet vagy ºvezet jelºlhetŜ ki, amely az §sv§nyi nyersanyagvagyon t§vlati 

kitermel®s®t nem lehetetlen²ti el.ó 

Az MR. tov§bbi mell®kletei nem ®rintik a tervez®si ter¿letet. Az elŜ²r§snak megfelelŜen a Ker¿leti 

£p²t®si Szab§lyzat tartalmazza a sz¿ks®ges lehat§rol§sokat ®s elŜ²r§sokat, melyek jelen elj§r§s 

keret®ben nem v§ltoznak. 

  

MR: 1/4. mell®klet - r®szlet 

MR: 2/1. mell®klet - r®szlet 
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1.2.2 Pest Megye Ter¿letrendez®si terve 

2020- nyar§n hat§lyba l®pett Pest Megye ¼j ter¿letrendez®si terve (PMTrT), melyet Pest Megye 

¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete a 10/2020. (VI.30) sz. ºnk. rendelet®vel hagyott j·v§. A 

rendelet hat§lya: 

ă2. Ä A rendelet hat§lya ð az egyedileg meghat§rozott ºvezetek kiv®tel®vel ð Pest 

megye kºzigazgat§si ter¿let®bŜl a Budapesti agglomer§ci· ter¿let®n k²v¿li 

ter¿letekre terjed ki. Az egyedileg meghat§rozott ºvezetek meghat§roz§sa ®s 

szab§lyoz§sa a megye teljes kºzigazgat§si ter¿let®re kiterjed. A rendelet hat§lya 

al§ tartoz· telep¿l®sek felsorol§s§t az 1. mell®klet 1.1. ®s 1.2. pontja tartalmazza.ó 

A 2. Ä alapj§n a megyei rendez®si terv Vecs®s, mint agglomer§ci·s telep¿l®s ter¿let®t csup§n az 

egyedileg meghat§rozott ºvezetek kapcs§n ®rinti. Ezek a PMTrT 7. Ä-a szerint az al§bbiak: 

Å innov§ci·s-technol·giai fejleszt®s t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete (3.13.1. mell®klet) 

Å logisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete (3.13.2. mell®klet) 

Å turisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete (3.13.3. mell®klet) 

Å kertes mezŜgazdas§gi ter¿letek ºvezete (3.13.4. mell®klet) 

Å kl²mav§ltoz§snak fokozottan kitett ter¿letek ºvezete (3.13.5. mell®klet) 

Ezek kºz¿l Vecs®s ter¿let®t az al§bbi egyedileg meghat§rozott ºvezetek ®rintik: 

3.13.2. mell®klet: Logisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete  

 ă9. Ä A logisztikai fejleszt®sek t§mogatott 

c®lter¿let®nek ºvezete §ltal ®rintett 

telep¿l®sek telep¿l®s-rendez®si eszkºzei 

k®sz²t®se sor§n ð azokon a logisztikai 

fejleszt®sre kijelºlt kereskedelmi, szolg§ltat· 

gazda -s§gi besorol§s¼ ter¿leteken, 

amelyeket a telep¿l®si ºnkorm§nyzat 

dºnt®s®vel kiemelt logisztikai fejleszt®si 

ter¿lett® minŜs²t ð az ®p²t®si telek 

megengedett legnagyobb be®p²tetts®ge 

10%-al lehet magasabb, a legkisebb 

zºldfel¿leti ar§ny pedig 5%-al alacsonyabb , 

mint az OT£K 2. sz§m¼ mell®klet®ben 

meghat§rozott, a kereskedelmi, szolg§ltat· 

gazdas§gi ter¿let saj§tos haszn§lat szerinti 

ter¿let®hez rendelt ®rt®k.ó 

 

 

1.3 A TERVEZ£SI TER¦LET VISZONYA A SZOMSZ£DOS TELEP¦L£SEKKEL £S AZOK RENDEZ£SI 

TERVEIVEL 

A tervez®si ter¿leten tervezett m·dos²t§s, mivel a vizsg§lt ter¿let nincs kºzvetlen¿l telep¿l®shat§ron 

vagy annak kºzel®ben, ²gy a szomsz®dos telep¿l®sek ®s telep¿l®sr®szek terveit ®s fejleszt®si 

elk®pzel®seit nem befoly§solja. A tervezett m·dos²t§s tov§bb§ jelleg®bŜl ad·d·an sem lesz 

kºzvetlen hat§ssal a szomsz®dos telep¿l®sekre.  

  

PMTrT 3.13.2. mell®klet - r®szlet 
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1.4 TELEP¦L£SRENDEZ£SI TERVI ELśZM£NYEK VIZSGćLATA 

1.4.1 Vecs®s V§ros Telep¿l®sszerkezeti Terve 

A Telep¿l®sszerkezeti terv ămeghat§rozza a telep¿l®s alak²t§s§nak, v®delm®nek lehetŜs®geit ®s 

fejleszt®si ir§nyait, ennek megfelelŜen az egyes ter¿letr®szek felhaszn§l§si m·dj§t, a telep¿l®s 

mŪkºd®s®hez sz¿ks®ges mŪszaki infrastrukt¼ra elemeinek a telep¿l®s szerkezet®t meghat§roz· 

t®rbeli kialak²t§s§t ®s elrendez®s®tó. (e -epites.hu)  

Vecs®s Telep¿l®sszerkezeti terv®t Vecs®s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŜ-test¿lete a 94/2016. 

(IV.26.) sz§m¼ hat§rozattal fogadta el. A TSZT az ·ta tºbbszºr m·dosult. A hat §lyos terv utols· 

m·dos²t§s§t Vecs®s V§ros K®pviselŜ-test¿lete a 191/2022. (X.25.)  sz§m¼ ºnkorm§nyzati hat §rozattal  

hagyta j ·v§.  

A hat§lyos TSZT 1. mell®klet®nek tartalma 

 

 

 

A tervez®si ter¿let a hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terven Gksz jelŪ tervezett kereskedelmi, szolg§ltat· 

ter¿letk®nt jelºlt, amely ®szak-nyugatr ·l megl®vŜ Gksz jelŪ gazdas§gi ter¿letekhez kapcsol·dik.  

A ter¿letet d®lnyugat felŜl M§ jelŪ §ltal§nos mezŜgazdas§gi ter¿letek, ®szak-kelet felŜl Lk jelŪ 

tervezett kisv§rosi lak·ter¿letek ®s Zkp jelŪ tervezett zºldter¿let (kºzpark) veszik kºr¿l.  

A terv a ter¿let belter¿letbe von§s§t ir§nyozza elŜ a tervezett gazdas§gi ter¿letek ment®n jelºlt 

tervezett belter¿leti hat§rvonallal.  

Olyan tervezett vonalas elemet nem tartalmaz a terv, amely a vizsg§lt ter¿let jºvŜj®t ®rdemben 

befoly§soln§. 

Az ¼jonnan ®p²t®si ºvezetbe sorolt ter¿let ut§n 5% v®dŜerdŜ kijelºl®se tervezett Gy§l kºzigazgat§si 

hat§ra mellett a m§r elŜir§nyzott erdŜter¿letek folytat§sak®nt 

 

 

 

 

Vecs®s V§ros hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti Terve ð r®szlet 
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A hat§lyos TSZT 2. mell®klet®nek tartalma 

 

 

 

A TSZT 2. mell®klete ăV®delmi ®s korl§toz§si tervlapó alapj§n a tervez®si ter¿leten  k®t r®g®szeti lelŜhely 

(53 805 ®s 53 801 sz. lelŜhely) tal§lhat·. KeletrŜl orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ter¿lete hat§rolja . A 

tervez®si ter¿lettŜl ®szak-nyugatra a Vecs®s I-II. v²zb§zis hidrogeol·giai v®dŜidom ăBó z·na felsz²ni 

vet¿lete h¼z·dik. A tervez®ssel ®rintett ter¿letet a tervlap tov§bbi elemei nem ®rintik. 

A v®dŜerdŜ kijelºl®sre tervezett ter¿letet a Vecs®s I-II. v²zb§zis hidrogeol·giai v®dŜidom ăBó z·na 

felsz²ni vet¿lete ®rinti. 

1.4.2 Vecs®s V§ros hat§lyos Helyi £p²t®si Szab§lyzata (V£SZ) 

Vecs®s V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzat§t (V£SZ) ®s 

Szab§lyoz§si terv®t (SZT) Vecs®s V§ros K®pviselŜ-

test¿lete 6/2016. (IV.28.) sz§m¼ rendelet ®vel  

fogadta el . A TSZT-hez hasonl·an - elfogad §sa ·ta 

ð a  V£SZ is tºbbszºr m·dosult. A legutols · (egys®ges 

szerkezetben  dokument §lt) m·dos²t§st Vecs®s 

V§ros K®pviselŜ-test¿lete 18/2022 . (X. 27.) sz§m¼ 

ºnkorm§nyzati rendelet ®vel fogadta el.  Az ®rintett 

ter¿letet a V£SZ 2/A. mell ®kletei tartalmazz §k. A 2/A. 

mell®klet  jellemzŜen a belter ¿leti szelv®nyeket, m ²g 

a 2/B. mell ®klet jellemzŜen a k¿lter¿leti szelv®nyeket  

tartalmazza. A tervez®si ter¿let a 2/A-41. ®s 2/A-46. 

szelv®nyt ®rinti. A tov§bbiakban bemutatott SZT 

r®szlet ez®rt k®t szelv®ny grafikai  ºsszeilleszt®s®vel 

k®sz¿lt.  

A tervez®si ter¿let M§-2 jelŪ mezŜgazdas§gi 

ter¿letbe sorolt §tmenetileg, amelyen egy dŪlŜ¼t 

halad kereszt¿l, illetve ezek veszik kºr¿l. A (0221), a 

(0219) ®s a (0225) hrsz-¼ utak sz®less®g®t a hat§lyos 

SZT 16 m®teres szab§lyoz§si sz®less®gben §llap²tja 

meg, amelyet r®szben a tervez®si ter¿let egyes telkeibŜl szab§lyoz ki.  

Vecs®s V§ros TSZT 2. mell®klete -V®delmi 

®s korl§toz§si tervlap ð r®szlet 

Szab§lyoz§si terv ð r®szlet 
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A ter¿leten nyugat-kelet ir§nyban egy 22 kV-os l®gvezet®k halad , melynek biztons§gi ºvezete is jelºlt 

a terven.  

A ter¿leten tal§lhat· a m§r eml²tett 53 805 ®s 53 801 nyilv§ntart§si sz§m¼ r®g®szeti lelŜhely, 

ºsszhangban a TSZT 2. mell®klet®nek elemeivel . A tervez®si ter¿lettŜl ð azt kºzvetlen¿l m§r nem 

®rintve ð Vecs®s I-II. v²zb§zis hidrogeol·giai v®dŜidom ăBó z·na felsz²ni vet¿let®nek hat§ra h¼z·dik. 

A hat§lyos V£SZ az al§bbi el Ŝ²r§sokat tartalmazza a tervez®si ter¿let vonatkoz §s§ban:  

ă62.Ä (4) Az M§-2 jelŪ §ltal§nos mezŜgazdas§gi ºvezetbe tartoznak mezŜgazdas§gi mŪvel®s alatt 

§ll· t§vlati fejleszt®si ter¿letek, a t§jk®pv®delmi vagy term®szetv®delmi szempontb·l be®p²t®sre 

nem javasolt ter¿letek. Az ºvezetben  

a) birtokkºzpont nem alak²that· ki;  

b) ®p¿let nem l®tes²thetŜ,  

c) ®p¿letnek nem minŜs¿lŜ, az extenz²v §llattart§st, gyepgazd§lkod§st szolg§l· (kar§m, fedett 

kar§m, §llatkifut·, sz®nat§rol·), a m®h®szet fenntart§s§hoz, a nºv®nytermeszt®shez 

kapcsol·d·, kiz§r·lag a term®nyt§rol§s c®lj§t szolg§l· ®p²tm®ny ®s ideiglenes jellegŪ ¿vegh§z 

vagy f·lias§tor l®tes²thetŜ.  

(5) Az ºvezetek hat§r®rt®keit az 1. mell®klet 12. pontja hat§rozza meg.ó 

1. mell®klet 12. pont: MezŜgazdas§gi ter¿letek ºvezetei (M§) 

S
o
r
s
z
§
m

 

¥vezet 

Be®p²t®

si m·d 

A fºldr®szlet kialak²that· 
 

Legnagyobb 

szintter¿leti 

mutat· 

Az ®p¿let 

ºvezet jele 

 

 

legkisebb  

ter¿lete 

legnagyobb 

be®p²tetts®ge 

terepszint  

legkisebb  

zºld-

fel¿lete 

magass§ga 

ă£mó 

felett  alatt  legal§bb legfeljebb  

m 2 % % % m 2/telek m 2 m m 

3. M§-2 SZ 5000 - - 50 - - - 

 

  

 

 

 

A v®dŜerdŜ kijelºl®sre elŜir§nyzott ter¿let jelenleg szint®n 

M§-2 mezŜgazdas§gi ºvezet besorol§s¼.  
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1.5 AZ £PĊTETT K¥RNYEZET BEMUTATćSA 

A tervez®si ter¿let jelenleg be®p²tetlen, 

mezŜgazdas§gi mŪvel®s alatt §ll.  

A tervez®si ter¿let kºrnyezet®ben nyugat fel® 

kisebb telephelyet ig®nylŜ gazdas§gi 

funkci·j¼ be®p²t®sek tal§lhat·k, melyeket 

tºbbnyire a kisebb, alacsony dŜl®sszºgŪ 

nyeregtetŜvel rendelkezŜ csarnok®p¿letek 

jellemeznek. £szakra Vecs®s v§ros Andr§ssy 

telep v §rosr®sz®nek lak· funkci·j¼ be®p²t®sei 

tal§lhat·k, fŜk®nt magastetŜvel rendelkezŜ, 

fºldszintes, vagy egyemeletes ®p¿letekkel.  

A tervez®si ter¿letet azonban tºbbnyire m®g 

be®p²tetlen ter¿letek ºvezik.  

 

 

1.6 TćJI £S TERM£SZETI K¥RNYEZET, Z¥LDFEL¦LET 

A tervez®si ter¿leten tºbbnyire mezŜgazdas§gi mŪvel®s folyik, egyes r®szei azonban parlagon §llnak, 

ahol fŜk®nt az egyszintes (gyepszinti) veget§ci· fordul elŜ. A veget§ci·ra jellemzŜ a ruder§lis 

gyom nºv®nyzet, amiben jelentŜs mennyis®gben elŜfordulnak invaz²v fajok (pl. selyemk·r·, bodza) 

is. 

 A ter¿leten van n®h§ny idŜsebb fasor, facsoport (ny§r ð Popolus sp.,  fŪz ð Salix sp.), amelyek r®szben 

egyes telekhat§rok ment®n telep²t®ssel val·sultak meg, m§shol magoncr·l felnŜtt cserjecsoporttal 

kºr¿lvett facsoportot alkotnak. M§s facsoportokat az ez¿stfa - Elaeagnus angustifola alkot.  

  

A tervez®si ter¿leten bel¿l orsz§gos vagy helyi jelentŜs®gŪ v®dett ter¿let, ®rt®k, illetve az Orsz§gos 

ErdŜ§llom§ny Adatt§rban nyilv§ntartott erdŜ nem tal§lhat·.  

A sz§nt·k minŜs®gi besorol§sa a ter¿let t¼lnyom· r®sz®n sz5 ®s sz6, ami Vecs®sen §tlag alatti 

minŜs®gŪnek sz§m²t. A ter¿let d®lkeleti sz®l®n egy kisebb r®sz sz4 besorol§s¼, mely §tlag felettinek 

minŜs¿l. 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let mellett, att·l ®szakkeletre tal§lhat· az orsz§gos ºkol·giai h§l·zat 

ºvezetei kºz¿l az ºkol·giai folyos· egy r®sze.  A nedves gyep ®s mocsaras ter¿letet az ErdŜ utca 

v§lasztja el a fejleszt®sre sz§nt ter¿lettŜl.  

Ez a ter¿let a telep¿l®sszerkezeti terven zºldter¿letk®nt ker¿lt kijelºl®sre a ter¿letrendez®si tºrv®nynek 

megfelelŜen (12. Ä (3) bekezd®s) a kor§bban be®p²t®sre sz§nt ter¿letekhez sz¿ks®ges 5 % m®rt®kŪ 

zºldter¿let biztos²t§sa ®rdek®ben.  

A tervez®si ter¿let mŪholdas felv®telen (Forr§s: 

Goggle Earth)  
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(3) Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŪleg a ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 5%-§nak 

megfelelŜ kiterjed®sŪ, legal§bb 50%-§ban az ¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel 

kapcsolatban l®vŜ zºldter¿letet, - gazdas§gi vagy k¿lºnleges ter¿let kijelºl®se eset®n zºldter¿letet 

vagy v ®derdŜt - kell kijelºlni.  

A zºldter¿let felhaszn§l§s a szerkezeti terven kijelºl®sre ker¿lt (okker szaggatott vonal a kºvetkezŜ 

§br§n) a fejleszt®si ter¿let (k®k szaggatott vonal a kºvetkezŜ §br§n) mellett, de a szab§lyoz§si terven 

nem. A gazdas§gi fejleszt®si ter¿let kºzel®ben a kev®sb® nedves ter¿let tal§lhat·, amit a szomsz®dos 

ErdŜ utca ¼tfejleszt®s®hez sz¿ks®ges ¼tszab§lyoz§s is ®rint. 

 

Forr§s: http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu  

 

Mivel a jogszab§lyi kºrnyezetv§ltoz§s (£tv.) a telep¿l®sszerkezeti terv vonatkoz§s§ban nem tartalmaz 

§tmeneti rendelkez®seket a be®p²t®sre sz§nt ter¿letek (£tv. 2. Ä 3. pont) vonatkoz§s§ban, az ćllami 

FŜ®p²t®sz elŜzetes v®lem®nye szerint sz¿ks®ges az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letkijelºl®s (szab§lyoz§si 

terven val· ®p²t®si ºvezett® val· §tsorol§s) mellett/egyidejŪleg ¼jra ®rv®nyes²teni az 5%-nyi 

zºldter¿let vagy v®derdŜ kijelºl®st.  

A tervez®si ter¿let mellett l®vŜ TSZT-en zºldter¿let a szab§lyoz§si terven szint®n mezŜgazdas§gi 

ºvezetben van. A zºldter¿let kºzparki §tsorol§s§t az elŜzetes egyeztet®sek alapj§n a DINPI nem 

javasolta. R®sz¿kre kedvezŜbb lenne a term®szetkºzeli ter¿let-ºvezetbe val· §tsorol§sa, de ezt nem 

teszi lehetŜv® a ter¿letrendez®si tºrv®ny. 

A Budai Nagy Antal ®s az ErdŜ utca kºzºtt elhelyezkedŜ ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak 

ºvezete (r·zsasz²n ter¿let) §ltal ®rintett 0224/20 hrsz-¼ telek m®lyebb, vizesebb/nedvesebb 

gyepter¿lete ®s n§dassal fedett r®sze a d®li telekhat§rt·l mintegy 30-35 m-re, a telken §tl·s ir§nyban 

helyezkedik el (vil§goszºld vonal).   

http://www.urbanitas.hu/
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A ter¿let a 2022-es asz§lyos ®vben teljesen kisz§radt, de a 2023. ®v eleji csapad®kos idŜszakban ¼jra 

vizes, tocsog·s, v²z§ll§sos lett. A ter¿let sz®lein ny§rfamagoncok terjedtek el a kev®sb® nedves 

r®szeken. A sz§razabb r®szeken a selyemk·r· is megjelent, de nagyobb ter¿leteken gyomos²t az 

aranyvesszŜ is.  

 
Forr§s: ortofot· 
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Forr§s: https://map.mbfsz.gov.hu/bp50/  - Budapest geokalauza  

 

A kialakult terepadotts§gok kºvetik a geol·giai adotts§gokat. A vizes, m®lyfekv®sŪ ter¿let jellemzŜit 

a fºldtani adotts§gai is meghat§rozz§k. Az ErdŜ utca d®li oldal§n foly·v²zi-eolikus homok tal§lhat· 

(k®k szaggatott vonala fejleszt®si ter¿let), m²g az ºkol·giai folyos· ter¿let®n foly·vizi finomhomok, 

kŜzetliszt, agyag, ®s abban foly·v²zi-mocs§ri ¿led®k (vil§gosk®kkel jelºlve) tal§lhat·. 

A tervez®si ter¿lettŜl keletre felsz²ni v²zfoly§s (Gy§li 1 csatorna) (ºkol·giai folyos· ter¿letek®nt) 

h¼z·dik, aminek egy §ga a fejleszt®si ter¿lettŜl ®szakra fekvŜ ter¿letek vizeit vezeti el a Budai Nagy 

Antal utc§t·l d®lre, illetve biztos²tja a mezŜgazdas§gi ter¿letek v²zell§t§s§t.  

A csatorna ®s kºzvetlen kºrnyezete nem §ll term®szetv®delmi oltalom alatt, de a helyiv®delem alatt, 

de a civilek sok v®dett madarat megfigyeltek m§r itt is. A Vecs®si Mad§rles csoport megfigyelte m§r 

v²zity¼kot, a n§dirig·t, a foltos n§diposz§t§t, de a berki t¿csºkmadarat is. A feh®r g·lya, a nagy 

k·csag vagy a barna r®tih®ja pedig t§pl§l®k®rt j§r a v²zre. Mellett¿k b®ka-, gy²k- ®s sikl·fajok 

gazdag²tj§k a ter¿let ®lŜvil§g§t. Ezen a ter¿leten a csatorna szennyezetts®ge nem okoz olyan 

probl®m§t, mint az ¿llŜi szakaszokon, ez®rt a fizikai v®delme tov§bbra is biztos²tand·. 
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B§r az ¼j zºldter¿let/v®derdŜ kijelºl®s szakmailag vitathat·, ha m§r egyszer eleget tett a telep¿l®s a 

ter¿letrendez®si tºrv®ny kºtelez®s®nek, a tervez®s elakad§s§nak megakad§lyoz§sa ®rdek®ben a 

terv tartalmazza a jogszab§lyi megfelel®st ¼jra m§s ter¿leten, ²gy a DINPI elŜzetes v®lem®nye, 

miszerint nem szeretn®, hogy kºzpark ker¿ljºn kijelºl®sre, jelenleg teljes¿l. A telep¿l®sszerkezeti terven 

azonban nem ker¿l §tminŜs²t®sre a kºzpark term®szetkºzeli ter¿lett®.  

Az ¥nkorm§nyzat a 0203/57, 0203/91 ®s 0203/93 hrsz.-¼ ingatlanokon t§mogatja a sz¿ks®ges v®derdŜ 

kijelºl®st. 

Gy§l kºzigazgat§si hat§r mellett l®vŜ h§rom telek alkalmas a kijelºl®sre. MŪvel®s nem tºrt®nik a 

ter¿leten. Gyomfajokkal ®s tapos§ssal terhelt. Az erdŜ megval·s²t§sa eset®n alkalmas lesz a gy§li 

lak·ºvezet v®delm®re a kºrnyezeti hat§sok m®rs®kl®se tekintet®ben. 
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1.7 K¥RNYEZETV£DELMI £S KATASZTRĎFAV£DELMI VIZSGćLAT 

A fejleszt®si ter¿let talaj§t fŜk®nt foly·v²zi-eolikus homok ®s kisebb r®szben homok alkotja. Vecs®s 

v§ros ®rz®keny felsz²n alatti v²zminŜs®g v®delmi ter¿leten fekvŜ telep¿l®s (27/2004. (XII. 25.) KvVM 

rendelet ). A felsz²n alatti vizek v®delm®rŜl sz·l· 219/2004. (VII. 21.) Korm§nyrendelet ®rtelm®ben a 

vizsg§lt helysz²n szennyezŜd®s®rz®kenys®gi besorol§s§t a rendelet 2. sz. mell®klete szerint kell v®gezni. 

A vizsg§lt ter¿let a mell®klet besorol§si met·dusa szerint a ăFelsz²n alatti vizek §llapota szempontj§b·l 

®rz®keny ter¿letek alkateg·ri§kó alapj§n azon ter¿letek kºz® tartozik, ăahol a csapad®kb·l sz§rmaz· 

ut§np·tl·d§s sok®vi §tlagos ®rt®ke meghaladja a 20mm/®vetó.  

LevegŜtisztas§g-v®delmi szempontb·l Vecs®s a Budapest ®s Kºrny®ke L®gszennyezetts®gi 

Agglomer§ci· ter¿let®n helyezkedik el. A l®gszennyezetts®gi agglomer§ci·k ®s z·n§k kijelºl®s®rŜl 

sz·l· 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet  meghat§roz§sa szerint Vecs®s ter¿lete a 1. sz§m¼ 

l®gszennyezetts®gi z·n§ba tartozik.  

A ter¿letr®sz r®szletes vizsg§lat§hoz nem §ll rendelkez®sre lok§lis 

levegŜtisztas§g m®r®si adat. A ter¿let t§gabb kºrnyezet®ben 

az Orsz§gos L®gszennyezetts®gi M®rŜh§l·zat (OLM) nem 

¿zemeltet m®rŜ§llom§st. A legkºzelebb a budapesti Gilice t®ri 

m®rŜ§llom§s tal§lhat· a vizsg§lt ter¿lettŜl 6,7 km-re. Ebben az 

esetben az alapterhelts®g meghat§roz§s§ra ennek a 

m®rŜ§llom§snak az adatai ker¿lhetnek felhaszn§l§sra: SO2 ð 

kiv§l·, NO2 - j·, NOx ð j·, PM10 ð megfelelŜ, PM2.5 ð j·, benzol ð 

kiv§l·, CO ð kiv§l·, O3 ð j· (Forr§s: 2018. ®vi ºsszes²tŜ ®rt®kel®s 

haz§nk levegŜminŜs®g®rŜl, az automata m®rŜh§l·zat adatai 

alapj§n, £LFO LRK Adatkºzpont 2019.) Azonban a vizsg§lt 

ter¿leten a levegŜtisztas§gi helyzetre elsŜsorban a relat²v kºzeli 

nagy forgalm¼ aut·utak, a megl®vŜ gazdas§gi ter¿letek 

logisztikai tev®kenys®ge gener§lta kºzleked®si eredetŪ 

l®gszennyez®s, valamint a fºldutak ®s a tervez®si ter¿let kºrny®ki 

mezŜgazdas§gi hasznos²t§s, ak§r alkalomszerŪ, porszennyez®se 

van negat²v hat§ssal. Mivel a tervez®si ter¿let jelenleg 

be®p²tetlen, ²gy e probl®m§k a ter¿let hasznos²t§s§ig nem relev§nsak. A tervez®si ter¿let 

kºrnyezet®ben szennyezŜ ipar, szagos-bŪzºs l®tes²tm®ny nem tal§lhat· 

A ter¿leten jelenleg a zaj - ®s rezg®sterhel®s m®rt®ke elfogadhat·. A kºrny®k fŜ zajforr§sa a D·zsa 

Gyºrgy ¼t ®s a K¿lsŜ Gy§li ¼t kºzleked®si zajterhel®se. A tervez®si ter¿leten a kºzleked®sbŜl eredŜ 

zaj §tlagosan 40-50 decibel. A ter¿leten tervezett beruh§z§sokkal v§rhat·an ¼j kºzleked®si 

infrastrukt¼ra fejleszt®sek is megjelennek majd, melyek hat§saival is sz§molni kell.  

Vecs®sen az illeg§lis hullad®k lerak§s a perif®ri§lis k¿lter¿leti szakaszokon, fŜk®nt a j·l megkºzel²thetŜ 

dŪlŜutak ment®n sajnos elŜfordul, de a tervez®ssel ®rintett ter¿leten ez nem jellemzŜ. Az ErdŜ utca 

jelenleg nem j§rhat· a tervez®si ter¿let mellett. Le van z§rva, csak a lak·ter¿letek v®g®ig van 

ki®p²tve. A kºrnyezet®ben v§ltoz· m®rt®kben illeg§lis hullad®klerak§s tºrt®nik. Az hullad®k 

elsz§ll²t§s§r·l az ¥nkorm§nyzat idŜszakonk®nt gondoskodik, de az illeg§lis hullad®k, ¼jra ®s ¼jra 

megjelenik.  

A katasztr·fav®delemrŜl ®s a hozz§ kapcsol·d· egyes tºrv®nyek m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. ®vi. 

CXXVIII. tºrv®ny v®grehajt§s§r·l sz·l· 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet  alapj§n a bel¿gyminiszter 

61/2012. (XII. 11.) BM rendelet 1. sz§m¼ mell®klet®ben Vecs®s v§rost II. katasztr·fav®delmi oszt§lyba 

sorolta.  

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet  ð a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŜ 

szab§lyoz§s§r·l ð 9. mell®klete szerint Vecs®st, ®s ²gy a tervez®si ter¿letet fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let 

ºvezete nem ®rinti. Vecs®s ter¿let®n fºldtani vesz®lyforr§st, felsz²nmozg§s-vesz®lyes ter¿letet a 

Budapest ®s vonz§skºrzete strat®giai 

zajt®rk®pe ð Kºz¼ti zaj: 2017 ð r®szlet  

(Forr§s: internet)  
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B§nyakapit§nys§g nem tart nyilv§n. A v§ros ter¿let®n al§b§ny§szott ter¿letek, barlangok, pinc®k, 

cs¼sz§s-s¿llyed®svesz®lyes ter¿letek nem tal§lhat·k.  

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. 

mell®klet®ben rºgz²tett rendszeresen 

belv²zj§rta ter¿letek ºvezete nem ®rinti 

Vecs®s ter¿let®t, ²gy a tervez®si ter¿letet sem. 

M®lyfekv®sŪ ter¿letek, §rv²zvesz®ly, 

§rv²zvesz®lyes ter¿letek a vizsg§lt ter¿leten 

nincsenek.  

Magyarorsz§g fºldreng®s-vesz®lyeztetetts®gi 

t®rk®pe a val·sz²nŪs®gi m·dszer alapj§n 

k®sz¿lt. A szeizmicit§s alapj§n kijelºlt 

forr§sz·n§k fºldreng®s-aktivit§s§nak 

statisztikus jellemzŜi mellett figyelembe veszik 

a bizonytalans§gi t®nyezŜket, az alapkŜzetet, 

valamint a talaj v²zszinthelyzet®t. Az adatok 

alapj§n Vecs®s telep¿l®s ter¿let®n 1,1-1,3 m/s 2 a maxim§lis horizont§lis gyorsul§s (PGA) ®rt®ke. Ezzel 

a kºzepesen akt²v ter¿letnek minŜs¿lŜ magyarorsz§gi ®rt®kek kºzel §tlag§t mutatja. 

A ter¿leten kedvezŜtlen nincsenek  morfol·giai adotts§gok, m®lys®gi ®s magass§gi korl§toz§sok. 

Katasztr·fav®delmi szempontb·l vesz®lyeztetŜ hat§sk®nt jelentkezhetnek az egyre gyakoribb§ v§l· 

rendk²v¿li idŜj§r§si jelens®gek ®s az §ltaluk okozott k§rok: 

ăAz egyre gyakoribb, hosszabb ideig tart· sz§razs§gok, nagyobb intenzit§s¼ hŜhull§mok 

vesz®lyeztetik a v²zell§t§st, ®lelmiszerbiztons§got, emberi eg®szs®get. A heves viharokkal lez¼dul· 

nagy mennyis®gŪ csapad®k vill§m§rvizek, belvizek kialakul§s§hoz vezethetnek, amely tºbbek kºzºtt 

a telep¿l®s kºzleked®s®re ®s a kritikus infrastrukt¼r§ra jelent vesz®lyt. A viharokat k²s®rŜ nagy 

sebess®gŪ szelek a lak·®p¿letek, kºz®p¿letek biztons§g§t vesz®lyeztetik. [é]ó (Vecs®s v§ros 

kl²mav®delmi strat®giai koncepci·j§nak megalapoz§sa, 2015. 27. o.) 

 

1.8 K¥ZLEKED£SI VIZSGćLAT 

(A munkar®sz a hat§lyos TRT kºzleked®si szak§gi vizsg§lata alapj§n k®sz¿lt.) 

1.8.1 Orsz§gos fŜð ®s kºz¼th§l·zati kapcsolatok 

Vecs®s orsz§gos fŜ¼th§l·zati kapcsolatait az M0 ®s M4 gyorsforgalmi ¼t, illetve a 4. sz. fŜ¼t biztos²tja. 

A gyorsforgalmi utak  jelentŜs orsz§gos ®s nemzetkºzi forgalmat bonyol²tanak le, a telep¿l®s 

k¿lter¿let®n haladnak §t. A 4. sz. fŜ¼t a telep¿l®s belter¿let®n halad §t, jelentŜs r®szben helyi forgalmi 

szerepŪ. 

Az M0 aut·p§lya Vecs®st ®rintŜ szakasza 2x2 forgalmi s§vos, csom·ponti kapcsolata ®p¿lt a 

telep¿l®s d®li r®sz®n a 4602 jelŪ Gy§lra vezetŜ ¼tr·l a 46100 jelŪ ¼ton kereszt¿l az alacskai 

csom·ponthoz, illetve ®szakon a 4.sz. fŜ¼tn§l.  

A telep¿l®s d®l-keleti  k¿lter¿let®nek bekapcsol§s§ra 2 kºz¼ti fel¿lj§r· ®p¿lt az M0 felett, de a Halmi 

pihenŜnek nincs mell®k¼t-h§l·zati kapcsolata. Az M0 vecs®si szakasz§nak forgalma meghaladja a 

69800 Ej/nap ®rt®ket, a  neh®z forgalom, tºbb mint 9500 j/nap. 

A 4602. jelŪ orsz§gos kºz¼t Vecs®s ®s Gy§l kºzºtti forgalmat bonyol²tja le. Ezen k²v¿l az ¼t Vecs®s 

vas¼tvonal §ltal elv§gott ter¿letr®szeinek is a fŜ kapcsolata, illetve az ¼t menti ter¿leteket is 

kiszolg§lja. Az ¼t kialak²t§sa (2x1 s§v), vonalvezet®se, forgalomtechnikai jellemzŜi miatt a h§romf®le 

forgalmi funkci·nak nem felel meg . K¿lºnºsen kedvezŜtlen a D·zsa Gyºrgy ¼t ð Telepi utcai 

szakaszon a MćV cegl®di vonal szintbeni keresztez®se, amely az ¼t kedvezŜtlen vonalvezet®se ®s az 

§tj§r· k®t oldal§n levŜ csom·pontok kºzels®ge miatt kis kapacit§s¼. Az ¼tvonal egyben a helyi 
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aut·buszkºzleked®s tengelye, illetve a kºzpont int®zm®nyei miatt ker®kp§ros ®s gyalogosforgalma 

is jelentŜs. Az ¼t §tlagos napi forgalma 7800 ð 8000 Ej/nap kºzºtt v§ltozik a belter¿leten. 

A 4602 jelŪ ¼t ®s az M0 Alacskai ¼ti csom·pont kapcsolat§t a 46100 jelŪ bekºtŜ ¼t biztos²tja. 

1.8.2 Vas¼ti kºzleked®s 

Vecs®sen §thalad a Budapest, Nyugati pu. ð Cegl®d, 100. sz. vas¼ti fŜvonal. A vonal k®tir§ny¼, 

villamos²tott. A vonal jelentŜs elŜv§rosi szem®lyforgalmat bonyol²t le. A vonal az Eur·pai TEN-T h§l·zat 

r®sze. Vecs®s forgalm§t Vecs®s vas¼t§llom§s ®s Vecs®sðKertekalja meg§ll·hely bonyol²tja le. Az 

utasforgalmi l®tes²tm®nyek a vonal fel¼j²t§sakor ki®p¿ltek. 

1.8.3 Aut·buszkºzleked®s 

Vecs®s Budapest fel® ir§nyul· kºzºss®gi kºzleked®s®ben jelentŜs a 2 Termin§l utasforgalm§t 

bonyol²t· 100E ®s 200E j§rat. A j§rat a belter¿let ®szaki hat§r§n a csom·pontn§l levŜ meg§ll·t·l j· 

eljut§st biztos²tanak Budapest kºzpontj§ig ®s a KŜb§nyaðKispest metr·§llom§sig. 

A telep¿l®snek a vas¼tvonalt·l ®szakra levŜ r®sz®n a VOLćNBUSZ 2200 ®s 2210 sz. j§rata a 4. sz. fŜ¼ton 

bonyol²tja le az utasforgalmat. A j§ratnak Budapesten a 3. metr·vonallal van kapcsolata. A 2202 sz. 

j§rat Monor ®s a Liszt Ferenc rep¿lŜt®r kºzºtt kºzlekedik. 

Vecs®s ter¿let®n az §tlagos meg§ll·t§vols§g 5-600 m, az ®szaki ter¿let jelentŜs r®sz®rŜl 3-400 m a 

gyalogl§si t§vols§g.  

A vas¼tvonalt·l d®lre esŜ ter¿letek utasforgalm§t a VOLćNBUSZ 2201 sz. j§rata bonyol²tja le napi 28 

j§rattal. A j§rat a Sz®chenyi utca ð D·zsa Gyºrgy ¼t ð Kinizsi u. ð Erzs®bet t®r vonalon a lak·ter¿letek 

jelentŜs r®sz®t megfelelŜen felt§rja. A ter¿lethez legkºzelebbi meg§ll·ja a Sz®chenyi utc§ban van, 

§tlagosan 500 m®ter t§vols§gra. 

1.8.4 L®gi kºzleked®s 

Vecs®s ter¿let®n van a Liszt Ferenc Nemzetkºzi Rep¿lŜt®r egy r®sze, megkºzel²tŜ ¼tja ®s forgalma a 

telep¿l®st ®rinti. A rep¿lŜt®r utasforgalma az elm¼lt ®vekben stagn§l. A 2 Termin§l megkºzel²tŜ 

¼tj§nak forgalma jelentŜs meghaladja az 1200 E /·ra/ir§ny, amelynek mintegy 70%-a budapesti 

ir§ny¼. 

1.8.5 Ker®kp§ros ®s gyalogos kºzleked®s 

A telep¿l®sen a ker®kp§ros kºzleked®st csak a 4. sz. fŜ¼ton kijelºlt ker®kp§rs§v, illetve a Market 

Centr§l melletti szakaszon meg®p¿lt ker®kp§r¼t szolg§lja. A kºz¼ti ®s ker®kp§rforgalom alapj§n 

sz¿ks®ges lenne a 4602 jelŪ ¼t ment®n is ker®kp§r¼t ®p²t®se. 

A gyalogosforgalom k®t fŜ akad§lya a vas¼tvonal ®s a 4. sz. fŜ¼t. A vas¼tvonalon k¿lºnszintŪ 

gyalogos fel¿lj§r· §tvezet®s csak a Telepi utc§n§l van, de a fel¿lj§r· helye ®s szintk¿lºnbs®ge miatt 

jelent®ktelen forgalm¼. Gyalogos -ker®kp§ros vas¼ti §tj§r· van a Tompa utca ð Angyal utca 

vonal§ban, a Vecs®s ð Kertekalja meg§ll·helyhez kapcsol·d·an. A Vecs®s vas¼t§llom§sn§l az 

§tj§r§s felt®teleit gyalogos alulj§r· biztos²tja.  

1.8.6 A tervez®si ter¿let kºzleked®si kapcsolatai 

A ter¿let jelenleg k¿lter¿leti sz§nt·, megkºzel²t®se csak keskeny fºldutakon lehets®ges, a kºzleked®si 

kapcsolatai nincsenek ki®p¿lve.  
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1.9 K¥ZMũ VIZSGćLAT 

1.9.1 V²zell§t§s 

Vecs®s v²zell§t§s§nak b§zisa a telep¿l®sen ¿zemelŜ saj§t v²zmŪ k¼tjaib·l kitermelt v²z. A telep¿l®s 

v²zell§t· h§l·zat§ba a Vecs®si I. ®s a II. sz§m¼ v²zmŪ telep ter¿let®n ¿zemelŜ kutakb·l kitermelt vizet 

juttathatj§k. Az I. sz§m¼ v²zmŪ telep k¼tjaival kitermelhetŜ v²z minŜs®ge nem megfelelŜ, de a v²zig®ny 

a II. v²zmŪtelep k¼tjair·l ºn§ll·an is kiel®g²thetŜ. Mindk®t k¼t hidrogeol·giai v®dŜter¿let®nek 

lehat§rol§sa megtºrt®nt, a v®dŜidomon bel¿l a ter¿lethasznos²t§s lehetŜs®ge korl§tozott, az arra 

vonatkoz· elŜ²r§sok betart§sa sz¿ks®ges. 

A kutakb·l a v²ztermel®s b¼v§rszivatty¼kkal tºrt®nik ®s a szivatty¼kkal termelt ®s a v²zmŪ telepi 

medenc®kbe t§rolt vizet nyom§sfokoz· tov§bb²tja a v§rosi h§l·zatba ®s az ellennyom· t§roz·k®nt 

mŪkºdŜ v²ztoronyba.  

A telep¿l®s belter¿let®n a szolg§ltat· t§j®koztat§sa szerint a v²zell§t· h§l·zat 100 %-os szintre ki®p¿lt. 

A statisztikai adatok szerint a jelenlegi v²zell§totts§g 84,3 %-os, amely m§r majdnem teljes kºrŪnek 

tekinthetŜ. A h§l·zatban a v²znyom§st a V²zmŪ ter¿let®n meg®p²tett ellennyom· t§roz·k®nt mŪkºdŜ 

500 m3-es v²ztorony v²zszintje hat§rozza meg, a v²znyom§s az eg®sz telep¿l®si h§l·zatban megfelelŜ 

szintŪ. A rep¿lŜt®r melletti magasabban fekvŜ telep¿l®sr®szre k¿lºn express vezet®k sz§ll²tja a vizet. 

A telep¿l®sen megval·sult v²zi kºzmŪvek ¿zemeltet®s®t a D®l-Pest megyei V²zikºzmŪ Szolg§ltat· Zrt. 

(DPMV Zrt.) Gy§li ¦zemigazgat·s§ga v®gzi. A t§vlatban tervezett fejleszt®sekkel kapcsolatos 

inform§ci·kkal az ¿zemeltetŜ rendelkezik.  

 

 

A vizsg§lt ter¿let d®l-nyugati r®sz®n jelenleg kereszt¿lhalad egy NA 300-as KM-PVC iv·v²z t§vvezet®k, 

amelynek nyomvonal§t ®s a vezet®k csŜpal§stj§t·l m®rt 3-3 m-es biztons§gi ºvezet®nek helyig®ny®t 

a tervezett be®p²t®s sor§n figyelembe kell venni. A tervez®si ter¿let kºzel®ben a K¿lsŜ Gy§li ¼ton, az 

ErdŜ utc§ban ®s a Budai Antal utc§ban NA 80-as ac anyag¼ iv·v²zvezet®k ¿zemel. 

A t¿ziv²z ell§t§st a v²zeloszt· h§l·zatra telep²tett tŪzcsapok biztos²tj§k. 
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1.9.2 Szennyv²zelvezet®s 

Vecs®s a 27/2004. (XII.25.) KvVM ren delet  alapj§n ®rz®keny felsz²n alatti v²zminŜs®g v®delmi ter¿leten 

fekvŜ telep¿l®s. Ezen fel¿l Vecs®s telep¿l®s ter¿let®t ®rinti a s®r¿l®keny fºldtani kºrnyezetŪ Vecs®s I. 

V²zmŪ v²zb§zis belsŜ ®s hidrogeol·giai ăBó v®dŜter¿lete, amely a 219/2004. Korm. rendelet alapj§n 

fokozottan, ezen bel¿l is kiemelten ®rz®keny ter¿let. Valamint a telep¿l®s teljes kºzigazgat§si ter¿lete 

a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet  szerint v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben fekszik. £ppen ez®rt a 

v²zb§zis v®delem ®rdek®ben a telep¿l®sen fokozottan kell teljes²teni a kºrnyezet v®delm®t szolg§l· 

elŜ²r§sokat. Meg kell akad§lyozni a szennyez®s talajba jut§si lehetŜs®g®t, ez®rt a szennyv²zelvezet®s 

kºzcsatorn§val tºrt®nŜ megold§sa kiemelt feladat volt a telep¿l®snek. Ennek teljes²t®s®re ®p²tett®k 

®s fejlesztik a szennyv²zgyŪjtŜ h§l·zatot, de m®g mindig nem telep¿l®s szintŪ a ki®p²tetts®g ®s a 

csatorn§zott utc§kban a r§csatlakoz§s sem teljes m®rt®kben megoldott. 

Vecs®sen elv§lasztott rendszerŪ szennyv²zcsatorna h§l·zat ¿zemel, az §ltala ºsszegyŪjtºtt 

szennyvizeket a telep¿l®s d®li r®sz®n ¿zemelŜ szennyv²z v®g§temelŜ fogadja, ahonnan 

nyom·vezet®kkel sz§ll²tj§k tov§bb a szennyvizet a befog ad· fŜv§rosi csatornah§l·zatba, amely a 

szennyvizeket tov§bbsz§ll²tja a befogad· fŜv§rosi szennyv²ztiszt²t· telepre. Budapest ®s n®h§ny 

kºrnyezŜ telep¿l®s egy¿ttesen a komplex integr§lt szennyv²zelvezet®s elnevez®sŪ projekt 

megval·s²t§s§t tervezi, amelynek keret®ben tºbb km szennyv²zgyŪjtŜ csatorna ®p¿l Budapesten ®s 

a kºrnyezŜ telep¿l®seken, egyben a budapesti h§l·zat felk®sz¿l a kºrnyezŜ telep¿l®sek 

szennyvizeinek a fogad§s§ra. Vecs®s is bel®pett ebbe a szennyv²zelvezet®si agglomer§ci·ba, 

hosszabb t§vra biztos²tva ezzel a telep¿l®s szennyvizeinek elvezet®s®t ®s tiszt²t· telepen tºrt®nŜ 

kezel®s®nek megold§s§t. A v²zell§t§shoz hasonl·an a telep¿l®s szennyv²zh§l·zat§nak ¿zemeltetŜje 

®s a szennyv²zkezel®s biztos²t·ja szint®n a DPMV Zrt.-hez tartoz· Gy§li ¦zemigazgat·s§g. 
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A tervez®si ter¿let keleti sark§n§l tal§lhat· a v§ros egyik szennyv²z§temelŜje. Ennek 150m-es 

szaghat§sv®delmi ter¿lete kis m®rt®kben ®rinti a ter¿letet. Tov§bb§ a ter¿letet d®l-keleti ®s d®l-

nyugati ir§nyb·l hat§rol· utc§kban NA 200-as szennyv²znyom· vezet®k ker¿lt ki®p²t®sre, amely a 

t®rs®gben ºsszegyŪjtºtt szennyvizeket tov§bb²tja a v§ros d®li r®sz®n tal§lhat· v®g§temelŜbe. A 

vizsg§lt ter¿let kºzel®ben a Budai Nagy Antal utc§ban NA 200 KG-PVC gravit§ci·s 

szennyv²zcsatorna, a K¿lsŜ Gy§li ¼ton pedig a szolg§ltat· gyŪjtŜcsatorna h§l·zat§nak NA 400-as KG-

PVC gravit§ci·s ®s NA 250-es ac nyomott szennyv²zcsatorn§ja ker¿lt ki®p²t®sre, mivel a K¿lsŜ Gy§li ¼t 

folytat§s§ban tal§lhat· a v§ros v®g§temelŜj®nek mŪt§rgya. 

1.9.3 Csapad®kv²z elvezet®s, felsz²ni v²zrendez®s 

A telep¿l®s csapad®kv²z, felsz²ni v²zrendez®s vonatkoz§s§ban befogad· hi§nyos, §ltal§nosan 

jellemzŜen magas talajv²z§ll§sos. A telep¿l®s egyes m®lyfekv®sŪ r®szein a talajv²zszint megkºzel²ti a 

terepszintet, vagy azt meghaladja, v²z§ll§sos ter¿letek jelenl®t®t jelzi a nºv®nyzet. A terepszint fel® 

emelkedŜ talajv²zszint hat§s§ra belvizes ter¿letek alakulnak ki. A belv²zi vesz®lyeztetetts®grŜl a P§lfai 

f®le nyilv§ntart§s ad inform§ci·t, amely szerint Vecs®s keleti oldal§n nagy kiterjed®sŪ ter¿let belv²zzel 

vesz®lyeztetett.   

Vecs®s k¿l- ®s belter¿letein a felsz²ni v²zrendez®s ny²lt §rkos rendszerrel tºrt®nik, a talajadotts§gok 

miatt a csapad®kvizek legnagyobb r®szben elszikkadnak, illetve az §rkok keleti ir§nyba sz§ll²tj§k 

tov§bb a t¼lfoly· vizeket, amelyeknek befogad·ja a telep¿l®s keleti r®sz®n ®szak-kelet, d®l-nyugat 

ir§nyba §thalad· Gy§li 1. fŜcsatorna. Ez a Gy§li 1. fŜcsatorna elhagyva Vecs®s kºzigazgat§si 

ter¿let®t, Gy§l keleti sz®l®n halad d®li ir§nyba tov§bb, majd Gy§l be®p²tett ter¿let®t d®lrŜl 

megker¿lve nyugati ir§nyba halad tov§bb. A fŜv§ros XXIII. ker¿let®be l®pve m§r Gy§li patak n®ven 

folytatja az ¼tj§t ®szak-nyugat ir§nyba a befogad· R§ckevei-Soroks§ri Dun§ig. 

A telep¿l®sen egyes utc§kban, utcaszakaszokon k®toldali, §ltal§nosan jellemzŜen egyoldali ny²lt 

§rkot alak²tottak ki, de tºbb utc§ban semmilyen elvezet®si vagy szikkaszt§si m·d nem ®p¿lt meg, 

ezekben az utc§kban nagyobb z§porok ut§n v²z§ll§sos ter¿letek kialakul§s§nak vesz®lye fenn§ll. 

A telep¿l®sen a ny²lt §rkok karbantart§sa nem rendszeres ®s nem §ltal§nos.  

A vizsg§lt ter¿lettŜl ®szakra tal§lhat· a Budai Nagy Antal utc§val p§rhuzamosan fut· 102. csatorna 

ny²lt §rka, amely a v§ros d®li r®sz®n ºsszegyŪlt csapad®kvizeket keleti ir§nyba a Gy§li 1. 

fŜcsatorn§ba vezeti el, amelynek befogad· k®pess®ge korl§tozott. Nyomvonal§nak biztos²t§s§ra 

szolgalmi jog bejegyz®sre ker¿lt, fenntart§sa sz¿ks®ges. A kºrnyezŜ utc§kban fºldmedrŪ szikkaszt· 

§rkok ker¿ltek kialak²t§sra.  

1.9.4 Villamosenergia ell§t§s 

A telep¿l®s villamosenergia ell§t§s§nak szolg§ltat·ja az E.ON-ELMũ H§l·zati Kft. Az ell§t§s b§zisa a 

t®rs®gben ¿zemelŜ 132/22 kV-os al§llom§s ®s a telep¿l®sen a kºzelm¼ltban a Sz®chenyi utc§ban 

®p²tett al§llom§s. A telep¿l®sen ®p²tett al§llom§s 132 kV-os bet§pl§l§sa Ďcsa-FelsŜpakony felŜl 

®rkezik a telep¿l®s d®l-keleti sz®l®hez. Onnan a K¿lsŜ-Gy§li ¼tig oszlopokra fektetve halad a 

nyomvonal, onnan k§belben halad tov§bb a Sz®chenyi utc§ig ®s a Sz®chenyi utc§ban az 

al§llom§sig. 

A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n §thalad· oszlopokra fektetett 132 kV-os gerinc eloszt·h§l·zat 

biztons§gi ºvezet®nek ter¿letig®ny®t, mint ter¿letfelhaszn§l§s lehetŜs®g®t korl§toz· adotts§got kell 

kezelni.  

Az al§llom§sokr·l indul· 22 kV-os r®szben szabadvezet®k h§l·zat, r®szben k§belbe fektetett h§l·zat 

t§pl§lja Vecs®s telep¿l®s fogyaszt·i transzform§tor §llom§sait. A telep¿l®s ell§t§s§t szolg§l· 

transzform§tor §llom§sok jellemzŜen oszlop§llom§sok, de a nagyobb ®s ¼jabb fogyaszt·k ell§t§s§ra 

m§r ®p²tett transzform§tor §llom§sokat telep²tettek.  

http://www.urbanitas.hu/


Vecs®s V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si tervei m·dos²t§sa MEGALAPOZĎ MUNKAR£SZ 

a Budai Nagy Antal ¼tt·l d®lre kijelºlt gazdas§gi ter¿letre vonatkoz·an 

URBANITćS Kft. 

www.urbanitas.hu  
27 

A fogyaszt·i transzform§tor §llom§sokr·l t§pl§lt kisfesz¿lts®gŪ h§l·zatr·l tºrt®nik kºzvetlen a 

fogyaszt·i ig®nyek kiel®g²t®se. A kisfesz¿lts®gŪ h§l·zat is a m§r be®p²tett ter¿leten jellemzŜen 

oszlopokra szerelten ker¿lt kivitelez®sre, az ¼jabb h§l·zatok azonban m§r fºldalatti elhelyez®ssel 

®p¿ltek. 

A telep¿l®s kºzvil§g²t§sa szinte az eg®sz telep¿l®sen a kisfesz¿lts®gŪ h§l·zat tart·oszlopaira szerelt 

l§mpafejjel tºrt®nik. A telep¿l®sre jellemzŜ, hogy a ki®p²tett kºzvil§g²t§s csak a kºzleked®s 

biztons§g§t szolg§lja. Az ut·bbi ®vek kºzleked®s fejleszt®si ter¿letein, illetve egy®b fejleszt®si 

ter¿letein m§r l§mpatesteket telep²tettek a kºzvil§g²t§s biztos²t§s§ra.  

A vizsg§lt ter¿leten ®p²t®si korl§tot jelent a ter¿leten nyugat-keleti ir§nyban kereszt¿lhalad·, 

oszlopokra fektetett 22 kV -os villamosenergia h§l·zat nyomvonala, amelynek az oszlop tengely®tŜl 

m®rten 6-6 m-es biztons§gi ºvezet®t a tervezett be®p²t®sn®l figyelme kell venni. 

 

     

1.9.5 Fºldg§zell§t§s 

A telep¿l®s fºldg§zell§t§s§nak szolg§ltat·ja az OPUS TIGćZ Zrt. A telep¿l®sen helyezkedik el az 

orsz§gos sz®nhidrog®n-h§l·zat, un. vecs®si csom·pontja, amelybe befut a Hajd¼szoboszl·-Vecs®s, 

a Zs§mbok-Vecs®s ®s a V§rosfºld-Vecs®s nagynyom§s¼ fºldg§zsz§ll²t· vezet®k. A csom·pontn§l 

¿zemel a telep¿l®s g§z§tad· §llom§sa, amelyrŜl Ecser ell§t§sa is tºrt®nik. A vecs®si csom·pontban 

ºn§ll· g§z§tad· ¿zemel a Ferihegyi rep¿lŜt®r ºn§ll· ell§t§s§ra.  

A telep¿l®s g§zfogad·j§t a M§ty§s utca keleti oldala mell® telep²tett®k, ahov§ Nć 200-as 

nagykºz®p-nyom§s¼ vezet®ken ®rkezik a g§z a g§z§tad·t·l. Ez a g§zfogad· tekinthetŜ a telep¿l®s 

g§zell§t§s§nak a b§zis§ul. A g§zfogad·t·l indul· kºz®pnyom§s¼ eloszt·h§l·zat valamennyi 

utc§ban ki®p¿lt, biztos²tva az ig®nyek kiel®g²t®s®t. 
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A telep¿l®sen bel¿l a g§zeloszt§s kºz®pnyom§s¼ h§l·zattal ®p¿lt ki, a kisnyom§s¼ g§z elŜ§ll²t§sa 

jellemzŜen telkenk®nt elhelyezett egyedi nyom§sszab§lyoz·kkal tºrt®nik. Az egyedi 

nyom§sszab§lyoz·k §ltal§ban az elŜkertben nyertek elhelyez®st, de jellemzŜ a h§z fals²kj§ra szerelt 

nyom§sszab§lyoz· is. Az egyedi nyom§sszab§lyoz·t·l indul· kisnyom§s¼ h§l·zatr·l lehet kºzvetlen 

a fogyaszt·i ig®nyeket kiel®g²teni. 

A telep¿l®s korszerŪ, kºrnyezetbar§t termikus energiaell§t§sa a komplex fºldg§zell§t§ssal 

biztos²that·. A fºldg§z alkalmas egyedi berendez®sekkel, j·l szab§lyozhat·, automatikus ¿zemvitelŪ, 

teljes komfortot ny¼jt· ell§t§s biztos²t§s§ra. FŪt®sre, haszn§lati melegv²z termel®sre ®s fŜz®sre 

egyar§nt energiatakar®kosan, gazdas§gosan hasznos²that·. 

Vecs®s a sz®nhidrog®n ipar§g fontos g·ctelep¿l®se. Ter¿let®n fºldg§z, term®k ®s kŜolaj sz§ll²t· 

vezet®kek haladnak §t, de ezek nem ®rintik a tervez®si ter¿letet.  

A vizsg§lt ter¿lethez kºzel ki®p²tett fºldg§z eloszt·h§l·zat kºz®pnyom§son a K¿lsŜ Gy§li ¼ton ®s a 

Budai Nagy Antal utc§ban ¿zemel.  

 

 

 

 

1.9.6 Meg¼jul· energiahordoz· hasznos²t§si lehetŜs®g 

Meg kell eml²teni a meg¼jul· energiaforr§sok haszn§lat§t is. A telep¿l®s term®szeti adotts§ga a 

napenergia hasznos²t§s lehetŜs®ge, amely b§r m®rt®kletesen, de ®vi 1900-2000 napos ·ra 

hasznos²t§s lehetŜs®g®t k²n§lja. A telep¿l®sen a nap energi§j§nak hasznos²t§sa nem sz®leskºrŪ, de 

helysz²ni bej§r§son tºbb napkollektor, napelem, illetve sz ăŜsió berendez®s, a festett hord· jelzi a 

hasznos²t§s ig®ny®t. 

  

Tervez®si ter¿let 

http://www.urbanitas.hu/


Vecs®s V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si tervei m·dos²t§sa MEGALAPOZĎ MUNKAR£SZ 

a Budai Nagy Antal ¼tt·l d®lre kijelºlt gazdas§gi ter¿letre vonatkoz·an 

URBANITćS Kft. 

www.urbanitas.hu  
29 

1.9.7 Vezet®kes elektronikus h²rkºzl®s 

Ma a szolg§ltat§st a telep¿l®sen dºntŜen a Vodafone Magyarorsz§g Zrt biztos²tja. 

A Budapesti szekunderkºzponthoz tartoz· 35-ºs kºrzetsz§m¼ Monor primer kºzpont Vecs®s vezet®kes 

t§vkºzl®si h§l·zat§nak b§zisa. A telep¿l®s 29-es kºrzetsz§mon csatlakozik az orsz§gos, illetve 

nemzetkºzi t§vh²v· h§l·zathoz.  

A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n §thalad az orsz§gos optikai k§bel h§l·zat Budapestet Monorral 

ºsszekºtŜ szakasza, amely fºldalatti elhelyez®s®vel minim§lis helyig®nyŪ, de az ®rintett nyomvonalon 

a v®delm®rŜl mindennemŪ tev®kenys®gn®l gondoskodni kell. 

A Vodafone Magyarorsz§g Zrt. a vezet®kes t§vkºzl®si szolg§ltat§s mellett a sz®less§v¼ internet 

szolg§ltat§st is biztos²tani tudja valamennyi ig®nylŜnek. 

Az E kºzmŪ nyilv§ntart§sa alapj§n a vizsg§lt ter¿let kºzvetlen t®rs®g®ben h²rkºzl®si h§l·zati 

nyomvonal nem halad.  

 

1.9.8 Vezet®k n®lk¿li elektronikus h²rkºzl®s: 

A t§vkºzl®si ell§totts§got l®nyegesen nºveli a mobiltelefonok haszn§lata. Ennek elm®letileg ter¿leti 

korl§tja nincs. Valamennyi vezet®k n®lk¿li t§v- (Telekom, Yettel, Vodafone) ®s mŪsoreloszt· 

szolg§ltat· megfelelŜ v®teli lehetŜs®get tud biztos²tani. 

A Magyar Telekom Nyrt. elŜzetes t§j®koztat§sa szerint Vecs®s kºzigazgat§si ter¿let®n jelenleg 13 

antenn§t ¿zemeltet. Ezzel a teljes lefedetts®ge biztos²tott, ¼j antenna l®tes²t®s®t egyelŜre nem tervezi. 

A Yettel jelenleg 4 antenn§t ¿zemeltet, a minŜs®gi, teljes lefedetts®get jelentŜ ell§t§s ®rdek®ben k®t 

¼j antenna telep²t®s®t tervezi. 

A Vodafone Vecs®s ell§t§s§ra 5 antenn§t ¿zemeltet, elŜzetes t§j®koztat§sa alapj§n ¼jabb antenna 

telep²t®s®t nem tervezi. 

Vezet®k n®lk¿li szolg§ltat§s ®p²tm®nye jelenleg a vizsg§lt ter¿leten nincs. 
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2 HELYZETELEMZś £S HELYZETFELTćRĎ MUNKAR£SZ 

Az egyes fejezetekben bemutatott vizsg§latok alapj§n meg§llap²that·, hogy a tervezett 

fejleszt®snek magasabb szintŪ jogszab§lyi akad§lya nincs. A tervezett m·dos²t§s a hat§lyos 

Telep¿l®sszerkezeti tervben elŜir§nyzott gazdas§gi funkci· megval·s²t§s§nak lehetŜs®g®t k²v§nja 

biztos²tani a tervez®si ter¿leten.  

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let jelenleg k¿lter¿let, be®p²tetlen, mezŜgazdas§gi mŪvel®s alatt §ll. A 

k¿lter¿leti sz§nt· kateg ·ri§ba sorolt ingatlanok belter¿letbe von§sa a hat§lyos tervek szerint is 

tervezett. A tervez®si ter¿let megkºzel²t®se jelenleg csak keskeny fºldutakon lehets®ges, kºzleked®si 

kapcsolatai m®g nincsenek ki®p¿lve.  

A ter¿let legkºnnyebben az M0 aut·p§ly§hoz ®s 4. sz. fŜ¼thoz csatlakoz· orsz§gos kºzutakon ®s 

telep¿l®si gyŪjtŜutakon kereszt¿l ®rhetŜ el. A vizsg§lt ter¿let megkºzel²t®se az M0 aut·p§ly§r·l gy§li 

lehajt·r·l lehets®ges, amely nºveli a ter¿let fejleszt®si potenci§lj§t ®s lehetŜs®get ad a kºzleked®si 

infrastrukt¼ra bŜv²t®s®re az ¼j gazdas§gi ter¿let ir§ny§ban.  

A tervez®si ter¿let a hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terven Gksz jelŪ tervezett kereskedelmi, szolg§ltat· 

ter¿letk®nt jelºlt, amely ®szak-nyugatr·l szint®n - r®szben m§r be®p¿lt - Gksz jelŪ gazdas§gi 

ter¿letekhez kapcsol·dik.  

V£SZ 2/A. mell®klete  alapj§n a tervez®si ter¿let §tmenetileg M§-2 jelŪ mezŜgazdas§gi ter¿letbe 

sorolt, amelyen egy dŪlŜ¼t halad kereszt¿l, illetve ezek veszik kºr¿l. A (0221), a (0219) ®s a (0225) hrsz-

¼ utak sz®less®g®t a hat§lyos SZT 16 m®teres szab§lyoz§si sz®less®gben §llap²tja meg, amelyet 

r®szben a tervez®si ter¿let egyes telkeibŜl szab§lyoz ki.  

A TSZT 2. mell®klete ăV®delmi ®s korl§toz§si tervlapó alapj§n a tervez®si ter¿leten k®t r®g®szeti lelŜhely 

(53 805 ®s 53 801 sz. lelŜhely) tal§lhat·. 

Vecs®s V§ros ®rz®keny felsz²n alatti v²zminŜs®g v®delmi ter¿leten fekvŜ telep¿l®s. 

A vizsg§lt ter¿leten a levegŜtisztas§g helyzet®re elsŜsorban a relat²ve kºzeli M0 aut·p§lya, a 

megl®vŜ gazdas§gi ter¿letek logisztikai tev®kenys®ge gener§lta kºzleked®si eredetŪ l®gszennyez®s, 

valamint a fºldutak ®s a tervez®si ter¿let kºrny®ki mezŜgazdas§gi hasznos²t§s, ak§r alkalomszerŪ, 

porszennyez®se van negat²v hat§ssal. A tervez®si ter¿let kºrnyezet®ben szennyezŜ ipar, szagos-bŪzºs 

l®tes²tm®ny nem tal§lhat·. A zaj- ®s rezg®sterhel®s m®rt®ke nem sz§mottevŜ, a kºrny®k fŜ zajforr§sa 

a Vecs®si ¼t ®s D·zsa Gyºrgy ¼t kºzleked®si zajterhel®se.  

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet  ð a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŜ 

szab§lyoz§s§r·l ð 9. mell®klete szerint Vecs®st, ®s ²gy a tervez®si ter¿letet fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let 

ºvezete nem ®rinti. Vecs®s ter¿let®n fºldtani vesz®lyforr§st, felsz²nmozg§s-vesz®lyes ter¿letet a 

B§nyakapit§nys§g nem tart nyilv§n. A v§ros ter¿let®n al§b§ny§szott ter¿letek, barlangok, pinc®k, 

cs¼sz§s-s¿llyed®svesz®lyes ter¿letek nem tal§lhat·k. A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. mell®klet®ben 

rºgz²tett rendszeresen belv²zj§rta ter¿letek ºvezete nem ®rinti Vecs®s ter¿let®t, ²gy a tervez®si 

ter¿letet sem.  

A ter¿let be®p²tetlen, ²gy kºzmŪell§t§ssal sem rendelkezik. A vizsg§lt ter¿let d®l-nyugati r®sz®n 

jelenleg kereszt¿lhalad egy NA 300-as KM-PVC iv·v²z t§vvezet®k, amelynek nyomvonal§t ®s a 

vezet®k csŜpal§stj§t·l m®rt 3-3 m-es biztons§gi ºvezet®nek helyig®ny®t a tervezett be®p²t®s sor§n 

figyelembe kell venni.  A vizsg§lt ter¿leten ®p²t®si korl§tot jelent a ter¿leten nyugat-keleti ir§nyban 

kereszt¿lhalad·, oszlopokra fektetett 22 kV-os villamosenergia h§l·zat nyomvonala, amelynek az 

oszlop tengely®tŜl m®rten 6-6 m-es biztons§gi ºvezet®t a tervezett be®p²t®sn®l figyelme kell venni. 

A tervezett m·dos²t§s ter¿letfelhaszn§l§si §tsorol§st, vagy a telep¿l®sszerkezeti terv v§ltoztat§s§t 

nem teszi sz¿ks®gess®, mivel a teljes tervez®si ter¿let jelenleg is tervezett gazdas§gi kereskedelmi, 

szolg§ltat· ter¿let ter¿letfelhaszn§l§sba sorolt, mely kedvezŜ a ter¿leten tervezett funkci· sz§m§ra. 

A tervezett m·dos²t§s a hat§lyos Helyi £p²t®si Szab§lyzat ®s annak mell®klet®t k®pezŜ Szab§lyoz§si 

terv m·dos²t§s§t ig®nyli.  
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3 TELEP¦L£SRENDEZ£SI JAVASLATOK, MĎDOSĊTćSOK ¥SSZEFOGLALćSA 

A tervezett m·dos²t§s c®lja az ®rintett (0221) hrsz-¼ ¼t ð 0224/19 hrsz-¼ ¼t ð (0225) hrsz-¼ ¼t ®s a (0219) 

hrsz-¼ ¼t §ltal hat§rolt ter¿let ®p²t®si jogi megalapoz§sa, ugyanis a TSZT a ter¿letet Gksz jelŪ 

kereskedelmi -szolg§ltat· ter¿letk®nt ir§nyozza elŜ, de a hat§lyos £p²t®si Szab§lyzat Szab§lyoz§si 

terv®n m®g mezŜgazdas§gi ºvezetbe sorolt. A jºvŜbeni gazdas§gi fejleszt®sek lehetŜv® t®tele 

®rdek®ben a hat§lyos V£SZ m·dos²t§sa sz¿ks®ges.  

A tervezett fejleszt®s ð a jelenlegi elk®pzel®sek szerint ð klasszikus ingatlanfejleszt®sk®nt van 

elŜir§nyozva, nem konkr®t beruh§z§s a c®lja. Az ingatlanfejlesztŜ TSV INVEST Kft. a ter¿leten l®vŜ 

tulajdonosokkal ad§s-v®teli elŜszerzŜd®st kºtºtt ®s az ¥nkorm§nyzattal kºtºtt telep¿l®srendez®si 

szerzŜd®sben v§llalja a ter¿let gazdas§gi ter¿lett® v§l§s§hoz sz¿ks®ges infrastrukt¼ra fejleszt®s 

kºlts®geit, ezek ki®p²t®s®t annak ®rdek®ben, hogy a ter¿let kereskedelmi-szolg§ltat· gazdas§gi 

ter¿letk®nt hasznos²that·v§, ®rt®kes²thetŜv® v§ljon. B§r Vecs®s kºzigazgat§si ter¿let®n van 

elŜir§nyozva tartal®k Gksz ®p²t®si ºvezetŪ besorol§s¼ ter¿let, a felhaszn§l§shoz sz¿ks®ges 

infrastrukt¼ra hi§ny§ban ezek be®p²t®se ®s hasznos²t§sa jelenleg nem lehets®ges ®s hi§ny van 

gazdas§gi-ipari ter¿leteken kialak²that· telephelyek vonatkoz§s§ban. 

A fejleszt®ssel ®rintett ter¿letet a SzŜlŜskert utca ð D·zsa Gyºrgy ¼t ð K¿lsŜ Gy§li ¼t keresztezŜd®s®ben 

kialak²tand· kºrforgalom d®lkeleti §g§r·l ny²l· tervezett ¼j kºz¼ton  lehet majd megkºzel²teni az 

®rintett ter¿letet a be®p²t®si javaslaton l§that· m·don. A tervezett kºz¼th§l·zatr·l ny²l·an a tervez®si 

ter¿let hosszanti tengely®ben egy 16,0 m®ter sz®les kºzforgalom sz§m§ra megnyitott mag§n¼t 

kialak²t§sa tervezett, mely az egyes  ®p²t®si telkek megkºzel²t®s®t szolg§lja majd. A mag§n¼t 

elŜir§nyz§s§nak oka, hogy jelenleg m®g nem ismert az idetelep¿lŜ c®gek telephely®nek m®ret®re 

vonatkoz· ig®ny, ®s a mag§n¼t ð mivel nem kºtelezŜ a kialak²t§sa - ak§r elhagyhat· ®s ak§r a ter¿let 

egy telekk® val· kialak²t§s§t is lehetŜv® teszi. A TSV INVEST az ®p²t®si telekk® v§l§shoz 

legsz¿ks®gesebb infrastrukt¼ra fejleszt®seket tervezi meg®p²teni. 

A Be®p²t®si koncepci· a tervez®si ter¿leten bel¿l ºsszesen 10 db, egyenk®nt nagyj§b·l 15.000 m2 

m®retŪ telek kialak²t§s§ra tesz javaslatot, melyek - a jºvŜbeni ig®nyeknek megfelelŜen ð 

ºsszevonhat·k. Egyes telkek, p®ld§ul a ter¿let ®szak-nyugati hat§r§n l®vŜ ¼t mentiek, tov§bb 

oszthat·k az ®p²t®si ºvezeti hat§r®rt®k keretei kºzºtt min. 3000 m2 telekm®retig. 

A ter¿let ®szak-keleti, ErdŜ utca fel® esŜ hat§ra ment®n 30 m®ter sz®les f§s²tott telken bel¿li zºlds§v 

l®tes²t®s®t ir§nyozza elŜ a tervjavaslat , mivel itt a Telep¿l®sszerkezeti tervben tervezett kisv§rosias 

lak·ter¿let van elŜir§nyozva. C®lszerŪ, ha a gazdas§gi rendeltet®sŪ ter¿let az ErdŜ utc§t nem veszi 

ig®nybe teherforgalom sz§m§ra, hanem a tervezett kºrforgalom felŜl a belsŜ mag§n¼tr·l t§rja fel a 

ter¿letet. 

Fentieket is figyelembe v®ve a teljes ter¿let a Gy§l fel® vezetŜ 4602. jelŪ kºz¼tr·l t§rhat· fel a  K¿lsŜ 

Gy§li ¼t ®s a jelenleg k®t ir§nyb·l val· mezŜgazdas§gi utakkal alkotott, ma m®g nem ki®p²tett 

keresztez®stŜl. A jelenlegi forgalmi viszonyok olyan kaotikusak, hogy m§r az elsŜ telek be®p²t®s®hez 

is sz¿ks®ges itt egy csom·pont ki®p²t®se, amely et  c®lszerŪen egy kºrforgalommal javasolt 

megoldani.  

A ter¿let d®li r®sz®n, a SzŜlŜskert utca meghosszabb²t§s§ban kijelºlt kºzter¿lettel p§rhuzamosan 

megl®vŜ 300ß PVC v²zvezet®k halad, melynek kiv§lt§s§ig az ®rintett ter¿let nem ker²thetŜ le ®s 

®rtelemszerŪen nem is ®p²thetŜ be. Ezen a telekr®szen a telek elŜ²rt zºldfel¿lete, szikkaszt·§rkai, 

parkol·i l®tes²thetŜk. Amennyiben a megl®vŜ, de fºldhivatali nyilv§ntart§sba szolgalomk®nt nembe 

jegyzett v²zvezet®ket kiv§ltj§k kºzter¿letre, a telkek szabadon felhaszn§lhat·v§ v§lnak. 

A jelenlegi mezŜgazdas§gi ter¿leten §thalad egy 22 kV-os l®gvezet®k, ennek kiv§lt§sa is sz¿ks®ges 

kºzter¿letre. 
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Szerencs®s adotts§g, hogy a TSV INVEST minden ingatlantulajdonossal tudott elŜszerzŜd®st kºtni, ²gy 

a ter¿let jelenlegi fºldr®szletei ð a mŪvel®sbŜl val· kivon§s ut§n - ºsszevonhat·k ®s ¼jraoszthat·k 

kedvezŜ m®retŪ ®p²t®si telkekre. 

A telekalak²t§si javaslat azzal sz§mol, hogy a 

ter¿leten 10 db, kb. 1,5 ha nagys§g¼ ®p²t®si 

telket alak²tanak ki, amely az ig®nyek szerint 

tetszŜlegesen ºsszevonhat·, illetve a sz®lsŜ, 

¼ttal ®rintkezŜ telkek tov§bb oszthat·k min. 

3000 m2 nagys§g¼ telkekre.  

Ċgy a vecs®si kisv§llalkoz§sok ð p®ld§ul a 

jelenleg a lak·ter¿leten mŪkºdŜ savany²t· 

¿zemek - sz§m§ra is biztos²that· telephely a 

ter¿leten. 

Tov§bbi elŜnye lehet a tervezett 

ingatlanfejleszt®snek, hogy a tervez®si 

ter¿let ®s a K¿lsŜ Gy§li ¼t kºzºtt m§r j· ideje 

®p²t®si joggal rendelkezŜ ter¿let fejleszt®se is 

megindulhat az infrastrukt¼ra ki®p²t®s®t 

kºvetŜen. C®lszerŪ lenne, ha a k®t ter¿let 

tulajdonosai ennek megval·s²t§s§ban 

egy¿ttmŪkºdn®nek, mivel kºzºs ®rdek¿k. 

A fejleszt®s lehetŜv® tenn® a 0221 hrsz-¼ ¼t menti ºnkorm§nyzati tulajdon¼ telkek (0220/19 ®s 0220/20 

hrsz-ek) hasznos²t§s§t is. 

 

A Vecs®s TSV INVEST beruh§z§si ter¿letre vonatkoz· fŜbb adatok : 

Teljes fejleszt®si ter¿let:   170.584 m2, azaz 17,0584 ha  

Kiszolg§l· utak ter¿lete a fejleszt®si ter¿letbŜl: 

¶ tervezett kºzter¿let:   8006 m2 

¶ tervezett mag§n¼t:   7208 m2 

Kiszolg§l· utak (kºzter¿let, mag§n¼t) n®lk¿li hasznos²that· (®rt®kes²thetŜ) ter¿let:  

155.370 m2, azaz 15,537 ha  

A fejleszt®sben nem ®rdekelt telkek ®rintetts®ge: 

¶ 4229/22 hrsz. (Fºldg®p):  423 m2 

¶ 0218/1 hrsz. (sz§nt·):   1103 m2 

¶ 0220/4 hrsz. (gumis):   246 m2 

I. ¿temben ki®p²tendŜ ¼t tengely®nek hossza (a kºrforgalomt·l a tervezett  mag§n¼t d®l-keleti 

v®g®ig):     ~ 935 m 

 

A be®p²t®si javaslat a kºvetkezŜ oldalon l§that·, de fontos megjegyezni, hogy a javaslat egy fikci·, 

a megval·s²t§s lehetŜs®g®nek egy lehets®ges m·dj§t mutatja be.  

 

 

Telekalak²t§si javaslat 
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4 SZAKćGI JAVASLATOK 

4.1 K¥ZLEKED£SFEJLESZT£SI JAVASLAT 

A tervez®si ter¿let pontos felhaszn§l§sa ®s a be®p²t®s ¿temez®se jelenleg m®g nem ismert. Az elm¼lt 

®vek gazdas§gifejleszt®si tendenci§i alapj§n a ter¿leten elsŜsorban logisztikai, nagykereskedelmi 

beruh§z§sok l®tes²t®se v§rhat·, tekintettel arra, hogy az M0 aut·p§ly§val j· kºz¼ti kapcsolata lesz. 

Mivel a lakott belter¿let kºzvetlen szomsz®ds§g§ban fekszik, lehets®ges, hogy a ma m®g t¼lnyom·an 

a falusias lak·ter¿leten mŪkºdŜ, fŜk®nt savany²t· kis¿zemek is ®rdeklŜdnek majd a ter¿let ir§nt. 

A ter¿let forgalma a  46100 jelŪ ¼t ®s a 4602 jelŪ ¼t ig®nybev®tel®vel bonyol·dik majd le v§rhat·an 

fŜk®nt az M0 aut·p§lya ir§ny§ba. Az M0 aut·p§lya m§r ma is jelentŜs forgalmat bonyol²t le, 

kapacit§sa kimer¿lŜben van ®s a kºrny®ken m®g sz§mos fejleszt®s van elŜk®sz²t®s alatt. 

A 4602 jelŪ ¼t ®s a 46100 jelŪ ¼t jelenlegi leterhelts®ge is jelentŜs, kb. 80 %-os, de a tervez®si ter¿let 

felhaszn§l§s§b·l ad·d· forgalom elvezet®s®t az M0 aut·p§lya fel® az alacskai csom·ponton 

kereszt¿l m®g biztos²tani tudja. 

A ter¿let kapcsolat§nak a biztos²t§s§hoz a 4602 jelŪ ¼thoz ¼j, c®lszerŪen kºrforgalm¼ csom·pont   

meg®p²t®se sz¿ks®ges. Ennek megl®te m§r az elsŜ telephely haszn§latba v®tel®nek idŜpontj§ban 

sz¿ks®ges. A hat§lyos V£SZ m§r elŜir§nyozta, a ter¿letig®ny®t is biztos²totta, de ez a jelenlegi 

ter¿lethaszn§lat figyelembev®tel®vel kism®rt®kŪ m·dos²t§sra szorul. A kºrforgalm¼ csom·pont 

kialak²t§st k®t v§ltozatban vizsg§ltuk a tervez®snek ebben a szakasz§ban ®s az I. v§ltozatot 

szerepeltett¿k a terveken, mivel ez kºlts®g ®s helytakar®kosabb megold§st tartalmaz, valamint a 

mŪkºdŜ gumis telephely megkºzel²t®s®t kedvezŜbben biztos²tja.  Ugyanakkor ez megold§s a 

Fºldg®p Kft. telephely®t ®rinti, ennek kisebb r®sz®t a kºzter¿lethez kell csatolni. 

 

 

 
I. v§ltozat  II. v§ltozat 

 

A tervezett gazdas§gi ter¿let kiszolg§l· ¼tjainak ter¿let®t ki kell alak²tani 16 m sz®less®gben ®s 

ki®p²teni, att·l f¿ggŜ minŜs®gben, hogy a ter¿let belter¿let vagy k¿lter¿let marad-e.  Belter¿leten 

j§rda ®s kºzvil§g²t§s ki®p²t®se is sz¿ks®ges.
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4.2 K¥ZMũFEJLESZT£SI IG£NYEK 

A vizsg§lt, kb. 17 ha  nagys§g¼ ter¿let jelenleg be®p²tetlen, kºzmŪell§t§ssal nem rendelkezik, a 

kºrnyezet®ben Gksz-SZ-5, Gksz-SZ-1 ®s M§-2 ºvezeti besorol§s¼ ter¿letek tal§lhat·k. KºzmŪ 

szempontb·l korl§toz· adotts§gok ®rintik a ter¿letet, kereszt¿lhalad rajta egy 22 kV-os 

villamosenergia h§l·zat nyomvonala, ®s a v§ros k®t v²zmŪv®t ºsszekºtŜ NA 300-as KM-PVC iv·v²z 

t§vvezet®k, amelyeket  a tervezett be®p²t®sn®l figyelembe kell venni . 

A tervezett be®p²t®sre sz§nt ter¿leten megval·s²t§sra ker¿lŜ beruh§z§sr·l pontos elk®pzel®sek m®g 

nincsenek, de a te r¿let kºzmŪell§t§s§ra a hat§lyos elŜ²r§soknak megfelelŜen a teljes kºzmŪell§t§s 

ki®p²t®se biztos²tand·, amely a kºz¿zemŪ iv·v²zell§t§st, szennyv²zcsatorna- ®s csapad®kv²z 

elvezet®st, valamint energiaell§t§s vonatkoz§s§ban a villamosenergia ell§t§s ®s a termikus 

energiaell§t§s vezet®kes energiahordoz·val tºrt®nŜ megold§s§nak kºvetelm®ny®t ²rja elŜ. 

A ter¿letre tervezett ®s megengedett be®p²t®s teljes megval·s²t§sa eset®n, annak teljes 

kºzmŪell§t§s§ra a kºvetkezŜ kºzmŪig®nyek prognosztiz§lhat·k: 

 

   
vizsg§lt ter¿let 

v²zig®ny m3/nap  128 

t¿ziv²z ig®ny  
 

   k¿lsŜ l/min  3600 

   belsŜ l/min  600 

keletkezŜ szennyv²z m3/nap  121 

villamosenergia ig®ny 

kºzh§l·zatr·l kW 
7303 

ebbŜl  
 

meg¼jul·     

energiahordoz·val kW 
1826 

termikus energia ig®ny kW 2738 

ebbŜl  
 

    fºldg§zzal nm 3/h  380 

     meg¼jul·    

     energiahordoz·val kW 
684 

 

Ezek az ig®nyek elŜzetes t§j®koztat§sul szolg§lnak, a t®nyleges beruh§z§si sz§nd®k eset®n jelentkezŜ 

ig®nyek alapj§n pontos²tand·k. 

A v§rhat· ig®nyek kiel®g²t®s®nek felt®tele a kºzh§l·zati kapcsolatok ki®p²t®s®nek megold§sa, 

tov§bb§ a kºzh§l·zatok, b§zisok sz¿ks®ges kapacit§s bŜv²t®s®nek a biztos²t§sa, amelyhez v²zi 

kºzmŪvekn®l a t®nylegesen ig®nybe veendŜ kapacit§sokra kºzmŪfejleszt®si hozz§j§rul§st kell fizetni, 

energiakºzmŪvekn®l ®s elektronikus h²rkºzl®sn®l szolg§ltat§si meg§llapod§st kell kºtni a 

szolg§ltat·val, amelyben a szolg§ltat· az ell§t§s biztos²t§s§nak mŪszaki-gazdas§gi felt®telei 

rºgz²theti. 

A vizsg§lt ter¿letet felt§r· ¼th§l·zatot kºz¼tk®nt tervezik kialak²tani, csatlakozva a v§rosi 

kºz¼th§l·zathoz. A tervez®si ter¿leten bel¿li kºzmŪvek kºzh§l·zati csatlakoz§s§t a kºz¼th§l·zaton 

kell ki®p²teni. A vizsg§lt ter¿let kºzep®t felt§r· ¼tszakasz kialak²t§s§t azonban mag§n¼ttal tervezik. Fel 

kell h²vni a figyelmet arra, hogy mag§n¼ton ki®p²t®sre ker¿lŜ kºzmŪh§l·zatokat mag§nh§l·zatk®nt 

kell ¿zemeltetni. Erre saj§t ¿zemeltetŜt kell l®trehozni, b§r ma m§r, k¿lºn szerzŜd®ssel a kºz¿zemŪ 

szolg§ltat·k is v§llalkoznak a belsŜ h§l·zatok ¿zemeltet®s®re, de tov§bbra is a kºz¿zemŪ elsz§mol§s 

a mag§n ®s a kºzter¿let hat§r§n l®tes²tendŜ m®rŜ·r§k alapj§n tºrt®nik. 
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A ter¿let felt§r§s§t szolg§l· kºz¼t v²ztelen²t®s®t ®s kºzvil§g²t§s§t is ki kell ®p²teni, a mag§nutak 

v²ztelen²t®s®t is meg kell oldani ®s megvil§g²t§s§ra t®rvil§g²t§st kell ki®p²teni. 

Meg kell eml²teni, hogy az OT£K biztos²tja a beruh§z·nak az a lehetŜs®g is, hogy a vezet®kes 

energiahordoz·k®nt szok§sosan hasznos²tott fºldg§zell§t§s helyett a termikus energiaell§t§s§t teljes 

m®rt®kben villamosenergia ®s meg¼jul· energiahordoz· hasznos²t§s§val oldja meg, azzal is kiel®g²ti 

a helyi ®p²t®si szab§lyzat teljes kºzmŪell§t§sra vonatkoz· elŜ²r§s§t. Ez esetben a fºldg§zell§t§s 

ki®p²t®se okafogyott§ is v§lhat, de term®szetesen a tov§bbtervez®s sor§n, ha arra ig®ny jelentkezik, 

a termikus energiael l§t§s fºldg§zzal tºrt®nŜ ell§t§s§nak megold§s§ra is van lehetŜs®g. 

A vizsg§lt ter¿leten tervezett beruh§z§sn§l a fenntarthat· energiaell§t§s ®s klimatiz§ci· 

megval·s²t§s§ra kell tºrekedni, mivel a 7/2006 TNM rendelet elŜ²r§s§nak megfelelŜen, ¼j ®p¿letek 

eset®n kºzel nulla energiaig®nyŪ ®p¿letek kºvetelm®ny szintj®t kell alkalmazni, tov§bb§ a 6. 

mell®klet elŜ²r§sainak figyelembev®tel®vel az egyes ®p¿letek energiaig®ny®nek kiel®g²t®s®t az elŜ²rt 

m®rt®kben termelt meg¼jul· energiaforr§sb·l kell biztos²tani. 

4.2.1 V²zell§t§s 

A vizsg§lt ter¿let v²zell§t§s§t a K¿lsŜ Gy§li ¼ton ®s a Budai Nagy Antal utc§ban a m§r ki®p²tett Nć 

80-as iv·v²zvezet®krŜl, a megl®vŜ h§l·zatot bŜv²tve, kºrvezet®kes m·don ki®p²tve van lehetŜs®g.  

A vizsg§lt ter¿let d®l-nyugati r®sz®n §thalad·, NA 300-as KM-PVC iv·v²z t§vvezet®k nyomvonal§t ®s 

a vezet®k csŜpal§stj§t·l m®rt 3-3 m-es biztons§gi ºvezet®nek helyig®ny®t a tervezett be®p²t®s sor§n 

figyelembe kell venni , helyig®ny®t biztos²tani sz¿ks®ges, annak kiv§lt§sa nem javasolt ®s nem is 

tervezett . 

A szoci§lis v²zig®ny mellett a t¿ziv²z ell§t§st is biztos²tani kell. A ter¿leten megval·sul· beruh§z§s t¿ziv²z 

ig®ny®t v§rhat·an kºzvetlen¿l a kºzh§l·zatr·l is ki lehet el®g²teni, de ezt pontos²tani a 

tov§bbtervez®s sor§n sz¿ks®ges. 

A ter¿let gazdas§gos fenntarthat·s§ga ®rdek®ben, a nem iv·v²z minŜs®gŪ vizet nem szabad a 

kºzh§l·zatr·l v®telezni, arra helyi v²zbeszerz®s haszn§lata javasolt, az ahhoz sz¿ks®ges enged®lyek 

beszerz®s®vel ®s az abban elŜ²rtak betart§s§val. 

4.2.2 Szennyv²zelvezet®s 

A vizsg§lt ter¿let t®rs®g®ben elv§lasztott rendszerŪ csatornah§l·zat ¿zemel. A vizsg§lt ter¿leten bel¿l 

a szennyvizek ºsszegyŪjt®s®t gravit§ci·san is biztos²tani lehet, a szennyv²zelvezet®s®t ki®p²teni a K¿lsŜ 

Gy§li ¼ton ®s a Budai Nagy Antal utc§ban halad· gravit§ci·s szennyv²zcsatorna ir§ny§ban 

meg®p²tve van lehetŜs®g. 

4.2.3 Csapad®kv²zelvezet®s, felsz²ni v²zrendez®s 

A csapad®kv²z elvezet®se a telkek felt§r· ¼th§l·zat§n ki®p²tendŜ fºldmedrŪ szikkaszt·§rkokkal 

megoldhat·. A ny²lt §rkok l®tes²t®se, majd a fenntart§sa sz¿ks®ges. Ezek v²zbefogad· ®s szikkaszt· 

k®pess®ge korl§tozott, ²gy a helyi v²z visszatart§s megold§s§ra helyi telkenk®nti z§port§roz· 

l®tes²t®s®nek ig®ny®vel kell sz§molni. 

A jelenleg be®p²tetlen ter¿letre a megengedett be®p²t®ssel, a ter¿let burkol§s§val a ter¿letrŜl elfoly· 

v²z mennyis®ge jelentŜsen nºvekszik, amely tºbblet v²z v²zvisszatart§s§t meg kell oldani. Ehhez 

ter¿leten bel¿l helyi, h§zi z§port§roz· l®tes²t®se sz¿ks®ges, amelybŜl f®kezetten ®s k®sleltetve lehet 

a csapad®kvizet a kialak²tott v²zelvezetŜ rendszerbe kiengedni. A helyi z§port§roz·t ¼gy kell 

m®retezni, hogy f®kezetten sem haladhat tºbb v²z ki, mint amennyi a jelenlegi ter¿letrŜl 

tov§bbhalad. A helyi z§port§rol§s megold§s§t a helyi ®p²t®si szab§lyzatban is rºgz²teni kell. Minden 

25 m2 burkolt fel¿let (azaz a kºtelezŜ zºldfel¿let feletti ter¿let) kialak²t§s§hoz 1 m3 t§rol·kapacit§s 

l®tes²t®se sz¿ks®ges.   

http://www.urbanitas.hu/


Vecs®s V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si tervei m·dos²t§sa ALćTćMASZTĎ MUNKAR£SZ 

a Budai Nagy Antal ¼tt·l d®lre kijelºlt gazdas§gi ter¿letre vonatkoz·an 

URBANITćS Kft. 

www.urbanitas.hu  
39 

4.2.4 Villamosenergia ell§t§s 

A prognosztiz§lt villamosenergia ig®ny kiel®g²t®s®rŜl a tov§bbtervez®s sor§n, az ig®nyek t®nyleges 

ismerete alapj§n lehet a szolg§ltat·val egyeztetve a megfelelŜ mŪszaki megold§st megtervezni. 

Mint ahogy az m§r az E-kºzmŪ nyilv§ntart§s alapj§n elk®sz²tett vizsg§latokban is rºgz²t®sre ker¿lt, a 

vizsg§lt ter¿letet nyugat-keleti ir§nyban kett®osztja egy oszlopokra fektetett 22 kV -os villamosenergia 

h§l·zat nyomvonala, amelynek az oszlop tengely®tŜl m®rten 6-6 m-es biztons§gi ºvezet®t a tervezett 

be®p²t®sn®l figyelembe kell venni, vagy a vezet®k kiv§lt§s§r·l, illetve fºldk§belbe fektet®s®rŜl 

gondoskodni kell.  

V§rhat·an a prognosztiz§lt ig®nyeket a meglevŜ kºz®pfesz¿lts®gŪ h§l·zatr·l biztos²tani lehet. Ha a 

ki®p²tett h§l·zatban levŜ kapacit§s kimer¿l, akkor ¼j transzform§tor §llom§shely l®tes²t®s®re lesz 

sz¿ks®g, amelynek hely®t k®sŜbb, csak a t®nylegesen jelentkezŜ tºbblet ig®ny idej®n kell majd 

kijelºlni. 

A villamosenergia ig®ny kiel®g²t®s®n®l, a kºzh§l·zat fejleszt®s®n®l figyelembe kell venni a 

kºtelezetts®gk®nt elŜ²rt helyi meg¼jul· energiatermel®s megval·s²t§s§nak hat§sait. Egyr®szt annak, 

ha meg¼jul· energiahordoz· hasznos²t§s§ba a napenergi§t is ig®nybe venn®k, akkor annak idŜj§r§s 

f¿ggŜs®ge miatt a cs¼cs villamosenergia ig®nyt ki kell tudni el®g²teni a kºzh§l·zatr·l, m§sr®szt a 

h§l·zatot alkalmass§ kell tenni a meg¼jul· energiahordoz·val tºrt®nŜ energiatermel®s 

megt®r¿l®s®hez sz¿ks®ges ad-vesz rendszerŪ ¿zemm·d fogad§s§ra. 

A ter¿leten ¼j h§l·zat®p²t®s csak fºldalatti elhelyez®ssel javasolhat· ®s telken bel¿l a kºzleked®s 

biztons§g ®s vagyonv®delem ®rdek®ben kºz¼t ment®n a kºzvil§g²t§st, mag§n ¼t ment®n pedig a 

t®rvil§g²t§s ki®p²t®s®t is meg kell oldani. 

Amennyiben a ter¿letre nagyobb villamosenergia ig®nyŪ ter¿lethasznos²t· jelentkezne, annak az 

ig®nyeinek a kiel®g²t®s®t egyedileg, a szolg§ltat·val egyeztetve lehet majd megoldani. 

4.2.5 Sz®nhidrog®n, fºldg§zell§t§s 

A vizsg§lt ter¿let termikus energiaell§t§s§hoz a teljes kºzmŪell§t§s kiel®g²t®s®re a vezet®kes 

energiahordoz· ig®nybev®tele sz¿ks®ges, amelynek kiv§laszt§s§r·l, az energiaell§t§si strukt¼r§r·l a 

beruh§z· a tov§bbtervez®s sor§n dºnthet. Kiel®g²theti a termikus energiaell§t§s§t meg¼jul· 

energiahordoz· ®s villamosenergia hasznos²t§s§val, vagy fºldg§z ®s meg¼jul· energiahordoz· 

hasznos²t§s§val. A tervez®si ter¿let beruh§z§s§ra vonatkoz· energiaell§t§si strukt¼r§r·l jelenleg 

nincs rendelkez®sre §ll· inform§ci·. A fºldg§zell§t§s lehetŜs®ge, amennyiben ig®ny van r§ a K¿lsŜ 

gy§li ¼ton ®s a Budai nagy Antal utca fel Ŝl is kºz®pnyom§son ki®p²thetŜ. 

4.2.6 Elektronikus h²rkºzl®s 

Vezet®kes elektronikus h²rkºzl®s 

Az elektronikus h²rkºzl®s alanyi szolg§ltat§s ²gy a vezet®kes t§vkºzl®si ®s mŪsoreloszt§si ig®ny egy®ni 

szerzŜd®s alapj§n, a szolg§ltat· beruh§z§s§val oldhat· meg. A h§l·zatfejleszt®s, csak fºldalatti 

elhelyez®ssel javasolhat·. 

Vezet®k n®lk¿li elektronikus h²rkºzl®s 

A t§gabb t®rs®gben ¿zemelŜ h²rkºzl®si berendez®sekkel, antenn§kkal a ter¿let megfelelŜ 

lefedetts®ggel rendelkezik, a h²rkºzl®s fejlŜd®se ¼jabb antenn§k elhelyez®si ig®ny®t vetheti fel. Az 

antenna -telep²t®s lehetŜs®g®t a telep¿l®s TKR-je rºgz²ti. 
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