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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1 A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terllet Vecsés vdros dél-keleti hatdrdn helyezkedik
el az MO autdépdlya és az Alacskai Ut csomdpontjdnak
kozelében. A terUlet kdzvetlenll az MO autdpdlya mellett
|étesUlt CTPark |. Utemet és a tervezett CTP Il. Utemet foglalja
magdban, amelyek megkdzelitése az autdpdlydrdl biztositott.
Az autdpdlya és az Alacskai Ut csomdpontjdban kialakitott
korforgalombdl torténd ledgazdson keresztUl jelenleg csak a
Vecsési CTP Logisztikai Park I. Uteme kozelithetd meg.

Az MO autépdlya a tervezési terllet kdzelében az M4 és M5
autépdlydkkal is kdzvetlen kapcsolatot Iétesit, igy az kivald
kozeledési és helyzeti potencidllal rendelkezik.

A terOlet ll. UtemU fejlesztési része jelenleg tdbbszintes
noévénydllomdnnyal, erdével boritott, melynek kérnyezetében
féként mezégazdasdgi terlletek taldlhatdk. A terllet déli
hatdaradn - Gydl kdzigazgatdsi terlletén — hizédik a Gydli 15.
csatorna. A vizsgdlt terUlet nagy része jelenleg beépitetien,
északi részén a CTPark Logisztikai kdzpont I. Gtemének hdrom
raktdrépllete dll. A terUlet déinyugati hatdra mentén Vecsés
vdros kdzigazgatdsi hatdra huzédik.

A tervezéssel érintett terUletnek a hatdlyos telepUlésrendezési tervekben eldirdnyzott terlletfelnaszndldsa
Gksz jelU kereskedelmi, szolgdltatd terUlet. Téle északra és északnyugatra szintén gazdasdgi kereskedelmi,
szolgdltatd terlletek, keletre Eg jelG meglévé és tervezett gazdasdgi erdbterlletek hizddnak.
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A tervezési terUlet elhelyezkedése (Google Earth, 2022)












Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

1.3 A HATAROS SZOMSZEDOS KOZIGAZGATASI TERULETEK TERVEI
Gyal

Telepilésszerkezeti terv

A tervezési terllet koérnyezetében mezdgazdasdgi
terUletek taldlhatdk. A Gydli 15 csatorna a tervezési
terUlet mellett Iép &t Vecsés kdzigazgatdsi terlletére.

Telepilésszerkezeti terv

7N (| A tervezési terllet kdrnyezetében mezdgazdasagi
/(1\"'7/ ’| terUletek taldlhaték. A Gydli 15 csatorna a tervezési
//;& /’ »- terGlet mellett 1ép A&t Felsépakony kbdzigazgatdsi
/4 / o K| terUletére. A 120 kV-os tdvvezeték a ferven nincs rajta,
& / : ) de a folyamatban lévé felUlvizsgdlat mdr dbrdzolja.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont II. Gtem kdrnyezetére vonatkozdan

(6) Az épitési bvezetekben IévSs épitési telken az épités feltétele a telies kbzmdivesitettség
rendelkezésre dliasa, kivéve a 14.§ (3) bekezdés szerinti feltételek fenndilldsat.

(7) Az épitési Gvezetekben, amennyiben az lako-, telepUlléskézponti vagy intézményi vegyes, illetve
kdlénleges terUlet oldalkertiével hatdros, a szomszédos laké-, vegyes, illetve kUlénleges terlletek
felé telken belll, a telek telekhatdrai mentén, dsszeflggd, tébbszintes z&ld sdvot kell kialakitani,
melynek minimdilis szélessége 10,0 m, kivéve, ha az évezeti elirds mdsképpen nem rendelkezik.

(8) A Gksz épitési Svezeteiben épUletnek nem mindsulé épitmény magassdga a megadott
legnagyobb épuUletmagassdg értékét az Svezetben megengedett tevékenységhez szikséges,
alaprajzilag pontszerdnek mindsUlé épitmények, valamint a hirkéziést szolgdld antennatornyok
létesitése esetén haladhatia meg.

(9) A gazdasdgi terlleten Uj lakéépllet - a (2) bekezdésében meghatdrozott szolgdlati lakdson
kivUl - nem létesithetd. Meglévd lakéépllet j6 karbantarthatd, dtalakithatd, bdvithetd, tetdtere
beépithetd, de Uj lakdsegység nem alakithatd ki.

(10) A Gksz jeld gazdasdgi épitési 6vezetekben az elékertben csak zéldfelllet és személygépjdarmd
parkold létesithetd. [...]

44. § (2) A Gksz-SI-6 jeld épitési 6vezet az MO autdpdlya alacskai csomdpontja mellett taviati
felhaszndldsra eldirdnyzott gazdasdgi terllet Svezete, ahol az évezeti elSirdsok keretei kbz6tt a
terllet beépitésének feltételeihez szikséges terlletelSkészitési munkdak (mivelésbdl vald kivonds,
Ut- és kézmdinfrastruktdra kiépités stb.) folytathatok. [...]

(5) Az egyes épitési 6vezetek hatdrértékeit az 1. melléklet 6. pontja hatdrozza meg.”

1. melléklet 6. pont: Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet (Gksz)

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithaté Az épilet
legnagyobb 4
~§ Lo begpl'tgf);sége legkisebb | Legnagyobb magassaga
2 | svezetjele Beepitesi | |egkisebb terepszint z61d- szintterileti ~Em”
3 mod i felilete mutaté
terilete 4 j
felett alatt legaldbb legfeljebb
m?2 % % % m2/telek m2 m
6.| Gksz-SZ-6 \YA 3000 10 10 50 0,1 3.0 4,5

s s

.49. A kézlekedési terilletek 6vezeteinek elSirdsai (KOu)

,53. § (1) A kbzlekedés és a kézmU elhelyezésére szolgdld terllet az orszdgos és a helyi kbzut, a
kerékpdrut, a gépjarmy vdrakozdhely (parkold) — a kézterlletnek nem mindsUlé  telken
megvaldsuld kivételével -, a jdarda és gyalogut (sétdny), kdéztér, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rendszere és kdérnyezetvédelmi épitményei, a kézuti, a kététtpdlyds és a légi
kézlekedés, tovabbd a kézmy és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgdl. |...]

(3) Uj beruhdzdsok esetén, a beépitésbdl szérmazé forgalomndvekedés miatt szikséges
Utfejlesztéseket a beruhdzdssal egyidejdleg kell megvaldsitani a haszndlatba vétel idépontjdig. A
beépitéssel ardnyosan Utemezett kbzlekedésfejlesztésre a beruhdzdonak és az énkormdnyzatnak,
illetve az Ut kezeldjének kUlén megdllapoddsa (telepUlésrendezési szerzédése) az irdnyada. [...]"

50. Az 6vezetbe nem sorolt kézlekedési teriletek

.54. § (1) Ujonnan kialakitandd lakéterileten legaldbb 14,0 m; vegyes, gazdasdgi és kilénleges
terdleten legaldbb 16,0 m szélességu kiszolgdld utat kell Iétesiteni. A lakdterUlet Utjain legaldbb 5,0
m széles burkolat és egyoldali jarda, kézponti, gazdasdgi és kllénleges terlleten 6,0 m széles
burkolat és szikség szerint jarda létesitendd. Mezégazdasdgi terlleten - kivéve a szabdlyozdsi
tervben régzitett szerkezeti jelentéségu utakat - Uj kbzforgalmu Ut legaldbb 12 m szélességd legyen.
[...]

(4) Uj utak burkoldsakor az Utburkolat legmagasabb szintje legfeljebb 10 cm-rel, az egyes utak
burkolati feldjitdsakor legfeliebb 20 cm-rel haladhatia meg az Ut menti dtlagos telekszinteket,
amennyiben a csapadékviz-elvezetés vagy a szikkasztds lehetdsége egyébként biztositott.

(5) Beépitésre szdnt terlleten az épitmények, &ndlld rendeltetési egységek, terlletek
rendeltetésszerd haszndlatdhoz legaldbb az OTEK 42. §-ban és 4. sz. mellékletében eldirt
mennyiségy és fajtdju jarmdvek részére jarmdtdrold épullete(ke)t, nem tdrolds céljat szolgdld
varakozd vagy parkoldhelye(ke)t, rendszeres teherszdllitds esetén rakoddhelye(ke)t kell a telken
belUl Iétesiteni. Egymds melletti telkeken 1évé létesitmények fentieket k&zds elhelyezéssel is
biztosithatjak. [...]"

A tervezési terUletre vonatkozd egyéb eldirdsok:

s e

»3. § (7) A Szabdlyozdsi Tervben az "Orszdgos Erdédllomény Adattdr szerinti erdd" szabdlyozdsi
elemével érintett terdleten annak fenndlldsa alatt:
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CTP logisztikai kézpont II. Gtem kdrnyezetére vonatkozdan

A fejlesztési szdndékok megvaldsitdsdhoz szikséges az erddordl, az erdd védelmérdl és az
erdégazddalkodasrél szolé 2009. évi XXXVII. térvény eldirdsai szerint csereerdésitést biztositani. Ennek
érdekében a fejleszté mdar megkereste az illetékes dllamigazgatdsi szervet, akinek tdjékoztatdsa alapjdn a
vele folytatott egyeztetés még nem zdrult le, de a jelenlegi tervek szerint a csereerddsités nem a
telepUlésen, hanem a Csévharaszi-Felsé-Tapid-vidéki erddkdrzeten belll részben Ulldn (mintegy 50 ha),
részben Ocsdn (mintegy 5-6 ha), részben Gydmrén (mintegy 3 ha) teliesilhet. Erre az Erdétdrvény
lehetdséget biztosit, ezért Vecsésen a csereerddsités miatt nincs szUkség a telepUlésrendezési eszkdzdk

modositdsdra a fejlesztési terlleten kivil.

-')\

SO

‘ M=1:17062 v

Forrds: www.teir.hu

MaTrT 4. § 8. pontja szerint:

Lerdsék évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben
alkalmazott évezet, amelybe az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban szerepld erddk és az
erdégazddlkoddsi célokat k&zvetlendl szolgdld féldterdletek tartoznak;”

A MaTrT vonatkozo eléirdsai azonban eltérnek a telepUlési térségen belUli és azon kivUli Ovezeti terlletekre
a telepUlésrendezési eszkdzOk mddositdsa tekintetében, mert a telepUlési térségen bellli dvezetek, illetve
a Triv hatdlyba 1épése elbtt beépitésre szdnt kijeldlt terlletek esetében figyelmen kivil hagyhatdk a
telepUlésrendezési eszkdzdkre vonatkozd elbirdsok.

Terméterileti vizsgalat

Vecsés a Pesti hordalékkUp-siksdg foldrajzi tajhoz tartozik, azon belUl a Gerje-Perje-sik, Duna-Tisza kdzi 105z0s
homok vegetdcios tdjba.

Forrds: Teir.hu
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

A telepUlésen az aldbbiak szerint vdltoznak a termétalaj aranykorona értéke mivelési dganként.

Gyep-Legeld
[Jo,00- 3,41
[3,42 - 5,23
Ms,24 - 9,67
Ms.cs - 15,40
Mis.41 - 32,10

GYEP-REt
[lo,00 - 5,40
5,41 - 13,34
13,35 - 20,21
20,22 - 28,61
M52 - 58,66

Kert

[1o,00 - 4,90
[la,091 - 14,80
14,81 - 24,30
24,31 - 36,50
Mz6,51 - 53,90

Szantd

[ Jo,00 - 10,34

110,35 - 16,48
Mis,49 - 22,62
Ma263- 30,32
=033 - 42,53

Gylumolcsss
[Jo,00 - 8,30
[s,31 - 22,07
122,08 - 31,67
31,68 - 41,29
41,30 - 104,30

Szdld

[Jo,00 - 9,00

[]s,01 - 24,68
24,69 - 38,36
M 38,37 - 56,84
Mcs,55 - 116,82

Vecsés, ahogy kordbban is megdllapitdsra kerGlt, nem borvidéki telepUlés és nem is rendelkezik I-lI
sz&l8kataszteri terlletekkel. (Forrds: http://fish.fomi.nu/letoltes/nyilvanos/vingis/19_Matra_ OEM_2014.jpg,
http://fish.fomi.hu/letoltes/nyilvanos/vingis/03_Kunsag_OEM_OIdal_1_2014.jpg,
http://fish.fomi.hu/letoltes/nyilvanos/vingis/33_Duna-Tisza_kozi_OFJ-1.jpg)

| BmY ap‘e#'

e

4

c .PQ

D Megyehatar

| Telepiiléshatar

:I Fels6-magyarorszagi OFJ
Terméhelyi kataszter I-1l. o.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autdpdlya Alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

3.1 EGYER TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

A CTPark I. és Il. Utem egy telephelyként vald mUkddése a két telek Gsszevondsdt igényli a kdzottUk 1éve
dnkormdnyzati Uttal egyUtt. A (0241/3) hrsz-U délSutat jelenleg mezdgazdasagi gépek haszndljdk és a Gydli
15. csatorndn atvezetd hiddal a gydli és felsépakonyi mezégazdasdgi foldek felé is kapcsolatot biztosit. Ha
kiépUl az MO korforgalom 2. lehajtdja kdzutként, az kedvezdbb lesz a mezdgazdasdgilassUjarmUvekkel vald
kodzlekedés szdmdara, igy taviatban a mezédgazdasdgi terlletek megkdzelitése is kedvezdbbé vdalhat.

Ennek megvaldsuldsdig azonban a megszind kapcsolat miatt hosszabb lesz az elérési Ut a jelenleg
stabilizalt félduthdldzaton. Lehetdség van azonban egy jelenleg nem haszndilt f6ldUt jdrhatdvd tételének,
amellyel az elérési Utvonalak hossza gyakorlatilag nem vdéltozna:

N, B P h- ) ,\ -~ A
% £ S TN ~d A
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

4 SZAKAGI JAVASLATOK
4.1 KOZLEKEDESI JAVASLATOK

4.1.1 A forgalmi igények eldébecslése, a forgalom irany szerinfi

megoszldasa

A CTP park két {6 Utemben épul be: az I. Utem 2022-ben mdr teljes kapacitdssal mikddni fog, a ll. Utem
teljes kiépitése - a jelenlegi elképzelések alapjan - 2025-ig varhatd.

A forgalmi igényeket a megadott teherforgalmi adatok és a kdzelben megvaldsult hasonld logisztikai
kdzpontok forgalmi adatai (Gydl Pepco 100.000 m2 napi 400 tehergépkocsi, 7-800 személygépjdrmi
+furgon) alapjan hatdroztuk meg.

Az |. Gtem kamion forgalma 350 db/nap, ez 1050 EjadrmU/nap terhelést jelent. A személygépjarmU forgalom
a parkolékapacitds (379 ph.) alapjdn mintegy 760 jarmd/nap.

A ll. Utemen belll 3 alitemben megadott teherforgalom és a szdmitott személygépjarmd és furgon
forgalom:

kamion Ejarm{ P szgk. szgk/nap
A item 250 750 469 940
B item 625 1875 376 750
C item 375 1125 204 400
Osszesen 3750 2250
A két 6 (1.-Il.) Otem forgalma egy csomdpontban csatlakozik az orszdgos Uthdldzathoz, igy dsszesen 4800

EjgrmU/nap kamion és 2850 EjdrmU/nap kénnyd jarmU forgalom (X 7650 Ej/nap) terheli a kapcsoldédd
hdaldézatot.

A forgalom irdny szerinti megoszldsa eltéré a kamion forgalom és a személygépjdrmU forgalom esetében.

A Vecsés és Gydl belterlletén érvényes és varnatd teherforgalmi korldtozdsok miatt a kamionok a 4602
jeld utat nem vehetik igénybe, a 46100 jeld bekdtd Uton nehéz teherforgalom csak az Un. ,Alacskai Ut"
kiépitése utdn varhatd.

A kamion forgalom az MO autduton a logisztikai szdllitasoknak medgfeleléen
60 — 65 %-ban M1 —= M5 irdnyU, 35 — 40 %-ban M3 — M4 irdny.

A személyautd forgalom varhatd megoszidsa, figyelembe véve, hogy a legjelentdsebb budapesti forgalmi
célok felé az M0 — M5 biztositja a leggyorsabb eljutdst:

e MO-M5felé 40 %
e MO-M4felé30%
e 46100 jeld Ut felé 30 %, amelynek 60 % Vecsés, 40 %-a Gydl irdnyu.

Ezek alapjdn a kérnyezd Utszakaszokat terheld forgalom:

MO - M5 irdny 4260 Ej/nap
MO - M4 irdny 2535 Ej/nap 7650 Ej/nap
446100 jelG ot 855 Ej/nap
44602 jelG 0t/Gyal 342 Ej/nap
4602 jell 0t/Vecsés 513 Ej/nap

URBANITAS Kft.
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4.2.2 Szennyvizelvezetés javaslat

Vecsés kozigazgatdsi terllete dontéen érzékeny vizbdzis védelmi terlleten fekszik, de sajat vizbdzisdnak
védelme érdekében a telepllésen a szennyviz kdzcsatornds elvezetésének a kiépitése kiemelt feladat.
Meg kell akaddlyozni a szennyezés talajba jutdsi lehetbségét, ennek teljesitésére épitették és fejlesztik
szennyvizgyUjté hdldzatot.

A tervezés tdvlatdig prognosztizdlt fejlesztés megvaldsitdsa esetén jelentkezd 500 m3/nap tdbblet
elszdllitandd szennyviz kdzcsatornds szennyvizelvezetését és a regiondlis dtemeld telepen szennyvizek
torténd fogaddsat meg lehet oldani, melynek alapfeltétele a fejlesztési terlletekrdl szennyviz nyomdcsd
kiépitése a regiondlis szennyvizdtemeld telepig.

A szennyviznyomdcsé dtmérdje behatdrolt, mivel a fejlesztések hosszabb ideji megvaldsuldsa miatt a
szennyviz mennyiségek felfutdsa viszonylag lassu, mely mellet egy Utemben nem lehet a végsé fejlesztési
stddiumhoz igazodd csékapacitdst [étesiteni, ugyan is a nagy tavolsdg miatt a kis mennyisé gl szennyviz a
hosszU, és nagy Aatmérdjl vezetéken Uzemszerlen nem szdllithatd, ezért a fejlesztések Utemétdl fuggden
tavlatban egy mdsodik szennyviz nyomadcsdre is szUkség lesz, melynek nyomvonala csak a beépitési tervek
ismeretében javasolhato.

A DPMYV ZRT tdjékoztatdsa szerint Vecsés vdros kontingense utdn fizetendd hozzdjdrulds az FCSM ZRT felé
ndvekedni fog, melynek &sszege a fejlesztési terlletek beruhdzdsi kereteit terheli.

Ugy szintén a fejlesztési beruhdzdsokkal ésszefiggd koltség lesz a regiondlis végatemeld kapacitdsanak
bévitése is.

Tdrgyi gazdasdgi terlletek szennyvizelvezetésnek Uzemeltetdi részrél (DPMV ZRT) elvdart mdszaki
alapfeltétele a minimdlisan 60 m3/d szennyvizmennyiség, valamint a CTP I. és Il. Gtem szennyvizeit k6z6sen
befogadd kbézponti szennyvizdtemeld Iétesitése kbzterlleten, szildrd Utrdl megkézelithetéen. A mennyiben
a megkézelités a gazdasdgi terlleten keresztUl lehetséges, az esetben a gazdasdgi terllet mindenkori
fulajdonosa dtjdrdsi szolgalmat kell -biztositson az dtemeld karbantartd tehergépjarmdivel térténd
megkd&zelitésére.

A gazdasdgi terllet javasolt szennyvizdtemeldjéhez a kézel multban megépdllt, vdrosi dtemeléhdz
csatlakozd D160 KPE szennyviznyomdcsévet meg kell hosszabbitani 410 fm hosszisdgban a javasolt
kézponti dtemeldig.

A gazdasdgi terUleteken belUl kialakitandd a sajdt csatornarendszer, mely elsésorban gravitdcids legyen,
de terepviszonyoktdl figgden szUkséges lehet a terlleten bellli kbzbensd kisdtemeldk Iétesitése is.

A szennyvizdtemeld, valamint fent jelzett szennyviz nyomdcsé meghosszabbitds létesitése is a gazdasdgi
terUletek beruhdzdsdnak részeként tekintendd a kézmdfejlesztési hozzdjdruldssal egyUtt.

Kiemelendd, hogy a CTP I. Gtem terUletén &sszegyUjtétt szennyvizeket is a gazdasdgi terlletek kézponti,
kézterlleti atemeldjébe kell bevezetni a gazdasdgi terllet sajat rendszereként létesitve a bevezetést.

A fejlesztési terlleten keletkezd szennyvizek elhelyezése 60 m3/d értékig helyben tdrolva, szippantdssal
elszdllitva oldhatd csak meg, mivel a létesités alatt allé nyomdcsdben a tartdzkoddsi idé nem lehet 24
érandl hosszabb.

Mellékelt dbra a vdros meglévé szennyvizelvezetd rendszerének Gsszefoglald helyszinrajza, dbrdzolva rajta
az MO autépdlya Alacskai csomodpontja kérdli, targyi I és ll. Gtemd CTP fejlesztési terlleteket és a
szennyvizelvezetéshez szUkséges szennyviz nyomadcsd tavvezetéket:
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

4.2.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés javaslat

A vizsgdlatok szerint Vecsés kUl- és belterlletein a felszini vizrendezés nyilt drkos rendszerrel torténik, a
talajadottsdgok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve az drkok-csatorndk keleti
irdnyba szdllitigk tovabb a tulfolyd vizeket, amelyeknek befogaddja a telepllés keleti részén észak-kelet,
dél-nyugat irdnyba dthaladd Gydli 1. fécsatorna. Ez a Gydli 1. fécsatorna elhagyva Vecsés kdzigazgatdsi
terGletét, Gydl keleti szélén halad déli irdnyba tovdbb, majd Gydl beépitett terlletét délrél megkerllve
nyugati irdnyba halad tovdbb. A févdros XXIl. kerlletébe Iépve mdr Gydli patak néven folytatja az Utjat
észak-nyugat irdnyba a befogadd Rackevei-Soroksdari Dundig.

A telepUlésen egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, dltaldnosan jellemzéen egyoldali nyilt arkot
alakitottak ki, de tobb utcdban semmilyen elvezetési vagy szikkasztdsi méd nem épllt meg, ezekben az
utcdkban nagyobb z&porok utdn vizdlldsos terlletek kialakuldsénak veszélye fenndll.

A telepUlésen a nyilt drkok karbantartdsa nem rendszeres és nem dltaldnos.

A telepUlésen a felszini vizek elvezetése a jdvében is nyilt arkos rendszerrel javasolt, amelynek szakszer( és
folyamatos karbantartdsdval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes felszini
vizrendezés megolddsdt.

Ha a varhato tébblet csapadékvizeket a mdr kialakitott elvezetd rendszer nem tudja befogadni és az azt
befogadd vizfolydsok fejlesztése nem megoldhatd, akkor a tervezett fejlesztés megvaldsitdsanak feltétele
a helyi vizvisszatartds, vagy helyben elszikkasztds megolddsa.

A vizsgdlt fejlesztési terlleteken nincs kézvetlen befogaddi lehetdség, illetve a telepllési csapadeékviz
elvezetd rendszerektdl tavol fekszenek, tovdbbd az MO autépdlya szepardlja a terlleteket, ezért a
fejlesztési terUleten gazdasdgi egységenként, éndlldan, vizvisszatartdssal kell megoldani a csapadékvizek
elhelyezését, lehetdség szerint a betdrolt vizek hasznositdsdval.

Az ll. Utem beépitési jellemzdi szerint 23,50 ha épUllet tetéfellletrd]
13,28 ha burkolt felGletrdl

22,16 ha zold felUletrdl kell a csapadékvizet elhelyezni.

A zéldfelUlet gyep és fasitott terlletekbdl dll, tovabbd 4,51 ha to, vizfellletet tartalmaz. A zéld felUletekrd!
nem tételezink lefolydast, illetve a 4,51 ha vizfelUlet, mely a csapadékok szikkasztd felUlete lesz, a
méretezésnél vizgyUjtéként figyelembe lett véve 0,8 lefolydsi tényezdvel.

Szikkasztd tavak méretezése:

lp2eves =203 I/sec,ha 10 perces intenzitdsd mértékadd csapadék
loseves =270 I/sec,ha 10 perces intenzitdsy mértékadd csapadék
dtets =0,9

QOburkolat=0,8

ats =0,8

Azia =0,1

Fiets =23,50 ha

Fouk.=13,28 ha

Fzsi0r.=22,16 ha

Fis =4,20 ha

Q=(axixF] I/sec (2 éves gyakorisdgu, 10 perces intenzitdsu csapadék vizhozama)
Qtets =0,9 x 203 x 23,50 = 4293 I/sec 10 perc alatt= 600sec x 4832 I/sec=2576 m3
Qtburk=0,8 x 203 x 13,28 = 2157 I/sec 10 perc alatt= 600sec x 2481 I/sec= 1194 m3
Fz610.=0,1 x 203 x 22,16 = 450 I/sec 10 perc alatt= 600sec x 2481 I/sec= 270 m3

Qs =08x203x 4,2= 6821/sec 10 perc alatt= 600sec x 732 I/sec= 409 m3
oOsszesen: 4449 m3

Javasolt szikkasztd és tarold 16 felllet: 42000 m2, mely a mértékadd 2 éves gyakorisagy, 10 perces
intenzitasy csapadékot 10 cm vizoszlop mellett képes betdrolni, majd szikkasztani. Ez a méret valasztds
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az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

optimdlis, mivel a téba torténd csatorna bevezetési szinteket, és az esetlegesen, viszonylag magas
talajvizszinteket figyelembe véve, a szikkasztds biztonsadgosan mikddhet.

A homoktalajok szivargdsi tényezdje dltaldban K=102-104 érték kdzott vdaltozik, ami varhatéan gyors
szikkasztdst eredményez megfelelden karban tartott drkok esetén.

A 4 éves gyakorisdgu, 10 perces intenzitdsu csapadékok (270 I/sec,ha) 33 %-kal nagyobbak, azonban a
javasolt tarold és szikkasztd rendszer azokat is maradéktalanul, kartétel nélkil képes tdrolni, szikkasztani, és
dartalmatlanitani.

A burkolt felUletekrdl, gépkocsi parkoldk esetében dsvanyolaijjal szennyezett csapadék vizek gydinek 6ssze,
igy azokat dsvdnyolqgj levdlaszton kell a szikkasztd tavakba vezetni. Az dsvdnyolaj levdlasztdk Gsszes
kapacitdsa legaldbb 2200 I/sec legyen, mely csdkkenthetd, ha nem szennyezddhetd zodndk kijeldlése
lehetséges.

Az dsvdanyolaj levdlasztok SZOE teljesitménye az élévizi kategdridhoz igazodjon a Gydili (1.) csatorna, és az
RSD vizgyUijté terUlete miatt.

4.2.4 Energiakdzmu és elektronikus hirkdzlés fejlesztési javaslat:

A vizsgdlt, kb. 58 ha nagysdgu 2. Utem terlletén az elézetes tervek szerint 11 kisebb-nagyobb méretd
logisztikai csarnoképUlet, parkoldk és egy clubhdz kialakitdsdt tervezik. A tervezett beépitésre szént
terGleten megvaldsitésra kerllé épUletek kdzmUelldtasdra a hatdlyos eldirdsoknak megfeleléen a teljes
kozmUelldtds biztositandd, amely energiaelldtds vonatkozdsdban a villamosenergia elldtds és a termikus
energiaellatds vezetékes energiahordozdval térténd megolddsdnak kdvetelményét irja eld. A tervezett
logisztikai kdzpont hatékony Uzemeltetéséhez a korszer( elektronikus hirkdzlés kiépitése is szUkséges.

A helyzetfeltdrd vizsgdlatok, az E-kézmU nyilvdntartdsa alapjén a jelenleg beépitetlen, kdézmUelldtds
szempontjdbdl elldtatlan terllet U] hasznositdsdt energiakdzmU és elektronikus hirkdzlési hdldzatok nem
akaddlyozzdk, a terlleten hdlézatok nem haladnak &t.

A terUlet tervezett Uj hasznositdsanak teljes kdzmuUellGtdshoz energiaelldtds szempontjabdl biztositani kell a
villamosenergia elldtdst és a vezetékes termikus energiaelldtdst, valamint a piacképességhez szUkséges
elektronikus hirkdzlési  elldtdst. A terllet tervezett kereskedelmi, gazdasdgi célu hasznositdsdra
megengedhetd beépitésének megvaldsitdsat kdvetden, az elbzetes adatszolgdltatds alapjén a
kovetkezd energiaigények jelentkezése prognosztizalhato:

2. Utem terilete

vilamosenergia igény kW 6000
ebbdl
koézhalézatrol kW 6000
megujulé energiahordozéval kb kW 1500
termikus energia igény kW 10000
ebbdl
foldgaz igénybevétele esetén nm3/h 1500
megujulé energiahordozéval kb kW 2500

Meg kell emliteni, hogy az OTEK biztositia a beruhdzénak azt a lehetéség is, hogy a vezetékes
energiahordozoként szokdsosan hasznositott foldgdzelldtds helyett a termikus energiaelldtdsat telies
mértékben villamosenergia és megujulé energiahordozd hasznositdsaval oldja meg, azzal is kielégiti a helyi
épitési szabdlyzat telies kdézmUelldtdsra vonatkozd eldirdsdt. Ez esetben a féldgdzelldtds kiépitése
okafogyottd is vdlhat. Az elézetes tervekben a beruhdzénak oz a szdndéka, hogy a termikus
energiaelladtdst levegds hészivatty alkalmazdsdval oldja meg, amelyhez a villamosenergia és a megujuld
energiahordozd hasznositdsat épiti ki. A féldgdzelldtds kiépitését nem tervezi, ha arra a késébbiekben
konkrét igény nem jelentkezik.
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A CTP torekszik a beruhdzdsaindl a fenntarthatd energiaelldtds és klimatizacidé megvaldsitdsdra, amelyet a
levegds hészivattyUs termikus energiaelldtds kiépitésével biztositani is tud. Ezzel a mUszaki megolddssal a
fUtés-h(tés igénye egyardnt kielégithetd és a megujuld energiahordozd hasznositdsdra vonatkozd
eléirdsok is teljesithetdk, mivel a 7/2006 TNM rendelet eldirdsdnak megfeleléen, Uj éplletek esetén kdzel
nulla energiaigényl éplletek kdvetelmény szintjét kell alkalmazni, tovdbbd a 6. melléklet eldirdsainak
figyelembe vételével az egyes épuletek energiaigényének kielégitését az elbirt mértékben termelt
megujuld energiaforrdsbdl kell biztositani. Ezt az elbirdst a levegds hdszivattyl alkalmazdsaval ki lehet
elégiteni. A levegds hészivattyU alkalmazdsa mellett célszer, és a csarnoképUletek lapos tetejU kialakitdsa
kindlja is a lehetéségét, a napenergia hasznositdsdnak lehetéségére, amely a fenntartdsi kdltségek
tovdbbi csdkkentését is eredményezné. A logisztikai csarnokok esetén, feltételek betartdsa mellett
lehetéség van a TNM rendelettdl vald eltérésre.

Természetesen a tovdbbtervezés sordn, ha arra igény jelentkezik, a termikus energicelldtds foldgdzzal
torténd elldtasdnak megolddsdra is van lehetdség.

Az elézetesen prognosztizdlt, illetve az elézetes tervekbdl rendelkezésre alld adatszolgdltatdsok alapjdn az
igények csak tdjékoztatdsul szolgdinak, valamint a hdldzati csatlakozdsok kiépitésénél, a hdldzati
paraméterek meghatdrozdsdndl kell figyelembe venni. A szolgdltatdkat az egyes épulletek
tovdbbtervezése sordn ténylegesen meghatdrozott igényekkel kell csak megkeresni.

A varhatdé igények kielégitésének feltétele a kdzhdaldzati kapcsolatok kiepitésének megolddsa, tovdbbd a
kdzhdldzatok, bdzisok szUkséges kapacitds bdvitésének a biztositdsa, amelyhez energiakdézmUveknél és
elektronikus hirkdzlésnél szolgdltatdsi megdllapoddst kell kdtni a szolgdltatdkkal, amelyekben a szolgdltatdk
az ellatds biztositdsdnak mUszaki-gazdasdgi feltételeit régzithetik.

4.2.5Villamosenergia ellatas

A prognosztizdlt villamosenergia igény kielégitésérdl a tovdbbtervezés sordn, azigények tényleges ismerete
alapjdn lehet a szolgdltatoval egyeztetve a megfeleld mUszaki megolddst megtervezni. Az ELMU Halézati
Kft. elézetes nyilatkozata alapjdn a szolgdltatd a terllet vilamosenergia elldtdsdra az 1. Utem elldtdsdra
javasolt megolddssal azonosan, a mdsodik Utem elldtdsdra is az UlSi 132/22 kV-os aldllomdasrdl egy Uj 22
kV-os kdbelkér kiépitését javasolja. A javasolt kiépitendd kdbelkédr téapldlja be a kdzépfesziltségl (KOF)
fogadd-mérddllomdsokat. A fejlesztési terGleten belll, a mért oldalon induld 22 kV-os foldkdbel fUzheti fel
a fogyasztéi transzformdtor dllomdsokat, amelyeket a nagyobb igényl éplletek kdzelébe célszer(
telepiteni. A kozépfesziltségen térténd vételezés esetén a transzformdtorok és a mért hdlézat telepitése
beruhdzéi feladat.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kodzhdldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elbirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitdsdnak hatdsait. Egyrészt annak, ha
megujuld energiahordozd hasznositdsdlba a napenergidt is igénybe vennék, akkor annak iddéjdrds
fUggbsége miatt a csucs vilamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kézhdaldzatrdl, mdsrészt a hdldzatot
alkalmassd kell tenni a megujuld energiahordozdval térténd energiatermelés megtériléséhez szikséges
ad-vesz rendszerd Uzemmadd fogaddsdra.

A terUleten Uj hdldzatépités csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd. A fejlesztési terlleten belll a
kdzlekedés biztonsag és vagyonvédelem érdekében térvildgitds kiépitését is meg kell oldani.

Amennyiben a terlletre nagyobb vilamosenergia igényl terllethasznositd jelentkezne, annak az
igényeinek a kielégitését egyedileg, a szolgdltatéval egyeztetve lehet majd megoldani.

4.2.6 Szénhidrogén, foldgdzellatds
A tervezett U] beruhdzds termikus energioaelldtdsdhoz a telies kdzmUellatds kielégitésére a vezetékes
energiahordozd igénybevétele szikséges, amelynek kivdlasztdsdardl, az energiaelldtdsi struktirdrdl a
beruhdzéd a tovdbbtervezés sordn donthet. Kielégitheti a termikus energiaelldtdsdt megujuld
energiahordozd és vilamosenergia hasznositdséval, vagy foldgdz és megujuld energiahordozd
hasznositasaval.
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Az elbzetes beruhdzdi szdndékok alapjdn a termikus energiaelldtdst vilamosenergia és megujuld
energiahordozd hasznositdsaval (elsédlegesen hészivattylval, mellette napenergidval) tervezik
megoldani, a féldgdz igénybevételére, csak ha arra az épUlethasznositdk részérdl kérés érkezik, akkor
kerUlhet sor.

Az épUlethasznositdk részérdl jelentkezd féldgdzigény elldtdsi lehetdségérdl a fejlesztési terllet beruhdzdja
a szolgdltatoval elbzetes egyeztetést folytatott, amely alapjdn, az |I. Gtemhez mdr megvizsgdlta az NKM
Foldgdzszolgdltatd Zrt. a prognosztizdlt foldgdzigényt a felsGpakonyiipartertlettdl, az ott Uzemeld hdldzatot
tovdbbépitve tudnd a vecsési fejlesztési terllet elldtdsat biztositani. Az elldtdshoz szUkséges nagykdzép-
nyomdasu hdldzati kiépitési nyomvonal, kb. 2,8 km hosszan az MO-ds Ut keleti oldala mentén helyezhetd el.

4.2.7 Elektronikus hirkdzlés

4.2.7.1 Vezetékes elektronikus hirkdzlés

A logisztikai célu fejlesztési terllet Uzemeltetéséhez a biztonsdgosan Uzemeld vezetékes elektronikus
hirkdzlési haldzat kiépitése szUkséges. Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgdltatds, igy a beruhdzd a
telepUlésen szolgdltatdsi engedéllyel rendelkezd szolgdltatdk kdzOl szabadon vdlaszthatia ki a
szolgdltatdjat. A kivdlasztott szolgdltatd a vezetékes tavkozlési és mUsorelosztdsi igény kielégitésére egyéni
szerz&dés kdt, a szolgdltatdshoz szikséges hdldzatépitést, a szolgdltatd sajat beruhdzdsaval oldhatja meg.
A hdlézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

4.2.7.2 Vezeték nélkUli elektronikus hirkdzlés

A tagabb térségben Uzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a terllet megfeleld lefedettséggel
rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel. Az antenna-telepités
lehetéségét a telepllés telepUlésképi rendelete rogrziti, melynek alapjdn Gksz jeld gazdasdgi terGleten
|étesithetd dndlld tavkdzlési antenna.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

4.3 HUMAN INFRASTRUKTURA IGENYEK

A tervezési terUleten lakoéfunkcidju beépités nincsen és nem is jon létre, igy Uj lakossdg bekdltdzésére sem
lehet szdmitani, mely dltal nincs szUkség a humdninfrastrukturdlis szolgdltatdsok bévitésére a térségben.

A vizsgdlt terUlet gazdasagi jelentésége azonban a tervezett beruhdzds kdvetkezteében nagy mértékben
ndévekedhet, llleszkedve a varos fejlesztési elképzeléseinez, a terlleten gazdasagi, logisztikai funkcio l1étesul,
mely a kodzelirepUlétér és MO autdpdlya generdita helyzeti elénydket igyekszik kihaszndini. Emellett elésegiti
Vecsés keleti és déli gazdasdgi gyUrljének tovdbbi ndvekedését, attételesen pedig a vdros gazdasdagi
fellendUlését is pozitivan befolydsolja. A terlleten tervezett gazdasdgi, logisztikai funkcid egyelére kérdéses
mennyiségU Uj munkahely I1étesitését is eredményezi. A kizdrélag logisztikai és raktdrozdsi rendeltetés kevés
munkavdllaldsi lehetéséget biztosit a vdrosban és kdrnyékén éléknek egyardnt, azonban Vecsésen a
févaros kozelsége miatt ez nem elsédleges szempont.

A tervezett beruhdzds dltal generdlt addbevétel — épitményadd és iparlzési add — a vdaros tovdbbi
fejlesztéséhez, a vdrosi életmindség javitdsdhoz jelentésen hozzdjdrulhat.

4.4 A TAJ- ES TERMESZETVEDELMI, VALAMINT A ZOLDFELULETI
RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

A tervezeft logisztikai terUlet fejlesztése az MO mellett megkezdett fejlesztés folytatdsa. Bar
természetvédelmi terlleteket nem érint, kUl6énbdz8 dllatfajok életterét, buvd és kdltdhelyét csdkkenti, és
modositja/moddosithatia a 15. csatorna mentén (a vonuld dllatfajok vonuldsi, ivdsi, itatdsi helyét). A vizfolyds
(15. sz. csatorna) mentén a kétéltlek és hilldk éléhelyei tdbb ragadozdt vonzanak.

A jelenlegi gazdasdgi erdd nem képvisel természetvédelmi értéket, de levegbtisztitd hatdsa mellett kis
meértéky zajszdrd hatdsa is van a kérnyezetben.

A tdjképben vald kedvezd hatdsa mellett jelentésen befolydsolja a helyi klimatikus viszonyokat. A vdros
korll elhelyezkedd erddéfoltok segitenek friss levegdt dramoltatni a telepllés belsejébe, és jelentds
vizmegtartd képességukkel a kérnyezet vizhdztartdsdnak javitdsdban is fontos szerepet Iatnak el.

A jelenlegi erdd fds szAru ndvényei (fak, cserjék) és az avar rengeteg dllat maddr és emlds, illetve izeltidbu
rejtézkddoé-, élé- és fészkelbhelye.

A fenti vdltozdsok telies kompenzdldsdra nincs lehetdség helyben. A jogszabdlyi kodtelezettség szerinti
csereerddsités sem oldhatdé meg helyben, ezért még inkdbb szikséges a kialakitandd zoldfelUlet
hatékonysdgdnak maximalizéldsa. A telephelyen az épuUleteket vdarhatdéan parkositott kdrnyezet veszi
majd kérll, amely Uj élettér-lehetéségeket kindl majd az ember kdzelségét jol 10ré ndvény- és dllatfajoknak.
A zOldfelUletek 3 szint0 (gyep, cserje, fa) kialakitdsa, a parkoldk intenziv fasitdsa, a fejlesztési terlletet
megkdzelitd és feltdrd kdzlekedési utak mentén kétoldali fasor telepitése

e segitheti az elkdltdzni nem tudd dllatok egy része életterének visszanyerését, mert nem biztos, hogy
mds éléhelyek territériumdban osztozni tudnak;

e segitheti a kiporzds csdkkentését és a kdzeli szantéfdldek mivelésébdl eredd kiporzds bejutdsat;

e 0z MO kbzelében el6forduld dllatfajok hozzdszoktak az ember kdzelségével és az autdut
forgalmdval jérd zajokhoz, de a ndvényzet részben fizikai védelmet is biztosit szdmukra;

e javitja a terUlet vizgazddlkoddsdat, a talaj vizmegtartd képességét;

e javitja a 15. csatorna mentén [évé dkoldgiai folyosd dvezetének védelmét, és szennyezddésének
elkerUlését;

e javitja a fejlesztési terllet mikroklimdjdt, csékkenti a klimavdltozdsbdl eredd negativ hatdsokat
(forrosdg, viharos szél, kiszaradds);

e jelentésen javitja a tdjképet.

Az elébbiekben felsoroltakon tUl az élévildg védelmében szikséges az aldbbiak alkalmazdsa:
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Amennyiben a terlleten ,Uj" partifecsketelep alakult ki, a kéltés végéig, a madarak elvonuldsdig
(augusztus vége-szeptember eleje) nem lehet a homokhalmokat munkagépekkel elsimitani, illetve a
koltéUregekkel teli partfalakat lerombolni. A terepmunkdkat szeptembertdl a kdvetkezd fészkelési iddszak
kezdetéig (aprilis 1-ig) kell befejezni. Ha ez nem sikerGl, a fecskék védelmében csak a kdvetkezd év
szeptemberben lehet folytatni a munkdt.

A védett vakond megovdasa érdekében a vakondturdsok kérzetében a foldmunkdkat megeldzéd 2 hétben
ultrahangos vadriasztot kell elhelyezni.

Az erdd kivagdsdat a védett énekesmadarak fészkelési idészakdn kivil, augusztus 15. és februdr 15. kdzott
lehet elvégezni.

A talaj és felszini vizek szennyezédését el kell kerllni a kozeli dkoldgiai folyosd érdekében és a
vizb&zisvédelem érdekében is.

4.5 NEGATIV KORNYEZETI HATASOK ELLENI VEDELEM

4.5.1 Levegdtisztasag-védelem

Az épitkezés alatti hatdsterllet az épitési terllet néhdny 10 méteres kdrnyezetét érinti. A telepités
id6északdban vdrhatd levegdszennyezés megfeleld intézkedésekkel csdkkenthetd,

- A kivitelezés sordn minden munkafdzis esetében kerlini kell a kiporzdst, a gépek rendellenes
emisszidjat. A gépek kdzlekedésébdl és/vagy foldmunkdk sordn eléforduld esetleges kiporzdsokat
helyi locsoldssal, az utak tisztitdséval kell enyhiteni.

- A munkagépek kezelbinek az ott meghatdrozott kdzlekedési szabdlyokat be kell tartani és
telephelyi kdzlekedése sordn meg kell akaddlyoznia az abbdl adddd minden nemd nagymértékl
levegd és porterhelést.

- Arendellenes emisszidju/mUszaki dllapotlu gépeket a munkatertletrdl azonnali hatdllyal ki kell tiltani.

Az épitkezés sordn kitermelt féld lehetdség szerint a terGleten kerUljon felhaszndldsra. Amennyiben
mennyiségi vagy mindségi szempontbdl ez nem lehetséges, akkor a vonatkozd térvényben foglaltak
alapjan hulladékként kell azt elszdllitani és kezelni. A kiporzds csdkkentése érdekében a munkafolyamat
sordin kivéinatos a kitermelt talaj nedvesitése. Irodalmi adatok szerint a nedvesités hatdsdra a porkibocsdtds
atlagosan 80%-kal csdkkenthetd.

//////

eloszlik, a legnagyobb terhelés a telephely kérnyezetében jelentkezik. Az eredmények alapjdn a kdzuti
kiszallitdsbdl sz&rmazd jarulékos terhelés nem jelentds (méréssel kimutathatatian mértékd), csicsértékét az
Uttest vonaldban éri el és az Ut szélétdl néhdny méteres tavolsdgban a varhatd koncentrdcionévekmény
az alap terheltséghez képest kimutathatatian, mégis javasolt a kdzlekedési fellletek mellett fa- és cserjesav
Ultetésével mérsékelni a kdrnyezeti hatdsokat.

A lokdlis hatdsok csdkkenthetdk ndvénytelepitéssel. Javasolt a zéldfellletek minél nagyobb részén 3 szintes
(gyep, cserje és fa) ndvénydllomdny telepitése.

4.5.2 Talqgj-, ivoviz-, felszin alaftti viz-védelem

A létesitmény vizbdzis védbterlletet nem érint. A beruhdzds megvaldsitdsa sordn a kérnyezetvédelmi
szempontbdl kifogdstalan dllapotd munkagépek, épitési anyagok haszndlatdval nem vdarhatd a talajt
szennyezd hatds.

A vdarhatd tevékenységek kialakitdsa olyan, hogy normdl Uzemmenet esetén, a technoldgiai fegyelem
betartdsa mellett nem varhaté a talajt és talajvizet terheld kdros hatds. A korGitekintd tervezés és telepités,
az Uzemelés sordn a fegyelem betartdsa mellett a tevékenységnek nincs kdros hatdsa a felszin alatti
kérnyezetre.
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A telephelyen kitermelt fold nagy része a terlleten marad és tereprendezésre lesz felhaszndlva. A maradék
foldet, amennyiben szennyezett, azt veszélyes hulladékként kell dtadni az arra engedéllyel rendelkezd
hullodékgazddlkoddnak.

A tervezett foldmunkdk, betonozds sordn igénybevett gépi berendezések, szAllitdjdrmivek mikodése és
karbantartdsa sordn gondoskodni kell arrdl, hogy Uzemanyag, kendanyag ne kerllhessen a talgj felszinére.
A szennyezések megelézése érdekében a gépek rendszeres ellendrzésérdl és a szUkséges karbantartdsi
munkdk elvégzéserdl e célra kialakitott, megfeleld mUszaki védelemmel rendelkezd helyen — ideiglenes
karbantarté részleg — gondoskodni kell.

A munkdlatok sordn gondoskodni kell arrdl, hogy Uzemanyag, kendanyag munka kdzben és dtmeneti
taroldsa sordn se kerUlhessen a talgj felszinére, mert az szennyezheti a féldtani kdzeget és a felszin alatti
vizet.

A kivitelezési munkdlatok sordn az esetleges szennyezbdések tovdbbteriedésének azonnali
megakaddlyozdasdra lokalizécios és karelndritdsi eszk6zok (adszorpcids anyagok, mobil felitatd hurkdk, stb.)
biztositdsa mindenképpen javasolt.

A betonozds és egyéb épitési miveletek és a csapadékviz gyUjté és kezeld rendszer kiépitése sordn
potencidlisan fellépd szennyezd hatdsok (pl. munkagép Uzemanyagdnak elcsepegése, elfolydsa) dltal
érintett talajok kitermelésérdl, a kdrelhdritd és lokalizdcios eszkdzok megfeleld dartalmatianitdsdrdl a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl szold 225/2015. (VIII.7.) Korm.
rendelet elSirdsai szerint kell gondoskodni.

A telepités sordn az épitési terlleten keletkez6 kommundlis szennyvizet a mobil illemhelyek zdrt
gyUjtétartdlydban kell gyUjteni, és engedéllyel rendelkezd szakcéggel el kell szdllittatni.

Az ingatlanrdl kodzterGletre, a szomszédos telkekre csapadékviz nem folyhat, amit az UtfelUletek hossz- és
oldalesésének biztositani kell. Az Utpdlya, a manipuldciés fellletek és a parkoldk fellletére hulld, esetleg
szennyezddd csapadékviz egy megfeleléen méretezett olajfogdn keresztll gravitdcidsan, késleltetve
kerGlhet elvezetésre a Gydli-15 csatorndba a vizigyi hatdsdg erre vonatkozd engedélye szerint.,

Az olajfogdk ellendrzése, tisztitdsa, karbantartdsa szikség szerint torténik, de legaldbb éves gyakorisdggal
mindenképp szUkséges. A havdria esemény bekdvetkezése megeldzhetd az olaj- és iszaplevdlasztd
berendezés rendszeres ellendrzésével és karbantartdsdval. Felszini viz kdzvetlen érintettségével havdaria
esemény sordn sem kell szdmoilni.

A korUltekintd tervezés és telepités, az Uzemelés, a fegyelem betartdsa mellett a tevékenységnek nincs
kdros hatdsa a felszin alatti kérnyezetre.

4.5.3 Hullodékgazddalkodds

Az épitkezés sordn kitermelt fold eldreldthatdlag telies egészében a terlleten kerUl felhaszndldsra,
amennyiben mennyiségi vagy mindségi szempontbdl ez nem lehetséges, akkor 2012. évi CLXXXV.
térvényben (Ht. 2.§ (4). bekezdés) foglaltak alapjdn hulladékként (17 05 03* vagy 17 05 04) kell azt
elszdllitani és kezelni.

Feltoltésre, ill. visszatdltésre kizardlag hulladéknak nem mindsuld, a Ht. 9.§ (1) bekezdésében foglalt
hulladékstatusz megszinésére vonatkozd feltételek teliestlését igazold dokumentummal rendelkezd inert
anyag, vagy tiszta talaj haszndlhaté fel.

Alkalmazni kell a bontdsi hulladékok kezelésének részletes szabdlyairdl szold 45/2004. (VI.26.) BM-KvVM
egyUttes rendeletet és figyelni kell az 1. szdmU mellékletében szerepld kUszdbértékekre. Az adott
csoporthoz tartozé hulladékok tovdabbi hasznosithatdsdiga érdekében azok elklldnitett gyUjtésérdl kell
gondoskodni.

Az elbre gydrtott elemek csomagold anyagai, ill. az épulet végsd kialakitdsdhoz felhaszndlt anyagok (pl.
festékek, ragasztok stb.) gbngydlegei teszik ki a keletkezd hulladék jelentds tdmegét. Tovdbbd még kis
mennyiségU fémhulladék is valdszinUsithetd a furasbdl, vagdasbdl szarmazdan.
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A keletkezd veszélyes hulladékokat a 225/2015. (VIII.7.) Kormdnyrendelet elbirdsainak megfeleléen kell
kezelni. Figyelembe kell venni az épitési és bontdsi hulladék kezelésének részletes szabdlyairdl szold 45/2004.
(VII.26.) BM-KVVM egyUttes rendelet el&irasait is (ideértve az ,Epitési hulladék nyilvantartéd lap az épitési
tevékenység végzése sordn keletkezd hulladékhoz” kitdltése).

A hulladékok szdllitasat és kezelését csak megfeleld jogosultsdggal — hulladékgazddlkoddsi és/vagy
egységes koérnyezethaszndlati engedéllyel - rendelkezd szakvdllalkozdsok végezhetik.

A kivitelezési munkdlatok sordn keletkezett hulladékok megfeleld elszdllitasat, ill. kezelését igazold
dokumentumokat (szdllitdsi, atvételi bizonylatokat) az illetékes kdrnyezetvédelmi hatdscg (Pest Megyei
Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi Féosztdly) részére meg kell
kGldeni, figyelemmel a 45/2004. (VII.26.) BM-KVVM rendeletben foglaltakra.

Az egyéb szilard hulladékok gyUjtése varhatdéan fémkonténerekben (hulladék tipusonként kilén), az
esetlegesen keletkezd folyékony hulladékok gyUjtése a hulladék jellegének megfeleld gyUjtéedényzetben
(pl. hordd) torténhet.

Az épitkezés sordn keletkezd minden fajta hulladék gyUjtését, elszdllitdsat a kérnyezet veszélyeztetését,
szennyezését kizdré maodon kell végezni, ehhez megfeleld szdmuU és méretd gyljtéedényzetet kell
biztositani.

A keletkezett hulladékok nyilvantartdsdt és adatszolgdltatdsdt a hulladékokkal kapcsolatos nyilvantartdsi
és adatszolgditatdsi kotelezettségekrdl szold 309/2014. (XI1.11.) Korm. rendelet elirdsai szerint kell elvégezni.

A létesitményben keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékokrdl nyilvéntartdst kell vezetni a
hulladékkal kapcsolatos nyilvéntartdsi és adatszolgdltatdsi kdtelezettségekrdl széld 309/2014 (XI1.11.) Korm.
rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

A zoldfelllet karbantartdsdbdl szarmazd nyesedék, falevél, fU stb. a terlleten komposztdlhatd, vagy
hulladékként (20 02 01) engedéllyel rendelkezd szakcégnek tovabbi hasznositds céljdbdl dtadhatd, vagy
helyben — komposztdldst kbovetden - felhaszndlhatd.

Az olajfogd mitdrgy idészakos tisztitdsa, karbantartdsa sordn az olgjos iszap hulladékot (13 05 08*) azonnal
el kell szdllitani, a telephelyen kilén nem tarolhato.

Az idében és megfeleld hatékonysdggal térténd kdarelhdritds biztositdsa érdekében a létesitményben
rendelkezésre kell dlljon a kdrelhdritds dltaldnos eszkdzdllomdanya (homok, tdrold konténer vagy egyéb
felitatd anyag). Havdria esemény kialakuldsa esetén az illetékes hatdsdgokat azonnal értesiteni kell, ill.
szUkséges intézkedéseket a szennyezddés tovdbb teriedésének a megakaddlyozdsa érdekében meg kell
tfenni.

A telephely és kdrnyezetének hulladékmentes fenntartdsa dllandd feladatot jelenthet az Uzemeltetés
sordn is. Ennek érdekében a dolgozdk és beszdllitdk tudatos magatartdsdnak elérésére tdbbféle eszkdz
alkalmazdsa javasolt a pozitiv példa mellett.

4.5.47qj- ésrezgésvédelem

A 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EOM egyUttes rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza az épitési kivitelezési
tevékenységbdl szdrmazd zaj megengedett egyenértéki A-hangnyomdsszintjeit, amelyek egyrészt a
terUleti besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdridtdl, mdsrészt az épitési munka
id6étartamdtdl figgenek. A munkdlatok nagy valdszinUséggel csak a nappali idészakban varhatdak. A
legkdzelebbi lakééplleteknél a zajterhelési hatdrérték 55 dB(A), a nagy tdvolsdgok miatt ez a hatdrérték
tarthatd és nem okoz problémdt a legkdzelebbi védendd éplletek védendd homlokzatai elétt.

A Kormdny 284/2007. szdmuU rendelete kimondja, hogy , A kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsdtd
létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten, éplletben és helyiségeiben
a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kévetelményeknek.”

Zajforrdsnak mindsil az Uj és meglévd, az éplleten belll vagy azzal szomszédos, illetve egybeépitett
|étesitményekben folytatott kisipari, ipari szolgdltatd, kulturdlis, szérakoztatd, vendégldatd és hasonld
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tevékenységek, valamint gépi zajforrdsok, a zeneszolgdltatds kérébe tartozéd zajforrdsok. A 27/2008.(XI1.3.)
KVWM-EUM egyUttes rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza az Uzemi |étesitményekiben folytatoft
tevékenységbdl szarmazd zaj megengedett egyenértéki A hangnyomdsszintjeit, amelyek a terUleti
besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdridtdl flggenek.

A megengedett szintek meglévd és Ujonnan épitendd Ilétesitményekre is vonatkoznak, igy annak
biztositdsa a beépitési terv, illetve a technoldgia tervezdjének és a beruhdzonak egyittes feladata.

A kornyezd terUletek zajszemponty terGleti besoroldsa, a zajterhelési hatdrértékek, a telephelyre vonatkozd
zajkibocsdatdsi hatdrérték elbirdsa az illetékes kdrnyezetvédelmi hatdsdg feladata és jogkore.

Ugyanennek a rendeletnek a 3. sz. melléklete tartalmazza a kdzlekedésbdl szdrmazd zaj megengedett
szintjeit Uj tervezésG vagy megvdiltozott terUlet-felnaszndldsy terlletek esetében. Kozlekedési zqj
vizsgdlatandl a megitélési idé nappal 16 éra (06 - 22 éra kdzdtt) éjjel 8 dra (22 - 06 dra kdz6tt) Ez alapjdn a
vizsgdlt terUleten a zajterhelés az épUletek zaj ellen védendd homlokzata elétt 2 m-re nem haladhatja meg
ayUijtd, forgalmi és féforgalmi Ut mentén érvényes nappal 65 dBA, éjjel 55 dBA értéket.

A koérnyezeti rezgésekre vonatkozd hatdrértékeket a 27/2008.(XI.3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet 5. sz.
melléklete tartalmazza. Az emberi tartdzkoddsra szolgdld helyiségekben, lakdépiletekben a rendeletben
meghatdrozott kdvetelmény szerint a rezgésgyorsulds (AM) értéke nem haladhatja meg:

e nappaliidészakban (06 — 22 éra kdzott) az AM = 10 mm/s2

e gjjeliiddszakban (22 — 06 6ra k6zott) az AM =5 mm/s2 és
e maximdlis Amax = 200 mm/s2 értéket.

A gépjdrmuivek gordild zajdnak csdkkentése érdekében javasolt

e o forgalom logisztikai tervezése, szervezése

e nehézgépjarmuivek részardnydnak csdkkentése

e sebességkorldtozds

o jarmUpark felUjitdsa

e Ut és térburkolat anyagdnak akusztikai szempontyU tervezése, kivitelezése

Javasolt még a géphdzak, a megujuld energidkat hasznositd és klimaberendezések zajdrnyékoldsa is.
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4.6 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE!

A tervezési terlleten, vagy kdzvetlen kdrnyezetében miemlék, mUemléki jelentéségu terllet és miemléki
kornyezet nem taldlhatd. A terlletet nemzeti emlékhely, egyéb védett, vagy védendd épitett érték nem
érinti. A terUleten és a kdzvetlen kdrnyezetében tébb régészeti leléhely taldlhato.

A régészeti lel6helyek miatt a fejlesztés megvaldsitdsdhoz ,,elézetes régészeti dokumentdcid” készitése
szUkséges, melyet az . Utem terUletére vonatkozdéan a Vdarkapitdnysdg Integrdilt terlletfejlesztési Kézpont
Nonprofit Zrt. készitett. Jelen dokumentdcié ezt, valamint a 2014-ben a telepUlésrendezési tervekhez
készitett Orokség-védelmi hatdstanulmanyt felhaszndlva készolt.

A régészeti érintettség alapjdn valdszinUsithetd, hogy a terllet érintett részén megeldzé feltards szUkséges
a foldmunkdk megkezdése elbtt. A régészeti 6rokség védelmének pontos modjdt, az ezzel kapcsolatos
teendbek az Elbézetes régészeti dokumentdcidban fogja az erre illetékes régészeti szakérté meghatdrozni.

A Vecsés terUletén kijeldlt vagy nyilvéntartott szdmos régészeti leléhely eddigi vizsgdlata vagy feltdrdsa
alapjén valészinUsithets, hogy a tervezett beruhdzasnak nem lesz régészeti 6rokségvédelmi akadalya,
mivel az eddig feltart szkita, bronzkori és arpdd-kori telepUlési objektumok (hdzak, drokrendszerek, godrok,
kemencék és kutak) egy kivételével nem képviseltek olyan értéket, amely ezt megakaddlyoznd.
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.. R L- AlL- .
AZONOSITO | TELEPULES MEGYE i iy NEV JELLEG HRSZ
Vecsés 0248/12, 0248/13,
) ' ) 0248/14, 0248/15,
Vecsés Pest 72 0 I”32. szakmai 0248/16, 02483,
Iielnehy 0248/11
53792
Vecsés,
Vecsés Pest 117 0 |e|§f{e| szakmai 0248/10, 0248/11,
53944 Y 0248/7, 0248/8, 0248/9
Vecsés, 0248/3, 0248/5,
53965 Vecsés Pest 18 0 96. szakmai 0248/6, 0248/7,
lelGhely 0248/8, 0248/9
4.6.2 A terulet kdzvetlen kdzeleben,
AZONOSITO | TELEPULES MEGYE L- AL- NEV JELLEG HRSZ
SIAM | SIAM
0235/10, 0235/11,
0235/12, 0235/13,
0235/14, 0240/14,
0240/15, 0238/1,
6118, 0271, 0273,
0235/15, 0235/16,
0235/17, 0235/18,
0235/19, 0235/20,
0235/23, 0235/24,
0238/2, 0240/8,
Vecsss 0240/9, 0240/12,
. ! nyilvan- 0240/13, 0240/18,
PP VIS G 4 ¢ . tartott 0240/19, 0240/20,
lel6hely
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0240/21, 0240/22,
0240/23, 0240/24,
0240/25, 0240/27,
0240/28, 0240/34,
0240/35, 0240/38,
0240/39, 0240/40,
0241/1, 0241/2,
0241/3, 0242/7,
0242/12, 0242/13,
0242/14, 0242/15,
0242/16, 0242/17,

TL

SZAM

65-444

65-444

T,L
SZIAM

65-444

VETULET

ALATAMASITO MUNKARESZ

4.6.1 A kbzvetlenUl érintett régészeti leldhelyek:

X Y
KOORD. KOORD. SZAKANYAG
Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékdényve 1997-
1998. [600/987/2006.]
Orékségvédelmi
hatdstanulmany.
Vecsés.
[600/986/2006.]
Vecsés régészeti
terepbejdrds

EOV 225641 666611

EOV 225286 666959

jegyzékdnyve 1997-1998.

[600/987/2006.]
Orékségvédelmi

hatdstanulmdny. Vecsés.

[600/986/2006.]
Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékdnyve 1997-
1998. [600/987/2006.]

EOV 225370 666818

X Y

VETULET KOORD. KOORD. SZIAKANYAG
Asatdsi dokumentdécié
a Vecsés-Csepel Il
tervezett gdzvezeték
EOV 226063 667037 nyomvonala

[1722-072-208/2000.
KON

prébafeltérdsrdl, Vecsés,

JELENSEG TEVEKENYSEG

Telepnyom (felszini),
szarmata, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdrds
jegyzékonyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
Arpdd-kor, forrds: ua.

Telepnyom (felszini),
szarmata, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdrds
jegyzékdényve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
szarmata, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdrds
jegyzékdnyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

pufferterUleten lévo nyilvantartott leldhelyek és régészeti

leldhelyek:

JELENSEG TEVEKENYSEG
Temetd ditaldban,
Edit, 1999

Alacska (97.1h.), 2008.
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0242/18, 0242/19,
0242/20, 0242/21,
0242/22, 0242/23,
0242/24, 0242/25,
0242/26, 0242/27,
0242/28, 0242/29,
0242/30, 0240/31,
0242/33, 0242/31,
0242/32, 0242/34,
0242/35, 0242/36,
0242/37, 0242/38,
0242/39, 0242/40,
0242/41, 0243/1,
0243/2, 0243/3,
0244/1, 0244/2,
0247, 0248/16,
0248/17, 0248/18,
0248/23, 0248/24,
0248/25, 0248/26,
0248/27, 0248/28,
0248/30, 0248/31,
0248/32, 0257/31,
0257/32, 0264, 0268,
0272, 0240/30, 0274,
0275, 0276/3,
0287/18, 6126,
0242/42, 0228/33,
0228/30, 0234/2,
0240/42

Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékdényve 1997-
1998. [600/987/2006.]

Orékségvédelmi
hatdstanulmany.
Vecsés.
[600/986/2006.]

Dokumentdcid
probafeltdarasrdl,
Vecsés, Alacska (97.
Ih.), 2008. [KOH
600/0971/2011]

Temetd dltaldban,
szarmata, forrds: ua.

TelepuUlés dltaldban,
szarmata, forrds: Asatdsi
dokumentdcié a
Vecsés-Csepel Il
tervezett gdzvezeték
nyomvonala

TelepUlés dltaldban,
avar kor, forrds: ua.

Temetd dltaldban, avar
kor, forrds:
Dokumentdcid

probafeltdrdsrél, Vecsés,

Alacska (97. 1h.), 2008.
TelepUlés dltaldban,
Arpad-kor, forrds:

Asatdsi dokumentdécié a

Vecsés-Csepel Il.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Prébadsatds,
Czene Andrds,
2008
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Vecsés,
Vecsés Pest 117 0 95.
leléhely

szakmai

53964

Vecsés,
Vecsés Pest 71 0 31.
leléhely

szakmai

53791

Vecsés,
Vecsés Pest 94 0 70.
leléhely

szakmai

53941

Vecsés,
Vecsés Pest 95 0 71.
leléhely

szakmai

53942
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0248/10, 0248/11,

0248/7, 0248/8,
0248/9

0248/13, 0248/14,
0248/15, 0248/16,
0248/17, 0248/18,
0248/19, 0248/20,
0248/21, 0248/22,
0248/23, 0248/24,
0248/25, 0248/26,
0248/27, 0248/28,
0248/29, 0248/30,

0244/2, 0247

0257/5

0254/5

Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékdényve 1997-
1998. [600/987/2006.]
Orékségvédelmi
hatdstanulmany.
Vecsés.
[600/986/2006.]

65-444 EQV 225286 666959

Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékoényve 1997-
1998. [600/987/2006.]

65-444 EOV 225515 667111

Orékségvédelmi
hatdstanulmdny.
Vecsés.
[600/986/2006.]

Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékdnyve 1997-
1998. [600/987/2006.]
Orékségvédelmi
hatdstanulmany.
Vecsés.
[600/986/2006.]
Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékoényve 1997-
1998. [600/987/2006.]
Orékségvédelmi
hatdstanulmany.
Vecsés.
[600/986/2006.]

65-444 EOV 224693 666676

65-444 EOV 224668 666539

ALATAMASITO MUNKARESZ

tervezett gdzvezeték
nyomvonala
Telepnyom (felszini),
szarmata, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdards
jegyzdkdnyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
Sskor, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdards
jegyzékonyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
szarmata, forrds: ua.

Telepnyom (felszini),
késé avar kor, forrds: ua.
Telepnyom (felszini),
Arpad-kor, forrds: ua.
Szérvanylelet, kézépkor,
forrds: Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékonyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
Sskor, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdards
jegyzékonyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
Arpdd-kor, forrds: ua.
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5 SZABALYOZASI KONCEPCIO
5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A tervezési terlleten tervezett médositds kapcsdn egyardnt szikséges a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv,
valamint a Helyi Epitési Szabdlyzat és a hozzd kapcsolédd Szabdlyozdsi terv médositdsais.

7 i/ 4

//

%

A hatdlyos TSZT 1. melléklete A TSZT 1. mellékletének tervezete

A hatdlyos és a médositdsra tervezett TSZT 1. mellékletet a fenti dbra mutatja be.

A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv a terUletet Gksz jelU kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletként
jeldli ki, mely besorolast nem szUkséges mddositani.

Mivel az Ujabb fejlesztéssel érintett 0248/3 és a 0248/1 helyrajzi szdmu ingatlanokat az I. Gtemben mdar
beépllt, 6127 helyrajzi szdmU ingatlannal egy telephelyként kivanjadk muakodtetni, szUkségessé vdlik a
telepUlésszerkezeti jelentdségU utak hdldzatdnak modositdsa:

e a CTPark . Gtem és a ll. Utem kozott eldirdnyzott Ut okafogyottd vdalik és torlésre kerUl,

e a telephelyet délrél megkerilé telepUlésszerkezeti jelentéségl Ut is okafogyottd vdlik, mert ezen
tovdbbra is mezédgazdasdgi forgalom vdarhatd, mely lebonyolitdsdra a jelenlegi ddléutak is
alkalmasak,

e A TSZT-ben elbirdnyzott tovdbbi gazdasdgi terlleteket az MO csomdpont kérforgalmdnak még nem
kiépitett dgdrdl induld hurokuttal fel lehet tdrni.

A fentieken kivUl szUkséges még a tervezett CTPark Il. Utemének belterlletbe vondsa — esetleg a kordbban
belterlletbe vont terUlet kUlterllethez vald csatoldsa - ahhoz, hogy a telkek dsszevondsra kerllhessenek.
(Tekintve, hogy a belterUleti fekvés nem feltétele a gazdasdgi terllet megvaldsitdsénak az sem zdrhatd ki,
hogy az |. Gtem terUlete kikerUljén beltertletbdl.)

A tervezett modositdsokkal a TSZT-én Uj beépitésre szant terllet nem keril kijeldlésre. A TSZT rajztechnikai
modositdsai miatt (az Uj kdzlekedési csomdpont és a kordbbi gyUjtéutak szerepének mddosuldsa miatt) a
terUleti mérleg az aldbbiak szerint médosul:

URBANITAS Kft.
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Terileti mérleg

Jelenlegi allapot Korrekcid Tervezett dllapot
Terileffelhaszndlas TerCGlet (ha) TerUletfelhaszndlds TerCGlet (ha)
Gksz 522,18 -0,44 Cksz 521,74
Egyéb Egyéb
teriiletfelhasznalasi 211,72 +0.44 terliletfelhasznalasi 21216

egységbe nem sorolt egységbe nem sorolt
kozlekedési célu teriilet kozlekedési célu teriilet

A magasabb szintd jogszabdlyi kdvetelményeknek vald megfelelést igazoldsa a é. fejezet mutatja be.

5.2 A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A tervezett mdédositds elemei:

A CTPark I. és Il. Utem terUlete egységesen Gksz-SZ-7 jelU épitési dvezetbe kerll a VESZ-ben az
aldbbi eléirdnyzott dvezeti hatdrértékekkel:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
£ legnagyobb beépitettsége . Legnagyobb magassaga
g o i terepszint legkisebo szintteriileti L Em”
£ Beépitési | legkisebb zold- mutaté
@ dvezet jele méd teriilete felett alatt feliilete legalabb legfeljebb
m? % % % m?/telek m? m m
6.a | Gksz-Sz-7 SZ 10.000 45 45 20 1,0 3,0 20,0

A teljes CTP tulajdonba kerUlé terlleten belll, de az egységes terllethaszndlat miatt még ennek
hatdrdn is okafogyottd vdlik a hatdlyos tervekben elbirdnyzott Uthdldzat. A TSZT-ben mar
eléiradnyzott gazdasagi terUleteken kivili mezégazdasdgi terlletek a meglévd dildutakrol
megkdzelithetéek maradnak. Az I. Utem és tervezett II. Utem k&zotHi (0241/3) hrsz.-U dnkormdnyzati
dUléUt egy részét a CTP szeretné megvdasdrolni az énkormdnyzattdl, melyet a telepilésrendezési
szerz&dés is tartalmaz. Az érintett rész terllete 5513 m2. Az Utnak a Gydli 15. csatorna feldli végén a
kdzponti dtemeld kb. 400-450 m? terGlete kerdUlt kijeldlésre, amely az elézetes egyeztetések alapjdn
onkormdnyzati tulajdonba kerll majd és a DPMV Uzemelteti a hatdlyos jogszabdlyok alapjdn.

A kornyezetalakitdsi javaslat bemutatija, hogy a CTPark Il. Utem megkdzelitése a jelenlegi tervek
alapjdn azl. Gtemben kiépUlt autdpdlya-lehajtdn, illetve a meglévé kdrforgalom kiépitett lehajtédjdn
keresztUl torténne. A beruhdzds nagy volumene miatt azonban a teljes kiépitéshez a késébbiekben
szUkség lehet a korforgalom még nem kiépitett kihajtéjanak megvaldsitdsdra is, illetve a telephely
egy 2. bejdratdnak kiépitésére, ha az idetelepUld I1étesitmények forgalma ezt indokolttd teszi vagy
tovdbbi gazdasdgi terlletek megkdzelitésének biztositdsdra lesz szikség. A Szabdlyozdsi terv
maodositdsi javaslata mindkét lehajtd kiépitésével szdmol és biztositjia ezek megvaldsithatdsdgdnak
lehetéségét.

Az MO keleti oldaldn a TSZT-ben elbéirdnyzott telepUlésszerkezeti jelentdségl Uthdldzat Iényegesen
egyszerUbbé vdlik, mivel egy hurokUttal feltdrhatéak a gazdasdgi felhaszndldsra eldirdnyzott
tovdbbi terletek.

A CTPark I. Utemének telke jelenleg belterilet. Ahhoz, hogy az I. Utem és Il. Utem terUlete — és a
koztUk leévd Ut egy része — dsszevonhatd legyen, a ll. Utem terUletét is belterUletbe kell vonni, illetve

URBANITAS Kft.
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lehetéség van az |. Utem terUletének a belterlletbdl torténd kivondsdra is. A hatdlyos jogszabdlyok
alapjan beépitésre szant gazdasdgi terlletnek nem kell belterlletben lennie, de a belterlletbe
vondsdanak sincsen akaddlya, ehhez azonban énkormdnyzati déntés szikséges. Altaldnos elv és
jogszabdlyi elbirds, hogy a tervezett belterllet csatlakozzon a meglévé belterllethez, amiitt fenndll,
ugyanakkor a kdzponti belterllettél a meglévd is tdvol esik, igy a belterllet megléte itt nem
indokokolt.

e Az MO melletti, a CTPark |. Utem és a kdzigazgatdsi hatdr kdzotti (0253/1) hrsz.-0 Ut MO kdzeli
szakaszdn megfontoldsra javasolt a telekhatdr kiegyenesitése, amely egyrészt az dnkormdnyzati
foldUton vezetett viz- és szennyvizvezeték és a 20 kV-os foldkdbel elhelyezése miatt is indokolt,
mdsrészrél a CTPark |. Utem telkén belUl az elékertben a tervezett kdzponti dtemeléhdz kiépitendd
szennyvizvezeték helyigénye miatt is célszerd lenne. Pontos vonaldt a mdar kiépUlt vizakna és
elektromos fogaddépilet is befolydsolja. A szennyvizvezeték a kordbbi tervek szerint még nem éplt
meg, ennek nyomvonala a Il. Utem megépitése miatt még mddosulhat a jelenlegi elképzelések
szerint. (A javasolt korrekciét a légifotdn a piros vonal mutatja.)
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Részlet az I. Gtem kézmU helyszinrajzabdl, pirossal a javasolt szabdlyozdsi vonal
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autdpdlya Alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont II. Gtemére vonatkozdan

5.3 A TELEPULESKEPI RENDELET ERINTETTSEGE

Vecsés Varos Onkormdnyzatdnak a telepUléskép védelmérdl szold 8/2018.(V.31.) rendeletének 2.
melléklete tartalmazza a TelepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlleteket. A térképi mellékleten a
terUlet fejlesztési terlletként van jeldlve, mddositdst nem igényel.

A 2. melléklet vonatkozd részlete:

Telepiilésképi :zempontbol meghatarozo teriletek bemutatasa és lehatarolasa

Pkt
e

o
<A

" Kortoknbn

T/ iyt wwibetot | egade saghion elhascndibad et
Egyéb tajékoztatd jelthés:
Okokdgial folyosd
Tojlbprebcaini szampontbdl Kieneten kazekend) terllet
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autdpdlya Alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

6 A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO
MEGFELELES

6.1 AZ MATRT ES A 9/2019. (VI.14.) MVM RENDELET (MR.) TERVEZES|
TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

rrr s

Eloiras:

SMaTiT 11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei terUletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a
telepUlési terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddéterllet Evezetet a térséget lefedd erddk évezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terllet dvezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kel meglévd és tervezett erddéévezetként differencidltan
lehatdrolni”

»MaTrT 29. § Az erdd8k &vezetébe tartozd terlleteket az adott telepUlésnek a telepllésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erddterllet Svezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megeléz8en kijeldlt beépitésre szant terlletek, valamint az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXX VII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek,
fovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt Udulékérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepilési térség teriletein 1évs erddk
6vezetének terlletét a szadmitdsndl figyelmen kivUl kell hagyni.”

239. § (1) Az e térvénnyel vald Gsszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdn
elfogadott telepllésrendezési tervben a természetkdzeli terUletként és erddterlletként kijeldit
Ovezetek nagysdga a telepllés kézigazgatdsi terUletére vonatkozdan &sszességében nem
csbkkenhet.”

Megdfelelés:

Vecsés kdzigazgatdsi terlletén az erddk dvezetének terllete ~299,34 ha. Ebbdl a terlletbdl kivonhatdk a
jogszabdly szerint a 2019. mdrcius 15-e elbtt, vagyis a 2018. junius 30. napjatdl hatdlyos vecsési TSZT alapjdn
beépitésre szant terlletként, valamint az Orsz&g Szerkezeti Terve és a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Terve alapjdn telepUlési térségbe sorolt terlletek (70,87 ha). Az erdék dvezetének azon terllete, melyben
mdar nem szerepelnek az MaTrT 29. §-dban felsorolt kivételek kdzé tartozd részterlletek ~228,47 ha. Az erdék
Ovezetének - az MaTrT 29. §-a alapjdn csdkkentett terlletébdl - a jelenleg hatdlyos vecsési TSZT-ben erdd
terUletfelnaszndldsba sorolt terlletének mérete ~221,35 ha (96,88%).

A csatolt 6sszefoglald térképen fekete kerettel Iadthatd a

Vecsés terlletét érinté erdé6vezet terllete (~299,34 ha). A N
pirossal szinezett foltok terUletét a szdmitdskor nem kell S N/
figyelembe venni az MaTrT 29. §-a alapjdn (~70,87 ha). A !

zolddel szinezett foltok azon terlletek, melyek az 2

erdédvezetbe tartoznak és a hatdlyos TSZT alapjdn is % §
erdéterlletbe soroltak (~221,35 ha). A négyzetrdcsos \\

terletek bdr erdédvezetbe tartoznak, de a hatdlyos TSZT N
alapjédn nem erd&tertletbe soroltak. Mivel a ~228,47 ha

terGletbdl a hatdlyos TSZIT-n  ~221,35 hektdr erdd N ¢
terUletfelhaszndlasba  sorolt, ami  96,88%-ot jelent, a LS
jogszabdlyi tartalék az eldirds vonatkozdsdban 1,88%, °

vagyis ~4,30 hektdr. Jelen moddositds kizdrdlag olyan

erdéterllet érint, amelyet az MaTrT 29. §-a alapjdn nem kell \
figyelembe venni a szamitdsndl, igy a tervezett médositas

medgfelel a jogszabdlyi eléirasoknak.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ

az MO autdpdlya Alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont II. Gtemére vonatkozdan
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Eloiras:
LMaTiT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a
telepulési terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

b) a mezégazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezégazdasdgi terllet Svezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakdterdlet és vegyes terdlet épitési évezet nem
jelélheté ki [..],,

Megfelelés:

Az eléirdnyzott mddositdsok nem érintenek mezédgazdasdgi térséget, igy megfelelnek a jogszabdlynak.

ElGiras:
LMaTiT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategoridk terlletén belll a
telepulési terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

d) a telepuUlési térség terlletén bdrmely épitési Gvezet, Gvezet kijelélhetd”
Megfelelés:

A telepuUlési térség terlletén belll a tervezett mddositdsok megfelelnek a jogszabdlynak.

ElGiras:
»MaTiT 12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tiltja, a telepUlésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre szant terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd telepulési terllethez,

b) az Uj beépitésre szdnt terllet kijelblése nem okozza a kUlénbdzé telepllések beépitésre szant
terUleteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésére csak akkor kerdl sor, ha a telepUlési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds terllet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c)
pont szerintimeglévé beépitésre szdnt terllet - tervezett rendeltetésnek megfelels - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdarhaté kéltsé ge miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt terilet kijelélésével egyidejileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijelélt beépitésre szdnt terllettel
kapcsolatban Iévé zéldterlletet, - gazdasdgi vagy kUlénleges terllet kijeldlése esetén zéldterlletet
vagy véderddt - kell kijeléini. Ha a zéldterUlet vagy véderdd kijeldlése az Uj beépitésre szant terllet
rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterUletet vagy a véderdd
terdletét a telepuUlés arra alkalmas mds terGletén kell kijeléini.”

»38. § (1) Uj lakdterUlet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve UdUlétertlet abban az esetben
jelélhetd ki, ha

a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovabbd

c) a tervezett funkcié ellatdsdhoz szUkséges muUszaki infrastruktdra-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az a terllet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovdbbd Uj lakdterllet kijeldlése esetén
a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.

(2) Uj beépitésre szant terilet a telepUlés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljidrd févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a terdletrendezési
hatdsdgi elidrdsa sordn kiadott terlletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki |[...].

,40. § (1) A telepullés kbzigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepuilésrendezési
tervben a beépitésre szant terdlet névekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt
terdleti mérleg szerinti telepulési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet névekményére
is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.”

Medgfelelés:

Jelen moédositdsi eléirdnyzatndl djonnan beépitésre szant terilet nem keril kijelélésre, mivel a tervezési
terllet a hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervben mdr kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletnek van

kijelodlve, igy a fenti eléirdsok nem vonatkoznak rd.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autdpdlya Alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan
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Eloiras:

+MR. 5. § (1) A vizmin8ség-védelmi terllet &vezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kivll keletkezett szennyvizek vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz vezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye terlletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet dvezetébe tartozd telepllések telepUlésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett

Megfelelés:

Az elbirdsnak megfeleléen Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei tartalmazzdk mind a
vizvédelemmel érintett terlletek lehatdrolasat, mind az e terlletekre vonatkozd eldirdsokat. A jelenlegi
lehatdrolds szerint a tervezési terUletet vizvédelemmel kapcsolatos véddterlletek és/vagy korldtozdsok
nem érintik. Emiatt a tervezett mddositds okdn a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzbkben szerepld
vizvédelemmel érintett terlleti lehatdroldsok és az azokra vonatkozé eléirdsok nem vdaltoznak.

rr s

Eloiras:
+MR. 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszkbz6kben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkéz8kben csak olyan
terUletfelhaszndldsi egység, épitési Gvezet vagy Obvezet jelblhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon”

Medgfelelés:

A tervezési terlletet a hatdlyos telepUlésrendezési eszk6z0k szerint bdnydszati, vagy nyersanyagvagyon-
kitermeléshez kapcsolddd terllet nem érinti. A hatdlyos TSZT, valamint a Magyar Banydszati és Foldtani
Szolgdlat nyilvantartdsa szerint Vecsés terlletén minddssze egy bdnyatelek taldlhatod, a telepllés nyugati
hatdrdban. A tervezési terlletet és Vecsés nagy részét CH koncesszids kutatds érinti.

6.2 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASNAK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bek. b) pontja alapjan
wujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kdzigazgatdsi terlletének
bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités eldtti aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet”

A tervezett mddositdsok kapcsdn Uj beépitésre szant terGlet nem kerUl kijeldlésre.

6.3 OTEK - 253/1997. (X11.20.) KORM. RENDELET MEGFELELES
IGAZOLASA

A tervezett modositasok az OTEK keretein belll megvaldsithatdk, nincs szUkség az OTEK-t6l vald eltérésre.
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