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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési terveinek modositdsa BEVEZETS
az MO autépdlya alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTPark logisztikai kdzpont kdrnyezetében

BEVEZETO

A CTP Management Hungary Kft. 2021-ben Telepitési tanuimdnytervvel kezdeményezte az MO autdpdlya
kérnyezetében akkor mdar épUlé CTPark logisztikai kdzpontjdhoz kapcsoldddan egy jelentds bévitéshez a
hatdlyos vecsési telepUlésrendezési tervek modositasart.

A kezdeményezést Vecsés Varos Onkormdnyzata al169/2021.(XIl.14.) hatdrozatdval tdmogatta és egyben
déntdétt a hatdlyos, Vecsés Vdros TelepiUlésszerkezeti terve és Vecsés Vdros Epitési szabdlyzata
modositdsdnak kezdeményezésérdl. (A hatdrozat a terviratokndl mellékelve.)

Az Onkormdnyzat a 170/2021.(XII.14.) hatdrozataval déntdtt, hogy a - 169/2020.(1X-29.) hatdrozataval mar
kiemelt fejlesztési terGletté nyilvanitott Vecsés, 6127, 0228/71, 0228/72, (0234/1), 0140/29, 0240/44 és
0240%45 hrsz-U ingatlanok terUletén tulmendéen — a CTPark Il. Utem fejlesztésével érintett Vecsés 0248/1,
0248/3. 0241/3 ingatlanok, valamint a szabdlyozdsi terllet lehatdroldsa miatt szUkséges tovabbi 0240/28,
0253/1, 0257/32 és 0248/4-15 hrsz-U ingatlanok terUletét is kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja. (A
hatdrozat a terviratokndl mellékelve.)

Jelen dokumentdacid a tervmaddositds megalapozdsdhoz készilt telepitési tanulmdnyterv felnaszndldséval
készUlt Vecsés Varos Onkormdanyzata megbizdsabdl, a tervezési terllet fejlesztésében érdekelt CTP Kft.
kdltségviselésével, hdrom oldal tervezési szerz6dés keretében.

A tervek médositdsdnak célja, hogy az MO autdpdlya alacskai csomodpontja mellett mdr meglévd ,,Vecsés
CTPark I. Utem™" logisztikai terUlethez kapcsoléddan a cég megvaldsitsa a fejlesztés Il. Gtemét. Ehhez a
hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv (TSZT), valamint a hatdlyos vecsési Epitési Szabdlyzat (VESZ) és ennek
Szabdlyozdsi Terv (SZT) mellékletének mddositdsa is szUkséges. A mddositds koncepcidjdt a kordbban a CTP
Kft. dltal Vecsés Vdaros Onkormdnyzatdhoz benyujtott és a KépviselS-testilet dltal elfogadott telepitési
tanulmdnyterv tartalmazta, amijelen tervezés idépontjdig részleteiben mddosult, de az eredeti koncepcid
nem vdltozott.

Vecsés Varos hatdlyos TelepUlésszerkezeti Tervét (a tovdbbiakban: TSZT) Vecsés Varos Képvisel&testilete
94/2016. (IV.26.) sz&émU hatdrozatdval fogadta el. Vecsés Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdt (a tovdbbiakban:
VESZ) és az annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervet (a tovdbbiakban: SZT) Vecsés Vdaros Képvisels-
testllete a 6/2016. (IV.28.) szamU rendeletével fogadta el. Mind a TSZT, mind a VESZ t8bb alkalommal
modosult elfogaddsuk ota, egységes szerkezetl dokumentdlds mellett.

Jelen tervezési feladathoz a tervezési terlletet érinté fejlesztés vonatkozdsdban készUlt telepitési
tanulmdnyterven kivil a 201é-ban elfogadott, telies Vecsés kozigazgatdsi terlletére készUlt
tervfelUlvizsgdlat megalapozd és aldtdmaszté munkarészei és ennek folyamatban 1évd felUlvizsgdlata is
felhaszndldsra kerUGltek. A vizsgdlati és aldtdmasztd munkarészek a mddositdshoz szUkséges mélységben
készUltek, a tervezési terUletet érintd vizsgdlati anyagok aktualizdldsdval.

A kornyezetalakitdsi javaslat alapjdt szolgdld beépitési vazlattervet a CTP Hungary Management Kft.
bocsdtotta rendelkezésinkre, melynek elkészitésében a KEPTER Epitésziroda Kft. (vezetd épitésztervezd:
Bagi Zoltdn) mUkodott kdzre.

A telepUlésrendezési eszk6zok modositdsdinak egyeztetése a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdilt
telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban Trk.) 42. §-a szerinti
targyaldsos eljards szerint zajlik.

A tervezés a fentieken kivUl az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény,
az orszagos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK),
a kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl széld 1995. évi Llll. térvény, valamint a kulturdlis orokség
védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény (Kétv.) vonatkozd rendelkezéseinek és az egyéb jogszabdlyi
eléirdsoknak figyelembevételével tortént.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1 A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terllet Vecsés vdros dél-keleti hatdrdn helyezkedik
el az MO autdépdlya és az Alacskai Ut csomdpontjdnak
kozelében. A terUlet kdzvetlenll az MO autdpdlya mellett
|étesUlt CTPark |. Utemet és a tervezett CTP Il. Utemet foglalja
magdban, amelyek megkdzelitése az autdpdlydrdl biztositott.
Az autdpdlya és az Alacskai Ut csomdpontjdban kialakitott
korforgalombdl torténd ledgazdson keresztUl jelenleg csak a
Vecsési CTP Logisztikai Park I. Uteme kozelithetd meg.

Az MO autépdlya a tervezési terllet kdzelében az M4 és M5
autépdlydkkal is kdzvetlen kapcsolatot Iétesit, igy az kivald
kozeledési és helyzeti potencidllal rendelkezik.

A terOlet ll. UtemU fejlesztési része jelenleg tdbbszintes
noévénydllomdnnyal, erdével boritott, melynek kérnyezetében
féként mezégazdasdgi terlletek taldlhatdk. A terllet déli
hatdaradn - Gydl kdzigazgatdsi terlletén — hizédik a Gydli 15.
csatorna. A vizsgdlt terUlet nagy része jelenleg beépitetien,
északi részén a CTPark Logisztikai kdzpont I. Gtemének hdrom
raktdrépllete dll. A terUlet déinyugati hatdra mentén Vecsés
vdros kdzigazgatdsi hatdra huzédik.

A tervezéssel érintett terUletnek a hatdlyos telepUlésrendezési tervekben eldirdnyzott terlletfelnaszndldsa
Gksz jelU kereskedelmi, szolgdltatd terUlet. Téle északra és északnyugatra szintén gazdasdgi kereskedelmi,
szolgdltatd terlletek, keletre Eg jelG meglévé és tervezett gazdasdgi erdbterlletek hizddnak.

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autépdlya alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

1.2 TERULETRENDEZES| DOKUMENTUMOK BEMUTATASA A TERVEZESI
TERULET VONATKOZASABAN

1.2.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terGletrendezési
terve (MaTrT)

2019. marcius 15-én hatdlyba 1épett a Magyarorszdg Teriletrendezési Tervérdl sz6lo torvény (MaTrT), mely
a kordbban hatdlyos hdarom jogszabdly (OTrT; BATIT; BKUTIT) &sszevondsdval és atdolgozasaval, egy
jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozé térségi
terGletfelnaszndlds feltételeit, a mdszaki infrastruktira-hdldzatok térbeli rendjét, valamint a terUleti, tdiji,
természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos
tajhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat.

Az MaTiT 2. melléklete — Az Orszag Szerkezeti Terve alapjdn a Vecsés déli kdézigazgatdsi hatdra mellett
fekvd tervezési terllet teljes egésze telepllési térségbe sorolt. Kdzvetlen kdérnyezetében gyorsforgalmi Ut
(MO autépdlya) nyomvonala halad. A tervezési terllet kornyezetében mezégazdasdgi, erdégazddlkoddsi,
vizgazddlkoddsi és telepUlési térség egyardnt meg’rolélho’ré.

*:( Ecser,

MaTrT 2. melléklet — Az Orszdg Szerkezeti Terve —részlet
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

Az MaTrT 7. melléklete — Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve alapjdn a vizsgdit terllet — az Orszdg
Szerkezeti Tervéhez illeszkedve — telepUlési térségbe sorolt. A terUlettdl délre, a telepUlés kdzigazgatdsi
hatdra mentén meglévé térségi elosztdst biztositd 132 kV-os elosztd hdldzat nyomvonala halad. A tervezési
terGlettdl északra meglévé gyorsforgalmi Ut (MO autdpdlya) nyomvonala hizédik.

&z eqyed &pitmények

MaTrT 7. melléklet — Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve —részlet

Az MaTiT mellékletét képezd Orszagos dvezeti terviapok kdzUl a tervezési terlletet kdzvetlenll egyeddl a
térvény 3/3. mellékletének tartalma (ErdSk évezete) érinti. Ugyanakkor a térvény 3/1., az Okoldgiai hdldzat
Ovezetének terlleteit bemutatd melléklete alapjdn a terllet déli hatdra mentén hizédd Gydli 15. csatorna
medrét az dkoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezetének lehatdroldsa érinti.

Az erddk dvezetére — mely lehatdrolds a tervezési terllet telies egészét lefedi — a térvényben az aldbbi
eléirdsok vonatkoznak:

+29.§ Az erddk Ovezetébe tartozd terUleteket az adott
telepUlésnek a telepllésrendezési tervében legaldbb 95%-ban
erddterilet  Svezetbe  kell sorolnia. Az e  térvény
hatdlybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre  szant
terdletek, valamint az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott terlletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udulékérzet Szerkezeti Terve diltal
kijelélt telepuUlési térseg terlletein lévé erddk &vezetének
terdletét a szamitasndl figyelmen kivUl kell hagyni.

30.§ Az erddk 6vezetében kilfejtéses mivelésd bdnyatelket
megdillapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok
szerint lehet.”

3.3. melléklet — Erd6ék 6vezete
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont II. Gtem kdrnyezetére vonatkozdan

Mivel Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei a tervezési terlletet a MaTiT hatdlyba [épését
megelézéen, tehdt 2019. mdrcius 15. elbtt jeldlték ki beépitésre szant terlletnek, a fenti korldtozd eldirds a
tervezési terlletet nem érinti a MaTrT 92.§ (2) bekezdés alapjdn.

Az MaTiT 19. § (4) bekezdése és az MaTiT 42. § (2) bekezdése alapjdn, a jé termdhelyi adottsdgu szantdk
Ovezetének, az erddbtelepitésre javasolt terllet dvezetének, a tdjképvédelmi terllet dvezetének, a
vizmindség-védelmi terllet Ovezetének, a rendszeresen belvizjarta terllet dvezetének, a nagyvizi meder
Ovezetének, az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetének, a foldtani veszélyforrds terllet dvezetének és a
VTT-térozék dvezetének terlleti lehatdroldsat és dvezeti szabdlyait a terlletrendezésért felelés miniszter
rendeletben dllapitja meg.

A tervezési terlletet a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl
sz016 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi mellékletei érintik:

e 4. melléklet: A vizmin&ség-védelmi terllet dvezete
e 7. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

Ezen Ovezetek Vecsés teljes kdzigazgatdsi terlletét lefedik. Az ezekre vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

5. 8§ (1) A vizmin&ség-védelmi terllet 6vezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil
keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz vezeten bellli kezelésének feltételeirdl a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet &vezetébe tartozd
telepUlések telepllésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki
kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett  terlletekre  vonatkozd egyedi

Vecsés Vdros Epitési szabdlyzata (fovabbiakban: VESZ) kijeldli a
vizbdzisok és ezek hidrogeoldgia védsdidomdat, valamint minden
beépitésre  szdnt  terlleten az épitést a  kdzlzemi
szennyvizelvezetés meglétéhez koti.

4. melléklet — A Vizmin&seg-védelmi
terUlet 6vezete - részlet

8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon O&vezetét a
telepUlésrendezési eszkbzEkben kell tényleges kiterjedésének
medgfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési
eszkbz6kben csak olyan terUletfelhaszndldsi egység, épitési
6vezet vagy O&vezet jelblheté ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A Pest megyei Kormdnyhivatal Bdnyafeligyeleti F&osztdly
adatszolgdltatdsa alapjdn Vecsésen egy kavicsbdnya terllet
taldlhatd, melyet az SIT dbrdzol jelen tervezési terGlettdl
tavolabb.

7. melléklet — Asvdnyi nyersanyagvagyon
6vezete - részlet
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

1.3 A HATAROS SZOMSZEDOS KOZIGAZGATASI TERULETEK TERVEI
Gyal

Telepilésszerkezeti terv

A tervezési terllet koérnyezetében mezdgazdasdgi
terUletek taldlhatdk. A Gydli 15 csatorna a tervezési
terUlet mellett Iép &t Vecsés kdzigazgatdsi terlletére.

Telepilésszerkezeti terv

7N (| A tervezési terllet kdrnyezetében mezdgazdasagi
/(1\"'7/ ’| terUletek taldlhaték. A Gydli 15 csatorna a tervezési
//;& /’ »- terGlet mellett 1ép A&t Felsépakony kbdzigazgatdsi
/4 / o K| terUletére. A 120 kV-os tdvvezeték a ferven nincs rajta,
& / : ) de a folyamatban lévé felUlvizsgdlat mdr dbrdzolja.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

1.4 TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA
1.4.1 Vecsés Vdaros TelepUlésszerkezeti Terve

Vecsés TelepUlésszerkezeti tervét Vecsés Varos Onkormdanyzata Képviseld-testilete a 94/2016. (IV.26.)
szamu hatdrozattal fogadta el. A TSZT azdta tébbszdr mddosult. A hatdlyos terv utolsd mddositasat Vecses
Vdros Képviseld-testilete a 216/2020. (XIl. 22.) szamU 6nkormdnyzati hatdrozattal hagyta jova.

A TSZIT 1. mellékletének tartalma

A hatdlyos TSZT a tervezési terllet egészét beépitésre szént, Gksz jelU kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi
terGletfelhaszndldsba sorolja.

A terv ezenfelOl a 0248/3 helyrgjzi

sz&mu terUleten Orszdgos
Erdédallomany Adattar szerinti

erdétagot jeldl. A vizsgdlt terUletet
tervezett telepUlési jelentéségl utak
hatdroljdk, melyek az MO autépdlya és
az Alacskai Ut (telepUlési jelentéségl
ut) fontosabb szintbeni csomdpontja
feldl kdzelitik meg a terlletet. A terven
a CTPark I. Utemének terllete korUl
meglévé belterllethatdr hizédik.

A vizsgdlt terUletet északnyugatrdl és
északkeletrdl  szintén  Gksz  jelU
gazdasdgi terlletek, délrdl és keletrdl
Eg jelU meglévd és tervezett gazdasdgi
erdéterUletek hatdroljdk.

Délen a  Gydli 15.  csatorna
vizgazddlkoddsi terUlete, valamint Gydl
vdros kdzigazgatdsi hatdra taldlhatd. A tervezési terllethez északon ezen felUl Ev jell védelmi erdéterilet,
valamint k&zlekedési terlletek csatlakoznak.

A TSIT 2. mellékletének tartaima

a2 0\ A TSZT Védelmi és korldtozasi terviapja
SN/ dlapjan a tervezési tertleten Orszdgos
X “53'”"(/5 Erdédllomdny Adattdr szerinti erdétag
taldlhatd, mely felilvizsgdlatra szorul a
o » | | Magyarorszdg Erdészeti Webtérkép
’*_"“\:\3//\“'\3". adatai alapjan. Az adatok szerint a
S A" tervezési terilet teljes tertlete Orszagos
AN ‘{,‘\ Erdédllomdny Adattdr szerinti erdétag,

/

~,

7/ 7 S , . , , , ,
‘ ." N N mely magdéntulajdonban &lld, vagdsos
e e 4 erdd. Elsédleges rendeltetése szerint
"-\ S N , . s ;. ” . .
53785 ) veédelmi és gazdasdagi erddterlletek is

eléfordulnak a terlleten, azonban az
erdétagok nem védettek.

N 4 A terUletet kézvetlenUl két régészeti
¥ lel6hely érinti 53792 és 53965 azonositd
sz&mmal.

Vecsés Vdros TSZT 2. melléklete — Védelmi és korldtozdsi terviap - részlet
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

A tervezési terllet kbzvetlen kdzelében 132 kV-os villamos légvezeték és annak védétdvolsdga, valamint a
gyorsforgalmi Ut véddétavolsdga huzédik.

Jelenleg folyamatban van Vecsés Vdros hatdlyos Telepulésszerkezeti tervének modositdsa, amely teljes
elidrdssal  dllamigazgatdsi egyeztetési szakaszoban van. A szerzddés szerinti Utemezés alapjdn
valdszinUsithetd, hogy jelen moddositds elbbb kerll jovdhagydsra, mivel a terlletet Vecsés Vdros
Onkormanyzata kiemelt fejlesztési terletté nyilvanitotta. A médositds sordn a terv a tervezési terilet
vonatkozdsdban nem maddosul, de a MaTrT-vel vald 8sszhang megteremtése miatt a kdérnyezetében
modositdsok vannak eldirdnyozva:

D7 Y Lt A folyamatban 1évé mobdositds a
‘ A3 tervezési  terlletet nem  érinti, a
kornyezetében 1évé tervezett erddk
kiteriedése mddosul a tervezet szerint.

N \

Vecsés Varos TelepUlésszerkezeti Terve folyamatban Iévé modositdsa
2022 - 1. melléklet részlete

A TSZT Védelmi és korldtozasi terviapjdn
a tervezési terlleten belll az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdr szerinti erdék
terUlete modosul a tényleges dllapot
szerint.

Vecsés Varos TSZT folyamatban lévé modositdsa 2022. - 2. melléklete —
Védelmi és korldtozdsi terviap részlete
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

1.4.2 Vecsés Varos Helyi Epitési Szabdlyzata (VESZ)

Vecsés Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatdt és Szabdlyozdsi tervét Vecsés Vdros Képviselé-testilete 6/2016.
(IV.28.) szdmU rendeletével fogadta el. A TSZT-hez hasonldan - elfogaddsa éta - a VESZ is tdbbszdér mddosult.
A legutolsd (egységes szerkezetben dokumentdlt) modositast Vecsés Vdaros Képviseld-testilete 15/2020.
(XIl. 22.) szamU 6nkormdnyzati rendeletével fogadta el. A jelen eljdrdsban mddositdssal érintett terllet a
VESZ 2/B. mellékletének — Szabdlyozdsi Terv — 12, 13 és15. szamu szelvényeit érinti.

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv szerint a tervezési terllet Gksz-SZ-6 jelU épitési Ovezetbe sorolt, melyet
telepUlésszerkezeti jelentéségl utak (KOu) hatdrolnak, mig kiszolgdld utak tagolnak és tarnak fel. A
telepUlésszerkezetijelentéségl utak szabdlyozdsi szélessége északon 22 méter, nyugaton, délen és keleten
pedig 16 méter, melyek északon az Alacskai Ut és az MO autdpdlya csomdpontjdba kdtnek. A kiszolgdld
utak szabdlyozdsi szélessége 16 méterben kerllt meghatdrozdsra. A tervezési terlletet régészeti lel6helyek
érintik. A Szabdlyozdsi terv Orszdgos Erdddllomdny Adattdr szerinti erdéket is dbrdzol a tervezési terlleten,
ugyanakkor ezek felUlvizsgdlata, korrigdldsa szUkséges.

N K T

2/B - 12. szelvén |

A hatdlyos Szabdlyozdsi terv - részlet

A folyamatban 1évé TSZT médositdssal pdrhuzamosan a VESZ is médosul. A mddositds csak annyiban érinti
a hatdlyos VESZ Szabdlyozdasi tervi mellékletét, hogy pontositasra kerilt az Orszagos Erdédllomdany Adattdar
szerinti erdék terllete. Meg kell ugyanakkor jegyzeni, hogy a CTP Il. Utem terUletét érinté erdbterlletek
mdvelésbdl vald kivondsa mar folyamatban van és ha az engedélyezés a tervek szerint halad, a VESZ

maodositds elfogaddsa elétt az érintett terllet mdr nem lesz benne az Orszagos Erdédllomdany Adattarban.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
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7/;‘/ () - \ \"\“ Ry
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o

- 1. szélvény -

€l
AN

A folyamatban lévé Szabdlyozdsi terv modositds tervezete - részlet

VESZ érintett épitési dvezeteire és elemeire vonatkozd elirdsok a kdvetkezdk:

,40. Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdagi teriilet (Gksz)

43. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd terGlet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
gazdasdgi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdi.

(2) A kereskedelmi, szolgditatd terlletek Svezeteiben elhelyezhetd épulletek:
a) mindenfajta, a kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épllet,
b) kereskedelmi és szolgdltatd gazdasdgi tevékenységi célu épulet,

c) a gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szdmdra szolgdld lakdsok,

d) igazgatdsi és egyéb irodaépdilet,
e) parkoldhdz, autémosd, Uzemanyagtdlts,
f) sport célu épulet, kivéve, ha az épitési vezeti eldirdsok mdasképpen rendelkeznek.

(3) Ha a szomszédos terUletek rendeltetésszerd haszndlatdban korldtozdst nem okoz és a
rendeltetésszerd haszndlatdhoz szikséges kérnyezetvédelmi feltételek biztositottak, kivételesen
elhelyezhetd

a) szdllasepulet az 5. melléklet szerint,

b) szocidlis épUlet,

c) kbz8sseégi szérakoztatd épllet (a lakdterllettdl legaldbb 200,0 m tavolsagra).
(4) Az épitési 6vezetekben az aldbbi rendeltetésd melléképulletek helyezhetdk el:

a) gépjarmd- és munkagép tdrold,

b) a férendeltetésy épulleteket kiszolgdld egyéb épuletek.
(5) Az épitési Gvezetekben nem helyezhetd el:

a) bUzés tevékenységgel jard épitmény,

b) haszondllattartds célidra szolgdld épitmény.

URBANITAS Kft. 1 5
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CTP logisztikai kézpont II. Gtem kdrnyezetére vonatkozdan

(6) Az épitési bvezetekben IévSs épitési telken az épités feltétele a telies kbzmdivesitettség
rendelkezésre dliasa, kivéve a 14.§ (3) bekezdés szerinti feltételek fenndilldsat.

(7) Az épitési Gvezetekben, amennyiben az lako-, telepUlléskézponti vagy intézményi vegyes, illetve
kdlénleges terUlet oldalkertiével hatdros, a szomszédos laké-, vegyes, illetve kUlénleges terlletek
felé telken belll, a telek telekhatdrai mentén, dsszeflggd, tébbszintes z&ld sdvot kell kialakitani,
melynek minimdilis szélessége 10,0 m, kivéve, ha az évezeti elirds mdsképpen nem rendelkezik.

(8) A Gksz épitési Svezeteiben épUletnek nem mindsulé épitmény magassdga a megadott
legnagyobb épuUletmagassdg értékét az Svezetben megengedett tevékenységhez szikséges,
alaprajzilag pontszerdnek mindsUlé épitmények, valamint a hirkéziést szolgdld antennatornyok
létesitése esetén haladhatia meg.

(9) A gazdasdgi terlleten Uj lakéépllet - a (2) bekezdésében meghatdrozott szolgdlati lakdson
kivUl - nem létesithetd. Meglévd lakéépllet j6 karbantarthatd, dtalakithatd, bdvithetd, tetdtere
beépithetd, de Uj lakdsegység nem alakithatd ki.

(10) A Gksz jeld gazdasdgi épitési 6vezetekben az elékertben csak zéldfelllet és személygépjdarmd
parkold létesithetd. [...]

44. § (2) A Gksz-SI-6 jeld épitési 6vezet az MO autdpdlya alacskai csomdpontja mellett taviati
felhaszndldsra eldirdnyzott gazdasdgi terllet Svezete, ahol az évezeti elSirdsok keretei kbz6tt a
terllet beépitésének feltételeihez szikséges terlletelSkészitési munkdak (mivelésbdl vald kivonds,
Ut- és kézmdinfrastruktdra kiépités stb.) folytathatok. [...]

(5) Az egyes épitési 6vezetek hatdrértékeit az 1. melléklet 6. pontja hatdrozza meg.”

1. melléklet 6. pont: Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet (Gksz)

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithaté Az épilet
legnagyobb 4
~§ Lo begpl'tgf);sége legkisebb | Legnagyobb magassaga
2 | svezetjele Beepitesi | |egkisebb terepszint z61d- szintterileti ~Em”
3 mod i felilete mutaté
terilete 4 j
felett alatt legaldbb legfeljebb
m?2 % % % m2/telek m2 m
6.| Gksz-SZ-6 \YA 3000 10 10 50 0,1 3.0 4,5

s s

.49. A kézlekedési terilletek 6vezeteinek elSirdsai (KOu)

,53. § (1) A kbzlekedés és a kézmU elhelyezésére szolgdld terllet az orszdgos és a helyi kbzut, a
kerékpdrut, a gépjarmy vdrakozdhely (parkold) — a kézterlletnek nem mindsUlé  telken
megvaldsuld kivételével -, a jdarda és gyalogut (sétdny), kdéztér, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rendszere és kdérnyezetvédelmi épitményei, a kézuti, a kététtpdlyds és a légi
kézlekedés, tovabbd a kézmy és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgdl. |...]

(3) Uj beruhdzdsok esetén, a beépitésbdl szérmazé forgalomndvekedés miatt szikséges
Utfejlesztéseket a beruhdzdssal egyidejdleg kell megvaldsitani a haszndlatba vétel idépontjdig. A
beépitéssel ardnyosan Utemezett kbzlekedésfejlesztésre a beruhdzdonak és az énkormdnyzatnak,
illetve az Ut kezeldjének kUlén megdllapoddsa (telepUlésrendezési szerzédése) az irdnyada. [...]"

50. Az 6vezetbe nem sorolt kézlekedési teriletek

.54. § (1) Ujonnan kialakitandd lakéterileten legaldbb 14,0 m; vegyes, gazdasdgi és kilénleges
terdleten legaldbb 16,0 m szélességu kiszolgdld utat kell Iétesiteni. A lakdterUlet Utjain legaldbb 5,0
m széles burkolat és egyoldali jarda, kézponti, gazdasdgi és kllénleges terlleten 6,0 m széles
burkolat és szikség szerint jarda létesitendd. Mezégazdasdgi terlleten - kivéve a szabdlyozdsi
tervben régzitett szerkezeti jelentéségu utakat - Uj kbzforgalmu Ut legaldbb 12 m szélességd legyen.
[...]

(4) Uj utak burkoldsakor az Utburkolat legmagasabb szintje legfeljebb 10 cm-rel, az egyes utak
burkolati feldjitdsakor legfeliebb 20 cm-rel haladhatia meg az Ut menti dtlagos telekszinteket,
amennyiben a csapadékviz-elvezetés vagy a szikkasztds lehetdsége egyébként biztositott.

(5) Beépitésre szdnt terlleten az épitmények, &ndlld rendeltetési egységek, terlletek
rendeltetésszerd haszndlatdhoz legaldbb az OTEK 42. §-ban és 4. sz. mellékletében eldirt
mennyiségy és fajtdju jarmdvek részére jarmdtdrold épullete(ke)t, nem tdrolds céljat szolgdld
varakozd vagy parkoldhelye(ke)t, rendszeres teherszdllitds esetén rakoddhelye(ke)t kell a telken
belUl Iétesiteni. Egymds melletti telkeken 1évé létesitmények fentieket k&zds elhelyezéssel is
biztosithatjak. [...]"

A tervezési terUletre vonatkozd egyéb eldirdsok:

s e

»3. § (7) A Szabdlyozdsi Tervben az "Orszdgos Erdédllomény Adattdr szerinti erdd" szabdlyozdsi
elemével érintett terdleten annak fenndlldsa alatt:
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CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

a) épitési tevékenység az erdbékre vonatkozd hatdlyos jogszabdlyok szerint térténhet, és
b) kizardlag az erddgazddlkoddshoz kapcsolddd erdészeti rendeltetést kiszolgdld épitmény
helyezhetd el.”
A tervezési terUlet a VESZ 4. melléklete alapjdn a kiegészité eldirdssal érintett teriiletek lehatdroldsa ald
tartozik. Ez alapjdn a kdvetkezd elbirdsok vonatkoznak a terlletre:

,65. Az Alacskai csomépont térsége - 5. jeld teriilet

72. § (1) E §-ban meghatdrozott épitési szabdlyok hatdlya a Gydli-patak, a Vasadi fécsatorna, a
Szilassy-csatorna, a 0258 hrsz. fé6ldut és a Gydl varos feldli kézigazgatdsi hatdr dital kézrefogott — a
4. mellékleten lehatdrolt 5. jeld - tervezett, 6ndllé belterlletekre terjed ki.

(2) A beépitésre szant terlletek sajdtos eldirdsai:
a) a telekalakitds és az épités elbfeltétele a fejlesztés megvaldsitdsdra vonatkozd

telepUlésrendezési szerzédés megléte, az Utemezett csereerddsités, a kézutak és a kézmdivek
Utemezett kialakitdsa, ezek fenntartdsdrdl térténé megdillapoddsok megkdtése;

b) épitési munkdt folytatni, arra engedélyt adni csak a teljes kb6zmdvesités mellett szabad;
c) a tereprendezést a csapadeékviz elvezetés szempontjadbdl sszefiggd terlletek teljes fellletére

kell megoldani, oly médon, hogy a csapadékviz a kézut szabdlyozdsi vonalakkal meghatdrozott
terUletére, és a szomszédos telekre nem folyhat;

d) az épitési telkek k6zUut feldli oldaldn csak épitészetileg igényes, tébb épllet esetén egységes
arculaty épulet épithetd.

(3) Az engedéllyel kivont és a hatdlyos jogszabdlyok szerint potolt erddterlletek tényleges
megszUntetése a terlletfejlesztés szUkséglete szerint Utemezve, alehetd legkésébb térténjen meg.
A kivont terUletek névényzetének faegyedei az épitési Svezetekben eldirt zéldfelllet részeként
drzenddk meg.

(4) A Vasadi-fécsatorna mentén legaldbb 20 m széles véddsavot kell Iétesiteni a fenntartdsi sdvon
tulmenden, gyep, rét, legeld mivelési dgban.

(5) A felszini vizfolydsok, vizlevezetd drkok parti sdvjdt a vonatkozd jogszabdlyok szerint kell
biztositani.”

A VESZ 5. figgeléke 10. pont szerint a tervezési terllet ,a telepilésrendezési szerz8dés sajdtos
jogintézménnyel érintett vagy ennek alkalmazdsara javasolt terilletek” kbzé tartozik.

URBANITAS Kft. 1 7
www.urbanitas.hu



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

1.5 AZ EPITETT KORNYEZET BEMUTATASA

A tervezési terllet egy részén mdr befejezés elétt dll és mdr részben Uzemel a CTP hollandiai székhely(
eurdpai ingatlan-fejleszté tdrsasdg logisztikai parkjdnak I. Uteme CTPark I. Utem megnevezéssel 18,35
hektdron kb. 81.600 m2 alapterUlettel. A Il. Utemet érintd két ingatlan dsszterllete nagyjabdl 59 hektar.

A CTP az épUleteit a BREEAM fenntarthatésdgi normdk alapjdn valdsitotta meg és folyamatosan — 1épést
tartva a legujabb szabvdany eléirdsokkal és energiahaszndlati kdvetelményekkel — fejleszti Sket. A tervezési
terGlet kbrnyezetében egyéb beépités nincs jelenleg.

A tervezési terUleten két nyilvantartott régészeti leléhely taldlhatd, ezek kapcsdn az illetékes
orokségvédelmi szakhatdsdggal szikséges egyeztetni a fejlesztés megkezdése elbtt.

A CTPark I. Gtemének megvaldsult (fent) és tervezett (lent) dllapota
(Forras: CTP, www.vecses.hu)

URBANITAS Kft. 1 8
www.urbanitas.hu



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
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CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

1.6 TAJI ES TERMESZETI KORNYEZET, ZOLDFELULET

Tdjhaszndlat, tdjszerkezet

Vecsés a Karpdat-Pannon térség természeti tdjoeosztdsa szerint a Nagyalféld nagytdjon belll a Dunamenti-
siksdg kdzéptdj Pesti-hordaléksik kistdjan helyezkedik el. A terUletet az Os-Duna alakitotta ki, a Duna a
pleisztocén idején vastag kavicsos hordalékkupot épitett, amely a Pesti-siksdgon kezd&dik. A hordalékkip
anyagdbdl a szél futbhomokot fUjt ki, amit a kUldnb&zé korU terasz-sorok felszinén a vastag kavicstakardra
halmozott. A homoklepel viszonylag vékony, van, ahol csak néhdny deciméteres, de néhol 1-2 méter
vastag is lehet. Helyenként a homokhoz 16sz is keveredik — pl. Vecsésen. A mai domborzat a Duna épitd
munkdjdn kivll a Fold belsé mozgdsai és a klimavdaltozdsok hatdsdra alakult ki. A puszta nagyobb része sik,
kissé egyenetlen eredeti domborzo’ru volt.
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Magyarorszdg Elsé katonai | Magyar Kirdlysdg (1819-1869) - | Magyarorszdg Harmadik katonai
felmérés (17821785) Mdsodik katonai felmérés felmérés (1869-1887)

Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map

Magyarorszdg 1910 kordl Magyarorszdg 1960-as években a | Napjainkban
CORONA kémmUhold felvételén

Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map

A torténeti térképeken |atszik a terllet valtozdsa. A mocsaras, belvizes, erddk lecsapold csatorndval vald
elldtasat kdvetden a nyitott szinekkel telepUlt legeld, majd erdds mozaikokkal kialakult szadntoterGletté valt
a fejlesztési terllet. A '60-as évektdl azonban fokozatosan be lett erdSsitve a terllet.

Vecsés a Kdrpdat-Pannon térség természeti tdjbeosztdsa szerint a Nagyalfold nagytdjon belll a Dunamenti-
siksdg kozéptdj Pesti-hordaléksik kistdjan helyezkedik el. A terUletet az Os-Duna alakitotta ki, a Duna a
pleisztocén idején vastag kavicsos hordalékkupot épitett, amely a Pesti-siksdgon kezd&dik. A hordalékkiUp
anyagdbdl a szél futbhomokot fUjt ki, amit a kilénbdzd kord terasz-sorok felszinén a vastag kavicstakaréra
halmozott. A homoklepel viszonylag vékony, van, ahol csak néhdny deciméteres, de néhol 1-2 méter
vastag is lehet. Helyenként a homokhoz 16sz is keveredik — pl. Vecsésen. A mai domborzat a Duna épitd
munkdjdn kivUl a Fold belsé mozgdsai és a klimavdltozdsok hatdsdra alakult ki. A puszta nagyobb része sik,
kissé egyenetlen eredeti domborzaty volt.

A foldrajzi kistdjbeosztds szerint a Pesti hordalékkup-siksag kistdj szivében fekszik. Meghatdrozéd potencidlis
vegetdciéjdnak — a nyilt homokpuszta-gyepeknek, homoki sztyeppréteknek, homoki tdlgyeseknek és
nydras-borokdsoknak — csak kicsiny, téredékes dllomdanyai maradtak fonn, helylkdn zémmel akdc-, nydr-
és fenyd&Ultetvények vannak. A keményfaligetek eltintek, de a mélyebb térszinek névényzetének —
zsombékosok, rétldpok, kékperiés rétek, mocsarrétek, fizldpok, nddas mocsarak — is csak hirmonddja
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CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

maradt. A homoki gyepek jellemzd védett ndvénye pl. a homoki darvaldnyhaj (Stipa borysthenica), a
bdrdnypirositd (Alkanna tinctoria), szdrtalan csUdfd (Astragalus exscapus), homoki nészirom (Iris arenaria),
homoki fatyolvirdg (Gypsophila fastigiata subsp. arenaria), fokozottan védett a homoki kikerics (Colchicum
arenarium), csikéfark (Ephedra distachya). Utébbiak kdzUl kiemelkedik a csak néhdny helyen eléforduld
tartés szegfU (Dianthus diutinus) mdar egydltaldn nem taldlhatéak meg. A nedves él6helyek védett ndvénye
a ldpi sds (Carex davalliana), a keskenylevelU és széleslevell gyapjusds (Eriophorum angustifolium, E.
latifolium), szibériai n&szirom (Iris sibirica), kornistarnics (Gentiana pneumonanthe), kormos csaté (Schoenus
nigricans), fehér zdszpa (Veratrum album), tézegpdfrdny (Thelypteris palustris), kisfészkG aszat (Cirsium
brachycephalum) csak kis mértékben fedezhetd fel a vizfolyds mentén az dkoldgiai folyosdban, a tervezési
terGleten kivUll [Forrds: Szolldt Gy.: 1.1.12. Pesti hordalékkuUp-siksag. In: Kirdly G., Molndr Zs., BéIoni J., Csiky
J., Vojtkd A. (szerk.) (2008): Magyarorszag foldrajzi kistdjainak névényzete. MTA OBKI, Vacratot]

Védett, védendé tGji-, természeti értékek, teriletek

A fejlesztés terllete védett természeti terlletet, bioszféra rezervatumot, ex-lege védett természeti terlletef,
egyedi tdjértéket, eurdpai kdzOsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésy terlletet (Natura 2000),
érzékeny természeti terlleteket és nemzetkdzi jelentéségl, a vadvizek (kUldndsen, mint a vizimadarak
tartézkoddsi helye) szerinti Un. Ramsari Egyezmény szerinti terUletet nem érint. A tervezési terllet kdrnyékén
nem taldlhatd helyi jelentdéségl védett terllet, ill. természeti emlék. Legkdzelebb a XVII. kerUleti Merzse
mocsdr taldlhaté északra mintegy 8 km-re I[égvonalban.
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A fenti térképrészleteken sotét rdzsaszin szin jeldli az orszdgos dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosd dvezetét.
Halvany rézsaszin a Puffer terllet dvezetét. Lila szin jeldli az dkoldgiai hdldzat magterlletének dvezetét.
Vildgos kék a Natura2000 terUleteket jeldli. Z6ld szin az ex lege védett terlleteket, narancssdrga és okker
sdrga szin az orszagos természetvédelmi terlleteket.

A vizfolydsok vonzzdk a hullékkel, kétéltdekkel tapldlkozd madarakat emlésdket. A vizfolydsok mentén a
kétéltGek és hilldk éldhelyei tdbb ragadozdét vonzanak. A madarak kézOl a fokozottan védett
kerecsensdlyom (Falco cherrug), egerészolyv (Buteo buteo), vérds vércse (Falco tinnunculus), barna
rétinéja (Circus pygargus) kedvelt tapldlkozd helye. A ragadozémadarak rendszerint az alacsonyabb fUv{
terUleteken, és egyéb betonutak kdzelében vaddsznak.

A 15. sz csatorna tdpldlkozd helye a fehér gélydnak (Ciconia ciconia) is. Az énekesmadarak kdzil 2019-
ben bardzdabillegetét (Motacilla alba), citromsdrmdnyt (Emberiza citrinella), tévisszird gébicset (Lanius
collurio) figyeltek meg. A cserjés-fas terlletek kdzott vakondtirdsok jelezték, hogy a terlleten él a védett
vakond (Talpa europaea) is. A viszonylag nedves homok megdrizte a vaddiszndk, 6zek nyomait, amelyeket
igazoltak a turdsok.

A 2019-ben medfigyelt jelentdsebb természetvédelmi értéket képviseld. I. Utem terUletének déli részén
taldlhatd homokfalban tapasztalhatd partifecsketelepe (Riparia riparia) a 2021-es késé &szi bejdrdson
(november) nem volt I&dthatd. 2020 tavaszdn 40-50 pdr fecskét szimldltak meg.
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A Trtv. valamint a 9/2019 MvM rendelet szerinti tdjképvédelmi dvezet is érinti Vecsést, de a telepuUlési
térségben 1&vé fejlesztési terlletet nem.

A kérnyék védett és kiemelt teriletei

A telephely kdzelében orszdgos jelentdségl védett terlletek nincsenek, legkdzelebb, mintegy. 9 km-re
délnyugatra az Ocsai Tajvédelmi Korzet taldlhaté. Jéval tavolabb fekszik két természetvédelmi terllet. A
csaknem 13 km-re északnyugat felé taldlhaté a csepeli Tamariska-domb TT és délkelet felé ugyancsak
mintegy. 13 km tavolsdgban a Csévharaszti bordkds TT. A tavolabbi kdrnyéken ex lege védett forrdsok,
ldpok és foldvdrak is taldlhatdk. A tervezési terUlettdl a védett terlletek olyan tdvol vannak, hogy a
beruhdzds egyikUket sem érinti.

A tervezési terUlet kodzelében nincsenek Natura 2000 hdldézatba tartozd terUletek. Legkdzelebb a
Turidnvidék (HUDI20051) fekszik kb. 9 km-re délnyugatra. A Csévharaszti homokvidék (HUDI20012)
terGletegységei délkelet felé 12 km tdvolsdgban, a Rdckevei Duna-dg (HUDI20042) pedig 11 km-re
taldlhatd nyugat felé. Mindhdrom kiemelt jelentéségl természetmegdrzési terllet. A tervezett fejlesztés a
viszonylag nagy tavolsdg miatt a Natura 2000 terUletekre nem lesz hatdssal.

A tervezési terUletet U-alakban a Nemzeti Okoldgiai HAldzat dkoldgiai folyosd mindsitésd terlletei dvezik.
Legkdzelebb, csupdn 140 m-re a 15. csatorna fut a fejlesztési terllettél délre, ahogy ez bemutatdsra kerUlt.
Eszaknyugat felé kb. 650 m-re a Gydli (1.) -csatorna halad, északkeleten a Vasadi (2.) - fécsatorna hizodik
kb. 1,1 km tavolsagban, keleten pedig ehhez csatlakozik a Szilassy-csatorna, amely 1,2 km-re taldlhatd a
fejlesztési terllettdl.

A tervezési terllet kérnyékén nem taldlhatd helyi jelentéségl védett terllet, ill. természeti emlék.
Legkdzelebb a XVII. kerUleti Merzse mocsdr taldlhatd északra mintegy 8 km-re Iégvonalban.

Zoldfeliletek

A CTPark épulé elsé Uteme dltal érintett terllet jelenlegi zOldfelUlete 0%. Az épitési terllet burkolatlan
felUletei nyers talajjal vagy épitési homokkal, illetve épitési anyagokkal boritottak.

Az MO mellett szérvanyosan Ultetett, és magoncrdl nétt fa és cserjesdv takarja részben a 15. sz. csatorna és
a CTPark terUlete k&zott elterlld szantdt és a vizsgdlt tervezési terlletet. A Vizsgdlt terlletet délnyugatrdl
csaknem a 15. sz csatorna hatdrolja, ami az Orszagos dkoldgiai Halézat dvezeti kdzil Okoldgiai Folyosd
ovezetével fedett. A MaTrT. valamint a 9/2019 MvM rendelet szerinti tajképvédelmi dvezet is érinti Vecsést,
de a telepUlési térseégben 1€vE fejlesztési terlletet nem. A vizmindségvédelmi terllet dvezet az egész

A CTPark épUlé elsé Uteme dltal érintett terUlet jelenlegi zoldfelllete 0%, amely a kertépitést kbvetden 25%-
ra ndvekszik, amely a csapadékviztdrozdkat is magdban foglalja. Az épitési terllet burkolatlan felUletei
nyers talajjal, vagy épitési homokkal, illetve épitési anyagokkal boritottak.

Az MO mellett szérvanyosan Ultetett, és magoncrdl nétt fa és cserjesdyv takarja részben a 15. sz. csatorna és
a CTPark terUlete k&zott elterlld szantdt és a vizsgdlt tervezési terlletet. A Vizsgdlt terlletet délnyugatrdl
csaknem a 15. sz csatorna hatdrolja, ami az Orszdgos dkoldgiai HAldzat dvezeti kdzil Okoldgiai Folyosd
ovezetével fedett. A MaTrT. valamint a 9/2019 MvM rendelet szerinti tajképvédelmi dvezet is érinti Vecsést,
de a telepUlési térségben 1évd fejlesztési terlletet nem. A vizmindségvédelmi terllet dvezet az egész
telepUlést érinti, ahogy az dsvanyi nyersanyag vagyon dvezete is.
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A fejlesztési terlletet a déli
harmadban  kettévagja a
Ddny-szénhidrogén koncesszids
kutatdsi terUlet hatdra (halvdny
sarga  vonal). A kutatdsi
engedély 2036.02.15-ig
érvényes, de a tervezett
terGlethaszndlatra nincsen
korldtozd hatdssal.
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Ddny-szénhidrogén koncesszios terlleti érintettség (2021.11.24.)
Forrds: Banyakapitdnysdag
A 15. sz. csatorna partjdn szdraz évszakban a vizboritds idészakosan visszahuzddik, de a talaj nedves
marad, ezért csaknem teljesen nddassal, sdssal, zsombékokkal fedett.). A természetesebb dllomdnyok
termd&helyét a vegetdcios idészak legaldbb egy részében viz 6nti el. Csak néhdny helyen taldlhatd egy-
egy fa. Bokorfuzes nem alakult ki.

A part ndévényzete viszonylag fajszegény, tézeget nem képzd, iszapos, agyagos, kavicsos aljizatban vagy
hordalékban gydkerezé dllomdnyok. Az idegenhonos (tébbnyire invdzids) fajok ardnya 50 % alatti.

A vizsgdlt (erdd) terUletet északrdl és keletrdlis intenziven hasznositott szantdk, és erddk mozaikja szegélyezi.
A szantdk tavaszi vagy 8szi vetésl egyéves nagylzemi kultirdk jellemzik, vagy a learatott helyUk névényzet
nélkUl fedetlen. Rendszeresen szdntott terlletek. Jellemzé a mUtrdgyahaszndlat, vegyszerezés, gépesités,
az aproparcellds terlleteken nincsenek kdztes mezsgyék és legfeliebb egy-két gyomfaj domindl).

Forrds: Google Earth - Bdnyakapitdnysdg
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Az cakdccal (Robinia pseudoacacia) létesitett, tObbnyire elegyetlen, Ultetvényszeri erdddllomdnyok
gyepszintje nagyobbrészt nem erdei, hanem nitrogénkedveld fajokbdl dll. Az akdc (és az esetleg eléforduld
egyéb idegenhonos fafajok egyUttes) elegyardnya 75% feletti. Erdei aljndévényzet nem jellemzd. A Nemes
nydr (Populusxeuramericana) fajtdkkal, szabdlyos hdldzatban létesitett falltetvények, jellegtelen
gyepszinttel birnak. Az idegenhonos fafajok ardnya dltaldban 75% feletti.

Az erddérészletek tdbbnyire homogén szerkezety telepitett dllomdnyok. Az elvétve megtaldlhatd &shonos
fajok nem elk0I6nUIt tdmbben taldlhatdk, hanem szdlanként vagy kisebb csoportokban elegyednek. A
cserje- és gyepszint boritdsa — a termdéhely jelleg mellett — az uralkodd fafajoktdl figg, a fényt jobban
dtengeddk alatt fejlettebb cserje-, illetve gyepszint taldlhatd. Az &shonos lombos fafajok k6zUl szinte
bdrmelyik eléfordulhat, ezek lehetnek az egykori él6hely maradvdnyai és Uj betelepGlék is.

A cserjeszint faji &sszetétele nem jellemzd, de tdbbnyire zavardstlrd és dltaldnosan elterjedt cserjefajokat
taldlni. A gyepszintben az igényesebb erdei fajok hidinyoznak vagy ritkdk, a zavardstiré dltaldnos erdei
fajok uralkodnak.

A fejlesztéssel érintett terllet a Duna-Tisza kdzi hdtsadg erdészeti tdjban a Csévharaszt-Felsd-Tapid-vidéki
erdékdrzet része, és szerepel az erdéadatdllomdnyban. Erintett Erdérészletek: 11/A, 11/B, 11/C, 11/F, 11/G.
Frintett hrsz: 0248/3 (Erd&sitési kdtelezettség ald vont terllet)

13/C §[képadatok ©2021 Miholdképek ©2021, CNES / Airbus, MaygRJ[@dsolodiZLaY: andsSzerz6dési Feltéteiok | Tarkdp)

Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Elsédleges Fatermd- Fakészlet .
Erdérészlet Méret (ha) ge képesség Védettség Allomany
rendeltetés (m3/ha)
(m3/ha)
11/A 10,29 eEmyes: 6.1 68 - el meTes:
termeld akdcos
11/B 3.63 Talajvédelmi 6,4 60 - Akdcos
1/c 40,27 FeleIeg: 5,38 161 - Rl CreE-
termeld akdcos
11/F 3,44 Talajvédelmi 3.4 28 - Akdcos
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

Nemes
11/G 0,81 Talajvédelmi 4,9 80 nydras-
akdcos

Valamennyi erdérészlet telepitett kultirerdd, ezért dllomdnya, fajdsszetételére, biodiverzitdsara a
szomszédos erdéfoltokra leirtak a jellemzék. Homogén szerkezet( telepitett dllomdanyok. Néhdny &shonos
faj szdlanként vagy kisebb csoportban eléfordul. A cserje- és gyepszint boritdsa szegényes.

Forrds: https://www.google.com/maps

A gyepszintben az igényesebb erdei fajok hidnyoznak vagy ritkdk, a zavardstird
dltalanos erdei fajok uralkodnak.

A vizfolydsok vonzzdk a hillékkel, kétéltGekkel tdpldlkozd madarakat, emidsdket. A madarak kdzOl a
fokozottan védett kerecsensélyom (Falco cherrug), egerészélyv (Buteo buteo), vérds vércse (Falco
tinnunculus), barna rétinéja (Circus pygargus) kedvelt tapldlkozéd helye. A ragadozémadarak rendszerint
az alacsonyabb fUvU terUleteken, és egyéb betonutak kdzelében vaddsznak.

A 15. sz csatorna tépldlkozéd helye a fehér gdlydnak (Ciconia ciconia) is. Az énekesmadarak kdzUl 2019-
ben bardzdabillegetét (Motacilla alba), citromsdrmdnyt (Emberiza citrinella), tévisszird gébicset (Lanius
collurio) figyeltek meg.

A cserjés-fas terGletek kozdtt vakondtirdsok jelezték, hogy a terlleten él a védett vakond (Talpa
europaeaq) is. A viszonylag nedves homok megérizte a vaddisznék, 6zek nyomait, amelyeket igazoltak a
tUrdsok.

A 2019-ben medgfigyelt I. Utem terGletének déli részén taldlhatd homokfalban tapasztalhatd szérvany
partifecske telepe (Riparia riparia) a 2021-es késé &szi bejdrdson (november) nem volt IGthaté.

A jelenlegi zoldfelUlet mértéke 100 % a vizsgdlt fejlesztési terlleten belll. A tervezett fejlesztést kdvetben a
zoldfelUletek ardnya 28 % lesz, ami megfelel a TSZT-ben hosszUtdvra tervezett Gksz terlletfelnaszndldsban
kialakithatd épitési dvezetekre vonatkozd OTEK el&irasnak.

Uj beépitésre szant terllet kialakitdsara nincs szikség, ezért az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérd!
52616 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.) és a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet vonatkozé elbirdsai alapjdn a bioldgiai aktivitdsérték pdtidsara sincs szikség.

Mivel nincs U] beépitésre szant terGletkijeldlés a Triv 12.§ (3) bekezdésében szerepld kapcsolddd zoldterUleti
vagy véderdd kijeldlést sem kell elvégezni.

A fejlesztési terUlet telepUlési térségben taldlhatd, és mdr beépitésre szant terllet a TSZT-ben, ezért sem a
Trtv 13. § (1) és a 40. § (3) bekezdésében foglaltakat, sem a sz8lészetrdl és bordszatrdl szold 2020. Evi CLXIII
Térvényben foglaltakat nem kell érvényesiteni.

Vecsés nem borvidéki telepUlés és nem is rendelkezik I-ll sz&l6kataszteri terlletekkel.

A fejlesztési terllet az MaTrT orsz&gos dvezeti kdzUl az erdbk dvezetének lehatdroldsdval érintett.
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A fejlesztési szdndékok megvaldsitdsdhoz szikséges az erddordl, az erdd védelmérdl és az
erdégazddalkodasrél szolé 2009. évi XXXVII. térvény eldirdsai szerint csereerdésitést biztositani. Ennek
érdekében a fejleszté mdar megkereste az illetékes dllamigazgatdsi szervet, akinek tdjékoztatdsa alapjdn a
vele folytatott egyeztetés még nem zdrult le, de a jelenlegi tervek szerint a csereerddsités nem a
telepUlésen, hanem a Csévharaszi-Felsé-Tapid-vidéki erddkdrzeten belll részben Ulldn (mintegy 50 ha),
részben Ocsdn (mintegy 5-6 ha), részben Gydmrén (mintegy 3 ha) teliesilhet. Erre az Erdétdrvény
lehetdséget biztosit, ezért Vecsésen a csereerddsités miatt nincs szUkség a telepUlésrendezési eszkdzdk

modositdsdra a fejlesztési terlleten kivil.

-')\

SO

‘ M=1:17062 v

Forrds: www.teir.hu

MaTrT 4. § 8. pontja szerint:

Lerdsék évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben
alkalmazott évezet, amelybe az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban szerepld erddk és az
erdégazddlkoddsi célokat k&zvetlendl szolgdld féldterdletek tartoznak;”

A MaTrT vonatkozo eléirdsai azonban eltérnek a telepUlési térségen belUli és azon kivUli Ovezeti terlletekre
a telepUlésrendezési eszkdzOk mddositdsa tekintetében, mert a telepUlési térségen bellli dvezetek, illetve
a Triv hatdlyba 1épése elbtt beépitésre szdnt kijeldlt terlletek esetében figyelmen kivil hagyhatdk a
telepUlésrendezési eszkdzdkre vonatkozd elbirdsok.

Terméterileti vizsgalat

Vecsés a Pesti hordalékkUp-siksdg foldrajzi tajhoz tartozik, azon belUl a Gerje-Perje-sik, Duna-Tisza kdzi 105z0s
homok vegetdcios tdjba.

Forrds: Teir.hu
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

A telepUlésen az aldbbiak szerint vdltoznak a termétalaj aranykorona értéke mivelési dganként.

Gyep-Legeld
[Jo,00- 3,41
[3,42 - 5,23
Ms,24 - 9,67
Ms.cs - 15,40
Mis.41 - 32,10

GYEP-REt
[lo,00 - 5,40
5,41 - 13,34
13,35 - 20,21
20,22 - 28,61
M52 - 58,66

Kert

[1o,00 - 4,90
[la,091 - 14,80
14,81 - 24,30
24,31 - 36,50
Mz6,51 - 53,90

Szantd

[ Jo,00 - 10,34

110,35 - 16,48
Mis,49 - 22,62
Ma263- 30,32
=033 - 42,53

Gylumolcsss
[Jo,00 - 8,30
[s,31 - 22,07
122,08 - 31,67
31,68 - 41,29
41,30 - 104,30

Szdld

[Jo,00 - 9,00

[]s,01 - 24,68
24,69 - 38,36
M 38,37 - 56,84
Mcs,55 - 116,82

Vecsés, ahogy kordbban is megdllapitdsra kerGlt, nem borvidéki telepUlés és nem is rendelkezik I-lI
sz&l8kataszteri terlletekkel. (Forrds: http://fish.fomi.nu/letoltes/nyilvanos/vingis/19_Matra_ OEM_2014.jpg,
http://fish.fomi.hu/letoltes/nyilvanos/vingis/03_Kunsag_OEM_OIdal_1_2014.jpg,
http://fish.fomi.hu/letoltes/nyilvanos/vingis/33_Duna-Tisza_kozi_OFJ-1.jpg)

| BmY ap‘e#'

e

4

c .PQ

D Megyehatar

| Telepiiléshatar

:I Fels6-magyarorszagi OFJ
Terméhelyi kataszter I-1l. o.
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CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

A terUletet érinté zoldfelileti rendszer konfliktusai és problémai

Az erdbalkotd dllomdnyokbdl az erdei fenyd és az akdc kevésbé, a nydrasok jobban kdthetdk a
természetes vegetdcidohoz. A fdsszard &zdnfajok megjelenése jelentds biodiverzitds degraddldddst
eredményez, ami megelézendd és kezelést igénylé feladat.

Bdr az erddk ndévénydllomdanydnak fajosszetétele nem értékes, mégis kdrnyezetvédelmi, klimavédelmi és
természetvédelmi szerepe is jelentds.

- Jelentés levegdtisztitd hatdsa mellett zajszdrd hatdsa is van

- Tdjképben vald kedvezd hatdsa mellett jelentésen befolydsolja a helyi klimatikus viszonyokat. A
vdros korUl elhelyezkedd erdéfoltok segitenek friss levegdt dramoltatni a telepUlés belsejébe, és
jelent8s vizmegtartd képessegUkkel a kdrnyezet vizhdztartdsdnak javitdsdban is fontos szerepet
I&tnak el.

- Az erdd fds szAri ndvényei (fdk, cserjék) és az avar rengeteg dllat maddr és emlds, illetve izeltldbu
rejtézkddoé és fészkeldhelye. Az dllatok egy része el tud ugyan kdltdézni, de nem biztos, hogy mds
éléhelyek territériumdban osztozni tudnak.

A felsoroltak miatt az erd® megszinése jelentds veszteség a telepUlés és az dllatvildg szdmdra is.
Tdjhaszndlat értékelése

A tdjhaszndlat erdds sztyepp jellegU legeltetd hasznositdsa a XVIIl. szdzad végén kezd el megvdltozni az
erddék rovdsdra. Mindemellett a XIX. szdzadban még a legeltetés is jelentds szereppel bir. A XIX. szdzad
mdsodik felében Budapest iparosoddsa olyan népességrobbandst idéz eld, ami kihat a kdérnyezd
telepUlésekre is: folyamatosan nének a lakéterlletek a mezégazdasdgi terllet rovdsdra.

A rendszervdltozds Vecsésen is népességrobbandst okozott, a logisztikai és kereskedelmi terUletek
terjiedése pedig Ujabb, nagyobb fokozatra kapcsol. A terllet mezdgazdasdgi jellege teliesen atvalt
elévdrosias, kereskedelmi, gazdasdgi, logisztikai jelleglbe, ahol nagy kbdzlekedési folyosdk keresztezik
egymdadst.

A jelenlegi, logisztikai terUlet fejlesztése az MO mellett megkezdett fejlesztés folytatdsa. Bar
természetvédelmi terlleteket nem érint, kUlénbdzE dllatfajok életterét, buvd és koltdhelyét csdkkenti, és

......
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az MO autépdlya alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

1.7 KORNYEZETVEDELMI ES KATASZTROFAVEDELMI VIZSGALAT

Féldtani adottsdgok

Vecsés a Pesti Hordalékkup siksag foldrajzi kistdjon helyezkedik el, melynek felszine féként kdzepes
magassagu, tagolt siksagbdl dll. A kelet-nyugati irdnyban vélgykdzi hatakkd formdlt magasabb teraszok
gazdagon szabdaltak erdzids és derdzids volgyekkel. A kistdj alapjdt paleozoos-mezozoos formdaciok, illetve
az erre telepUlé harmadiddszaki rétegek alkotjdk. Ezek a képzddmények egymdssal pdrhuzamosan futd
ENy-DK-i irdnyU tdrésvonalrendszerrel témbdkre tagolddtak és a pleisztocén folyamdn az Alféld felé egyre
nagyobb mértékben megsUllyedtek. Az orogrdfiailag hasonld, de kronoldgiailag ellentétes képet mutatod,
pleisztocén elejétédl képzddd dunai hordalékkUpon K felé haladva a legiddsebb pleisztocén
képz&dmények panndniai Uledékre telepllve taldlhatdk. A Duna egyes teraszainak felszine gyakran parti
buckdkkal, futbhomokkal, 6szszerd Uledékekkel, édesvizi mészkdvel magasitott. Legjelentdsebb
hasznosithatd nyersanyaga a kavics és a téglaagyag.

A kistaj DNy-i része az atlagosndl nagyobb szeizmicitdsu.

A kistdj uralkodé talajtipusai homokos alapkdzeten rozsdabarna erddtalaj és humuszos homoktalaj,
foltonként futbhomok talgjjal. A 16sz8s és iszapos alapkdzeten a sik terlleteken réti és dntéstalajok, mig a
teraszokon terasz csernozjom talajok taldlhaték.

Vizek

A kistdjat a szdraz éghajlat miatt jelentds vizhidny jellemazi. Vizjdrdsi adatok részlegesen dlinak rendelkezésre.
Vizmindség szempontjdbdl valamennyi vizfolyds Il. osztdlyd, de a telepUléseken dthaladd szakaszok még
szennyezettebbek.

A talajviz mélysége E-rél D-re 6 m-rél 2 m-ig emelkedik. Mennyisége elég jelentds, kémiai jellegében a
kalcium-magnézium-hidrogénkarbondtos tipus az uralkodo.

A keménysége a telepUlések kdzelében meghaladja a 25 nk’-of, mig azokon kivUl kevesebb. A
szulfdttartalom is a telepUlések alatt emelkedik 300 mg/I folé. Az artézi kutak atlagos mélysége alig haladja
meg az 50 m-t.

A terUleten a regiondlis talajvizaramlds eredendéen Ny-DNy-i irdnyd, a Duna dramldsdnak megfeleléen,
de ezt csak a mélyebb rétegekbe szUréz6tt kutak dramldsi irdnya mutatja. (forrds: Magyarorszag kistdjainak
katasztere, szerkesztette: D&vényi Zoltdn, Budapest 2010.)

A vizsgdlt terUlet talajat féként folydvizi-eolikus homok és kisebb részben futdhomok alkotja. A terlleten
dlitaldnossagban jellemzé a j© viznyeld képesség és a rossz vizmegtartd képesség, igy a felszini
szennyezésekre érzékeny. Vecsés Varos érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terUleten fekvd telepUlés
(27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet). A felszin alatti vizek védelmérdl széld 219/2004. (VII. 21.) Kormdnyrendelet
értelmében a vizsgdlt helyszin szennyezddésérzékenységi besoroldsdt a rendelet 2. sz. melléklete szerint kell
végezni. A vizsgdlt terllet a melléklet besoroldsi metddusa szerint a ,Felszin alatti vizek dllapota
szempontjdbdl érzékeny terlletek alkategdridk” szerinti '2a’, 20 mm-nél nagyobb utdnpdtidddsu terlletek”
érzékenységi alkategoéridba tartozik.

A vizsgdlt terUlet nem érint vizbdzis veédddvezetet, de a kdzelében helyezkedik el a KTVF: 35100-1237/2020.
dlt. szdmon kijeldlt Vecsési vizbdzis. A tervezési terlletet a hatdlyos TSZT Védelmi és korldtozdsi terviapjdn
dbrdzolt 1. és Il. vizbdzis véddbterlletek (,,B” hidrogeoldgiai véddéterllet, ,B" rétegbeni hidrogeoldgiai
véddterUlet felszini vetllete) nem érintik.

A tervezési terUlettdl délre és az MO tUlsé oldaldn felszini vizfolyds (Gydli 15. csatorna és Gydli 1 csatorna)
huzédik. A csatorndkban a csapadékosabb iddszakban a vizdllds megndvekedhet, amelyet a
csapadékviz-elvezetés megolddsdandl figyelembe kell venni. A vizsgdlt terlet talajviz szintje 2-4 méter és 4-
8 méter ko6z6tt ingadozik, emberi hasznositdsra nem alkalmas.

A tdrgyi telephelyen megforduld gépjdrmdvek tankoldsdara egy telepitett toltédllomds fog rendelkezésre
dlini, amelyen belll egy diesel és egy gdzkonténer Uzemanyag kUt kerUl kialakitdsra. Rendszeres
karbantartds mellett, Ggyelve a konténer megfeleld mUszaki dllapotdra kdrnyezetkdrositd hatdsa az
Uzemanyag konténereknek nincs.

A csapadékviz elvezetés olajfogdn keresztUl gravitdcidsan a Gydli-15 csatorndba térténik, mds anyag
talajoa vagy felszin alatti vizbe vald kdzvetlen bevezetése nem tervezett. A beruhdzds
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megvaldsitdsa sordn a kdrnyezetvédelmi szempontbdl kifogdstalan dllapotd munkagépek, épitési
anyagok haszndlatdval nem varhatd a talajt szennyezd hatds.

A munkdlatok sordn gondoskodni kell arrél, hogy Uzemanyag, kendanyag ne kerUlhessen a talgj felszinére,
mert az szennyezheti a foldtani kbzeget és a felszin alatti vizet.

A varhatd tevékenységek kialakitdsa olyan, hogy normdl Gzemmenet esetén, a technoldgiai fegyelem
betartdsa mellett nem varhatd a talajt és talajvizet terheld karos hatds. A kérlltekintd tervezeés és telepités,
az Uzemelés sordn a fegyelem betartdsa mellett a tevékenységnek nincs kdros hatdsa a felszin alaftti
kérnyezetre.

Ennek kdvetkeztében a tényleges hatdsterllet foldtani kbzeg és felszin alatti viz vonatkozdsdban a Iétesités
folyamdn a féldmunka hatdra, a normdal Gzemelés sordn vertikdlisan a Iétesitmény alapsikja, horizontdlisan
a létesitmény felszini vetUlete.

A tervezett |étesitmény felszin alatti veszélyeztetett objektumot nem érint. A telephely felhagydsa utdn, a
kornyezetre veszélyt jelentd veszélyes anyagok, hulladékok, technoldgiai elemek eltdvolitdsa utdn nem
varhatd kérnyezetet szennyezd hatds

Uzemelés sordn csak szocidlis és tiziviz igény jelentkezik. A csarnokok vizigényét a Dél-Pest Megyei
VizikdzmU Szolgdltatd Zrt. dltal Uzemeltetett kdzmUhdldzatrdl szeretnék biztositani.

A szocidlis szennyvizet kdzvetlenUl a kdzcsatorndra bocsdatjdk, az olajos csurgalékvizet a beépitett olaj- és
iszapfogd muatdargyon keresztll a Gydli-15 csatorndba vezetik.

A csarnokok tetéfelUletére érkezd csapadék tisztitdst nem igényel, a tiszta csapadékviz a terlleten
szikkasztasra kerdl.

A vizek elvezetése normdl Uzemeltetés esetén a felszini vizre nincsen hatdssal. A fentiek alapjan felszini viz
szempontjdbdl kdzvetlen hatdsterlletként maga a vizsgdlt terllet, kdzvetett hatdsterlletként a befogadd
szennyviztisztitd telep és a végsé befogadd felszini vizfolyds (Duna) azonosithatd. A tisztitd telep kapacitdsa
és a Duna vizhozama lényegesen nagyobb, mint a Iétesitmény kibocsatdsa, igy az sem mennyiségi sem
mindségi szempontbdl nem gyakorol jelentdst hatdst.

A tervezett létesitmény a felszini vizek dllapotdt Uzemszerd mikddés esetén nem befolydsolja. Az olajfogd
berendezések rendszeres karbantartdsdval a kis kockdzatl negativ kérnyezeti hatds is csdkkenthetd,
kiza&rhaté.

Levegé6tisztasag-védelmi szempontbdl Vecsés a Budapest és Kdrnyéke Légszennyezettségi Agglomerdcid
terGletén helyezkedik el. A légszennyezettségi agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvVM
rendelet meghatdrozdsa szerint Vecsés terllete a 1. szamu |égszennyezettségi zondba tartozik.

A terUletrész részletes vizsgdlatdhoz nem dll rendelkezésre lokdlis levegdtisztasdg mérési adat. A tervezett
telephely tadgabb kérnyezetében az Orszdgos Légszennyezettségi Méréhdldzat (OLM) nem Uzemeltet
mérddllomdst. A legkdzelebb a budapesti Gilice téri mérédllomds taldlhatd a vizsgdilt telephelytdl 8,5 km-
re. Ebben az esetben az alapterheltség meghatdrozdsdra ennek a mérddllomdsnak az adatait kerllhetnek
felhaszndldsra (Forrds: 2018. évi Osszesitd értékelés hazdnk levegémindségérdl, az automata mérdhdldzat
adatai alapjan, ELFO LRK Adatkdzpont 2019.) Azonban a vizsgdlt terlleten a levegétisztasagi helyzetre
elsésorban a kdzeli MO autdpdlya, az Alacskai Ut és a CTPark I. Utemének logisztikai tevékenysége
generdlta kbdzlekedési eredet( légszennyezés, valamint a foldutak és a tervezési terUlet kdrnyéki
mez&gazdasdagi hasznositds, akdr alkalomszerld, porszennyezése van negativ hatdssal. Mivel a tervezési
terllet azonban jelenleg beépitetlen, erdbével fedett, igy e problémdk a terllet hasznositdsdig nem
relevdansak. A tervezési terllet kdrnyezetében szennyezd ipar, szagos-bUzds Iétesitmény nem taldlhato.

Az erd8&kitermelés jelentdsen ndveli a kiporzdst a fejlesztési terllet kdrnyezetben.

A telepitésiidészakban az épitési munkdk (alapsik kialakitdsa, kiszolgdld utak, alapozds, valamint a csarnok
épullet épitési munkdlatai) sordn levegdszennyezés az alapanyag beszdllitasat végzd szdllitd jdrmivek,
valamint a telepen dolgozé munkagépek fUstgdz kibocsdtdsdbdl (mozgd légszennyezd forrdsok) és az
dltaluk felvert por mennyiségébdl szdrmazhat. Az épités idején foldmunkagépek, Utépitégépek és
szdllitdjarmivek haszndlatdra nappali Uzemeltetéssel kerdl sor.

Tovdbbi leveg&szennyezés jelentkezhet a csarnok épuletek hegesztésébdl, festésebdl addéddan. Ezeknek
azonban sz&mottevd hatdsa elbre Iathatdlag nem lesz.
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A munkagépek mikddése és az épitési munkdlatokhoz kapcsolddd szdllitasi tevékenységek sordn
levegébe kerll6 légszennyezd anyagok (kipufogdgdzok) kildnb6zé koncentrdcidban tartalmaznak szén-
monoxidot, nitrogén-oxidot, kormot és sz&énhidrogéneket.

A kivitelezési munkdlatok levegdszennyezés szempontjdbdl legintenzivebb elsé szakasza a féldkitermelés
és alapozdsi munkdlatok (tereprendezés, alapozdsi fdldmunkdk). Az épuUletek munkagddrének és
alapjénak elkészitése, belsd Uthdlozat épitése sordn nagyobb mennyiségl fold kerUl kitermelésre. Az
épitkezés sordn kitermelt fold lehetdség szerint a terlleten kerUl felhaszndldsra, amennyiben mennyiségi
vagy mindségi szempontbdl ez nem lehetséges akkor a vonatkozd térvényben foglaltak alapjén
hulladékként kell azt elszdllitani és kezelni.

A fenti hatotényezdk dltal okozott hatasként a kivitelezési munkdlatok sordn levegd terhelés az épitkezés
sordn felhaszndlt épitéanyag beszdllitasat végzd szdllitd jarmUvek, valamint a telepen dolgozd
munkagépek fUstgdz kibocsdtdsdbdl (mozgd légszennyezd forrdsok) és az dltaluk felvert por
mennyiségébdl szarmazik.

Légszennyezd anyagként igy a kdzismert kdzlekedési szennyezd anyagok (CO, NOx, CH, szildrd részecske)
kibocsatdsa térténik. Az ideiglenes levegd mindség romlds elsésorban a telephely megkdzelitési
Utvonalain, illetve az épitkezés kdzvetlen kdrnyezetében jelentkezhet, igy hatdsvisel6ként ezen Utvonalak
kozvetlen természeti és telepUlési kdrnyezete jeldlhetd meg. Az épitkezés sordn végzett foldmunkdakbdl
keletkezd porképzdédés a fejlesztési terllet kdzvetlen kdrnyezetét érinti leginkdbb. A |étesités terUletére
korldtozddik az épUletfestések sordn felhaszndlt illékony szerves olddszer tartalmu festékek gdzeinek
esetleges adtmeneti levegémindség romidst okozd hatdsa.

A létesitményhez kapcsoldddan nem tervezik bejelentés kdteles I€gszennyezd pontforrds telepitését. Diffuz
légszennyezd forrds a helyszinen nem |étesil.

A létesitmény forgalma a dolgozdk személygépkocsi forgalmdbdl, valamint a [étesitmény mUikddéséhez
kapcsolddd tehergépkocsi forgalombdl adddik. Forgalmuk a nap folyamdn egyenletesen oszlik el.

A telepités, megvaldsulds és felnagyds szakaszokban t0z kialakuldsa jelenti levegd-tisztasdg védelmi
szempontbdl alegnagyobb veszélyt. MUszaki hiba vagy baleset kisebb valdszinUséggel természeti jelenség
dltal okozott 10z esetén, a telephelyen tarolt drukészlet, hulladékok, meggyulladhatnak, és az égés sordn
jelentés mennyiségl Iégszennyezdanyag (szén-monoxid, dioxionok, furdnok) szabadulhat fol és kerUlhet a
levegbébe, mely dtmenetileg levegd minéség romidst okozhat.

A térség a mérési adatok alapjan levegdtisztasdg-védelmi szempontbdl, a légszennyezettséqgi
agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl szold 4/2002.(X.7) KvVM rendelet szerint Vecsés az 1. szdmu
zonacsoportba tartozik (Budapest és kdrnyéke).

A telephely tdgabb kérnyezetében az Orszdgos Légszennyezettségi Méréhdldzat (OLM) nem Uzemeltet
mérédllomdst. A legkdzelebb a budapesti Gilice téri mérédllomds taldlhatd a vizsgdlt telephelytél 8,5 km-
re. Ebben az esetben az alapterheltség meghatdrozdsdra ennek a méréddllomdsnak az adatait kerGltek
felhaszndldsra (Forrds: 2018. évi 6sszesité értékelés hazdnk levegémindségérdl, az automata méréhdidzat
adatai alapjan, ELFO LRK Adatkézpont 2019.)
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A terUleten a zaqj- és rezgésterhelés mértéke nem szdmottevd. A kdrnyék 6 zajforrdsa az MO autdpdlya és
az Alacskai Ut kdzlekedési zajterhelése. A tervezési
terGleten a kdzlekedésbdl eredd zaj dtlagosan 45-65
decibel. A vizsgdlt terllet, melyet jelenleg erdd borit,
valamint a téle északra taldlhaté CTPark 1. Utem
gazdasdgi terUlete a zaj és rezgésternelésre kevésbé
érzékenyek. A terlleten tervezett beruhdzdsokkal
azonban, vdrhatdéan Uj kbdzlekedési infrastruktira
fejlesztések is megjelennek majd, melyek hatdsaival is
szamolni kell.

A fejlesztéssel érintett terlletet az MO-Gs  keleti
szektordban, az autdut kdzvetlen kdzelében, Vecsés és
Gydl kbézigazgatdsi hatarandl kdzvetlenll az MO-Gs
autdutrdl és a 46100-as szamu — Gydl keleti bekdtd Ut
Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérképe - — feldl lehet megkozeliteni. Ezen bekotéuton

K620t zaj: 2017 — részlet jellemz&en csak a ket telepUlésre (Gydl és Vecsés) tartd

(Forrds: VIBROCOMP) célirdnyos forgalom halad.
Az épitési munkdlatok jellemzéen hétfétdél szombatig,

naponta 7:00 és 19:00 4ra kdzott zajlanak majd. A
szAllitast és a zajjal jadrdé munkdlatokat kizéardlag nappal végzik. Ejieli munkdlatok nem vdérhatdak.

Az épitéshez kapcsolddd fébb fazisok a kdvetkezdk:

- Tereprendezési munkdk

— Felvonuldsi terllet (épUletek, épitési hulladék-gyUjtéhelyek) kialakitdsa
- Epitési energia (Gdram) és vizellatds kialakitdsa

- Alapozdshoz kapcsolddd féldmunkdk (alapkiemelés)

- Alapozdsi munkdk (tomb és sav alap)

- Felépitmények (épUletek megépitése)

- Technolégia szerelési munkdk

Az épitési terlleten részben helyhez kotdtt, részben mozgd zajforrdsok mikddnek. A kisebb zajforrdsok,
melyek az épitkezés egész terlletén haszndlatos kézi gépek jelentenek, kevésbé zajosak, illetve mikodésik
id6szakos és dltaldban mdr a szerkezetkész vagy kész épllet belsd tereiben haszndljgk Sket. Ebbdl
addéddan a zajkibocsdtdsuk csdkken az épllet arnyékold, hanggdtld hatdsa miatt.

Az épitési forgalom tervezett Utvonala: az MO-&s autdut. A MO-As autdut zajat észrevehetdéen nem
befolydsolja az épitkezéshez kapcsolddd gépjarmiforgalom.

Az épitési munkdk gépeit és mUkddési paramétereit figyelembe véve az épitési tevékenység sordn
elsugdrzott maximdlis eredd hangteljesitményszint: LWA = 110 dB(A), atlagos 8 érds Uzemelési iddkkel
szamitva a legzajosabb 8 érdra. A legkdzelebbi vecsési lakdépUletek elétt 2 m-rel a varhatd zaj 29 dB alatt
marad.

Uzemi tevékenységbdl szarmazd zajkibocsdatds és zajternelést az irodaterllet hészivattydinak koltéri
egységei és a vizesblokkok elszivd ventildtorai okoznak, amelyek az épUleten kivil a tetén kapnak helyet.

A technoldgiai hités szédmdra szikség van egy géphdzra, amilehet épUleten belUl, a tetén vagy az épullet
mellett, illetve a géphdzak mellett szabadtéren kondenzdtorok lesznek elhelyezve.

Az irodai dolgozdk terUleten belUli személygépkocsi mozgdsdbdl adddé zajterhelés a kis sebességek és a
nagy tavolsdgok miatt elhanyagolhato.

A tervezett |étesitmény nappal és éjiel eldreldthatdlag azonos zajkibocsdtdssal fog Uzemelni. A
legkdzelebbi védendd Iétesitményekhez 8 6rds Uzemelési idével eredden 86-92 dB(A) hangnyomdsszint
szdmolva megdilapithatd, hogy a tervezett Létesitmény dltal okozott zajterhelés nem fog hatdrérték-
tUllépést okozni a kdrnyezetben és a fejlesztési terllet kdrnyezetének védendd Iétesitményeiben.

A logisztikai kdzponttdl északi irdnyban tébb mint 1,7 km-es tdvolsdgban helyezkednek el védendd
terUletek-épUletek, kertes-csalddihdzas, ,Lke" jell &vezetekben. A kdérnyezd irdnyokba beldthatd
tavolsdgon belll nem helyezkednek el védendd épuletek (~1500 m).

A tervezett logisztikai kdzpont kdrnyezetében az aldbbi terllethaszndlatok taldlhatok:
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E-i oldalrél, az MO-ds autdut hatdrolja, azon 10l pedig ,Eg” jeld ,,Gazdasagi erddterilet” hizodik, tovabb
haladva, ,,Gksz" és ,,Ma" jel terUletek.

K-i irdnyban ,,Gksz" jelU , Kereskedelmi, szolgdltatd” terllet hizddik, illetve tdvolabb ,Eg” jell gazdasdgi
eréterUlet.

D-i irdnyba ,,Gksz" jelU terGlet huzédik, illetve ,,EQ” jell gazdasdgi erdterllet, tavolabb pedig ,Ma"
mezdgazdasagi terllet.

Ny-i irdnyban a ,Mda" jell mezégazdasdgi terilet hUzddik. ENy-i irdnyban huzédnak védendd terUletek és
éplletek, kdzigazgatdsilag Gydl telepUléshez tartozd ,Lke” jelU kertvdrosias lakdterlletek. A védendd
épuletek, korGlbelUl 1,5 km-es tavolsdgban helyezkednek el.

A 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EUM egyUttes rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza az épitési kivitelezési
tevékenységbdl szdrmazd zaj megengedett egyenértéki A-hangnyomdsszintjeit, amelyek egyrészt a
terGleti besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdridtdl, masrészt az épitési munka
id6tartamdatdl fuggenek. A munkdlatok nagy valdszindséggel csak a nappali idészakban varhatdéak. A
legkdzelebbi lakééplleteknél a zajterhelési hatdrérték 55 dB(A), a nagy tavolsdgok miatt ez a hatdrérték
tarthatd és nem okoz problémdt a legkdzelebbi védendd éplletek védendd homlokzatai elbtt.

A Kormdny 284/2007. sz&muU rendelete kimondja, hogy ,A kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd
|étesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten, éplletben és helyiségeiben
a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kdvetelményeknek.”

Zajforrdsnak mindsUl az Uj és meglévd, az éplleten belll vagy azzal szomszédos, illetve egybeépitett
|étesitményekben folytatott kisipari, ipari szolgdltatd, kulturdlis, szérakoztatd, vendéglatd és hasonld
tevékenységek, valamint gépi zajforrdsok, a zeneszolgdltatds kérébe tartozd zajforrdsok. A 27/2008.(XI1.3.)
KVvWM-EUM egyUttes rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza oz Uzemi létesitményekben folytatott
tevékenységbdl szarmazd zaj megengedett egyenértékG A hangnyomdsszintjeit, amelyek a terUleti
besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdridtdl flggenek.

A megengedett szintek meglévd és Ujonnan épitendd létesitményekre is vonatkoznak, igy annak
biztositdsa a beépitési terv, illetve a technoldgia tervezdjének és a beruhdzénak egyittes feladata.

Ugyanennek a rendeletnek a 3. sz. melléklete tartalmazza a kdzlekedésbdl szdrmazd zaj megengedett
szintjeit Uj tervezésG vagy megvdltozott terUlet-felnaszndldsy terUletek esetében. Kozlekedési zqj
vizsgdlatandl a megitélési idé nappal 16 éra (06 - 22 éra kdzdtt) éjjel 8 dra (22 - 06 dra kdzott) Ez alapjdn a
vizsgdlt terUleten a zajterhelés az épUletek zaj ellen védendd homlokzata elétt 2 m-re nem haladhatja meg
gyUijtd, forgalmi és féforgalmi Ut mentén érvényes nappal 65 dBA, éjiel 55 dBA értéket.

A koérnyezeti rezgésekre vonatkozd hatdrértékeket a 27/2008.(XI.3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet 5. sz.
melléklete tartalmazza. Az emberi tartdzkoddsra szolgdld helyiségekben, lakdépiletekben a rendeletben
meghatdrozott kdvetelmény szerint a rezgésgyorsulds (AM) értéke nem haladhatja meg:

e nappaliidészakban (06 — 22 éra kdzott) az AM = 10 mm/s2
o éjjeliidészakban (22 — 06 éra kdzott) az AM =5 mm/s2 és
e maximdlis Amax = 200 mm/s2 értéket.

A telephely forgalma egyrészt az ott dolgozd munkavdllaldk kdzlekedésébdl, mdsrészt az Uzemelésbdl
adddd nehézgépjdrm szdllitasi forgalmdbdl adddik 6ssze.

A logisztikai kdzpontbdl sz&drmazd napi személygépjarmi és nehézgépjdrmU forgalmdt rdterhelve a
meglévé alapdilapotra kimutathatd, hogy a szdllitdsi forgalomnak a jdrulékos zajkibocsdtdsa az
Utvonalakon alig eredményez ndvekedést (szinte 0,0 dB) az MO-ds autdut zajkibocsdtdsdban.

Vecsésen az illegdlis hulladék lerakds a periféridlis kilterUleti szakaszokon, féként a joI megkdzelithetd
ddléutak mentén sajnos eléfordul, de a tervezéssel érintett terlleten ez nem jellemzé.

Az épitkezés folyamdn minimdlis hulladék képz&dés varhatd, mivel a tervezett 1étesitmény elére gydrtott
elemekbdl készUl. Az épitkezés sordn kitermelt fold eldéreldthatdlag telies egészében a terlleten kerUl
felhaszndldsra, amennyiben mennyiségi vagy mindségi szempontbdl ez nem lehetséges, akkor 2012. évi
CLXXXV. torvényben (Ht. 2.§ (4). bekezdés) foglaltak alapjdn hulladékként kell azt elszdllitani és kezelni.

Feltoltésre, ill. visszatdltésre kizardlag hulladéknak nem mindsuld, a Ht. 9.§ (1) bekezdésében foglalt
hulladékstatusz megszinésére vonatkozo feltételek teljestlését igazold dokumentummal rendelkezd inert
anyag, vagy fiszta talaj hasznalhato fel. Az adott csoporthoz tartozd hulladékok tovabbi hasznosithatdsdga
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érdekében azok elkUldnitett gydjtésérdl kell gondoskodni. Az elére gydrtott elemek csomagold anyagai, ill.
az épllet végsd kialakitdsdhoz felhaszndlt anyagok (pl. festékek, ragaszték stb.) gdngydlegei teszik ki a
keletkezd hulladék jelentds tdmegét. Tovdbbd még kis mennyiségl fémhulladék is valdszinUsithetd a
furasbdl, vagdasbdl szdrmazdan.

A telepités sordn varhatdan keletkezd veszélyes hulladékok:

e Szénkdtranyt tartalmazdé bitumen keverékek (17 03 01);

e Veszélyes anyagokat maradékként tartalmazd vagy azokkal szennyezett csomagoldsi
hulladékok (1501 10%);

e Veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, sziréanyagok (ideértve a kdzelebbrdl nem
meghatdrozott olajsziréket), toriékenddk, véddruhdzat (15 02 02);

¢ Olajhulladékok és folyékony Uzemanyagok hulladékai (13 01, 13 02 alcsoportok hulladékai)

e Festékek, lakkok és egyéb bevond, korrézibvédd anyagok hulladékai (08 01, 08 02 alcsoport
hulladékai);

e Higitdé- és olddszerek (14 06 alcsoport hulladékai);

Az épitkezés sordn a képzddéd telepllési hulladékok mennyisége a kivitelezési munkdkat végzd dolgozdi
létszamtdl figg. A felsorolt hulladékok megfeleld gyUijtésérdl és elszdllittatdsardl, valamint amennyiben
lehetdség van r& a hasznositasrdl varhatdan a kivitelezd fog gondoskodni a hulladékrdl sz6ld 2012. évi
CLXXXV. térvényben foglalt hulladékhierarchidnak megfelelen. A keletkezd veszélyes hulladékokat a
225/2015. (VIII.7.) Kormdnyrendelet eldirdsainak megfeleléen kell kezelni. Az elébbiek mellett figyelembe
egyittes rendelet el&irdsait is (ideértve az ,,Epitési hulladék nyilvéantartd lap az épitési tevékenység végzése
sordn keletkezd hulladékhoz” kitoltése). A kivitelezési munkdlatok sordn keletkezett hulladékok megfeleld
elszdllitdsat, ill. kezelését igazold dokumentumokat (szdllitdsi, dtvételi bizonylatokat) az illetékes
kornyezetvédelmi hatdsdg (Pest Megyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
BanyafelUgyeleti F&osztdly) részére meg kell kUldeni, figyelemmel a 45/2004. (VI.26.) BM-KVVM
rendeletben foglaltakra.

Uzemelés soran, karbantartds sordn veszélyes és nem veszélyes hulladékok keletkezésével is kell szdmolni.

A |étesitményben keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékokrdl nyilvantartast kell vezetni a
hulladékkal kapcsolatos nyilvantartdsi és adatszolgdltatdsi kdtelezettségekrdl szold 309/2014 (XI1.11.) Korm.
rendeletben foglaltaknak megfelel&en.

A zoldfelUlet karbantartdsdbdl szarmazd nyesedék, falevél, fU stb. a terlleten komposztdlhatd, vagy
hulladékként (20 02 01) engedéllyel rendelkezd szakcégnek tovdabbi hasznositas céljdbdl dtadhatd.

Az olajfogd mUtdrgy iddszakos tisztitdsa, karbantartdsa sordn az olajos iszap hulladékot (13 05 08*) azonnall
el kell szdllitani, a telephelyen kilon nem tarolhato.

A tUzveszélyes anyagok haszndlata sordn, az eldirdsok betartdsdnak elmulasztdsa esetén tiz johet 1éfre. A
havdria események bekdvetkezése sordn a kdvetkezd hatdsviselbket érinté hatdsfolyamatok indulhatnak
meg: talaj, felszini viz, mUvi elemek, szarazfdldi 6koszisztéma, ember, ill. a szennyezés terjedésével a felszin
alatti viz, a vizi 6koszisztéma, a levegd és az ember.

Egy esetleges havdria esemény sordn keletkezd hulladékok tipusa, ill. mennyisége nagyban figg az adoftt
havdria esemény jellegétdl, ill. az érintett madvi, ill. kdrnyezeti elemtdl. A keletkezd hulladékok doéntd
tobbsége a kdrelhdritdsi tevékenységbdl szarmazik, ill. veszélyes hulladéknak mindsUl, igy kezelése és
gyUijtése a kUIon jogszabdlyhoz kdtott.

Elévilag-védelem

A tervezési terllet a nagyforgalmi MO-das autdut mellett fekszik, és varhatdan tovdbbi telephelyek, Uzemek
veszik majd kérul, mert az MO és a fejlesztési terllet kdzott elkezdddott az . Utemmegvaldsitdsa. Eszakra és
kis részben keletre telepitett erddk, és szadntdk taldlhatdk. A terllet még erdd boritja. Kiemelt botanikai és

zooldgiai érték nem ismert. A potencidlis névénytdrsuldsok, és a meglévé erdérészletek dllomdnya kordbbi
fejezetekben bemutatdsra kerUlt.

A jelenlegi erdé jelentds levegbtisztitd hatdsa mellett kis mértékl zajsziré hatdsa is van. A tdjképben vald
kedvezd hatdsa mellett jelentésen befolydsolja a helyi klimatikus viszonyokat. A vdéros kérUl elhelyezkedd
erdéfoltok segitenek friss levegdt dramoltatni a telepUlés belsejébe, és jelentds vizmegtartd képességikkel
a kdrnyezet vizndztartdsdnak javitdsdban is fontos szerepet I&tnak el.

Az erdd fds szArd ndvényei (fak, cseriék) és az avar rengeteg dllat maddr és emlds, illetve izeltldbu
rejtézkddo és fészkeldhelye.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO autdpdlya alacskai csomdépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

A vizfolyds (15. sz. csatorna) mentén a kétéltlek és hillék éléhelyei tébb ragadozét vonzanak. A madarak
k6zUl a fokozottan védett kerecsensélyom (Falco cherrug), egerészélyv (Buteo buteo), vords vércse (Falco
tinnunculus), barna rétinéja (Circus pygargus) kedvelt tdpldlkozd helye. A ragadozédmadarak rendszerint
az alacsonyabb gyepszinty, jobban atldthatd terlleteken vaddsznak.

Az épitkezés és Uzemelés folyamdn fellépd kdérnyezeti hatdsok kdzOl

e Az erdbkitermelés szdmos izeltldbU és gerinces (maddr, emlds) dllat életterét szinteti meg. Az
épités sordn a terlleten lévé ndvényzet, az itt €16 dllatvildg élettere eltdnik. Az dllatok egy része
el tud ugyan kéltdézni, de nem biztos, hogy mds éléhelyek territériumdban osztozni tudnak.

e Az erddbkitermelés jelentésen noveli a kiporzdst a fejlesztési terllet kdrnyezetben, de a
légszennyezés nem lesz olyan mértékl, hogy a ndvényzetre és dllatvildgra kimutathatd hatdssal
legyen.

e A terUlet kozelében eléforduld dllatfajok hozzdszoktak az ember kdzelségével és az autdut
forgalmaval jaréd zajokhoz.

e A Vviz- és talgjszennyezés lehetdsége az eldirdsok betartdsa esetén minimdilis,

o Ertékes él8helyek nem sériinek, mert ilyenek a telephelyen nem taldlhaték. A telephelytdl
délnyugatra fut a 15. csatorna, amely egyben o&kolégiai folyosd &vezete, ennek
szennyezddését el kell kerUini.

e Atelephelyen az épUleteket varhatdan parkositott kdrnyezet veszi majd kordl, amely Uj élettér-
lehetéségeket kindl majd az ember kdzelségét jol tiré ndvény- és dllatfajoknak.

Havdria esetén a névényzet és az itt él6 dllatfajok sérilhetnek, a talaj és a kozeli vizfolydsok
szennyez&dhetnek. Az elbirdsok betartdsdval azonban a havdria esélye minimdilis.

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények modositdsdrdl szold 2011, évi. CXXVIIL.
térvény végrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet alapjdn a belUgyminiszter 61/2012. (XII. 11.)
BM rendelet 1. szamuU mellékletében Vecsés Varost ll. kataszirofavédelmi osztdlyba sorolta.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet — a terUlefrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl — 9. melléklete szerint Vecsést, és igy a tervezési terUletet foldtani veszélyforrds terUlet
ovezete nem érinti. Vecsés terlletén foldtani veszélyforrdst, felszinmozgds-veszélyes terUletet a
Banyakapitdnysdg nem tart nyilvan. A vdaros terlletén aldbdnydszott terlletek, barlangok, pincék, csuszds-
sUllyedésveszélyes terUletek nem taldlhaték.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. mellékletében
rogzitett rendszeresen belvizjdrta terlletek 6vezete
nem érinti Vecsés terlletét, igy a tervezési terUletet

Magyarorszag foldrengésveszelyezietetisége

sem. Mélyfekvésl terUletek, Arvizveszély,
drvizveszélyes terlletek a  vizsgdlt  terUleten
nincsenek.

Magyarorszdg foldrengés-veszélyeztetettségi

térképe a valdszinUségi modszer alapjdn készUlt. A
szeizmicitds alapjdn kijeldlt forrdszondk foéldrengés-
aktivitdsdnak statisztikus jellemzéi mellett figyelembe
veszik a bizonytalansdgi tényezéket, az alapkdzetet,
valamint a talaj vizszinthelyzetét. Az adatok alapjdn
Vecsés telepUlés terlletén 1,1-1,3 m/s2 a maximdilis
horizontdlis gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a
kdzepesen aktiv terlletnek mindsUlé magyarorszagi értékek kdzel dtlagat mutatja.

(Forrds: www.seismoloav.hu)

A terlleten kedvezdtlen morfoldégiai adottsGgok, mélységi és magassdgi korldtozdsok nincsenek.
Tevékenységbdl adodé korlatozasok a tervezési terlletet kdzvetlenUl nem érintik. A terUlet kozelében, attdl
délre 132 kV-os légvezeték és 14-14 méter széles biztonsdgi dvezete fut, mig északon az MO autdpdlya és
azt kiséré 100-100 méteres védétdvolsdg huzodik.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa MEGALAPOZO MUNKARESZ
az MO autépdlya alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont Il. Gtem kérnyezetére vonatkozdan

Katasztréfavédelmi szempontbdl veszélyeztetd hatdsként jelentkezhetnek cz egyre gyakoribbd vald
rendkivili id&jarasi jelenségek és az dltaluk okozott kdrok:

+wAZ egyre gyakoribb, hosszabb ideig tarté szarazsdgok, nagyobb intenzitdsy héhulldmok veszélyeztetik a
vizelldtast, élelmiszerbiztonsdgot, emberi egészséget. A heves viharokkal lezdduldé nagy mennyiségU
csapadék villdm-drvizek, belvizek kialakuldsdhoz vezethetnek, amely tobbek kozott a telepUlés
kozlekedésére és a kritikus infrastruktirdra jelent veszélyt. A viharokat kiséré nagy sebességU szelek a
lakééplletek, kdzépUletek biztonsdgdt veszélyeztetik. [...]" (Vecsés Vdaros klimavédelmi stratégiai
koncepcidjdnak megalapozdsa, 2015. 27. 0.)

A tervezési terUleten jelenleg pozitiv klimatikus hatdssal rendelkezik a meglévd, nagykiteriedésd erdbfelllet,
mely kondiciondld és pormegkdtd tulajdonsdgdval pozitivan befolydsolja terlletének és kdrnyezetének
mikroklimdjat, hémeérsekletét és pdratartalmat.

1.8 KOZLEKEDESI VIZSGALAT
1.8.1 Jelenlegi halozati kapcsolatok és forgalmi helyzet

A terUlet megkozelitését az MO autdUt és a 46100 jeld bekdtd Ut csombdpontja biztositja.

Az MO autdut j6 kapcsolatot biztosit a Budapestrdl kiinduld 6sszes sugdrirdnyl Utvonallal. Az autdut 2x2
forgalmi savos, forgalma ezen a szakaszon 78965 EjdrmU/nap, a nehéz teherforgalom 11095 jarmd/nap.

A 4602 jel( Ut és az MO autdut kdzott Vecsés déli kilterUletén dsszekdttetést biztositd 46100 jeld bekdtd Uf,
ami 2x1 sévos, atlagos napi forgalma 7617 EjgrmU/nap, a nehéz jarmU forgalom 688 j/nap.

Az MO és a 46100 jeld Ut csomdpontja 'trombita’ tipusy, amelynek déli agdn létesitett korforgalmu
csomodpont az itt kijeldlt gazdasdgi terllet kiszolgdldsdra épllt. A csomodpont dgain a forgalom dtlagosan
1500 — 2000 EjagrmU/nap kdzott valtozik, a kdrforgalom 2 jelenleg mikdédd agdn a forgalom nem haladja
meg az &sszesen 8000 Ejadrmy/2 irdny/nap értéket.

A 4602 jeld Ut Vecsés és Gydl belterlletét koti 6ssze, a 46100 jeld Uttal kiépitett korforgalmi csomdpontja
kUlterUleti szakaszra esik. Az 8sszekdtd Ut forgalma 7887 EjdrmU/nap, a nehéz forgalom nem jelenetds 291
Ejgrmd/nap.

URBANITAS Kft. 3 5
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1.9 KOZMU VIZSGALAT

Vecsés DK-i szélén, az MO-s keleti oldaldn, Gydl-Felsépakony-Ullé kézigazgatdsi hatdrdval szomszédos,
jelenleg beépitetlen terlletrészen a CTP Kft. Ujabb fejlesztés megvaldsitdsat tervezi a mdr meglévé |.
Uteméhez csatlakozdan. A jelenleg is kereskedelmi, szolgdltatd besoroldsu 1. Utem terllete mellett a 2.
szamu Utem terUletén is logisztikai csarnokok elhelyezését tervezik. Az beruhdzds megvaldsitdsa mar
folyamatban van, a kordbban elkészUlt telepitési tanuimdnyterv alapjdn kész0l a telepUlésrendezési terv
maodositdsa.

A terUlet beépitetlen része kdzmuUelldtdssal sem rendelkezik. Az E-k6zmU nyilvéntartdsa még nem
tartalmazza az I. Utemhez kiépUlt kbzmUcsatlakozdsokat és a terUletet dthaladd kdzmUvek sem terhelik. A
terGlet dél-nyugati széle mellett 132 kV-os féelosztd hdldzat halad végig oszlopokra fektetve. Jelentésebb
energiakdzmU csorda az MO-s Ut vizsgdlt terlettdl ellentétes, nyugati oldaldn halad végig. A csorddban
termék és foldgdz szdllitd vezetékek haladnak. A terllet mélyebb fekvésly, amelyet a kordbban a terlletrdl
induld 16-os és a terllettdl dél-nyugatra haladd Gydli 15. fécsatorna, mint a csapadék és felszini vizeket
OsszegyUjtd vizelvezetd haldzat jelenléte is jelez.

A kb. 58 ha nagysagu Il. UtemU tervezési terlleten az elbzetes tervek szerint kisebb-nagyobb méretd
logisztikai csarnoképUletek, parkoldk és egy klubhdz megvaldsitasat tervezik. A tervezett épUletek
kézmUelldtdsdhoz — a hatdlyos eldirdsoknak megfeleléen - telies kdzmUlelldtds biztositandd, amely
energiaelldtds vonatkozdsdban a vilamosenergia elldtds és a termikus energicelldtds vezetékes
energiahordozéval térténd megolddsdnak kdvetelményét irja eld. Az beruhdzds megvaldsitdsa mdr
folyamatban van, a kordbban elkészUlt telepitési tanuimdnyterv alapjdn kész0l a telepUlésrendezési terv
modositdsa.

Az 1. Utem szdmdara kiépitésre kerUl6 hdldzatok mellett a 2. Utem terGletének elldtasdra is a hdldzati
csatlakozdsi lehetdségek kiépitését meg lehet oldani.

1.9.1 Vizellatds

Vecsés vizellatdsdnak bdzisa a telepUlésen Uzemeld sajdt vizmU kitjaibdl kitermelt viz. A telepUlés vizelldtd
hdldzatdba a Vecsési l. és a ll. szadmu vizmUtelep terlletén Uzemeld kutakbdl kitermelt vizet juttatjdk. Az I.
szamu vizmUtelep kdtjaival kitermelhetd viz mindsége nem megfeleld, a vizigény a ll. vizmUtelep kUtjairdl
ondilldan is kielégithetd. Mindkét kUt hidrogeoldgiai véddbterlletének lehatdroldsa megtortént, a
véddéidomon belll a terllethasznositds lehetésége korldtozott, az arra vonatkozd elbirdsok betartdsa
szUkséges.

Jelenleg az |. sz. vizbdzis gyakorlatilag tartalék, ebbdl monitoring az 1. és é/a. kit, a 9. kit pedig tartalék
jelleggel Uzemel.

A kutakbdl a viztermelés buvdarszivattykkal térténik. a buvdrszivattylkkal termelt és a vizmUtelepi
medencékbe tdrolt vizet nyomdsfokozd tovdbbitjia a vdrosi hdldzatba és az ellennyomd tdroldként
mUkddéS viztoronyba.

A telepUlés belterlletén a vizelldtd hdldzat 100 %-os szintre kiépUlt. A statisztikai adatok szerint a jelenlegi
vizelldtottsdg 92,7 %-0s, amely mdr majdnem teljes kérdnek tekinthetd. A hdldzatban a viznyomdst a vdros
terlletén megépitett ellennyomé tdaroldként mikddé 500 ms-es viztorony vizszintie hatdrozza meg. A
viznyomds az egész telepUlési hdldzatban megfeleld szintd. A repUlétér melletti magasabban fekvd
telepUlésrészre kUlOn expressz vezeték szdllitja a vizet.

Kézel multban Vecsés vdros vizelldtd rendszere dltal szolgdltatott ivovizmindségének javitdsi céljdra, vas-
mangdn eltavolitd berendezés épitésére, vizjogi Iétesitési engedély dll rendelkezésre. A sziréberendezés
megvaldsitasdra dnkormdnyzati feladatként napirenden szerepel.

Jelenleg pdlydzati célra Tender tervdokumentdcid készUl a vizmindség javitdsi program tartalmdnak
megfeleléen.

A telepUlés vizellatasat a 1993-161 a Gydl és Vidéke Vizlgyi Kft biztositotta. A 2011. évi CCIX. sz&dmu vizi-
kézmU szolgdltatdasrdl szold térvénynek vald megfelelésség érdekében létrehoztdk a Dél-Pest Megyei



VizikbzmU Szolgdltatd ZRT (DPMV ZRT), amelyhez tébb, a térségben vizi kdzmU elldtdst nydjtd dnkormdanyzat
csatlakozott.

A 2013. évi CCXLIX. torvény értelmében a vizitdrsuldsok dltal Uzemeltetett dllami tulajdonu kdzcéll
forgalomképes vizgazddlkoddsi milvek 2014. janudr 1. napjdtdl a vizOgyi igazgatdsagok
vagyonkezelésébe kerUltek.

A telepUlésen megvaldsult vizi kdzmUvek Uzemeltetését a DPMV Zrt. Gydli Uzemigazgatdsdga végzi. A
tavlatban tervezett fejlesztésekkel kapcsolatos informdcidkat az Uzemeltetd szolgdltatta.

A telepUlés vizikdzmU létesitményei tekintetében a TelepUlési Szennyvizkarbantartd Modul és VizikézmU-
online adatfeldolgozd rendszerben az aldbbi — Uzemeltetd dltal szolgdltatott — szakdgazati adatok
szerepelnek:

2019. évi adatok Ivéviz Szennyviz
Lakdsszdm 8.310 8.310
Bekotés révén elldtott lakdsok szadma (db) 6.969 6.464
Bekdtés nélkili lakdsok szadma N/A N/A
Elosztohdldzat hossza (m) 89.360 92.140
Bekdtdvezeték hossza (m) 63.400 21.800

A kiépitett hdlézatra az eldirdsoknak megfeleléen a tlzcsapok is felszerelésre kerlltek, biztositva ezzel a
megfeleld tUziviz ellatdst.

A fejlesztési terlleteken a tiziviz elldtds csak betdroldsi szinten biztosithatd, a hdldzat bévitések sordn nincs
lehet8ség gazdasdgi telephelyek egyedi tiziviz igényének biztositdsdra a hdldzatrdl.

A telepUlés vizelldtdsdban jelentds szerepet tdltenek be a hdzi kutak is. Erdl nyilvantartds nem dll
rendelkezésre. A hdzi kutakbdl kitermelt vizet elsédlegesen locsoldsi célra hasznositjdk.

A vdrosi vizmU fémUveinek jelenlegi kapacitdsa rendelkezik az MO autépdlya Alacskai csomdpontja
kdrnyezetében vdarhatd fejlesztések gazdasdgi terlleteinek 460 m3/d mennyisegU ivovizmennyiség
kiszolgdldsra szUkséges kapacitdssal, azonban a vizbdzis ilyen mennyiségl fejlesztésével a ll. vizbdzis
kornyezetében feltétlenl szamolni kell ardnyos vizibdzis kapacitds bdvitéssel.

Targyi gazdasdgi terlletek vizelldtdsdara (1. és Il. Utem) vizjogi 1étesitési engedélyezési terv alapjdn 3,2 km
tavvezeték megvaldsitdsa vizjogi létesitési engedély alapjdn megtdrtént, és a md Uzembe helyezése
folyamatban van. Ez alkalmas lesz targyi fejlesztési terllet, és kapcsolddd, kordbban mdr I. Utemként
kialakitott és beépitett fejlesztési terlletek vizelldtdsdra egyardnt.

Kapacitds igényként 60 + 400 m3/d vizigény szerepelt a vizjogi létesitési engedélyben, melybdl I. Gtem 60
m3/d, ll. 0tem 400 m3/d mennyiséggel kerUlt rogzitésre. A l1étesités magdn beruhdzdasban térténik, azonban
a vételezéséhez a leendd fogyasztonak a kapacitds mértékének megfeleld vizikdzmU fejlesztési
hozzdjdruldst kell megfizetnie 450.000.- Ft /m3 lekdtdtt kapacitds szerint, mely az ivéviz és szennyvizelvezetés
egyUttes értékére vonatkozik.

1.9.2 Szennyvizelvezetés

Vecsés a 27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet alapjdn érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvd
telepUlés. Ezen felUl Vecsés telepUlés terUletét érinti a sérilékeny foldtani kdrnyezetl Vecsés |. VizmU vizbdzis
belsé és hidrogeoldgiai ,,B” véd&terllete, amely a 219/2004. Korm. rendelet alapjdn fokozottan, ezen belUl
is kiemelten érzékeny terilet.

A vizbdzis védelem érdekében a telepilésen fokozottan kell teljesiteni a kdrnyezet védelmét szolgdld
eléirdsokat. Meg kell akaddlyozni a szennyezés talajba jutdsi lehetdségét, ezért a szennyvizelvezetés
kdzcsatorndval térténd megolddsa kiemelt feladat volt a telepUlésnek. Ennek teljesitésére épitették és
fejlesztik a szennyvizgyUjté hdldzatot.

Vecsésen elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdldzat Uzemel, az dltala dsszegyUjtétt szennyvizeket a
telepUlés déli részén Uzemeld Vecsési, Ugynevezett KUIsé Gydli Uti szennyviz végdtemeld fogadija,
ahonnan nyomovezetékkel szdllitjdk tovdbb a szennyvizet a befogadd févdrosi csatornahdlézatba, amely
a szennyvizeket tovdbbszdllitia a befogadd févarosi szennyviztisztitd telepre.



Mind e mellett a rendszer kettds GzemU, mivel a KUIsé Gydli Uti szennyvizdtemeld csics terhelése esetén
osztomuUvel a szennyvizek egy részét a szintén Vecsési terlleten Uzemeld regiondlis dtemeldbe juttatja. A
regiondlis dtemeld fogadja, és juttatja Gydal varos és UllS varos teljes szennyvizmennyiségét is a FEvArosi
csatorndzdsi mlvek rendszerébe a vecsési Kilsé Gydli Uti dtemeld nyomdcsévétdl fuggetlentl, mdsik
fényomadcsévon.

E rendszer racionalizéldsa a Kilsé Gydli Uti dtemeld tehermentesitésével, Uj atemeld |étesitésével
folyamatban van, igy Vecsés vdros terlletének Déli és Nyugati részén varhatd gazdasdagi terlletek
fejlesztésének lehetdsége is megnyilik.

A vizelldtdshoz hasonldan a 2011. évi CCIX. Vizi-kd6zmU szolgdltatdsi torvény kotelezésének megfeleléen a
Vecsési rendszerrel is csatlakoztak a Dél-Pest Megyei VizikdzmU Szolgdltatd ZRT-hez (DPMV ZRT). Jelenleg
a telepUlés szennyvizhdldézatdnak Uzemeltetdje, és a szennyvizkezelés biztositdéja a DPMV ZRT-hez tartozd
Gydli Uzemigazgatdsag.

A telepUlésen kiépitett kdzcsatorna hdldzat gravitdcids rendszerld, mélypontjain dtemelé mitargyak
Uzemelnek, ahonnan nyomovezetékek tovdbbitia a szennyvizet a vecsési kdzponti dtemeld (KUlsé Gydli
Uti) felé. Innen fentiek szerint a szennyvizek Budapest felé kerllnek elvezetésre.

Extra csUcs, azaz csapadékos iddszak estén a telepllés mdsik végdatemeldje a fenti osztémives
megolddssal a varos régi szennyviztelepén van, mely a fent nevezett regiondlis dtemeld. E végdtemelbdl
szintén nyomadvezeték szdllitjia a szennyvizeket a févdrosi rendszeren keresztll a Dél-Pesti szennyviztisztitd
telepre.

Targyi beépitési terlletet mindmdaig a varos ellatdsi terGletén kivil esik, azonban fent emlitett vizvezeték
beruhdzdssal pdrhuzamosan, szintén targyi gazdasdgi terlletek 1. és ll. Utemének elldtdsa céligbdl a
szennyviz nyomacsd kiépitése megtértént az I. Gtem MO autdut melletti hatdrdig, mely a Vecsési regiondlis
dtemeldbe szdllithatja a szennyvizeket a gazdasdgi terlletekrdl, &sszesen 460 m3/d kapacitdsra méretezve.

Ez esetben is régzitheték az ivoviz vezetéknél elmondott gazdasdgi kérdések, miszerint kapacitds igényként
60 + 400 m3/d szennyvizmennyiség szerepelt a vizjogi létesitési engedélyben, melybdl I. Gtem 60 m3/d, II.
Utem 400 m3/d mennyiséggel kerUlt régzitésre. A létesités magdn beruhdzdsban tértént, azonban a
vételezéséhez a leendd fogyasztdnak a kapacitds mértékének megfeleld vizikbzmd fejlesztési hozzajdruldst
kell medfizetnie 450.000.- Ft/m3 lek&tétt kapacitds szerint, mely az ivéviz és szennyvizelvezetés egyUttes
értékére vonatkozik.

1.9.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Vecsés kUl- és belterlletein a felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel térténik, a talajadottségok miatt a
csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve az arkok keleti irdnyba szdllitick tovdbb a tulfolyd
vizeket, amelyeknek befogaddja a telepUlés keleti részén észak-kelet, dél-nyugat irdnyba dthaladd Gydli
1. fécsatorna. Ez a Gydli 1. fécsatorna elhagyva Vecsés kdzigazgatdsi terlletén, Gydl keleti szélén halad
déli irdnyba tovdabb, majd Gydl beépitett terlletét délrél megkerilve nyugati irdnyba halad tovdbb. A
févaros XXIIl. kerUletébe 1€pve mdar Gydli patak néven folytatja az Utjat észak-nyugat irdnyba a befogadd
Rdackevei-Soroksdri Dundig.

A Gydli 1. fécsatorna a kdzelmultban kerUlt teljes rekonstrukcidra és rendezésre, mely megfeleld dllapotu.

A telepUlésre jelentds részére jellemzd a magas talajvizdllds. A telepllés egyes mély fekvésy részein a
talajvizszint megkdzeliti a terepszintet, vagy azt meghaladja, vizdlldsos terlletek jelenlétét jelzi a ndvényzet.

A telepUlésen egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, dltaldnosan jellemzéen egyoldali nyilt drkot
alakitottak ki, de tobb utcdban semmilyen elvezetési vagy szikkasztdsi mdéd nem épillt meg, ezekben az
utcdkban nagyobb z&porok utdn vizdlldsos terlletek kialakuldsénak veszélye fenndll.

A telepUlésen a nyilt drkok karbantartdsa az dnkormdnyzat lehetdségei szerint frekventdlt helyeken
biztositott. A vdaros rendelkezik Belvizvédelmi és vizkdar-elhdritdsi tervvel, melynek cselekvési programja a
tavlatra is irdnyadé.

Az MO autépdlya csomoépontja kérili gazdasdgi terlletek vizrendezés szempontjdbdl a varosi rendszerektdl
telies mértékben figgetlenek, azonban e terlletek kdérnyezetében is a befogadd a Gydli 1. fécsatorna.



EIméletileg szoba jdhet csapadékviz befogaddként a Gydli 15. jeld csatorna, azonban gravitdcios
korlatozottsdgok, valamint a Gydli 1. fécsatorna kapacitdsdnak korldtai miatt csapadékvizek bevezetése
gazdasagosan, és muUszakilag opfimdlisan nem oldhaték meg, igy a helyben tértend elszikkasztdas
javasolhatd, megfeleld mérvi elékezelés utdan.

A szemcsés talajok miatt ez utdbbi megoldds javasolhatd leginkdbb a helyi tdrolds és szikkasztds
megolddsaval.

A terUlet elvileg a belvizekkel alig veszélyeztetett kategdridba sorolhaté.

1.9.4 Villamosenergia ellatas

A telepUlés vilamosenergia ellatasat szolgdld haldzat Uzemeltetdje az E.ON Hungdria Zrt-hez tartozé ELMU
halozati Kft. Az ellatds bdzisai a telepilésen és a szomszédos UlS telepUlésen Uzemeld 132/22 kV-os
aldllomdsok. Vecsésen a Széchenyi utcdban Uzemel aldllomds, amelynek 132 kV-os betdpldldsa Ocsa-
Felsépakony feldl érkezik a telepUlés dél-keleti széléhez, a vizsgdilt terllet mellett a KUIs6-Gydli Utig
oszlopokra fektetve halad a nyomvonal, onnan kdbelben halad tovdbb az aldllomdsig.

Az Ull&i és a helyi aldllomasrdl induld 22 kV-os részben szabadvezeték hdaldzat, részben kdbelbe fektetett
hdlézat tdpldlja Vecsés telepllés fogyasztdi transzformdtor dllomdsait. A vizsgdlt terGlet mellett, mar
folyamatban levé 1. itemben megvaldsitdsra kerilé beruhdzds ellétasat az UG 132/22 kV-os aldlliomdsrél
biztositjdk, az onnan kiépitett kabellel, amelyrdl jelenleg 1 MVA-t vételezhetnek és a +5 MVA vételezésének
lehet8ségét fogja biztositani a szolgdltato.

1.9.5 Szénhidrogén, féldgdzenergia ellatas

Vecsés foldgdzelldtasdnak szolgdiltatdja az OPUS Globdl Nyrt. A telepUlésen helyezkedik el az orszdgos
szénhidrogén-hdlézat, un. vecsési csomodpontja, amelybe féldgdz fut be és térségében kdolaj és termék
vezeték halad. Ezek a vezetékek a vizsgdlt terUlettél nyugatra, az MO-s Ut nyugati oldaldn haladnak
csorddban, igy kdzvetlenll nem érintik a vizsgdlt 2. Gtem terUletét, de a terllet elldtdsdra kiépitendd
hdlézati nyomvonalak érinthetik, keresztezhetik ezeket a vezetékeket.

A csorddban haladé szénhidrogén vezetékek:

e Bardtsdg l. DN 400 k&olajvezeték 10-10 m-es biztonsagi dvezettel (MOL Nyrt.)

e Bardtsdg ll. DN 600 kéolajvezeték 18-18 m-es biztonsdgi dvezettel (MOL Nyrt)

e TiszaUjvdros-Szdzhalombatta DN 200 termékvezeték 13-13 m-es biztonsdgi dvezettel (MOL Nyrt)

e Vecsés-Ercsi DN 600 nagynyomdsu foldgdz szdllitovezeték 18-18, 30-30, 35-35 m-es biztonsdgi
dvezettel (FGSZ Zrt)

e Vecsés-Csepel DN 400 nagynyomdsu foldgdz szdllitévezeték 7-7 m-es biztonsdgi dvezettel (FGSZ Zrt)

A telepUlés fogyasztdinak gdzelldtdsdnak bdzisa a vecsési csomdpont, ahol Uzemel a telepilés gdzdtadd
dllomdasa, amelyrél induld nagykdzép-nyomdsUu gerinc elosztéhdldzat indul és Vecsés mellett Ecser
fogyasztéinak ellatdsa is torténik. (A vecsési csomdpontban éndllé gdzatadd Uzemel a Ferihegyi repUlétér
kizarélagos ellatdsara.)

A vizsgdlt terUlethez kdzel kiépitett foldgdz elosztéhdldzat nem Uzemel. A mdr épUld 1. Utem beruhdzdja
nem tervezi a foldgdzelldtds kiépitését.

Az NKM Foldgdzszolgdiltatd Zrt-vel, mint szolgdltatdval az I. Utem |étesitését végzd VACS Zrt. elbzetes
egyeztetéseket folytatott a gdzelldtds lehetdségérdl és ennek alapjdn az Uzemeltetd a terllet 60 m3/nap
gdzigényét Felsépakonyrdl tudta volna biztositani, mivel a felsépakonyi iparterlleten van legkdzelebb
gdzellatohdldzat kiépitve, innét kb. 2,8 km tavolsdgra.

1.9.6 Elektronikus hirkozlés

Vecsés vezetékes tavkodziési elldtdsdt jelenleg a Vodafone Magyarorszdg Zrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozéd 35-&s kdrzetsz&mU Monor primer kdzpont Vecsés vezetékes tAvkodzlési
hdldzatdnak bdzisa. A telepllés 29-es kdrzetszdmon csatlakozik az orszdgos, illetve nemzetkdzi tavhivd
hdldzathoz.



Az E kdzmU nyilvantartdsa alapjdn a terllet kdzvetlen térségében hirkdzlési hdldzati nyomvonal nem halad.

Vezeték nélkUli szolgdltatds épitménye jelenleg a terlleten nincs.

2 HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

Az egyes fejezetekben bemutatott vizsgdlatok alapjdn megdillapithatd, hogy a fejlesztésnek magasabb
szint0 jogszabdlyi akaddlya nincs. A beruhdzéd a tervezési terllet elhelyezkedésébdl fakadd eldnyeit
kihaszndlva a meglévé MO menti logisztikai terlletéhez kapcsoldddan valdsitand meg projektjét a jelenleg
beépitetlen ingatlanjain.

A terUlet jelenleg tébbszintes névénydllomdnnyal boritott, az MaTrT 3/3. melléklete alapjdn az erdék
Ovezetének lehatdrolasdval érintett. Az itt taldlhatd erdétagok nagyjdbdl homogén szerkezetl telepitett
kultUrerdék, melyek nem dlinak védelem alatt. MegaszintetésUkkel azonban az erddérdl, az erdd
védelmérdl és az erddgazddlkoddsrdl széld 2009. évi XXXVII. térvény eléirdsai szerint csereerddsitést kell
biztositani, melyet a fejleszté mds kdrnyékbeli telepUléseken fog megvaldsitani.

Vecsés Varos érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terUleten fekvd telepUlés, a vizsgdlt terllet a
vonatkozd jogszabdly besoroldsi metddusa szerint a ,,Felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl érzékeny
terUletek alkategdridk” szerinti '2a’, 20 mm-nél nagyobb utdnpdtldddsu terlletek” érzékenységi
alkategéridba tartozik. A terUlet vizbdzis véddovezet, ,,B" hidrogeoldgiai véddterllet, ill. ,,B" rétegbeni
hidrogeoldgiai véddterUlet felszini vetllete altal nem érintett.

A terUleten alevegdtisztasdgi helyzetre elsésorban az MO autépdlya, az Alacskai Ut és a CTPark I. Utemének
logisztikai tevékenysége generdlta kbzlekedési eredet 1égszennyezés, valamint a foldutak és a kdrnyéki
mez&gazdasdgi hasznositds, van negativ hatdssal, mely problémdk a terllet hasznositdsdig nem
relevdnsak. A tervezési terllet kdrnyezetében szennyezd ipar, szagos-bUzos 1étesitmény nem taldlhatd. A
ZQj- és rezgésterhelés mértéke nem szdmottevd, a kdérnyék 6 zajforrdsa az MO autdpdlya és az Alacskai Ut
kozlekedési zajternelése.

A terUletet foldtani veszélyforrds terUlet dvezete, rendszeresen belvizjdrta terlletek dvezete, aldbdnydszott
terGlet, barlang, pince, csuszds-sUllyedésveszélyes terllet nem érinti. MélyfekvésU terUletek, Arvizveszély,
drvizveszélyes terllet nem taldlhatd a kdrnyéken.

A meglévd kdzlekedési infrastruktirdt tekintve a terllet jelenleg nem rendelkezik kdzvetlen kapcsolattal az
MO autépdlydval, az Alacskai Ut csomdpontban kialakitott kérforgalombdl jelenleg csak a Vecsési CTP
Logisztikai Park |. Uteme kozelithetd meg, igy Uj Utkapcsolat kialakitdsa vdalik szOkségessé.

A terUlet beépitetlen, igy kdzmUelldtdassal sem rendelkezik, dthaladd kdézmUvek sem terhelik. A szomszédos
terGleten épUlé 1. Utem szdmdra kiépitésre kerUl6 hdldzatok mellett megoldhatd a 2. Utem terlletének
ellatasat biztositd hdldzati csatlakozdsi lehetdségek kiépitése.

A fterllet tdbb helyen nyilvéntartott régészeti leléhely lehatdroldsdval érintett, mely alapjdn
valdszinUsithetd, hogy a terlleten megelézd feltdrds szUkséges a foldmunkdk megkezdése elétt. Arégészeti
orokség védelmének pontos modjdt, illetve az ezzel kapcsolatos teendbdket régészeti szakérté eldzetes
régészeti dokumentdcidban fogja meghatdrozni. A telepUllésen az eddigi sz&dmos régészeti leldhely
vizsgdlata vagy feltdrdsa alapjdn azonban valdszinUsithetd, hogy a tervezett beruhdzdsnak nem lesz
régészeti 6rokségvédelmi akaddlya.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

3 A TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, MODOSITASOK
OSSZEFOGLALASA

A tervezett modositds célja az MO autdpdlya Alacskai csomopontja mellett IetesUlt CTPark |. Gtem logisztikai
kézpont mellett tovdbbi, hasonld étesitmény felépllése lehetdségének megteremtése. A tervezett
rendeltetés a vizsgdilt terlleten a hatdlyos tervek alapjédn mdr ma is megvaldsithatd, azonban — mivel a
terllet megkodzelitése és kdzmUlvesitése a tervek jovahagydsdnak idépontjdban nem volt biztosithatd, a
hatdlyos tervekben kijeldlt Gksz-SZ-6 jell épitési dvezet legfeliebb 10% beépitettséget tesz lehetévé.
Vecsés Onkormdnyzatdnak ezzel nem titkolt szdndéka volt, hogy a terilet leendd fejlesztéjével az
infrastruktura fejlesztése érdekében telepllésrendezési szerz6dést kdssdn majd, ha ez iddszerGvé vdlik.

A kozel 60 ha méretl fejlesztési terllet jelenleg erdd, amelyet az erddtorvény elbirdsai szerint
csereerddsitéssel potolni szUkséges az erdétervezési kdrzeten belll. Az ehhez szUkséges terUletek
kivalasztasdhoz kordbban mdar folytak vizsgdlatok, melyek alapjdn vdrhatd, hogy az erdéterlleteket nem
Vecsés kozigazgatdsi terlletén belUl, hanem kérnyezd telepUléseken pdtoljdk. Az eldirdnyzat szerint kb. 50
ha Ulln, 5-6 ha Ocsdan és 3 ha Gydmrén kerUl potldsra, mely szamok és helyszinek még modosulhatnak. Az
erdépodtlas engedélyezési dokumentdcidjdnak dsszedllitdsa folyamatban van.

A fejleszté a terlletre beépitési koncepciot készittetett a KEPTER Epitésziroda Kft. (vezetd épitésztervezd:
Bagi Zoltdn) kdzremUkodésével. A jelen dokumentdcidban szerepld koérnyezetalakitdsi javaslat ennek
felhaszndldsaval készult.

A hatdlyos tervekben a nagyméretU terUletet tdbb kiszolgdldut tarja fel, mely a tervezett hasznositds mellett
okafogyottd vdilik, tekintve, hogy a kijeldlt Gksz besoroldsu terllet nagy része egyetlen nagy logisztikai
telephelyként mikddne az I. Utemben megvaldsult CTPark I. Utem terGletével 6sszevonva. Enhez a teljes
terllet azonos épitési dvezetbe vald besoroldsa szikséges, mivel a hatdlyos VESZ nem teszi lehetévé
kUlbNb&zé épitési dvezetbe sorolt terlletek dsszevondsdat. A telekdsszevondst az OTEK 1. mellékletében
meghatdrozott épitési telek fogalommagyarazat is indokolja:

30. Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant terlleten, épitési 6vezetben fekszik,

b) az épitési szabdlyoknak megfeleléen kialakitott,

c) a kézteriletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas részérél az adott kézteriletre vonatkozd
jogszabadlyi elGirasok szerint, vagy 6ndllé helyrajzi szémon Utként nyilvantartott magdnutrél gépjarmdivel
kézvetlenil, zéldfelilet, illetve termdféld sérelme nélkil megkézelithetd, és

d) amelynek a kézterUlettel vagy magdnuttal k6z6s hatdrvonala legaldbb 3,00 m.

A jelenlegi fejlesztési elképzelések szerint a CTPark I. és Il. Uteme a j6vében egy telephelyként mikddne az
I. Gtemhez kiépUlt lehajtordl megkozelithetéen, mely a teljes (Osszevont) terUlet kiszolgdldsdt csak felbdvitve
lesz képes kielégiteni. A teljes kiépités esetén a torldddsveszély miatt valdszinUsithetéen szikség lesz a még
nem kiépitett kérforgalmi lehajtd megvaldsitdsdra is és egy Uj bejdrat kiépitésére. Mivel a hatdlyos
telepUlésrendezési tervekben az MO autdpdlya keleti oldaldn tovdbbi gazdasdgi terlletek vannak
eléirdnyozva, a 2. lehajtd csak kézutként valdsulhat meg.

Jelenleg a vasuttdl délre 1€vd, MO-n 1Uli terUleteket két mezdégazdasdgi fellljdrén keresztll lehet
megkdzeliteni Vecsés irdnydbdl, melyek nem alkalmasak tovdbbi beépitésre szént terlletek kiszolgdldsdra,
egyrészt mert mezégazdasdgi utakat kdtnek 6ssze, mdsrészt pedig nincsen csomdponti kapcsolatuk az MO
autdpdlydval.

A tervezett U] korforgalmi dghoz a hatdlyos telepUlésrendezési tervek szerint is az MO-n Ul gazdasdgi terUlet
tervezett gyUijtéutja csatlakozik.

A koérnyezetalakitdsi javaslat egy késébbi Utemben a meglévd korforgalombdl ledgazva egy Ujabb
kérforgalmat irdnyoz eld, amely alkalmas lesz arra, hogy innen a tervezési terllettdl északra és keletre fekvd
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gazdasdgi terUleteket is kiszolgdlja. A jelentds szintkUldnbség miatt az Ujabb kérforgalom is csak toltésen
alakithato ki, a terepszint az ebbdl induld ledgazdsokon keresztul érhetd majd el.

Amig az MO csomoépontban 1évd kdrforgalom 2. dga nem épdl ki, addig a tervezett fejlesztés nem javitja
Vecsés MO-n tUli terGleteinek jelenleg is nehézkes megkdzelitési lehetdségét.

Amennyiben kiépUine, ez lehetéséget biztositana a jelenlegi fejlesztési terllettdl északra és keletre is
eléirdnyzott tovabbi gazdasdgi terlletek feltarasdra. Az elbzetes elképzelések szerint ez aldbbi mddon
javasolt:
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A meglévé kérforgalom késébb kiépithetd lehajtdjanak javaslata

s

A késébbi Utemben megvaldsuld kdzutépités lehetdségét a Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslata
biztositja.

A CTP Hungary Kft. profilja a raktdrozds és a logisztika, igy a beépitési javaslat is ezzel szdmol. Nem zérhatéd
ki azonban, hogy a késébbiekben kis-, és nagykereskedelem, vagy akdr egyéb ipari termeléUzem,
Osszeszerel6Uzem is idetelepll. A cég nyitott a hasznositds kilonbozé lehetdségére, de ez egyelbre még
nem ismert, a konkrét piaci igény fogja meghatdrozni.

A tervezett beruhazas tdjékoztatdé adatai

. Gtem II. item Osszesen
(meglévd) (tervezett) (tervezett)
Telek terilet: 18, 34 ha 58,9 ha 77,24 ha
Beépités 81.635 m2 kbb. 235.000 m? kb. 317.000 m2
Burkolt felilet 50.787m?2 133.000m?2 kb.184.000 m?2
Zoldfelilet 51.018m?2 kb. 221.000m?2 272.000 m2
- cloiodl 17.890m? kb. 42.000m?2 kb. 61.000 m2

csapadékviz tdrozd
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3.1 EGYER TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

A CTPark I. és Il. Utem egy telephelyként vald mUkddése a két telek Gsszevondsdt igényli a kdzottUk 1éve
dnkormdnyzati Uttal egyUtt. A (0241/3) hrsz-U délSutat jelenleg mezdgazdasagi gépek haszndljdk és a Gydli
15. csatorndn atvezetd hiddal a gydli és felsépakonyi mezégazdasdgi foldek felé is kapcsolatot biztosit. Ha
kiépUl az MO korforgalom 2. lehajtdja kdzutként, az kedvezdbb lesz a mezdgazdasdgilassUjarmUvekkel vald
kodzlekedés szdmdara, igy taviatban a mezédgazdasdgi terlletek megkdzelitése is kedvezdbbé vdalhat.

Ennek megvaldsuldsdig azonban a megszind kapcsolat miatt hosszabb lesz az elérési Ut a jelenleg
stabilizalt félduthdldzaton. Lehetdség van azonban egy jelenleg nem haszndilt f6ldUt jdrhatdvd tételének,
amellyel az elérési Utvonalak hossza gyakorlatilag nem vdéltozna:
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

4 SZAKAGI JAVASLATOK
4.1 KOZLEKEDESI JAVASLATOK

4.1.1 A forgalmi igények eldébecslése, a forgalom irany szerinfi

megoszldasa

A CTP park két {6 Utemben épul be: az I. Utem 2022-ben mdr teljes kapacitdssal mikddni fog, a ll. Utem
teljes kiépitése - a jelenlegi elképzelések alapjan - 2025-ig varhatd.

A forgalmi igényeket a megadott teherforgalmi adatok és a kdzelben megvaldsult hasonld logisztikai
kdzpontok forgalmi adatai (Gydl Pepco 100.000 m2 napi 400 tehergépkocsi, 7-800 személygépjdrmi
+furgon) alapjan hatdroztuk meg.

Az |. Gtem kamion forgalma 350 db/nap, ez 1050 EjadrmU/nap terhelést jelent. A személygépjarmU forgalom
a parkolékapacitds (379 ph.) alapjdn mintegy 760 jarmd/nap.

A ll. Utemen belll 3 alitemben megadott teherforgalom és a szdmitott személygépjarmd és furgon
forgalom:

kamion Ejarm{ P szgk. szgk/nap
A item 250 750 469 940
B item 625 1875 376 750
C item 375 1125 204 400
Osszesen 3750 2250
A két 6 (1.-Il.) Otem forgalma egy csomdpontban csatlakozik az orszdgos Uthdldzathoz, igy dsszesen 4800

EjgrmU/nap kamion és 2850 EjdrmU/nap kénnyd jarmU forgalom (X 7650 Ej/nap) terheli a kapcsoldédd
hdaldézatot.

A forgalom irdny szerinti megoszldsa eltéré a kamion forgalom és a személygépjdrmU forgalom esetében.

A Vecsés és Gydl belterlletén érvényes és varnatd teherforgalmi korldtozdsok miatt a kamionok a 4602
jeld utat nem vehetik igénybe, a 46100 jeld bekdtd Uton nehéz teherforgalom csak az Un. ,Alacskai Ut"
kiépitése utdn varhatd.

A kamion forgalom az MO autduton a logisztikai szdllitasoknak medgfeleléen
60 — 65 %-ban M1 —= M5 irdnyU, 35 — 40 %-ban M3 — M4 irdny.

A személyautd forgalom varhatd megoszidsa, figyelembe véve, hogy a legjelentdsebb budapesti forgalmi
célok felé az M0 — M5 biztositja a leggyorsabb eljutdst:

e MO-M5felé 40 %
e MO-M4felé30%
e 46100 jeld Ut felé 30 %, amelynek 60 % Vecsés, 40 %-a Gydl irdnyu.

Ezek alapjdn a kérnyezd Utszakaszokat terheld forgalom:

MO - M5 irdny 4260 Ej/nap
MO - M4 irdny 2535 Ej/nap 7650 Ej/nap
446100 jelG ot 855 Ej/nap
44602 jelG 0t/Gyal 342 Ej/nap
4602 jell 0t/Vecsés 513 Ej/nap
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

Az érintett Utvonalakon 2025-ig a vizsgdlt fejlesztés nélkll varhatd forgalomndvekedés a térségben a
forgalomndvekedési szorzok haszndlataval nem ad redlis értéket, ezt a févdarosi hdldzatfejlesztések és az
agglomerdcios terUletek terUleti fejlesztései joblban befolydsoljdk.

Szamottevd ndvekedés elsésorban az MO autdéUton az Ecser — UllS - Vecsés — Gydl térségben folyamatban
levd és tervezett logisztikai beruhdzdsok miatt varhatd. Ez a févdrosi agglomerdciéra készilt forgalom
elébecslések szerint 8 — 10 % kdzOt varhatd, tehdt az MO becsUlt forgalma varhatéan meg fogja haladni a
85000 Ej/nap érteket.

4.1.2 A forgalomndvekedés alapjdn a kapacitdsok vizsgalata

A CTP fejlesztés I. - Il. Utemének becsUlt forgalmi igényei alapjdn a legnagyobb forgalomndvekedés az MO
autéuton az M5 felé varhatd. Ez a 2025-re varhato terhelésnek 5 %-a, az MO forgalmi viszonyait az érintett
szakaszon (46100 j. Ut — M5) kis mértékben befolydsolja. Az MO-n a jelentds kapacitas-kihaszndltsag miatt a
forgalmi kérlimények az eltlrhetd szinten vannak, a sebesség a csucsiddszakokban 110 km/h helyett 80 —
90 km/h-ra csékken, ez szdmottevéen a tébbletterheléstél nem vdaltozik.

A 46100 jelU Uton varhatd személygépjarmd és furgon forgalom ndvekedés (855 Ej/nap). a jelenlegi
forgalmi terhelésnek 11 %-a.

A becsUlt 8472 Ej/nap forgalom az Ut kapacitdsdnak kinaszndltsagdt ndveli, de a megfeleld szolgdltatdsi
szinthez tartozé 10000 Ej/nap értéket nem éri el.

A 4602 jelU Uton a varhatd forgalomndvekedés 5 % korlli, nem vdaltoztatja meg szdmottevden az Uton a
forgalom lebonyol6dds szinvonaldt.

A csomépontok koézUl a legnagyobb terhelés-ndvekedés az MO — 46100 jelG Ut alcsomdponti
kérforgalomndl varhatd. Az Utlgyi elbirdsok szerinti kapacitds 32000 Ej/nap. Az &sszes becsatlakozd dg
osszforgalma, a CTP forgalma nélkil mintegy 8200 Ej/nap és a Iétesitmény becsUlt 7650 Ej/nap forgalma
alapjédn nem éri el a 16000 Ej/nap értéket, tehdt a kinasznditség csak 50 %-os lesz.

4.1.3 A kozuti kapcsolatok javasolt kialakitasa

A napi forgalom elébecslése és a kapacitdsok vizsgdlata alapjdn az orszdgos Uthdldzaton fejlesztésre nincs
szUkség.

Az orszdgos kodzuti kapcsolatokat biztositd korforgalom és a logisztikai 1étesitmények beléptetd pontjai
kozott viszont elsésorban a reggeli csucsiddszakokban jelentds, rovid idejl tébblet — terhelések
jelentkezhetnek. Ezért egy kapcsolat esetén a korforgalomtdl az I. Gtem lehajtdjat a étesitmény felé 2
forgalmi savra javasolt bdviteni.

A telies beépités megvaldsitdsdig, a korforgalomba belépd forgalom folyamatos lebonyolithatdsdga
érdekében célszer( a terUlet forgalmdat 2 csomdponti dgon, két irdnybdl biztositani.

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu 4 8



“Ld% YaouI QZIAWIL 1SONYAQ4 0GRk
[ ENERVA)N | ——
000SC¢:T=IN Ao psey/SymOSTA
yo3lejosadey| 138z0|eyinoy) 119zania | o R
4 1009080 WIS QRONRT

Pysoforeds

P

N O00®®®
+))0 66

0000000~ -0000000-

oA[dow
ezeseAbewier




Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

4.2 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

Vecsés, elmult években ugyan mérséklédd, de tovdbbra is enyhén ndvekedd tendencidjy népesség
szidmdnak ndvekedési trendjének a megdrzéséhez, a telepllés vonzdképességének javitdsdhoz a
telepUlés daltaldnos fejlesztése szUkséges. A fejlesztés alapjat a jelentds mérték( Uj munkahely Iétesitésre
szolgalod terUlet kijeldlése biztositja. A munkahely lehetdsége a telepilésen €l6k helyben tartasat, a be- és
letelepUlék szdmdra vonzerdt jelent. A telepUlés célia a telepUlés élhetébbé-lakhatdbbd tételével érheték
el, amelyet igy elsédlegesen a munkahely lehetésége jelenti, kiegészitve az igényesebb lakdkdriimény
alakitdsaval, valamint az igényesebb intézményi infrastruktira fejlesztéssel.

A telepilésfejlesztéshez szUkséges terllethasznositdsi valtoztatds meghatdrozdsandl adottsagkent kell
kezelni azokat a kdzmudhdldzatokat és Iétesitményeket, amelyek adottsdigukbdl eredden helyhez kdtottek,
ilyenek pl.: a vizmU kutak, vizes élbhelyek, stb., illetve tovdbbd azok, amelyek kivaltdsadnak koltsége
meghaladnd a felszabaduld hely értékndvekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchdldzatok és
|étesitmények tartoznak.

TerUletfejlesztés tervezésénél, terllet felhaszndlds mddositdsandl korldtozd adottsdgként kell kezelni:

b./ Vizellatas terUletén:

= atelepllés érzékeny vizbdzis védelmi terUleti fekvését,

» atelepUllésen Uzemeld vizbdzisokat €s azok hidrogeoldgiai véddidomat,

*= az dllami tulajdonban levé talajviz-kutat,

= qvizelldtdst szolgdld gerinchdldzatot és létesitményeket (vizmU gépészeti Iétesitményeket).
c./ Szennyvizelvezetés terlletén:

» g szennyvizdtemeld mUtdargyak és azok védétavolsdg igényét,

» agerinc szerepet betdltd szennyviznyomdcsdvek és csatorndk nyomvonaldt.

d./ Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozdsdban:
= AtelepUlés jelentésebb drkait, csatorndit, vizfolydsait és azok karbantartdsi savjdat,
= qtelepllés belvizidrta terGleteit,
= K&zép-Duna-volgyi Vizigyi Igazgatdsdg kezelésében levd csatorndkat:
o Gydlil. fécsatorna
o Gydli2. fécsatorna
o Gydli17. csatorna
= Dunavélgyi Vizgazddlkoddsi Tdrsulat kezelésében levé csatorndkat:
o Gydli 15. csatorna
Gydili 16. csatorna
Gydili 21. csatorna
161. csatorna
171. csatorna
172. csatorna
o 103. csatorna
= (I8 varos Onkormdanyzat kezelésében levd csatorndt:
o 102. csatorna
= Budapest Airport kezelésében levd csatorndkat:
o L-11.csatorna
o Gl.csatorna
o Fl1.csatorna
o F2.csatorna
= Gydli 1. fécsatorna, Gydli 17. csatorna torkolati szelvényeit.
= Gydli 1. fécsatorna, Gydli 17. csatorna torkolati szelvényeit.

O O O O O
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

4.2.1 Vizellatas javaslat

A vizsgdlatok alapjdn Vecsés vizellatdsdnak bdzisa a telepllésen Uzemeld sajat vizmd kitjaibdl kitermelt
viz. A telepUlés vizelldtd hdldzatdba a Vecsési |. és a ll. szadmu vizmU telep terGletén Uzemeld kutakbdl
kitermelt vizet juttathatjdk. Az I. szadmu vizmU telep kutjaival kitermelhetd viz minésége nem megfeleld, a
vizigény a ll. vizmU telep kitjairdl dndlldan is kielégithetd. Mindkét vizbdzis hidrogeoldgiai véddteriletének
lehatdroldsa megtortént, a véddidomon belll a terllethasznositds lehetésége korldtozott, az arra
vonatkozd eléirdsok betartdsa szUkséges.

A vizmindség javitast szolgdld vas-mangdn eltdvolitd berendezést mieldébb meg kell épiteni. Ere
vonatkozdan az dnkormdnyzat a cselekvési programot elinditotta.

A kutakbdl a viztermelés buUvdrszivattyUkkal térténik és a szivattylkkal termelt és a vizmU telepi
medencékbe tdrolt vizet nyomdsfokozd tovdbbitia a vdarosi hdlézatba és az ellennyomd tdrozdként
mMUkoddd viztoronyba.

A hdlézatban a viznyomdst a VizmU terlletén megépitett ellennyomé tdrozdként mikddd 500 ms-es
viztorony vizszintje hatdrozza meg, a viznyomds az egész telepUlési hdldzatban megfeleld szintG. A repUlétér
melletti magasabban fekvé telepUlésrészre kUGN expressz vezeték szdllitja a vizet.

A 2011. évi CCIX. szdmU vizi-kdzmU szolgdltatdsrdl széld tdérvénynek megfeleléen jelenleg Vecsés
vizellatdsdnak szolgdltatdja a DPMV Zrt.-hez tartozd Gydli Uzemigazgatdsag.

A kiépitett hdldzatra az elbirdsoknak megfeleléen a tldzcsapok is felszerelésre kerlltek, biztositva ezzel a
megfeleld tUziviz ellatdst.

A telepUlésrendezési tervek dltal prognosztizdlt fejlesztések megvaldsuldsa esetén tdviatdban kbdzel
tavlatban kb. 5-600 m3/nap tébblet vizfogyasztds fellépése varnatd. Ezt a vizigényt a jelenlegi meglevd
vizbdzisrdl ardnyos kapacitds fejlesztés mellett, és a meglévd gerincvezeték hdldzatrdl, annak szikséges
fejlesztésével, a hdldzat tovdbbépitésével varhatdan ki lehet elégiteni.

Az MO autdpdlya menti fejlesztési terGletek vizelldtdsra (CTP I. és Il. Utem) az I. sz. vizbdzisrdl induld vdarosi
gerincvezetékrdl megtdplalva a tervezett fejlesztési terlletekig D160 gerincvezeték megvaldsitdsa
megtdértént, igy a CPT terUleteknek kbzvetlen kapcsolata van a varosi vizelldtd rendszerrel.

E vezeték végpontjia az | Gtem nyugati oldaldndl van. A ll. Utem elldthatésagdra a vezetéket 460 fm
hosszUsdgban, D160 KPE PN 10 bar nyomdcsével meg kell hosszabbitani, melyrél elkészithetd a gazdasdagi
terUlet Il. Utem k&zponti ivovizbekdtése és vizmérése. A gazdasdgi terlleten beldl kialakitandd a sajat
eloszté hdldzat, illetve megtervezendd, és megépitendd a szikséges tUzivizelldtd rendszer, melyhez a vdrosi
betdpldlds kizardlagosan a tartalék oltdviz taroldk feltéltésére vehetd figyelembe.

Tavlatban a fejlesztési terlletek tovabbi bévitése sordn kbrvezetékirendszerben egy mdsodik tapvezetéket
is ki kell épiteni a Vdros Dél-keleti oldaldn 1évé vezetékrendszerre csatlakozva. E vezeték dbrdzoldsa és
nyomvonal j6venddlése még korai, mivel a CTP I. és CTP Il terUleteken kivUli fejlesztések még ismeretlenek.

Mellékelt dbra a vdros meglévé vizelldtd rendszerének Gsszefoglald helyszinrajza, dbrdzolva rajta az MO
autdpdlya Alacskai csomopontja koérdli fejlesztési terdleteket (CTP 1. és Il. Gtem) és az elldtdshoz szikséges
ivoviz gerinc vezetéket
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

4.2.2 Szennyvizelvezetés javaslat

Vecsés kozigazgatdsi terllete dontéen érzékeny vizbdzis védelmi terlleten fekszik, de sajat vizbdzisdnak
védelme érdekében a telepllésen a szennyviz kdzcsatornds elvezetésének a kiépitése kiemelt feladat.
Meg kell akaddlyozni a szennyezés talajba jutdsi lehetbségét, ennek teljesitésére épitették és fejlesztik
szennyvizgyUjté hdldzatot.

A tervezés tdvlatdig prognosztizdlt fejlesztés megvaldsitdsa esetén jelentkezd 500 m3/nap tdbblet
elszdllitandd szennyviz kdzcsatornds szennyvizelvezetését és a regiondlis dtemeld telepen szennyvizek
torténd fogaddsat meg lehet oldani, melynek alapfeltétele a fejlesztési terlletekrdl szennyviz nyomdcsd
kiépitése a regiondlis szennyvizdtemeld telepig.

A szennyviznyomdcsé dtmérdje behatdrolt, mivel a fejlesztések hosszabb ideji megvaldsuldsa miatt a
szennyviz mennyiségek felfutdsa viszonylag lassu, mely mellet egy Utemben nem lehet a végsé fejlesztési
stddiumhoz igazodd csékapacitdst [étesiteni, ugyan is a nagy tavolsdg miatt a kis mennyisé gl szennyviz a
hosszU, és nagy Aatmérdjl vezetéken Uzemszerlen nem szdllithatd, ezért a fejlesztések Utemétdl fuggden
tavlatban egy mdsodik szennyviz nyomadcsdre is szUkség lesz, melynek nyomvonala csak a beépitési tervek
ismeretében javasolhato.

A DPMYV ZRT tdjékoztatdsa szerint Vecsés vdros kontingense utdn fizetendd hozzdjdrulds az FCSM ZRT felé
ndvekedni fog, melynek &sszege a fejlesztési terlletek beruhdzdsi kereteit terheli.

Ugy szintén a fejlesztési beruhdzdsokkal ésszefiggd koltség lesz a regiondlis végatemeld kapacitdsanak
bévitése is.

Tdrgyi gazdasdgi terlletek szennyvizelvezetésnek Uzemeltetdi részrél (DPMV ZRT) elvdart mdszaki
alapfeltétele a minimdlisan 60 m3/d szennyvizmennyiség, valamint a CTP I. és Il. Gtem szennyvizeit k6z6sen
befogadd kbézponti szennyvizdtemeld Iétesitése kbzterlleten, szildrd Utrdl megkézelithetéen. A mennyiben
a megkézelités a gazdasdgi terlleten keresztUl lehetséges, az esetben a gazdasdgi terllet mindenkori
fulajdonosa dtjdrdsi szolgalmat kell -biztositson az dtemeld karbantartd tehergépjarmdivel térténd
megkd&zelitésére.

A gazdasdgi terllet javasolt szennyvizdtemeldjéhez a kézel multban megépdllt, vdrosi dtemeléhdz
csatlakozd D160 KPE szennyviznyomdcsévet meg kell hosszabbitani 410 fm hosszisdgban a javasolt
kézponti dtemeldig.

A gazdasdgi terUleteken belUl kialakitandd a sajdt csatornarendszer, mely elsésorban gravitdcids legyen,
de terepviszonyoktdl figgden szUkséges lehet a terlleten bellli kbzbensd kisdtemeldk Iétesitése is.

A szennyvizdtemeld, valamint fent jelzett szennyviz nyomdcsé meghosszabbitds létesitése is a gazdasdgi
terUletek beruhdzdsdnak részeként tekintendd a kézmdfejlesztési hozzdjdruldssal egyUtt.

Kiemelendd, hogy a CTP I. Gtem terUletén &sszegyUjtétt szennyvizeket is a gazdasdgi terlletek kézponti,
kézterlleti atemeldjébe kell bevezetni a gazdasdgi terllet sajat rendszereként létesitve a bevezetést.

A fejlesztési terlleten keletkezd szennyvizek elhelyezése 60 m3/d értékig helyben tdrolva, szippantdssal
elszdllitva oldhatd csak meg, mivel a létesités alatt allé nyomdcsdben a tartdzkoddsi idé nem lehet 24
érandl hosszabb.

Mellékelt dbra a vdros meglévé szennyvizelvezetd rendszerének Gsszefoglald helyszinrajza, dbrdzolva rajta
az MO autépdlya Alacskai csomodpontja kérdli, targyi I és ll. Gtemd CTP fejlesztési terlleteket és a
szennyvizelvezetéshez szUkséges szennyviz nyomadcsd tavvezetéket:
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

4.2.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés javaslat

A vizsgdlatok szerint Vecsés kUl- és belterlletein a felszini vizrendezés nyilt drkos rendszerrel torténik, a
talajadottsdgok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve az drkok-csatorndk keleti
irdnyba szdllitigk tovabb a tulfolyd vizeket, amelyeknek befogaddja a telepllés keleti részén észak-kelet,
dél-nyugat irdnyba dthaladd Gydli 1. fécsatorna. Ez a Gydli 1. fécsatorna elhagyva Vecsés kdzigazgatdsi
terGletét, Gydl keleti szélén halad déli irdnyba tovdbb, majd Gydl beépitett terlletét délrél megkerllve
nyugati irdnyba halad tovdbb. A févdros XXIl. kerlletébe Iépve mdr Gydli patak néven folytatja az Utjat
észak-nyugat irdnyba a befogadd Rackevei-Soroksdari Dundig.

A telepUlésen egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, dltaldnosan jellemzéen egyoldali nyilt arkot
alakitottak ki, de tobb utcdban semmilyen elvezetési vagy szikkasztdsi méd nem épllt meg, ezekben az
utcdkban nagyobb z&porok utdn vizdlldsos terlletek kialakuldsénak veszélye fenndll.

A telepUlésen a nyilt drkok karbantartdsa nem rendszeres és nem dltaldnos.

A telepUlésen a felszini vizek elvezetése a jdvében is nyilt arkos rendszerrel javasolt, amelynek szakszer( és
folyamatos karbantartdsdval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes felszini
vizrendezés megolddsdt.

Ha a varhato tébblet csapadékvizeket a mdr kialakitott elvezetd rendszer nem tudja befogadni és az azt
befogadd vizfolydsok fejlesztése nem megoldhatd, akkor a tervezett fejlesztés megvaldsitdsanak feltétele
a helyi vizvisszatartds, vagy helyben elszikkasztds megolddsa.

A vizsgdlt fejlesztési terlleteken nincs kézvetlen befogaddi lehetdség, illetve a telepllési csapadeékviz
elvezetd rendszerektdl tavol fekszenek, tovdbbd az MO autépdlya szepardlja a terlleteket, ezért a
fejlesztési terUleten gazdasdgi egységenként, éndlldan, vizvisszatartdssal kell megoldani a csapadékvizek
elhelyezését, lehetdség szerint a betdrolt vizek hasznositdsdval.

Az ll. Utem beépitési jellemzdi szerint 23,50 ha épUllet tetéfellletrd]
13,28 ha burkolt felGletrdl

22,16 ha zold felUletrdl kell a csapadékvizet elhelyezni.

A zéldfelUlet gyep és fasitott terlletekbdl dll, tovabbd 4,51 ha to, vizfellletet tartalmaz. A zéld felUletekrd!
nem tételezink lefolydast, illetve a 4,51 ha vizfelUlet, mely a csapadékok szikkasztd felUlete lesz, a
méretezésnél vizgyUjtéként figyelembe lett véve 0,8 lefolydsi tényezdvel.

Szikkasztd tavak méretezése:

lp2eves =203 I/sec,ha 10 perces intenzitdsd mértékadd csapadék
loseves =270 I/sec,ha 10 perces intenzitdsy mértékadd csapadék
dtets =0,9

QOburkolat=0,8

ats =0,8

Azia =0,1

Fiets =23,50 ha

Fouk.=13,28 ha

Fzsi0r.=22,16 ha

Fis =4,20 ha

Q=(axixF] I/sec (2 éves gyakorisdgu, 10 perces intenzitdsu csapadék vizhozama)
Qtets =0,9 x 203 x 23,50 = 4293 I/sec 10 perc alatt= 600sec x 4832 I/sec=2576 m3
Qtburk=0,8 x 203 x 13,28 = 2157 I/sec 10 perc alatt= 600sec x 2481 I/sec= 1194 m3
Fz610.=0,1 x 203 x 22,16 = 450 I/sec 10 perc alatt= 600sec x 2481 I/sec= 270 m3

Qs =08x203x 4,2= 6821/sec 10 perc alatt= 600sec x 732 I/sec= 409 m3
oOsszesen: 4449 m3

Javasolt szikkasztd és tarold 16 felllet: 42000 m2, mely a mértékadd 2 éves gyakorisagy, 10 perces
intenzitasy csapadékot 10 cm vizoszlop mellett képes betdrolni, majd szikkasztani. Ez a méret valasztds
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optimdlis, mivel a téba torténd csatorna bevezetési szinteket, és az esetlegesen, viszonylag magas
talajvizszinteket figyelembe véve, a szikkasztds biztonsadgosan mikddhet.

A homoktalajok szivargdsi tényezdje dltaldban K=102-104 érték kdzott vdaltozik, ami varhatéan gyors
szikkasztdst eredményez megfelelden karban tartott drkok esetén.

A 4 éves gyakorisdgu, 10 perces intenzitdsu csapadékok (270 I/sec,ha) 33 %-kal nagyobbak, azonban a
javasolt tarold és szikkasztd rendszer azokat is maradéktalanul, kartétel nélkil képes tdrolni, szikkasztani, és
dartalmatlanitani.

A burkolt felUletekrdl, gépkocsi parkoldk esetében dsvanyolaijjal szennyezett csapadék vizek gydinek 6ssze,
igy azokat dsvdnyolqgj levdlaszton kell a szikkasztd tavakba vezetni. Az dsvdnyolaj levdlasztdk Gsszes
kapacitdsa legaldbb 2200 I/sec legyen, mely csdkkenthetd, ha nem szennyezddhetd zodndk kijeldlése
lehetséges.

Az dsvdanyolaj levdlasztok SZOE teljesitménye az élévizi kategdridhoz igazodjon a Gydili (1.) csatorna, és az
RSD vizgyUijté terUlete miatt.

4.2.4 Energiakdzmu és elektronikus hirkdzlés fejlesztési javaslat:

A vizsgdlt, kb. 58 ha nagysdgu 2. Utem terlletén az elézetes tervek szerint 11 kisebb-nagyobb méretd
logisztikai csarnoképUlet, parkoldk és egy clubhdz kialakitdsdt tervezik. A tervezett beépitésre szént
terGleten megvaldsitésra kerllé épUletek kdzmUelldtasdra a hatdlyos eldirdsoknak megfeleléen a teljes
kozmUelldtds biztositandd, amely energiaelldtds vonatkozdsdban a villamosenergia elldtds és a termikus
energiaellatds vezetékes energiahordozdval térténd megolddsdnak kdvetelményét irja eld. A tervezett
logisztikai kdzpont hatékony Uzemeltetéséhez a korszer( elektronikus hirkdzlés kiépitése is szUkséges.

A helyzetfeltdrd vizsgdlatok, az E-kézmU nyilvdntartdsa alapjén a jelenleg beépitetlen, kdézmUelldtds
szempontjdbdl elldtatlan terllet U] hasznositdsdt energiakdzmU és elektronikus hirkdzlési hdldzatok nem
akaddlyozzdk, a terlleten hdlézatok nem haladnak &t.

A terUlet tervezett Uj hasznositdsanak teljes kdzmuUellGtdshoz energiaelldtds szempontjabdl biztositani kell a
villamosenergia elldtdst és a vezetékes termikus energiaelldtdst, valamint a piacképességhez szUkséges
elektronikus hirkdzlési  elldtdst. A terllet tervezett kereskedelmi, gazdasdgi célu hasznositdsdra
megengedhetd beépitésének megvaldsitdsat kdvetden, az elbzetes adatszolgdltatds alapjén a
kovetkezd energiaigények jelentkezése prognosztizalhato:

2. Utem terilete

vilamosenergia igény kW 6000
ebbdl
koézhalézatrol kW 6000
megujulé energiahordozéval kb kW 1500
termikus energia igény kW 10000
ebbdl
foldgaz igénybevétele esetén nm3/h 1500
megujulé energiahordozéval kb kW 2500

Meg kell emliteni, hogy az OTEK biztositia a beruhdzénak azt a lehetéség is, hogy a vezetékes
energiahordozoként szokdsosan hasznositott foldgdzelldtds helyett a termikus energiaelldtdsat telies
mértékben villamosenergia és megujulé energiahordozd hasznositdsaval oldja meg, azzal is kielégiti a helyi
épitési szabdlyzat telies kdézmUelldtdsra vonatkozd eldirdsdt. Ez esetben a féldgdzelldtds kiépitése
okafogyottd is vdlhat. Az elézetes tervekben a beruhdzénak oz a szdndéka, hogy a termikus
energiaelladtdst levegds hészivatty alkalmazdsdval oldja meg, amelyhez a villamosenergia és a megujuld
energiahordozd hasznositdsat épiti ki. A féldgdzelldtds kiépitését nem tervezi, ha arra a késébbiekben
konkrét igény nem jelentkezik.
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A CTP torekszik a beruhdzdsaindl a fenntarthatd energiaelldtds és klimatizacidé megvaldsitdsdra, amelyet a
levegds hészivattyUs termikus energiaelldtds kiépitésével biztositani is tud. Ezzel a mUszaki megolddssal a
fUtés-h(tés igénye egyardnt kielégithetd és a megujuld energiahordozd hasznositdsdra vonatkozd
eléirdsok is teljesithetdk, mivel a 7/2006 TNM rendelet eldirdsdnak megfeleléen, Uj éplletek esetén kdzel
nulla energiaigényl éplletek kdvetelmény szintjét kell alkalmazni, tovdbbd a 6. melléklet eldirdsainak
figyelembe vételével az egyes épuletek energiaigényének kielégitését az elbirt mértékben termelt
megujuld energiaforrdsbdl kell biztositani. Ezt az elbirdst a levegds hdszivattyl alkalmazdsaval ki lehet
elégiteni. A levegds hészivattyU alkalmazdsa mellett célszer, és a csarnoképUletek lapos tetejU kialakitdsa
kindlja is a lehetéségét, a napenergia hasznositdsdnak lehetéségére, amely a fenntartdsi kdltségek
tovdbbi csdkkentését is eredményezné. A logisztikai csarnokok esetén, feltételek betartdsa mellett
lehetéség van a TNM rendelettdl vald eltérésre.

Természetesen a tovdbbtervezés sordn, ha arra igény jelentkezik, a termikus energicelldtds foldgdzzal
torténd elldtasdnak megolddsdra is van lehetdség.

Az elézetesen prognosztizdlt, illetve az elézetes tervekbdl rendelkezésre alld adatszolgdltatdsok alapjdn az
igények csak tdjékoztatdsul szolgdinak, valamint a hdldzati csatlakozdsok kiépitésénél, a hdldzati
paraméterek meghatdrozdsdndl kell figyelembe venni. A szolgdltatdkat az egyes épulletek
tovdbbtervezése sordn ténylegesen meghatdrozott igényekkel kell csak megkeresni.

A varhatdé igények kielégitésének feltétele a kdzhdaldzati kapcsolatok kiepitésének megolddsa, tovdbbd a
kdzhdldzatok, bdzisok szUkséges kapacitds bdvitésének a biztositdsa, amelyhez energiakdézmUveknél és
elektronikus hirkdzlésnél szolgdltatdsi megdllapoddst kell kdtni a szolgdltatdkkal, amelyekben a szolgdltatdk
az ellatds biztositdsdnak mUszaki-gazdasdgi feltételeit régzithetik.

4.2.5Villamosenergia ellatas

A prognosztizdlt villamosenergia igény kielégitésérdl a tovdbbtervezés sordn, azigények tényleges ismerete
alapjdn lehet a szolgdltatoval egyeztetve a megfeleld mUszaki megolddst megtervezni. Az ELMU Halézati
Kft. elézetes nyilatkozata alapjdn a szolgdltatd a terllet vilamosenergia elldtdsdra az 1. Utem elldtdsdra
javasolt megolddssal azonosan, a mdsodik Utem elldtdsdra is az UlSi 132/22 kV-os aldllomdasrdl egy Uj 22
kV-os kdbelkér kiépitését javasolja. A javasolt kiépitendd kdbelkédr téapldlja be a kdzépfesziltségl (KOF)
fogadd-mérddllomdsokat. A fejlesztési terGleten belll, a mért oldalon induld 22 kV-os foldkdbel fUzheti fel
a fogyasztéi transzformdtor dllomdsokat, amelyeket a nagyobb igényl éplletek kdzelébe célszer(
telepiteni. A kozépfesziltségen térténd vételezés esetén a transzformdtorok és a mért hdlézat telepitése
beruhdzéi feladat.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kodzhdldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elbirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitdsdnak hatdsait. Egyrészt annak, ha
megujuld energiahordozd hasznositdsdlba a napenergidt is igénybe vennék, akkor annak iddéjdrds
fUggbsége miatt a csucs vilamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kézhdaldzatrdl, mdsrészt a hdldzatot
alkalmassd kell tenni a megujuld energiahordozdval térténd energiatermelés megtériléséhez szikséges
ad-vesz rendszerd Uzemmadd fogaddsdra.

A terUleten Uj hdldzatépités csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd. A fejlesztési terlleten belll a
kdzlekedés biztonsag és vagyonvédelem érdekében térvildgitds kiépitését is meg kell oldani.

Amennyiben a terlletre nagyobb vilamosenergia igényl terllethasznositd jelentkezne, annak az
igényeinek a kielégitését egyedileg, a szolgdltatéval egyeztetve lehet majd megoldani.

4.2.6 Szénhidrogén, foldgdzellatds
A tervezett U] beruhdzds termikus energioaelldtdsdhoz a telies kdzmUellatds kielégitésére a vezetékes
energiahordozd igénybevétele szikséges, amelynek kivdlasztdsdardl, az energiaelldtdsi struktirdrdl a
beruhdzéd a tovdbbtervezés sordn donthet. Kielégitheti a termikus energiaelldtdsdt megujuld
energiahordozd és vilamosenergia hasznositdséval, vagy foldgdz és megujuld energiahordozd
hasznositasaval.
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Az elbzetes beruhdzdi szdndékok alapjdn a termikus energiaelldtdst vilamosenergia és megujuld
energiahordozd hasznositdsaval (elsédlegesen hészivattylval, mellette napenergidval) tervezik
megoldani, a féldgdz igénybevételére, csak ha arra az épUlethasznositdk részérdl kérés érkezik, akkor
kerUlhet sor.

Az épUlethasznositdk részérdl jelentkezd féldgdzigény elldtdsi lehetdségérdl a fejlesztési terllet beruhdzdja
a szolgdltatoval elbzetes egyeztetést folytatott, amely alapjdn, az |I. Gtemhez mdr megvizsgdlta az NKM
Foldgdzszolgdltatd Zrt. a prognosztizdlt foldgdzigényt a felsGpakonyiipartertlettdl, az ott Uzemeld hdldzatot
tovdbbépitve tudnd a vecsési fejlesztési terllet elldtdsat biztositani. Az elldtdshoz szUkséges nagykdzép-
nyomdasu hdldzati kiépitési nyomvonal, kb. 2,8 km hosszan az MO-ds Ut keleti oldala mentén helyezhetd el.

4.2.7 Elektronikus hirkdzlés

4.2.7.1 Vezetékes elektronikus hirkdzlés

A logisztikai célu fejlesztési terllet Uzemeltetéséhez a biztonsdgosan Uzemeld vezetékes elektronikus
hirkdzlési haldzat kiépitése szUkséges. Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgdltatds, igy a beruhdzd a
telepUlésen szolgdltatdsi engedéllyel rendelkezd szolgdltatdk kdzOl szabadon vdlaszthatia ki a
szolgdltatdjat. A kivdlasztott szolgdltatd a vezetékes tavkozlési és mUsorelosztdsi igény kielégitésére egyéni
szerz&dés kdt, a szolgdltatdshoz szikséges hdldzatépitést, a szolgdltatd sajat beruhdzdsaval oldhatja meg.
A hdlézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

4.2.7.2 Vezeték nélkUli elektronikus hirkdzlés

A tagabb térségben Uzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a terllet megfeleld lefedettséggel
rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel. Az antenna-telepités
lehetéségét a telepllés telepUlésképi rendelete rogrziti, melynek alapjdn Gksz jeld gazdasdgi terGleten
|étesithetd dndlld tavkdzlési antenna.
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4.3 HUMAN INFRASTRUKTURA IGENYEK

A tervezési terUleten lakoéfunkcidju beépités nincsen és nem is jon létre, igy Uj lakossdg bekdltdzésére sem
lehet szdmitani, mely dltal nincs szUkség a humdninfrastrukturdlis szolgdltatdsok bévitésére a térségben.

A vizsgdlt terUlet gazdasagi jelentésége azonban a tervezett beruhdzds kdvetkezteében nagy mértékben
ndévekedhet, llleszkedve a varos fejlesztési elképzeléseinez, a terlleten gazdasagi, logisztikai funkcio l1étesul,
mely a kodzelirepUlétér és MO autdpdlya generdita helyzeti elénydket igyekszik kihaszndini. Emellett elésegiti
Vecsés keleti és déli gazdasdgi gyUrljének tovdbbi ndvekedését, attételesen pedig a vdros gazdasdagi
fellendUlését is pozitivan befolydsolja. A terlleten tervezett gazdasdgi, logisztikai funkcid egyelére kérdéses
mennyiségU Uj munkahely I1étesitését is eredményezi. A kizdrélag logisztikai és raktdrozdsi rendeltetés kevés
munkavdllaldsi lehetéséget biztosit a vdrosban és kdrnyékén éléknek egyardnt, azonban Vecsésen a
févaros kozelsége miatt ez nem elsédleges szempont.

A tervezett beruhdzds dltal generdlt addbevétel — épitményadd és iparlzési add — a vdaros tovdbbi
fejlesztéséhez, a vdrosi életmindség javitdsdhoz jelentésen hozzdjdrulhat.

4.4 A TAJ- ES TERMESZETVEDELMI, VALAMINT A ZOLDFELULETI
RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

A tervezeft logisztikai terUlet fejlesztése az MO mellett megkezdett fejlesztés folytatdsa. Bar
természetvédelmi terlleteket nem érint, kUl6énbdz8 dllatfajok életterét, buvd és kdltdhelyét csdkkenti, és
modositja/moddosithatia a 15. csatorna mentén (a vonuld dllatfajok vonuldsi, ivdsi, itatdsi helyét). A vizfolyds
(15. sz. csatorna) mentén a kétéltlek és hilldk éléhelyei tdbb ragadozdt vonzanak.

A jelenlegi gazdasdgi erdd nem képvisel természetvédelmi értéket, de levegbtisztitd hatdsa mellett kis
meértéky zajszdrd hatdsa is van a kérnyezetben.

A tdjképben vald kedvezd hatdsa mellett jelentésen befolydsolja a helyi klimatikus viszonyokat. A vdros
korll elhelyezkedd erddéfoltok segitenek friss levegdt dramoltatni a telepllés belsejébe, és jelentds
vizmegtartd képességukkel a kérnyezet vizhdztartdsdnak javitdsdban is fontos szerepet Iatnak el.

A jelenlegi erdd fds szAru ndvényei (fak, cserjék) és az avar rengeteg dllat maddr és emlds, illetve izeltidbu
rejtézkddoé-, élé- és fészkelbhelye.

A fenti vdltozdsok telies kompenzdldsdra nincs lehetdség helyben. A jogszabdlyi kodtelezettség szerinti
csereerddsités sem oldhatdé meg helyben, ezért még inkdbb szikséges a kialakitandd zoldfelUlet
hatékonysdgdnak maximalizéldsa. A telephelyen az épuUleteket vdarhatdéan parkositott kdrnyezet veszi
majd kérll, amely Uj élettér-lehetéségeket kindl majd az ember kdzelségét jol 10ré ndvény- és dllatfajoknak.
A zOldfelUletek 3 szint0 (gyep, cserje, fa) kialakitdsa, a parkoldk intenziv fasitdsa, a fejlesztési terlletet
megkdzelitd és feltdrd kdzlekedési utak mentén kétoldali fasor telepitése

e segitheti az elkdltdzni nem tudd dllatok egy része életterének visszanyerését, mert nem biztos, hogy
mds éléhelyek territériumdban osztozni tudnak;

e segitheti a kiporzds csdkkentését és a kdzeli szantéfdldek mivelésébdl eredd kiporzds bejutdsat;

e 0z MO kbzelében el6forduld dllatfajok hozzdszoktak az ember kdzelségével és az autdut
forgalmdval jérd zajokhoz, de a ndvényzet részben fizikai védelmet is biztosit szdmukra;

e javitja a terUlet vizgazddlkoddsdat, a talaj vizmegtartd képességét;

e javitja a 15. csatorna mentén [évé dkoldgiai folyosd dvezetének védelmét, és szennyezddésének
elkerUlését;

e javitja a fejlesztési terllet mikroklimdjdt, csékkenti a klimavdltozdsbdl eredd negativ hatdsokat
(forrosdg, viharos szél, kiszaradds);

e jelentésen javitja a tdjképet.

Az elébbiekben felsoroltakon tUl az élévildg védelmében szikséges az aldbbiak alkalmazdsa:
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Amennyiben a terlleten ,Uj" partifecsketelep alakult ki, a kéltés végéig, a madarak elvonuldsdig
(augusztus vége-szeptember eleje) nem lehet a homokhalmokat munkagépekkel elsimitani, illetve a
koltéUregekkel teli partfalakat lerombolni. A terepmunkdkat szeptembertdl a kdvetkezd fészkelési iddszak
kezdetéig (aprilis 1-ig) kell befejezni. Ha ez nem sikerGl, a fecskék védelmében csak a kdvetkezd év
szeptemberben lehet folytatni a munkdt.

A védett vakond megovdasa érdekében a vakondturdsok kérzetében a foldmunkdkat megeldzéd 2 hétben
ultrahangos vadriasztot kell elhelyezni.

Az erdd kivagdsdat a védett énekesmadarak fészkelési idészakdn kivil, augusztus 15. és februdr 15. kdzott
lehet elvégezni.

A talaj és felszini vizek szennyezédését el kell kerllni a kozeli dkoldgiai folyosd érdekében és a
vizb&zisvédelem érdekében is.

4.5 NEGATIV KORNYEZETI HATASOK ELLENI VEDELEM

4.5.1 Levegdtisztasag-védelem

Az épitkezés alatti hatdsterllet az épitési terllet néhdny 10 méteres kdrnyezetét érinti. A telepités
id6északdban vdrhatd levegdszennyezés megfeleld intézkedésekkel csdkkenthetd,

- A kivitelezés sordn minden munkafdzis esetében kerlini kell a kiporzdst, a gépek rendellenes
emisszidjat. A gépek kdzlekedésébdl és/vagy foldmunkdk sordn eléforduld esetleges kiporzdsokat
helyi locsoldssal, az utak tisztitdséval kell enyhiteni.

- A munkagépek kezelbinek az ott meghatdrozott kdzlekedési szabdlyokat be kell tartani és
telephelyi kdzlekedése sordn meg kell akaddlyoznia az abbdl adddd minden nemd nagymértékl
levegd és porterhelést.

- Arendellenes emisszidju/mUszaki dllapotlu gépeket a munkatertletrdl azonnali hatdllyal ki kell tiltani.

Az épitkezés sordn kitermelt féld lehetdség szerint a terGleten kerUljon felhaszndldsra. Amennyiben
mennyiségi vagy mindségi szempontbdl ez nem lehetséges, akkor a vonatkozd térvényben foglaltak
alapjan hulladékként kell azt elszdllitani és kezelni. A kiporzds csdkkentése érdekében a munkafolyamat
sordin kivéinatos a kitermelt talaj nedvesitése. Irodalmi adatok szerint a nedvesités hatdsdra a porkibocsdtds
atlagosan 80%-kal csdkkenthetd.

//////

eloszlik, a legnagyobb terhelés a telephely kérnyezetében jelentkezik. Az eredmények alapjdn a kdzuti
kiszallitdsbdl sz&rmazd jarulékos terhelés nem jelentds (méréssel kimutathatatian mértékd), csicsértékét az
Uttest vonaldban éri el és az Ut szélétdl néhdny méteres tavolsdgban a varhatd koncentrdcionévekmény
az alap terheltséghez képest kimutathatatian, mégis javasolt a kdzlekedési fellletek mellett fa- és cserjesav
Ultetésével mérsékelni a kdrnyezeti hatdsokat.

A lokdlis hatdsok csdkkenthetdk ndvénytelepitéssel. Javasolt a zéldfellletek minél nagyobb részén 3 szintes
(gyep, cserje és fa) ndvénydllomdny telepitése.

4.5.2 Talqgj-, ivoviz-, felszin alaftti viz-védelem

A létesitmény vizbdzis védbterlletet nem érint. A beruhdzds megvaldsitdsa sordn a kérnyezetvédelmi
szempontbdl kifogdstalan dllapotd munkagépek, épitési anyagok haszndlatdval nem vdarhatd a talajt
szennyezd hatds.

A vdarhatd tevékenységek kialakitdsa olyan, hogy normdl Uzemmenet esetén, a technoldgiai fegyelem
betartdsa mellett nem varhaté a talajt és talajvizet terheld kdros hatds. A korGitekintd tervezés és telepités,
az Uzemelés sordn a fegyelem betartdsa mellett a tevékenységnek nincs kdros hatdsa a felszin alatti
kérnyezetre.
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A telephelyen kitermelt fold nagy része a terlleten marad és tereprendezésre lesz felhaszndlva. A maradék
foldet, amennyiben szennyezett, azt veszélyes hulladékként kell dtadni az arra engedéllyel rendelkezd
hullodékgazddlkoddnak.

A tervezett foldmunkdk, betonozds sordn igénybevett gépi berendezések, szAllitdjdrmivek mikodése és
karbantartdsa sordn gondoskodni kell arrdl, hogy Uzemanyag, kendanyag ne kerllhessen a talgj felszinére.
A szennyezések megelézése érdekében a gépek rendszeres ellendrzésérdl és a szUkséges karbantartdsi
munkdk elvégzéserdl e célra kialakitott, megfeleld mUszaki védelemmel rendelkezd helyen — ideiglenes
karbantarté részleg — gondoskodni kell.

A munkdlatok sordn gondoskodni kell arrdl, hogy Uzemanyag, kendanyag munka kdzben és dtmeneti
taroldsa sordn se kerUlhessen a talgj felszinére, mert az szennyezheti a féldtani kdzeget és a felszin alatti
vizet.

A kivitelezési munkdlatok sordn az esetleges szennyezbdések tovdbbteriedésének azonnali
megakaddlyozdasdra lokalizécios és karelndritdsi eszk6zok (adszorpcids anyagok, mobil felitatd hurkdk, stb.)
biztositdsa mindenképpen javasolt.

A betonozds és egyéb épitési miveletek és a csapadékviz gyUjté és kezeld rendszer kiépitése sordn
potencidlisan fellépd szennyezd hatdsok (pl. munkagép Uzemanyagdnak elcsepegése, elfolydsa) dltal
érintett talajok kitermelésérdl, a kdrelhdritd és lokalizdcios eszkdzok megfeleld dartalmatianitdsdrdl a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl szold 225/2015. (VIII.7.) Korm.
rendelet elSirdsai szerint kell gondoskodni.

A telepités sordn az épitési terlleten keletkez6 kommundlis szennyvizet a mobil illemhelyek zdrt
gyUjtétartdlydban kell gyUjteni, és engedéllyel rendelkezd szakcéggel el kell szdllittatni.

Az ingatlanrdl kodzterGletre, a szomszédos telkekre csapadékviz nem folyhat, amit az UtfelUletek hossz- és
oldalesésének biztositani kell. Az Utpdlya, a manipuldciés fellletek és a parkoldk fellletére hulld, esetleg
szennyezddd csapadékviz egy megfeleléen méretezett olajfogdn keresztll gravitdcidsan, késleltetve
kerGlhet elvezetésre a Gydli-15 csatorndba a vizigyi hatdsdg erre vonatkozd engedélye szerint.,

Az olajfogdk ellendrzése, tisztitdsa, karbantartdsa szikség szerint torténik, de legaldbb éves gyakorisdggal
mindenképp szUkséges. A havdria esemény bekdvetkezése megeldzhetd az olaj- és iszaplevdlasztd
berendezés rendszeres ellendrzésével és karbantartdsdval. Felszini viz kdzvetlen érintettségével havdaria
esemény sordn sem kell szdmoilni.

A korUltekintd tervezés és telepités, az Uzemelés, a fegyelem betartdsa mellett a tevékenységnek nincs
kdros hatdsa a felszin alatti kérnyezetre.

4.5.3 Hullodékgazddalkodds

Az épitkezés sordn kitermelt fold eldreldthatdlag telies egészében a terlleten kerUl felhaszndldsra,
amennyiben mennyiségi vagy mindségi szempontbdl ez nem lehetséges, akkor 2012. évi CLXXXV.
térvényben (Ht. 2.§ (4). bekezdés) foglaltak alapjdn hulladékként (17 05 03* vagy 17 05 04) kell azt
elszdllitani és kezelni.

Feltoltésre, ill. visszatdltésre kizardlag hulladéknak nem mindsuld, a Ht. 9.§ (1) bekezdésében foglalt
hulladékstatusz megszinésére vonatkozd feltételek teliestlését igazold dokumentummal rendelkezd inert
anyag, vagy tiszta talaj haszndlhaté fel.

Alkalmazni kell a bontdsi hulladékok kezelésének részletes szabdlyairdl szold 45/2004. (VI.26.) BM-KvVM
egyUttes rendeletet és figyelni kell az 1. szdmU mellékletében szerepld kUszdbértékekre. Az adott
csoporthoz tartozé hulladékok tovdabbi hasznosithatdsdiga érdekében azok elklldnitett gyUjtésérdl kell
gondoskodni.

Az elbre gydrtott elemek csomagold anyagai, ill. az épulet végsd kialakitdsdhoz felhaszndlt anyagok (pl.
festékek, ragasztok stb.) gbngydlegei teszik ki a keletkezd hulladék jelentds tdmegét. Tovdbbd még kis
mennyiségU fémhulladék is valdszinUsithetd a furasbdl, vagdasbdl szarmazdan.
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A keletkezd veszélyes hulladékokat a 225/2015. (VIII.7.) Kormdnyrendelet elbirdsainak megfeleléen kell
kezelni. Figyelembe kell venni az épitési és bontdsi hulladék kezelésének részletes szabdlyairdl szold 45/2004.
(VII.26.) BM-KVVM egyUttes rendelet el&irasait is (ideértve az ,Epitési hulladék nyilvantartéd lap az épitési
tevékenység végzése sordn keletkezd hulladékhoz” kitdltése).

A hulladékok szdllitasat és kezelését csak megfeleld jogosultsdggal — hulladékgazddlkoddsi és/vagy
egységes koérnyezethaszndlati engedéllyel - rendelkezd szakvdllalkozdsok végezhetik.

A kivitelezési munkdlatok sordn keletkezett hulladékok megfeleld elszdllitasat, ill. kezelését igazold
dokumentumokat (szdllitdsi, atvételi bizonylatokat) az illetékes kdrnyezetvédelmi hatdscg (Pest Megyei
Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi Féosztdly) részére meg kell
kGldeni, figyelemmel a 45/2004. (VII.26.) BM-KVVM rendeletben foglaltakra.

Az egyéb szilard hulladékok gyUjtése varhatdéan fémkonténerekben (hulladék tipusonként kilén), az
esetlegesen keletkezd folyékony hulladékok gyUjtése a hulladék jellegének megfeleld gyUjtéedényzetben
(pl. hordd) torténhet.

Az épitkezés sordn keletkezd minden fajta hulladék gyUjtését, elszdllitdsat a kérnyezet veszélyeztetését,
szennyezését kizdré maodon kell végezni, ehhez megfeleld szdmuU és méretd gyljtéedényzetet kell
biztositani.

A keletkezett hulladékok nyilvantartdsdt és adatszolgdltatdsdt a hulladékokkal kapcsolatos nyilvantartdsi
és adatszolgditatdsi kotelezettségekrdl szold 309/2014. (XI1.11.) Korm. rendelet elirdsai szerint kell elvégezni.

A létesitményben keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékokrdl nyilvéntartdst kell vezetni a
hulladékkal kapcsolatos nyilvéntartdsi és adatszolgdltatdsi kdtelezettségekrdl széld 309/2014 (XI1.11.) Korm.
rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

A zoldfelllet karbantartdsdbdl szarmazd nyesedék, falevél, fU stb. a terlleten komposztdlhatd, vagy
hulladékként (20 02 01) engedéllyel rendelkezd szakcégnek tovabbi hasznositds céljdbdl dtadhatd, vagy
helyben — komposztdldst kbovetden - felhaszndlhatd.

Az olajfogd mitdrgy idészakos tisztitdsa, karbantartdsa sordn az olgjos iszap hulladékot (13 05 08*) azonnal
el kell szdllitani, a telephelyen kilén nem tarolhato.

Az idében és megfeleld hatékonysdggal térténd kdarelhdritds biztositdsa érdekében a létesitményben
rendelkezésre kell dlljon a kdrelhdritds dltaldnos eszkdzdllomdanya (homok, tdrold konténer vagy egyéb
felitatd anyag). Havdria esemény kialakuldsa esetén az illetékes hatdsdgokat azonnal értesiteni kell, ill.
szUkséges intézkedéseket a szennyezddés tovdbb teriedésének a megakaddlyozdsa érdekében meg kell
tfenni.

A telephely és kdrnyezetének hulladékmentes fenntartdsa dllandd feladatot jelenthet az Uzemeltetés
sordn is. Ennek érdekében a dolgozdk és beszdllitdk tudatos magatartdsdnak elérésére tdbbféle eszkdz
alkalmazdsa javasolt a pozitiv példa mellett.

4.5.47qj- ésrezgésvédelem

A 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EOM egyUttes rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza az épitési kivitelezési
tevékenységbdl szdrmazd zaj megengedett egyenértéki A-hangnyomdsszintjeit, amelyek egyrészt a
terUleti besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdridtdl, mdsrészt az épitési munka
id6étartamdtdl figgenek. A munkdlatok nagy valdszinUséggel csak a nappali idészakban varhatdak. A
legkdzelebbi lakééplleteknél a zajterhelési hatdrérték 55 dB(A), a nagy tdvolsdgok miatt ez a hatdrérték
tarthatd és nem okoz problémdt a legkdzelebbi védendd éplletek védendd homlokzatai elétt.

A Kormdny 284/2007. szdmuU rendelete kimondja, hogy , A kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsdtd
létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten, éplletben és helyiségeiben
a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kévetelményeknek.”

Zajforrdsnak mindsil az Uj és meglévd, az éplleten belll vagy azzal szomszédos, illetve egybeépitett
|étesitményekben folytatott kisipari, ipari szolgdltatd, kulturdlis, szérakoztatd, vendégldatd és hasonld
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tevékenységek, valamint gépi zajforrdsok, a zeneszolgdltatds kérébe tartozéd zajforrdsok. A 27/2008.(XI1.3.)
KVWM-EUM egyUttes rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza az Uzemi |étesitményekiben folytatoft
tevékenységbdl szarmazd zaj megengedett egyenértéki A hangnyomdsszintjeit, amelyek a terUleti
besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdridtdl flggenek.

A megengedett szintek meglévd és Ujonnan épitendd Ilétesitményekre is vonatkoznak, igy annak
biztositdsa a beépitési terv, illetve a technoldgia tervezdjének és a beruhdzonak egyittes feladata.

A kornyezd terUletek zajszemponty terGleti besoroldsa, a zajterhelési hatdrértékek, a telephelyre vonatkozd
zajkibocsdatdsi hatdrérték elbirdsa az illetékes kdrnyezetvédelmi hatdsdg feladata és jogkore.

Ugyanennek a rendeletnek a 3. sz. melléklete tartalmazza a kdzlekedésbdl szdrmazd zaj megengedett
szintjeit Uj tervezésG vagy megvdiltozott terUlet-felnaszndldsy terlletek esetében. Kozlekedési zqj
vizsgdlatandl a megitélési idé nappal 16 éra (06 - 22 éra kdzdtt) éjjel 8 dra (22 - 06 dra kdz6tt) Ez alapjdn a
vizsgdlt terUleten a zajterhelés az épUletek zaj ellen védendd homlokzata elétt 2 m-re nem haladhatja meg
ayUijtd, forgalmi és féforgalmi Ut mentén érvényes nappal 65 dBA, éjjel 55 dBA értéket.

A koérnyezeti rezgésekre vonatkozd hatdrértékeket a 27/2008.(XI.3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet 5. sz.
melléklete tartalmazza. Az emberi tartdzkoddsra szolgdld helyiségekben, lakdépiletekben a rendeletben
meghatdrozott kdvetelmény szerint a rezgésgyorsulds (AM) értéke nem haladhatja meg:

e nappaliidészakban (06 — 22 éra kdzott) az AM = 10 mm/s2

e gjjeliiddszakban (22 — 06 6ra k6zott) az AM =5 mm/s2 és
e maximdlis Amax = 200 mm/s2 értéket.

A gépjdrmuivek gordild zajdnak csdkkentése érdekében javasolt

e o forgalom logisztikai tervezése, szervezése

e nehézgépjarmuivek részardnydnak csdkkentése

e sebességkorldtozds

o jarmUpark felUjitdsa

e Ut és térburkolat anyagdnak akusztikai szempontyU tervezése, kivitelezése

Javasolt még a géphdzak, a megujuld energidkat hasznositd és klimaberendezések zajdrnyékoldsa is.
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4.6 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE!

A tervezési terlleten, vagy kdzvetlen kdrnyezetében miemlék, mUemléki jelentéségu terllet és miemléki
kornyezet nem taldlhatd. A terlletet nemzeti emlékhely, egyéb védett, vagy védendd épitett érték nem
érinti. A terUleten és a kdzvetlen kdrnyezetében tébb régészeti leléhely taldlhato.

A régészeti lel6helyek miatt a fejlesztés megvaldsitdsdhoz ,,elézetes régészeti dokumentdcid” készitése
szUkséges, melyet az . Utem terUletére vonatkozdéan a Vdarkapitdnysdg Integrdilt terlletfejlesztési Kézpont
Nonprofit Zrt. készitett. Jelen dokumentdcié ezt, valamint a 2014-ben a telepUlésrendezési tervekhez
készitett Orokség-védelmi hatdstanulmanyt felhaszndlva készolt.

A régészeti érintettség alapjdn valdszinUsithetd, hogy a terllet érintett részén megeldzé feltards szUkséges
a foldmunkdk megkezdése elbtt. A régészeti 6rokség védelmének pontos modjdt, az ezzel kapcsolatos
teendbek az Elbézetes régészeti dokumentdcidban fogja az erre illetékes régészeti szakérté meghatdrozni.

A Vecsés terUletén kijeldlt vagy nyilvéntartott szdmos régészeti leléhely eddigi vizsgdlata vagy feltdrdsa
alapjén valészinUsithets, hogy a tervezett beruhdzasnak nem lesz régészeti 6rokségvédelmi akadalya,
mivel az eddig feltart szkita, bronzkori és arpdd-kori telepUlési objektumok (hdzak, drokrendszerek, godrok,
kemencék és kutak) egy kivételével nem képviseltek olyan értéket, amely ezt megakaddlyoznd.

URBANITAS Kft.
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.. R L- AlL- .
AZONOSITO | TELEPULES MEGYE i iy NEV JELLEG HRSZ
Vecsés 0248/12, 0248/13,
) ' ) 0248/14, 0248/15,
Vecsés Pest 72 0 I”32. szakmai 0248/16, 02483,
Iielnehy 0248/11
53792
Vecsés,
Vecsés Pest 117 0 |e|§f{e| szakmai 0248/10, 0248/11,
53944 Y 0248/7, 0248/8, 0248/9
Vecsés, 0248/3, 0248/5,
53965 Vecsés Pest 18 0 96. szakmai 0248/6, 0248/7,
lelGhely 0248/8, 0248/9
4.6.2 A terulet kdzvetlen kdzeleben,
AZONOSITO | TELEPULES MEGYE L- AL- NEV JELLEG HRSZ
SIAM | SIAM
0235/10, 0235/11,
0235/12, 0235/13,
0235/14, 0240/14,
0240/15, 0238/1,
6118, 0271, 0273,
0235/15, 0235/16,
0235/17, 0235/18,
0235/19, 0235/20,
0235/23, 0235/24,
0238/2, 0240/8,
Vecsss 0240/9, 0240/12,
. ! nyilvan- 0240/13, 0240/18,
PP VIS G 4 ¢ . tartott 0240/19, 0240/20,
lel6hely
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0240/21, 0240/22,
0240/23, 0240/24,
0240/25, 0240/27,
0240/28, 0240/34,
0240/35, 0240/38,
0240/39, 0240/40,
0241/1, 0241/2,
0241/3, 0242/7,
0242/12, 0242/13,
0242/14, 0242/15,
0242/16, 0242/17,

TL

SZAM

65-444

65-444

T,L
SZIAM

65-444

VETULET

ALATAMASITO MUNKARESZ

4.6.1 A kbzvetlenUl érintett régészeti leldhelyek:

X Y
KOORD. KOORD. SZAKANYAG
Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékdényve 1997-
1998. [600/987/2006.]
Orékségvédelmi
hatdstanulmany.
Vecsés.
[600/986/2006.]
Vecsés régészeti
terepbejdrds

EOV 225641 666611

EOV 225286 666959

jegyzékdnyve 1997-1998.

[600/987/2006.]
Orékségvédelmi

hatdstanulmdny. Vecsés.

[600/986/2006.]
Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékdnyve 1997-
1998. [600/987/2006.]

EOV 225370 666818

X Y

VETULET KOORD. KOORD. SZIAKANYAG
Asatdsi dokumentdécié
a Vecsés-Csepel Il
tervezett gdzvezeték
EOV 226063 667037 nyomvonala

[1722-072-208/2000.
KON

prébafeltérdsrdl, Vecsés,

JELENSEG TEVEKENYSEG

Telepnyom (felszini),
szarmata, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdrds
jegyzékonyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
Arpdd-kor, forrds: ua.

Telepnyom (felszini),
szarmata, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdrds
jegyzékdényve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
szarmata, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdrds
jegyzékdnyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

pufferterUleten lévo nyilvantartott leldhelyek és régészeti

leldhelyek:

JELENSEG TEVEKENYSEG
Temetd ditaldban,
Edit, 1999

Alacska (97.1h.), 2008.
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0242/18, 0242/19,
0242/20, 0242/21,
0242/22, 0242/23,
0242/24, 0242/25,
0242/26, 0242/27,
0242/28, 0242/29,
0242/30, 0240/31,
0242/33, 0242/31,
0242/32, 0242/34,
0242/35, 0242/36,
0242/37, 0242/38,
0242/39, 0242/40,
0242/41, 0243/1,
0243/2, 0243/3,
0244/1, 0244/2,
0247, 0248/16,
0248/17, 0248/18,
0248/23, 0248/24,
0248/25, 0248/26,
0248/27, 0248/28,
0248/30, 0248/31,
0248/32, 0257/31,
0257/32, 0264, 0268,
0272, 0240/30, 0274,
0275, 0276/3,
0287/18, 6126,
0242/42, 0228/33,
0228/30, 0234/2,
0240/42

Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékdényve 1997-
1998. [600/987/2006.]

Orékségvédelmi
hatdstanulmany.
Vecsés.
[600/986/2006.]

Dokumentdcid
probafeltdarasrdl,
Vecsés, Alacska (97.
Ih.), 2008. [KOH
600/0971/2011]

Temetd dltaldban,
szarmata, forrds: ua.

TelepuUlés dltaldban,
szarmata, forrds: Asatdsi
dokumentdcié a
Vecsés-Csepel Il
tervezett gdzvezeték
nyomvonala

TelepUlés dltaldban,
avar kor, forrds: ua.

Temetd dltaldban, avar
kor, forrds:
Dokumentdcid

probafeltdrdsrél, Vecsés,

Alacska (97. 1h.), 2008.
TelepUlés dltaldban,
Arpad-kor, forrds:

Asatdsi dokumentdécié a

Vecsés-Csepel Il.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Prébadsatds,
Czene Andrds,
2008
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Vecsés,
Vecsés Pest 117 0 95.
leléhely

szakmai

53964

Vecsés,
Vecsés Pest 71 0 31.
leléhely

szakmai

53791

Vecsés,
Vecsés Pest 94 0 70.
leléhely

szakmai

53941

Vecsés,
Vecsés Pest 95 0 71.
leléhely

szakmai

53942
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0248/10, 0248/11,

0248/7, 0248/8,
0248/9

0248/13, 0248/14,
0248/15, 0248/16,
0248/17, 0248/18,
0248/19, 0248/20,
0248/21, 0248/22,
0248/23, 0248/24,
0248/25, 0248/26,
0248/27, 0248/28,
0248/29, 0248/30,

0244/2, 0247

0257/5

0254/5

Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékdényve 1997-
1998. [600/987/2006.]
Orékségvédelmi
hatdstanulmany.
Vecsés.
[600/986/2006.]

65-444 EQV 225286 666959

Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékoényve 1997-
1998. [600/987/2006.]

65-444 EOV 225515 667111

Orékségvédelmi
hatdstanulmdny.
Vecsés.
[600/986/2006.]

Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékdnyve 1997-
1998. [600/987/2006.]
Orékségvédelmi
hatdstanulmany.
Vecsés.
[600/986/2006.]
Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékoényve 1997-
1998. [600/987/2006.]
Orékségvédelmi
hatdstanulmany.
Vecsés.
[600/986/2006.]

65-444 EOV 224693 666676

65-444 EOV 224668 666539

ALATAMASITO MUNKARESZ

tervezett gdzvezeték
nyomvonala
Telepnyom (felszini),
szarmata, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdards
jegyzdkdnyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
Sskor, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdards
jegyzékonyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
szarmata, forrds: ua.

Telepnyom (felszini),
késé avar kor, forrds: ua.
Telepnyom (felszini),
Arpad-kor, forrds: ua.
Szérvanylelet, kézépkor,
forrds: Vecsés régészeti
terepbejdrds
jegyzékonyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
Sskor, forrds: Vecsés
régészeti terepbejdards
jegyzékonyve 1997-1998.

Terepbejdrds,
Tari Edit, 1997

Telepnyom (felszini),
Arpdd-kor, forrds: ua.
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5 SZABALYOZASI KONCEPCIO
5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A tervezési terlleten tervezett médositds kapcsdn egyardnt szikséges a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv,
valamint a Helyi Epitési Szabdlyzat és a hozzd kapcsolédd Szabdlyozdsi terv médositdsais.

7 i/ 4

//

%

A hatdlyos TSZT 1. melléklete A TSZT 1. mellékletének tervezete

A hatdlyos és a médositdsra tervezett TSZT 1. mellékletet a fenti dbra mutatja be.

A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv a terUletet Gksz jelU kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletként
jeldli ki, mely besorolast nem szUkséges mddositani.

Mivel az Ujabb fejlesztéssel érintett 0248/3 és a 0248/1 helyrajzi szdmu ingatlanokat az I. Gtemben mdar
beépllt, 6127 helyrajzi szdmU ingatlannal egy telephelyként kivanjadk muakodtetni, szUkségessé vdlik a
telepUlésszerkezeti jelentdségU utak hdldzatdnak modositdsa:

e a CTPark . Gtem és a ll. Utem kozott eldirdnyzott Ut okafogyottd vdalik és torlésre kerUl,

e a telephelyet délrél megkerilé telepUlésszerkezeti jelentéségl Ut is okafogyottd vdlik, mert ezen
tovdbbra is mezédgazdasdgi forgalom vdarhatd, mely lebonyolitdsdra a jelenlegi ddléutak is
alkalmasak,

e A TSZT-ben elbirdnyzott tovdbbi gazdasdgi terlleteket az MO csomdpont kérforgalmdnak még nem
kiépitett dgdrdl induld hurokuttal fel lehet tdrni.

A fentieken kivUl szUkséges még a tervezett CTPark Il. Utemének belterlletbe vondsa — esetleg a kordbban
belterlletbe vont terUlet kUlterllethez vald csatoldsa - ahhoz, hogy a telkek dsszevondsra kerllhessenek.
(Tekintve, hogy a belterUleti fekvés nem feltétele a gazdasdgi terllet megvaldsitdsénak az sem zdrhatd ki,
hogy az |. Gtem terUlete kikerUljén beltertletbdl.)

A tervezett modositdsokkal a TSZT-én Uj beépitésre szant terllet nem keril kijeldlésre. A TSZT rajztechnikai
modositdsai miatt (az Uj kdzlekedési csomdpont és a kordbbi gyUjtéutak szerepének mddosuldsa miatt) a
terUleti mérleg az aldbbiak szerint médosul:

URBANITAS Kft.
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Terileti mérleg

Jelenlegi allapot Korrekcid Tervezett dllapot
Terileffelhaszndlas TerCGlet (ha) TerUletfelhaszndlds TerCGlet (ha)
Gksz 522,18 -0,44 Cksz 521,74
Egyéb Egyéb
teriiletfelhasznalasi 211,72 +0.44 terliletfelhasznalasi 21216

egységbe nem sorolt egységbe nem sorolt
kozlekedési célu teriilet kozlekedési célu teriilet

A magasabb szintd jogszabdlyi kdvetelményeknek vald megfelelést igazoldsa a é. fejezet mutatja be.

5.2 A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A tervezett mdédositds elemei:

A CTPark I. és Il. Utem terUlete egységesen Gksz-SZ-7 jelU épitési dvezetbe kerll a VESZ-ben az
aldbbi eléirdnyzott dvezeti hatdrértékekkel:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
£ legnagyobb beépitettsége . Legnagyobb magassaga
g o i terepszint legkisebo szintteriileti L Em”
£ Beépitési | legkisebb zold- mutaté
@ dvezet jele méd teriilete felett alatt feliilete legalabb legfeljebb
m? % % % m?/telek m? m m
6.a | Gksz-Sz-7 SZ 10.000 45 45 20 1,0 3,0 20,0

A teljes CTP tulajdonba kerUlé terlleten belll, de az egységes terllethaszndlat miatt még ennek
hatdrdn is okafogyottd vdlik a hatdlyos tervekben elbirdnyzott Uthdldzat. A TSZT-ben mar
eléiradnyzott gazdasagi terUleteken kivili mezégazdasdgi terlletek a meglévd dildutakrol
megkdzelithetéek maradnak. Az I. Utem és tervezett II. Utem k&zotHi (0241/3) hrsz.-U dnkormdnyzati
dUléUt egy részét a CTP szeretné megvdasdrolni az énkormdnyzattdl, melyet a telepilésrendezési
szerz&dés is tartalmaz. Az érintett rész terllete 5513 m2. Az Utnak a Gydli 15. csatorna feldli végén a
kdzponti dtemeld kb. 400-450 m? terGlete kerdUlt kijeldlésre, amely az elézetes egyeztetések alapjdn
onkormdnyzati tulajdonba kerll majd és a DPMV Uzemelteti a hatdlyos jogszabdlyok alapjdn.

A kornyezetalakitdsi javaslat bemutatija, hogy a CTPark Il. Utem megkdzelitése a jelenlegi tervek
alapjdn azl. Gtemben kiépUlt autdpdlya-lehajtdn, illetve a meglévé kdrforgalom kiépitett lehajtédjdn
keresztUl torténne. A beruhdzds nagy volumene miatt azonban a teljes kiépitéshez a késébbiekben
szUkség lehet a korforgalom még nem kiépitett kihajtéjanak megvaldsitdsdra is, illetve a telephely
egy 2. bejdratdnak kiépitésére, ha az idetelepUld I1étesitmények forgalma ezt indokolttd teszi vagy
tovdbbi gazdasdgi terlletek megkdzelitésének biztositdsdra lesz szikség. A Szabdlyozdsi terv
maodositdsi javaslata mindkét lehajtd kiépitésével szdmol és biztositjia ezek megvaldsithatdsdgdnak
lehetéségét.

Az MO keleti oldaldn a TSZT-ben elbéirdnyzott telepUlésszerkezeti jelentdségl Uthdldzat Iényegesen
egyszerUbbé vdlik, mivel egy hurokUttal feltdrhatéak a gazdasdgi felhaszndldsra eldirdnyzott
tovdbbi terletek.

A CTPark I. Utemének telke jelenleg belterilet. Ahhoz, hogy az I. Utem és Il. Utem terUlete — és a
koztUk leévd Ut egy része — dsszevonhatd legyen, a ll. Utem terUletét is belterUletbe kell vonni, illetve
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lehetéség van az |. Utem terUletének a belterlletbdl torténd kivondsdra is. A hatdlyos jogszabdlyok
alapjan beépitésre szant gazdasdgi terlletnek nem kell belterlletben lennie, de a belterlletbe
vondsdanak sincsen akaddlya, ehhez azonban énkormdnyzati déntés szikséges. Altaldnos elv és
jogszabdlyi elbirds, hogy a tervezett belterllet csatlakozzon a meglévé belterllethez, amiitt fenndll,
ugyanakkor a kdzponti belterllettél a meglévd is tdvol esik, igy a belterllet megléte itt nem
indokokolt.

e Az MO melletti, a CTPark |. Utem és a kdzigazgatdsi hatdr kdzotti (0253/1) hrsz.-0 Ut MO kdzeli
szakaszdn megfontoldsra javasolt a telekhatdr kiegyenesitése, amely egyrészt az dnkormdnyzati
foldUton vezetett viz- és szennyvizvezeték és a 20 kV-os foldkdbel elhelyezése miatt is indokolt,
mdsrészrél a CTPark |. Utem telkén belUl az elékertben a tervezett kdzponti dtemeléhdz kiépitendd
szennyvizvezeték helyigénye miatt is célszerd lenne. Pontos vonaldt a mdar kiépUlt vizakna és
elektromos fogaddépilet is befolydsolja. A szennyvizvezeték a kordbbi tervek szerint még nem éplt
meg, ennek nyomvonala a Il. Utem megépitése miatt még mddosulhat a jelenlegi elképzelések
szerint. (A javasolt korrekciét a légifotdn a piros vonal mutatja.)

o[ N
5 k<N
1 &'1500 o O N
P P 2 o\
g % 8 — (<)
& o~ '
o v °
SZK 2 gnm ‘ \ :
szikkaszto | N
rainwater pod
112,00 20 |
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11500 2 ¢
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Részlet az I. Gtem kézmU helyszinrajzabdl, pirossal a javasolt szabdlyozdsi vonal
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5.3 A TELEPULESKEPI RENDELET ERINTETTSEGE

Vecsés Varos Onkormdnyzatdnak a telepUléskép védelmérdl szold 8/2018.(V.31.) rendeletének 2.
melléklete tartalmazza a TelepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlleteket. A térképi mellékleten a
terUlet fejlesztési terlletként van jeldlve, mddositdst nem igényel.

A 2. melléklet vonatkozd részlete:

Telepiilésképi :zempontbol meghatarozo teriletek bemutatasa és lehatarolasa

Pkt
e

o
<A

" Kortoknbn

T/ iyt wwibetot | egade saghion elhascndibad et
Egyéb tajékoztatd jelthés:
Okokdgial folyosd
Tojlbprebcaini szampontbdl Kieneten kazekend) terllet
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6 A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO
MEGFELELES

6.1 AZ MATRT ES A 9/2019. (VI.14.) MVM RENDELET (MR.) TERVEZES|
TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

rrr s

Eloiras:

SMaTiT 11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei terUletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a
telepUlési terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddéterllet Evezetet a térséget lefedd erddk évezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terllet dvezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kel meglévd és tervezett erddéévezetként differencidltan
lehatdrolni”

»MaTrT 29. § Az erdd8k &vezetébe tartozd terlleteket az adott telepUlésnek a telepllésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erddterllet Svezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megeléz8en kijeldlt beépitésre szant terlletek, valamint az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXX VII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek,
fovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt Udulékérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepilési térség teriletein 1évs erddk
6vezetének terlletét a szadmitdsndl figyelmen kivUl kell hagyni.”

239. § (1) Az e térvénnyel vald Gsszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdn
elfogadott telepllésrendezési tervben a természetkdzeli terUletként és erddterlletként kijeldit
Ovezetek nagysdga a telepllés kézigazgatdsi terUletére vonatkozdan &sszességében nem
csbkkenhet.”

Megdfelelés:

Vecsés kdzigazgatdsi terlletén az erddk dvezetének terllete ~299,34 ha. Ebbdl a terlletbdl kivonhatdk a
jogszabdly szerint a 2019. mdrcius 15-e elbtt, vagyis a 2018. junius 30. napjatdl hatdlyos vecsési TSZT alapjdn
beépitésre szant terlletként, valamint az Orsz&g Szerkezeti Terve és a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Terve alapjdn telepUlési térségbe sorolt terlletek (70,87 ha). Az erdék dvezetének azon terllete, melyben
mdar nem szerepelnek az MaTrT 29. §-dban felsorolt kivételek kdzé tartozd részterlletek ~228,47 ha. Az erdék
Ovezetének - az MaTrT 29. §-a alapjdn csdkkentett terlletébdl - a jelenleg hatdlyos vecsési TSZT-ben erdd
terUletfelnaszndldsba sorolt terlletének mérete ~221,35 ha (96,88%).

A csatolt 6sszefoglald térképen fekete kerettel Iadthatd a

Vecsés terlletét érinté erdé6vezet terllete (~299,34 ha). A N
pirossal szinezett foltok terUletét a szdmitdskor nem kell S N/
figyelembe venni az MaTrT 29. §-a alapjdn (~70,87 ha). A !

zolddel szinezett foltok azon terlletek, melyek az 2

erdédvezetbe tartoznak és a hatdlyos TSZT alapjdn is % §
erdéterlletbe soroltak (~221,35 ha). A négyzetrdcsos \\

terletek bdr erdédvezetbe tartoznak, de a hatdlyos TSZT N
alapjédn nem erd&tertletbe soroltak. Mivel a ~228,47 ha

terGletbdl a hatdlyos TSZIT-n  ~221,35 hektdr erdd N ¢
terUletfelhaszndlasba  sorolt, ami  96,88%-ot jelent, a LS
jogszabdlyi tartalék az eldirds vonatkozdsdban 1,88%, °

vagyis ~4,30 hektdr. Jelen moddositds kizdrdlag olyan

erdéterllet érint, amelyet az MaTrT 29. §-a alapjdn nem kell \
figyelembe venni a szamitdsndl, igy a tervezett médositas

medgfelel a jogszabdlyi eléirasoknak.

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu 7 3



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ

az MO autdpdlya Alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kézpont II. Gtemére vonatkozdan

rrr s

Eloiras:
LMaTiT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a
telepulési terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

b) a mezégazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezégazdasdgi terllet Svezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakdterdlet és vegyes terdlet épitési évezet nem
jelélheté ki [..],,

Megfelelés:

Az eléirdnyzott mddositdsok nem érintenek mezédgazdasdgi térséget, igy megfelelnek a jogszabdlynak.

ElGiras:
LMaTiT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategoridk terlletén belll a
telepulési terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

d) a telepuUlési térség terlletén bdrmely épitési Gvezet, Gvezet kijelélhetd”
Megfelelés:

A telepuUlési térség terlletén belll a tervezett mddositdsok megfelelnek a jogszabdlynak.

ElGiras:
»MaTiT 12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tiltja, a telepUlésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre szant terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd telepulési terllethez,

b) az Uj beépitésre szdnt terllet kijelblése nem okozza a kUlénbdzé telepllések beépitésre szant
terUleteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésére csak akkor kerdl sor, ha a telepUlési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds terllet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c)
pont szerintimeglévé beépitésre szdnt terllet - tervezett rendeltetésnek megfelels - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdarhaté kéltsé ge miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt terilet kijelélésével egyidejileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijelélt beépitésre szdnt terllettel
kapcsolatban Iévé zéldterlletet, - gazdasdgi vagy kUlénleges terllet kijeldlése esetén zéldterlletet
vagy véderddt - kell kijeléini. Ha a zéldterUlet vagy véderdd kijeldlése az Uj beépitésre szant terllet
rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterUletet vagy a véderdd
terdletét a telepuUlés arra alkalmas mds terGletén kell kijeléini.”

»38. § (1) Uj lakdterUlet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve UdUlétertlet abban az esetben
jelélhetd ki, ha

a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovabbd

c) a tervezett funkcié ellatdsdhoz szUkséges muUszaki infrastruktdra-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az a terllet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovdbbd Uj lakdterllet kijeldlése esetén
a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.

(2) Uj beépitésre szant terilet a telepUlés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljidrd févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a terdletrendezési
hatdsdgi elidrdsa sordn kiadott terlletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki |[...].

,40. § (1) A telepullés kbzigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepuilésrendezési
tervben a beépitésre szant terdlet névekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt
terdleti mérleg szerinti telepulési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet névekményére
is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.”

Medgfelelés:

Jelen moédositdsi eléirdnyzatndl djonnan beépitésre szant terilet nem keril kijelélésre, mivel a tervezési
terllet a hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervben mdr kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletnek van

kijelodlve, igy a fenti eléirdsok nem vonatkoznak rd.

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO autdpdlya Alacskai csomdpontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan
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Eloiras:

+MR. 5. § (1) A vizmin8ség-védelmi terllet &vezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kivll keletkezett szennyvizek vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz vezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye terlletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet dvezetébe tartozd telepllések telepUlésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett

Megfelelés:

Az elbirdsnak megfeleléen Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei tartalmazzdk mind a
vizvédelemmel érintett terlletek lehatdrolasat, mind az e terlletekre vonatkozd eldirdsokat. A jelenlegi
lehatdrolds szerint a tervezési terUletet vizvédelemmel kapcsolatos véddterlletek és/vagy korldtozdsok
nem érintik. Emiatt a tervezett mddositds okdn a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzbkben szerepld
vizvédelemmel érintett terlleti lehatdroldsok és az azokra vonatkozé eléirdsok nem vdaltoznak.

rr s

Eloiras:
+MR. 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszkbz6kben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkéz8kben csak olyan
terUletfelhaszndldsi egység, épitési Gvezet vagy Obvezet jelblhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon”

Medgfelelés:

A tervezési terlletet a hatdlyos telepUlésrendezési eszk6z0k szerint bdnydszati, vagy nyersanyagvagyon-
kitermeléshez kapcsolddd terllet nem érinti. A hatdlyos TSZT, valamint a Magyar Banydszati és Foldtani
Szolgdlat nyilvantartdsa szerint Vecsés terlletén minddssze egy bdnyatelek taldlhatod, a telepllés nyugati
hatdrdban. A tervezési terlletet és Vecsés nagy részét CH koncesszids kutatds érinti.

6.2 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASNAK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bek. b) pontja alapjan
wujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kdzigazgatdsi terlletének
bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités eldtti aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet”

A tervezett mddositdsok kapcsdn Uj beépitésre szant terGlet nem kerUl kijeldlésre.

6.3 OTEK - 253/1997. (X11.20.) KORM. RENDELET MEGFELELES
IGAZOLASA

A tervezett modositasok az OTEK keretein belll megvaldsithatdk, nincs szUkség az OTEK-t6l vald eltérésre.

URBANITAS Kft.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Vecsés Varos Onkormanyzata Képviselétestiiletének
.../2022. (...... ) hatarozata
a 94/2016.(1V.26.) hatarozattal elfogadott Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti terve

modositasarol

Vecsés Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményei alkalmazéasaval - Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti terve médositasarél az alabbi
dontést hozza:

1. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy a 94/2016. (IV.26.) hatarozataval elfogadott Vecsés Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének

a) ,,Telepiilésszerkezeti tervlapjat” (M=1:10.000) a jelen hatarozat 1. szamu melléklete Szerint, a
modositassal érintett teriilet vonatkozasaban,

b) ,,Védelmi és korlatozasi tervlapjat” (M=1:10.000) a jelen hatarozat 2. szamu melléklete szerint, a
modositassal érintett teriilet vonatkozasaban,

c) ,,Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervének leirdsa” érintett részeit a jelen hatirozat 3. szamu
melléklete szerint

modositja.

2. Jelen hatarozat mellé€kletei az elfogadasukat kovetd napon 1épnek hatalyba.

3. A hatalyba Iépéssel egyidejlileg hatalyat vesztik Vecsés Varos Onkormanyzatinak 94/2016. (IV.26.)
hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatarozat mellékletei altal érintett részei.

4. A hatalyba 1épést kovetden a varos kozigazgatasi teriiletén késziilo épitési szabalyzatokat és szabalyozasi
terveket, a telepiilésen folyd ¢és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a modositott
Telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell végezni.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kovetd 15 napon beliil
Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti terve modositasarol a lakossagot tdjékoztassa €s kiildje meg az elfogadott
tervet az allami foépitésznek €s az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervnek a Trk. 43. § (2)
bekezdése szerint.

Hatarido: azonnal,

az intézkedés megkezdésére 1 nap

Felelds: Szlaho Csaba
polgarmester
Szlaho Csaba sk. Mohainé Jakab Aniko sk.
polgarmester jegyzo

URBANITAS Kft.
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Vecsés Varos telenllésrendezési eszkdzeinek moédositdsa

“ . L.melléklet a .../2022. (......) 6nkormanyzati hatarozathoz
u VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Gz V////’;'.-f 0

7y

Z,

4 = \
/41 ‘ ',6»5—4450;3116,9\
/,”: VOOHQ.':"Q:\ ‘f"o v \

// N NG ° x; A

. Megrendel6: . ; . . Rajzszam:

A VECSES VAROS ONKORMANYZATA
A’ Munka megnevezese: V’ECSES VAROS TELEPU‘LESSZEBKEZET{ TERYE’NEK Szerzédésszam:
‘[ ]'RB ANIT AS ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

i sse: s Léptek:
= - 2 Repimeonesecnss: TELEPULESSZERKEZETI TERV
TERVEZO ES TANACSADO KFT 1:10 000
Székhely: 1111. BUDAPEST, _
Tervezé Felelos tervezo: Ugyvezetd, ellendr: Kelt:

STOCZEK U. 19 IV/3. Viols Gaon e ) i : —
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220 Vojnits Csaba Ferenc | BerényiMaria 4% Ywie | Beranyi Maria By et
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu TT 01-6112 TT/1 01-0654 TT/1 01-0654

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalédséaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!




Jelmagyardazat a .../2022. (......) dnkormanyzati hatarozat 1. mellékletéhez

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

o

JELMAGYARAZAT

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakéterlletek:
Tervezett:

m Kisvarosi lakoteriilet

Kertvarosi lakoterilet

Meglévé:

Lke

-

o | Falusias lakoterilet o . Mddositassal érintett teriilet hatara
EEn
Vegyes teriletek:
“ Teleplléskozponti vegyes terlilet
Intézményi vegyes terilet
Gazdasagi teruletek:
Ghsz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
. A reptér fejlesztéséhez kapcsolodo
kereskedelmi, szolgaltato terilet . .
{ain) Ipari teriilet KOZLEKEDES:
Kiilénleges teriiletek Meglévs:  Tervezett:
o Farmgazdasag —_— MO autopalya
Kmg | Mezégazdasagi Uzemi terlilet -_—— Orszagos |.rendd f5at
KRe E! Jelentés zoldfelliletii rekreacios célu terilet IS e e Orszagos ll.rendd féut
wsp | Nagykiterjedési sportolasi célu tertlet essssms e» e» Orszagos mellékat
K-Rept Repiilétér teriilete — - Teleplilési jelentéségi ut
ey | Folyékony hulladék kezelésére szolgalo teriilet Tervezett agglomeracios Ut
7 s~ < 5 2
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK -O— =1 ')- Fontosabb szintbeni csomépont
- INTEZMENYEK:
Kotottpalyas kozlekedési teriilet R
L Py Kilonszinti csomoépont Meglevé:  Tervezett:
2p | 2z | Zoldterilet - Kozpark @ | -
5 o : gazgatasi
| Zoldteriilet - Kozkert Nagysebességii vasutvonal @ Rhgatlid
atasi
Gazdasagi erdéterilet Y ~=  Kulonszinti keresztezédés o Mibveisdcei
“ m Védelmi erdétertilet o
= e OOOC OO0 Kerékparat @ Egyhézi
“ Kozjoléti erdéteriilet e 6 b —
5 T ereskedelmi
II] Kertes mez6gazdasagi terilet ®eee oo Jelenisgyalogosirany @
. " Sport
[I] Altalanos mezégazdasagi terilet EGYEB ELEMEK: 0 Szabadids
o | Vizgazdalkodasi teriilet — Kézigazgatasi hatar @ —
E Természetkozeli teriilet —- e Belterileti hatar @ ) L
Beépitésre nem szant kulonleges MAA Banyaterilet Egészsegligyi
rekreacios terllet @ Gyogyszertar
Kb-B Nyersanyag kitermelés (banya) tertlete Vasiitallomas 0 Rendérség
Temets terilete Viztorony @ Posta
i Beépitésre nem szant kiilonleges w000, Orszagos Erdéallomany Adattar |dések ofth
mezégazdasagi iizemi teriilet 0san szerinti erdétagok O Gsek otthona

o Megrendeld: . ; . . Rajzszam:

. VECSES VAROS ONKORMANYZATA Jelmagyarazat
A’ Munka megnevezése: \(ECSES VAROS TELEPU‘LESSZEBKEZETI' TER\[E!\IEK Szerzédésszam:
URBANITAS ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA -

; sogs o Lépték:
— > > BElIeoneNezeck: TELEPULESSZERKEZETI TERV
TERVEZO ES TANACSADO KFT 1:10 000
Székhely: 1111. BUDAPEST, -
Tervezé Felelos tervezo: Ugyvezetd, ellenc _ i Kelt:

STOCZEK U. 19 IV/3. Vs st i Rods "'r‘-*" o Fody i _—
TEL/FAX.486-2015 ;4664220 Vojnits Csaba Ferenc Berényi Maria Berenyi Maria
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu TT 01-6112 TT/1 01-0654 TT/101-0654

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalédséaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




2.melléklet a .../2022. (......) onkormanyzati hatarozathoz
VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

1 Megrendeld: 3 . B ) Rajzszam:
® VECSES VAROS ONKORMANYZATA
A K se: o L . sdésszam:
A Munka megnevezese: e csis VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK Szerabdesszam
URB \ NIT '! S ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
> Rajz megnevezése: Leéptek:

_— - y TELEPULESSZERKEZETI TERV
TERVEZO ES TANACSADO KFT i . L i " 1:10 000
Védelmi és korlatozasi tervlap moédositasa

Székhely: 1111. BUDAPEST,

Tervezé: Felel6s tervezo: Ugyvezets, ellenér: Kelt:
STOCZEK U. 19 IV/3. l/q‘aﬁs Coolon Farene
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220 Vojnits Csaba Ferenc Berényi Maria '?D“\’l“-g- i Berényi Maria Fediog s 2022.05.
2 N . TT/1 01-0654 .
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu 11:01:6432 | LTAL.01-0854

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




Jelmagyardzat a .../2022. (......) onkormanyzati hatarozat 2. mellékletéhez

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
VEDELMI ES KORLATOZASI TERVLAPJANAK MODOSITASA

JELMAGYARAZAT
Meglévé:  Tervezett: Meglévs: Tervezett:
MO autépalya
pay Baratsag Il. DN600 kdolajvezeték
) Orszagos |.rend( féut
o= Baratsag I. DN400 kéolajvezeték
aammm— ea» @ Orszagos ll.rendi féut
9 T T Termékvezeték (DN150-DN200)

e e» es e Orszagos mellékut - 132kV-os villamos légvezetég
—_— --::- Telepllési jelentésegi Gt 132kV-os villamos foldkabel

-d - i i o
'O_ 4= Fonlossblisantbeni cesmopang Nagynyomasi foldgazvezeték (DN400-DN60O)

pring Nagykdzépnyomasl gazvezeték
-J\."-- Kulénszintli csomopont o PRy g
= Helyhez kotott gazkozmi-létesitmény
———+ Nagysebességli vasitvonal R Kozmivek védétavolsaga
Nagysebességii vasutvonal részére L L
O o itanands tertlot —_—— Csapadékvizelvezetd arok
x — x— Utak védétavolsaga >?‘ Vizmi kat
; 2 5 . (= T

TERMESZETVEDELEM/KORNYEZETVEDELEM: ¥ B Talajviz kat

YN
= 2 Orszagos 6koldgiai halézat teriilete
- —
7 al Ex lege védett mocsar terllete
JELY
"B" hidrogeoldgiai védéterulet
NI (ENVICOM 2000 Kift. 2007.)
"B" rétegbeni hidrogeoldgiai védéteriilet
I 0 e

felszini vetiilete (KUTFEJ Kft. 2007.)
URH antenna védétavolsaga
Zajvédelmi hatastertlet

Orszagos Erdéallomany Adattar
szerinti erdétagok

Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repilétér kornyezetében
kijelolt zajgatlo védéovezet - "B" jelli dvezet hatara

Budapest Liszt Ferenc Nemzetkodzi Repulétér kornyezetében
kijelolt zajgatié véddovezet - "C" jelli 6vezet hatara

Veszélyes lizem veszélyességi dvezete - kozépsd zona

Veszélyes (izem veszélyességi dvezete - kiilsé zéna

]

REGESZET:
—— -y

Y27022 1

o ol

EGYEB ELEMEK:

Szennyvizatemel6
Fenntartasi savot igénylé

vizgazdalkodasi teriilet

Régészeti lel6hely, azonosité szammal

Kozigazgatasi hatar
Belterileti hatar

Banyatertlet

A EEER

™ ] Moddositassal érintett tertilet hatara
EEEEWw

® Megrendelé: | ) . ) Rajzszam:
VECSES VAROS ONKORMANYZATA
*, Munka megnevezese: e csgs VAROS TELEPULESSZERKEZET! TERVENEK SEezoIsmEa,
URB ANIT AS ES HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
i sse: . Lépték:
— - - Refzmegneiazses: TELEPULESSZERKEZETI TERV
TERVEZO ES TANACSADO KFT A ., s x s 1:10 000
Védelmi és korlatozasi tervlap modositasa
Székhely: 1111. BUDAPEST, -
Tervezd: Felel6s tervezo: Ugyvezetd, ellendr: Kelt:
STOCZEK U. 19 IV/3. bq‘m']ys Cooloe Ferene
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220 Vojnits Csaba Ferenc Berényi Maria '{\@%:‘*‘r:o?mxa Berényi Maria Py T Hawi 2022.05.
- 2 i TT/1 01-0654 o
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu 111016472 11/4,04-06>4

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznaldaséaval készult.

A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

[...]

3. melléklet a .../2022. (....) onkormanyzati hatarozathoz

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A fejezet az aldbbi tablazat tartalmaval egészil ki:

A ...[2022. (......) dnkormanyzati hatarozattal elfogadott mddosités:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI

1. Beépitésre szant teriileti | A modositas Terlilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
névekménnyel jaro sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
valtozasok - - - - -

1. Osszesen: - ha
2. Beépitésre szant A médositas Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
teriileten beliili sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
teriiletfelnasznalas
valtozasok i i i ) i
2. Osszesen: -ha
A modositas Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
3. Bedpitésre szant teriilet sorszama (ha) hrsz. hatalyos terve;ett
VISR terUIetfi?r?:sbznélési
beépitésre nem szant Tervezési 0.44 i Gk ‘b
teriiletté tertilet ’ 5z cgysegoe nem
sorolt kozlekedési
célu teriilet
3. Osszesen: 0,44 ha
. Bet‘;f:;j; ';ee'l‘i‘j;za"t Amédositas | Terilet | Erintett | TSZT teriiletfelhasznalas modositas
teriiletfelnasznalas sorszama (ha) i hatalyos tervezett
valtozasok - - - - -
4. Osszesen: -ha

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett

CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

[...]
4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Vecsés varos terlleti mérlege az alabbiak szerint valtozik
Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakotertlet 19,45
Kertvarosias lakoterlet 418,98
Falusias lakotertlet 84,41
Teleptléskdzponti vegyes tertilet 80,33
Vegyes intézményterlilet 63,95
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet 521,74
Repté'r fejl'esztéséh,e; kagcsol()d() kereskedelmi- 20317
szolgaltaté gazdasagi tertilet '
Ipari gazdasagi terllet 123,38
Kiilonleges reptér terilet 503,6
Kiilonleges lovassport tertilet 21,10
Kilénleges mezégazdasagi Uizemi teriilet 8,92
Kiilonleges folyékony hulladék kezelésére szolgalo terilet 1,62
Kilbnleges rekreacios célu teriilet 13,41
Kilbnleges sportolasi céll terdlet 6,09
Beépitésre szant teriiletek dsszesen 2070,15
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Vasuti kdzlekedési tertlet 19,40
Egyéb ter’UIgtffaI!was;pélési egységbe nem sorolt 21216
kdzlekedési célu terilet '
Gazdaségi erdd 326,834
Védelmi erdd 92,25
Kozjoléti erdd 0,1
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 670,686
Kertes mez8gazdasagi terilet 128,12
Természetkozeli terilet 20,07
Kozkert terlilete 4,63
Kozpark terlilete 8,45
Vizgazdalkodasi terilet 41,22
Beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios célu tertilet 3,31
Be{apitésre nem szant kilénleges mezégazdasagi Uzemi 247
tertlet '
Beépitésre nem szant klildnleges banya tertilet 3,77
Beépitésre nem szant kiildnleges temet6 tertilet 8,73
Beépitésre nem szant kiilénleges vizgazdalkodési terilet 5,65
Beépitésre nem szant teriiletek dsszesen 1546,96
A telepiilés teljes teriilete 3618,1 ha

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

VECSES VAROS HELY! EPIiTESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Veesés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
eeed 2022, (eeeene ) onkormanyzati rendelete
Vecsés Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
6/2016. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Vecsés Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban ¢és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 42. § (1) és (4) bekezdésben felsoroltak véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.8
Vecsés Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz610
6/2016. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) 72. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkezo 1ép:

. b) a teriileten épitési munkat folytatni csak teljes kozmiivesités mellett szabad, kézmiipotlas csak
dtmenetileg, a madr megvalosult szenmyvizelvezeté csatorna hasznalatba vételéig és megujulo
energiaforrasok alkalmazasaval torténhet,;”

2.8
A R. Szabalyozasi tervét M=1:4000 aranyban tartalmazo 2/B. melléklet 2/B-12, 2/B-13 és 2/B-15 jela
szelvényei jelen rendelet 1. melléklete szerint, a Jelmagyardzat alapjan a ,, Modositdssal érintett teriilet
hatara” jellel koriilhatarolt tertilet tekintetében mddosulnak.

3.8
E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba €s az azt kovetd napon hatalyat veszti.
Vecsés, 2022. ...... ...
Szlaho Csaba Mohainé Jakab Aniko
polgiarmester jegyzo
A rendelet kihirdetve 2022. ...... ... -an: Mohainé Jakab Aniko

jegyzé

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu 8 4



Vecs
az Mi
CTP I

URBAN
WWW.L

VECSES VAROS HATALYOS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

1. melléklet
a.../2022. (......) szami onkormanyzati rendelethez

. Megrendeld: 5 - Rajzszam
VECSES VAROS ONKORMANYZATA
A‘ A\ Munka megnevezése: o . i Szerzédésszam
2 VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
URBANIT A S ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
A A eptek:
— - . Rajz meg SZABALYOZASI TERV Henttk
moédositas 1:4000
Székhely: 1111. BUDAPEST, .
Tervezd Felel6s tervezo: | Ugyvezetd, ellenér: Kelt
STOCZEK U. 19 IV/3. johs oo e Bncdp ¥ ,
TEL/FAX: 466-2018 ; 466-4220 | Vojnits Csaba Ferenc  Beranyi Maria : DorsnyiMena) ot 2022.08
. N TT 01-6112 TT/1 01-0654
E-MAIL:urb banitas.hu

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartva!
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JELMAGYARAZAT

A szabalyozas kotelez6 elemei:

Szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség
Epitési dvezet/dvezet hatara
Epitési dvezet/dvezet jele
Kotelez6 megszintetéjel

Az altalanos eléirastdl eltéré épitési hatarvonal

Maganut (meglévé/tervezett)
Vegyes hasznalatu ut

Meglévé/tervezett kerékparut, vagy
kerékparosbarat nyomvonal

GOO000

A szabalyozas mas jogszabaly altal elrendelt elemei:

Szerkezeti jelentdségil gyalogos kapcsolat

Jelentds felszini kbézhasznalatu parkold

A szabalyozas tajékoztatd és alaptérképi elemei:

"B" hidrogeoldgiai véddterilet
(ENVICOM 2000 Kft. 2007.)

"B" rétegbeni hidrogeoldgiai védoterulet
felszini vetllete (KUTFEJ Kft. 2003.)

Banya telek

Kézmdilétesitményhez tartozé
zajvédelmi hatasterulet

Zoldfeltletként fenntartando telekrész Orékségvédelem Zajvedofal
l—R_—— '-i . . u P ” . , s . z ey .
Kotelez6 elékert (min. 5m) 1 53960 | Régészeti leléhely és nyilvantartasi szama Feltoltott terllet

Epitési vonal
Védébtavolsag
Kizarélagos felhasznalasu terulet

Tervezett belterilet hatar

Orszagos, vagy telepulésszerkezeti
jelentéségu ut

Helyi védelem alatt allé épulet

T&j- és természetvédelem

P Aeh Aud Ay

3°.".".~ Orszagos 6kologiai halézat magterulete

‘vyvvvvvy

Orszagos 6koldgiai halézat terllete

o6 e8e

Helyi védelem alatt all6 fasor

Egyeb korlatoz6 tényezbk

Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdé

Kbzigazgatasi hatar
Meglévé beltertlet hatar
Foldrészlet hatar

Muivelési ag hatara
Foldhivatali nyilvantartas szerinti meglévé

Kiszolgalo- es lakout [ "] URH torony védéterilete epulet/epitmeny
e S @ Geodéziailag nem bemeért épulet/
Erdotertlet ovezete Koézmiivek korlatozasai épitmény tajékoztato konturja
Természetkdzeli terllet dvezete %\ Tervezett/meglévé szennyvizatemel6 7 Meglévd burkolatok hatara
) ) ) LS és védttavolsaga Meglévs kerités
HEZKEI, ka2 palis iyeasle ~—<>  132kV-os légvezeték és biztonsagi dvezete ]
Iti ko Ssi terlilet 6 NP Arok vonala
vasllh Keziokadest Ierlal Syeaee 132kV-o0s foldkabel és biztonsagi dvezete
Elovasarlasi joggal erintett telek —~——— 22kV-o0s légvezeték és biztonsagi dvezete s ViZmikdt s===rnma MAdositassal érintett

A szabalyozas javasolt elemei:

Javasolt telekhatar

Javasolt megszuntetdjel

Telken bellli tervezett vagy
megtartando fas/bokros tertlet

Hirk6zlé kabel és biztonsagi 6vezete
Nagynyomasu gazvezeték és véddtavolsaga

Nagykdézépnyomasu gazvezeték
és vedétavolsaga
o- Kobolajvezeték és veédétavolsaga

Vasutallomas

+———— Vasuti sinpar

Egyeb

r—==" Kuloén rendelet hatalya ala
l———J tartozo terilet lehatarolasa

=aennnd  terilet hatara

Jelmagyarazat a .../2022. (......) szamu

Telepitendd fasor . . . o b
onkormanyzati rendelet 1. mellékletéhez

~— Termékvezeték és védbtavolsaga

| Kozlekedési teriileten kialakitandé zoldfelulet

Megrendeld

S o ) Karbantartasi savval érintett o VECSES VAROS ONKORMANYZATA e
—+—+  Tervezett nagysebességu vasut nyomvonala vizgazdalkodasi terilet m—— l—'“ o m——
. " anp Py 7 ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Tervezett nagysebességii vasut helybiztositasa Em Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repuloter CRBANITAS | —np— —
kornyezetében kijeldlt zajgatlé védddvezet TERVEZO ES TANACSADO KET modositas
— - — Tervezett agglomeracios ut nyomvonala - "B" jelli 6vezet hatara s il B
. — gy : . V:.m;ﬁ L Forcne V"‘&Q‘[\_-_Lx,:\xl{‘lin‘h,,_ p g 4'~,*~e,'u,g;,;\\’,{‘)‘um__
. ey Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repaloter TELIAGAOI0I0 04220  |uprem s B A
e Uttengely ,.Eg, (RERNRAEP: E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu !

kérnyezetében kijeldlt zajgatlé védbdvezet
- "C" jell 6vezet hatara

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!
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KIVONAT

Vecsés Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete 2021. december 14-én
megtartott iilésének jegyzokonyvébol

Targy: Javaslat Vecsés Viros telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabdlyzata és
szabalyozasi terve médositasanak elokészitésére (CTPark IL. titem)

169/2021. (X1I1.14.) hatiarozat

1. Vecsés Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testillete megismerte és tudomésul vette a
CTP Management Hungary Kft. dltal Vecsésen tervezett Il. iitemi beruhazashoz készitett
telepitési tanulmanytervet, mely a hatdrozat mellékletét képezi.

2. Vecsés Varos Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete Vecsés Viros Telepiilésszerkezeti
Tervére vonatkozd 94/2016. (IV.26.) hatirozatinak és Vecsés Viaros Helyi Epitési
Szabalyzatarél szolé  6/2016. (IV.28.) oOnkorményzati rendeletének modositasat
kezdeményezi

a Vecsés 0248/1 és 0248/3 hrsz-u ingatlanokra vonatkozoan, Gksz-SZ-6 épitési
dvezetrol Gksz-SZ-7 épitési Gvezetre vald dtsorolisat, valamint a 0241/3 hrsz-a Gt
5513 m? nagysiagi részletének kozlekedési teriiletrdl Gksz-SZ-7 épitési dvezetre valo
atsorolisat.

3. A 2. pontban foglalt dontés tamogatasanak feltétele, hogy a modositis kezdeményezije
(CTP Management Hungary Kft.) villalja a tervezett tervimddositis tervezési dijéanak
meghizetését, a teriiletfejlesztés minden koltségét és az erdd mivelési ag
megszuntetésével kapesolatos kotelezettség teljesitését.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgérmestert, hogy az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl szoldé LXXVIIL tv. 30/A. § szerinti telepillésrendezési szerzddést a
kezdeményezbvel megkosse azoknak a koltségeknek az atvallaldsarol, amelyek
egyébként az Onkorményzatot terhelnék.

5. A Képvisclo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy intézkedjen a tervmddositas
meginditasardl,

Hataridd: a partnerségi ¢s szakmai egyeztetés meginditasara és az intézkedes
megkezdésére a dontést kdvetd 3 napon beliil
Felelés:  Szlaho Csaba

polgérmester
f"_‘\_\
(11 igen szavazat, egyhangd) /3 soe 03/\
[* ea *
Szlahé Csaba sk. o fiy = Mohainé Jakab Aniké sk.
polgarmester \% . -~ K jegyzo
\9, Q.‘\
) Pestec )

A Kivonat hiteles: e Kapjak:

' \
2\({?}‘ d:c'\ember 14.
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KIVONAT

Vecsés Viros Onkorményzat Képviseld-testiilete 2021, december 14-én
megtartott lilésének jegyzokdnyvébol

Targy: Javaslat a Vecsés 0248/1, 0248/3, 0241/3 hrsz-u ingatlanok, valamint a
szabalyozasi teriilet lehatdrolasa miatt sziikséges 0240/28, 0253/1, 0257/32 és 0248/4-
0248/15 hrsz-u ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitisira

!\)

Jecsgy
- » ,. )
(11 igen szavazat, egyhangi) / ;;?.g;’ .\‘.|
o 28
g B

170/2021. (X11.14.) hatirozat

Vecsés Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testitlete a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X18.) Korm,
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32.§ (6) bekezdés ¢) pontja alapjdn ugy dént,
hogy a — 169/2020.(1X.29.) hatdrozataval mar kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
Vecsés 0127, 0228/71, 0228/72, (0234/1), 0240/29, 0240/44, és 0240/45 hrsz-u
ingatlanok teriiletén tdlmenden — a CTPark 1. iitem fejlesztésével érintett Vecsés, 0248/1,
0248/3 0241/3 hrsz-0 ingatlanok, valamint a szabalyozasi teriillet lehatdroldsa miatt
szitkséges tovabbi 0240/28, 0253/1, 0257/32 és 0248/4 — 0248/15 hrsz-0 ingatlanok
teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja,

A Képviselo-testilet ugy dont, hogy Vecsés Viaros hatdlyos telepiilésrendezési
cszkozeinck az 1. pont szerinti teriiletre vonatkozd részleges modositisa eljardsi
forméjaként a Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés ¢) pontja és 42.§-a szerinti targyaldsos
eljarast valasztja.

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy a tervezett beruhazashoz kotelezéen készitendd
Elozetes vizsgalati dokumentacio miatt az cgyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (2)-(3) bekezdése alapjan Vecsés
Viros Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges mddositisa sordn a korményrendelet
szerinti komyezeti vizsgalat készitését nem tartja szilkségesnek.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy intézkedjen a tervmodositas
meginditasarol.

Hatdridd: a partnerségi egyeztetés meginditasira és a targyalasos egyeztetési eljaras
kezdeményezésére a ddntést kdvetd 15 napon beliil

Felelos:  Szlaho Csaba
polgérmester

Srlahé Csabask. '3, .« ~ 7/ Mohainé Jakab Aniké sk.
polgarmester %ter'\ N jegyzd
A Kkivonat hiteles: Kapjik:
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
az MO autépdlya Alacskai csomoépontja kdzelében tervezett
CTP logisztikai kdzpont Il. Gtemére vonatkozdan

Vecsés Varos Foépitészével egyeztetett tartalom a haromoldall Tervezési szerzédés szerint:

4. Tartalom és Utemezés:

I. Gtem: A Trk. 42. § (1) bekezdése szerinti partnerségi véleményezési dokumentdacié elkészitése

Megalapozd vizsgdlat (a Trk. 1. mellékletének tartalmi kdvetelményeinek figyelembe
vételével, a tervezési feladathoz szUkséges mélységben kidolgozva, a terUletre készUlt
telepitési tanulmdnyterv és a folyamatban Iévé TRT modositds figyelembe vételével),
Aldtdmasztd munkarészek (a  Trk. 3. mellékletének tartalmi kdévetelményeinek
figyelembevételével, a tervezési feladathoz szUkséges mélységben kidolgozva, a terlletre
készUlt telepitési tanulmdnyterv és a folyamatban 1évé TRT mddositas figyelembe
vételével),

Jévahagyandd munkarészek (a TSZT és a VESZ, illetve az SZT médositdsa, a terlletre készilt
telepitési tanulmdnyterv figyelembe vételével),

A beérkezett partnerségi vélemények 6sszegzése és kiértékelése.

Il. Gtem: A Trk. 42. § (2) bekezdése szerinti végsé szakmai véleményezési dokumentacio
elkészitése

A megalapozd vizsgdlat, az aldtdmasztd munkarészek és a jovahagyandd munkarészek
elékeészitése a Trk. 32.§ (1) bekezdés c) pontja és 42.§-a szerinti targyaldsos eljarassal
torténd végsd szakmai véleményezésre, a partnerségi egyeztetésre beérkezett
észrevételek, valamint az dnkormdnyzati véleményezés alapjdn.

lll. item: Onkormanyzati jdvahagyas

A tervek el6készitése az dnkormdnyzati jdvahagydsra az dllami f&épitészi végsd szakmai
vélemény alapjdn.

IV. item: A jovahagyott tervdokumentdacio végsé szdllitasa

A jovdhagyott tervek ondllé és egységes szerkezetl jovdAhagyott munkarészek
dokumentdldsa.

a jovdahagyott terv bedolgozdasa a folyamatban 1évd TRT mddositds végsd véleményezési
anyagdba

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu 9 0
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