° URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
Aﬂ 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. emelet 3.
URBANITAS Tel./fax: 06-1-466-2018, 06-1-466-4220

E-mail: urbanitas@urbanitas.hu; Web: www.urbanitas.hu

VECSES VAROS

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
RESZLEGES MODOSITASA AZ ALACSKAI UT — ALMASKERT UT — (0194) HELYRAJZI SZAMU
UT -0195/9 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN KELETI HATARA — 0203/38 HELYRAJZI SZAMU
INGATLAN ALTAL HATAROLT TERULET VONATKOZASABAN

TRK. 42. § (1) BEK. SZERINTI PARTNERSEGI EGYEZTETES| DOKUMENTACIO

Mearendeld:
Vecsés Varos Onkormdanyzata

2021.



VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA — 2021.

° URBANITAS Tervezd és Tandcsadé Kft.
‘—M” 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. emelet 3.

URBANITAS Tel./fax: 06-1-466-2018, 06-1-466-4220

E-mail: urbanitas@urbanitas.hu; Web: www.urbanitas.hu

VECSES VAROS

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ALACSKAI UT -
ALMASKERT UT — (0194) HELYRAJZI SZAMU UT - 0195/9 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN KELETI
HATARA — 0203/38 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN ALTAL HATAROLT TERULET VONATKOZASABAN

TERVEZOK NEVSORA

[ J
N
URBANITAS

TelepUlésrendezési tervezd,
Ugyvezetd:
TelepUlésrendezési
munkatdars:

URBANITAS Tervezd és Tandcsadé Kift.

1111 Budapest, Stoczek utca 19.1IV. em. 3.

Tel/fax: 466-2018, 466-4220

e-mail: urbanitas@urbanitas.hu,

honlap: www.urbanitas.hu

Vojnits Csaba Ferenc 1

Terv. jog.: TT 01-6112 VC]"'Lﬁ Cocbn Ferene
Bertydk Agnes

okl. telepllésmérmndk

] KOZLEKEDES

FOVAROSI TERVEID 13004 KFT,

Kozlekedéstervezd:

Kozlekedés Fovdarosi Tervezo Iroda Kft.

1052 Budapest, Bécsi utca 5.

Tel.: 235-2000; Fax: 235-2006

honlop:,www.kozlekedes.hu

Rhorer Addm R \ ¢
\ S A

01-3157 Taatll N\

KESZ k6zm0 Es ENERGETIKAI

TERVEZO KFT.

Energia kézmUvek:

KESZ K6zm{ és Energetikai Tervezd Kift.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.

Tel.: 489-0365; Fax: 201-4692

honlap: www.kesztervezo.hu

Hanczar Zsoltiné £/
01-2418 X

KOZMUICOOP Kki.

Vizi kdzmUvek:

KOZMUICOOP Mérndki Tervezd és Szervezd Kkt.
2233 Ecser, Rdkdczi utca 23.

Baldazs Imre Frigyes, Reisz Antal

VZ-T01-5715 VZ-T01-5235

A tervdokumentdcid Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek kordbbi, az
URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. dltal készitett megalapozd vizsgdlati és aldtadmasztd
munkarészei felhaszndldsdval készlltek, melyben kdzremUkdddtt még:

Tdjrendezés-, zoldfelUletek,
kérnyezetvédelem:

Bardéczi Sdndor
Terv. jog.: TK 01-5126,
K/1 01-5126

Régész:

Archeo-Art Bt.

Vdagner Zsolt okl. régész, V& Z (/&/
Szakértéi eng. sz.: 459/2002 @@ o



VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA — 2021.

° URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

‘_Mﬂ 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. emelet 3.
A Tel./fax: 06-1-466-2018, 06-1-466-422
URBANITAS el./fax: 06 66-2018, 06 66 0

E-mail: urbanitas@urbanitas.hu; Web: www.urbanitas.hu

VECSES VAROS
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ALACSKAI UT -
ALMASKERT UT — (0194) HELYRAJZI SZAMU UT - 0195/9 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN KELETI
HATARA — 0203/38 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN ALTAL HATAROLT TERULET VONATKOZASABAN

TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES
I. MEGALAPOZO MUNKARESZ
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZEK
1.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA, ELHELYEZKEDESE ES KAPCSOLATAI
1.2. A TERVEZESI TERULET VISZONYA A MAGYARORSZIAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK
TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2018. EVI CXXXIX. TORVENY TARTALMAVAL
1.3. A TERVEZESI TERULET TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMAINAK VIZSGALATA
1.4. A TERVEZESI TERULET VISZONYA A SZOMSZEDOS A TELEPULESEKKEL ES AZOK RENDEZESI TERVEIVEL
1.5. A TERVEZESI TERULET TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA
1.6. A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTUKTURALIS VISZONYAI
1.7. A TERVEZESI TERULET GAZDASAGI VISZONYAI
1.8. TAJI ES TERMESZETI ADOTISAGOK, A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET
VONATKOZASABAN
1.9. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.10. KOZLEKEDESI VIZSGALAT
1.11. KOZMUVEK VIZSGALATA
1.12. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT
1.13. KATASZTROFAVEDELMI VIZSGALAT
1.14. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELYEK VIZSGALATA
1.15. A VAROSI KLIMA VIZSGALATA
2. HELYZETELEMZ® MUNKARESZ
3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO
3.2. OSSZEGIZES
Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
4. A FEJLESZTES| PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA — BEEPITESI TERV
5. TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO
5.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) TERVEZETT MODOSITASA
5.2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT (VESZ) ES SZABALYOZASI TERV (SZT) TERVEZETT MODOSITASA
5.3. A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) ES A TELEPULESKEPI RENDELET (TKR) TERVEZETT
MODOSITASA
6. A MAGASABB SZINT( JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES
6.1. AZ MATRT ES A 9/2019. (VI.14) MVM RENDELET (MR.) TERVEZESI TERULETRE VONATKOZO
ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA
6.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA
6.3. OTEK - 253/1997. (XI1.20.) KORM. RENDELET MEGFELELES IGAZOLASA
7. SIAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK
7.1. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
7.2. KOZMU JAVASLATOK
7.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI, ZOLDFELULETI JAVASLATOK
7.4. KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK
7.5. JAVASOLT HUMANINFRASTRUKTURALIS ES GAZDASAGI FEJLESZTESEK
. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
VECSES VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA



VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA — 2021.

BEVEZETES

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kit.

www.urbanitas.hu




VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA — 2021.

BEVEZETES

Vecsés Vdros hatdlyos Telepilésrendezési eszkézei az alabbiak:

Vecsés Vdaros hatdlyos TelepUlésszerkezeti Tervét (a tovdbbiakban: TSZT) Vecsés Vdaros
KépviselStestilete 94/2016. (IV.26.) szamU hatdrozatdval fogadta el. Vecsés Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatat (a tovabbiakban: VESZ) és annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervét (a
tovabbiakban: SIT) Vecsés Vdaros Keépviselb-testllete 6/2016. (IV.28.) szdmuU rendeletével
fogadta el. Mind a TSZT, mind a VESZ és az SZT azéta mar tébb alkalommal mddosultak,
egységes szerkezet( dokumentdlds mellett.

A jelen tervezési feladathoz kapcsolédé megbizas:

Jelen dokumentum Vecsés vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek maddositdsdhoz
készOlt a varos Onkormdnyzata megbizdsdbdl. A hatdlyos telepUlésrendezési tervek
modositdsdt az dnkormdnyzathoz beérkezett tulajdonosi megkeresés alapozta meg. A
tulajdonosi igényt az Onkormdnyzat elézetesen tdmogatta. Vecsés Vdaros Onkormdnyzata
Képviseld-testlletének hatdskdrében Vecsés Vdros Polgdrmestere a tervezési terlletet
26/2021.(V.14.) szdmu hatdrozatdban kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta.

A terveszk6zok modositdsdnak célia az Alacskai Ut, Aimdskert Ut, (0194) helyrajzi szadmu Ut és
0195/9 helyrajzi sz&dmu foldrészlet keleti hatdra daltal hatdrolt terlleten, egy tervezett gazdasdgi,
logisztikai célU fejlesztés megvaldsithatdésdgdnak biztositdsa, a terlletet érinté erddtertlet
részleges dathelyezése mellett. Enhez a hatdlyos TSZT, VESZ és SZT maédositdsa is szUkséges,
melynek részleteit az elézetesen elkészitett Telepitési tanulmdnyterv tartalmazza.

Vecsés varos Onkormdnyzata a hatdlyos teleptlésrendezési eszkdzok részieges mddositdsdval
az URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.-t bizta meg.

A rendelkezésiinkre dllé6 dokumentdcidk felhaszndlasa:

Jelen tervezési feladathoz a 2016-ban elfogadott, telies telepUlésre készUlt tervfelUlvizsgdlat
megalapozd és aldtdmasztd munkarészeit is felhaszndltuk, melyet a jelen modositdssal érintett
terGlet esetében, az adott mddositdshoz szUkséges mélységig kiegészitettink, aktualizéltunk.
Ezen felll a tervezett moddositdssal érintett terllet vonatkozdsdban a terllet jelenlegi
tulajdonosa adott a tervezett fejlesztésekkel kapcsolatos informdcidkat.

Jogszabdlyi kérnyezet-

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
térvény, az orszagos telepllésrendezési és épitési kbvetelményekrdl széld 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet, a telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl
és a telepllésrendezési eszkdzbkrdl, valamint egyes telepUlésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet, a kérnyezet védelmének dltaldnos
szabdlyairdl széld 1995. évi Llll. torvény és a kulturdlis &rékség védelmérdl szdlé 2001. évi LXIV.
térvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével készitjik
el, illeszkedve Vecsés kialakult tervrendszeréhez.

Az eljarasra vonatkozé megdllapitdsok:

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok modositdsa — a terllet kiemelt statusza okdn - a
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet szerinti targyaldsos eljdrds keretében térténik (36. § (6); 42. §).
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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZEK

1.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA, ELHELYEZKEDESE ES KAPCSOLATAI

o

. BUDAPEST

1. dbra: A tervezési terllet
elhelyezkedése

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kff.

A tervezési terllet Vecsés vdros nyugati hatdrdn, a
»Déli kUlterUleti gyUrg"” vdarosrésziben helyezkedik el. A
vizsgdlt terUlet hatdrait az Alacskai Ut — Almaskert Ut —
(0194) helyrajzi szdmy Ut — 0195/9 helyrajzi sz&dmu
ingatlan keleti hatdra - 0203/38 helyrajzi szadmu
ingatlan  hatdrai  alkotjagk. A vizsgdlt  terUlet
megkozelitése nyugatrdl az Aimdskert Ut/Aratds utcdn
at biztositott, mely telepUlési jelentéségl Ut és mely
északra a Széchenyi utcaval és Lérinci Uttal (telepUlési
jelentéségl  Ut), valamint a Budapest belsébb
kerUleteibe vezetd UlSi Uttal (Il rendd f&U0t) létesit
kapcsolatot. K-Ny-irdnyban a terUletet az Alacskai Ut
meg kiépitetlen szakasza hatdrolja, melynek kelefi
irdnyba a Dézsa Gyoérgy Uttal (orszdgos mellékit)
valamint az MO autépdlydval lehet majd kdzvetlen
kapcsolata. Dél felé Gydl, és annak kertvarosias
lakoéterUletei kbzelithetdk meg a terlletrdl.

A tervezési terllet nagy része haszndlaton kivUli,
parlagon d4ll, csupdn néhdny terlletrész  van
mezégazdasdgi mUvelés alatt. Nyugaton ezeket egy
nagyobb erdéfolt tagolja. A terlleten ezenkivil egy
rekredcidés céll sporthorgdsz-td taldlhatd, melyhez
kisebb kiszolgdald épUletek/épitmények tartoznak. A
maodositdssal érintett terlletet északrdl és keletrdl
féként mezdgazdasagi és kisebb  mértékben
gazdasdgi terlletek, délrél Gydal kertvdrosias
lakoéterUletei, mig nyugatrdl a XVII. kerllet &talakuld
lakéterUletei és KerékvdAgds Ut menti erdéterllete
hatdrolja.

A vizsgdlt terUlet terUletfelnaszndldsa mozaikos képet
mutat. Nyugaton és északon jellemzéen Gksz jell
kereskedelmi, szolgdltatd terUletbe sorolt, mig, keleten
az Md jeld dltaldnos mezdgazdasagi terllet
kereskedelmi, szolgdld terUletbe vald soroldsa tervezett
(Gksz sraff). A terUlet k6zEépsd részén Eg jell gazdasdgi
erdéterllet, K-Re jelU jelentés zoldfelllet( rekredcids
cély terlletek és Kb-Re jelU beépitésre nem szdnt
kUlbnleges rekredcids terllet taldlhatd. Ezektdl délre
jelentés zoldfelUletl rekredcids célu terllet kijeldlése
tervezett (K-Re sraff).

www.urbanitas.hu
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1.2. A TERVEZESI TERULET VISIONYA A MAGYARORSZIAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK
TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2018. Evi CXXXIX. TORVENY TARTALMAVAL

A kordbbi Orszagos TerGletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) — és a Budapesti
Agglomerdcié TerUletrendezési Terve — 2005. évi LXIV. térvény (BATIT) -, a Balaton Kiemelt
UdUlBkorzet Tertletrendezési Tervével egyUtt, 2019. mdrcius 15-én hatdlydat vesztette a 2018.
december 28-dn elfogaddsra kerUlt Uj, Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terUlefrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiokban: MATIT). Az
aldbbiakban az MATIT tartalmdat vizsgdljuk a tervezési terllet tekintetében.

Az MATIT 2. melléklete — Az Orszdg Szerkezeti Terve alopjdn a tervezési terllet nagy része
telepUlési térségbe sorolt, nyugaton erdégazddlkoddsi térség, mig keleten mezégazdasdgi
térség érinfi. A tervezési terllet kdzvetlen kdrnyezetében orszdgos kdzlekedési hdldzati elemek
nem taldlhaték, a terllet észak-keleti részén ugyanakkor meglévé termékvezeték hizddik.

A FECse -

Se—-
JL\ Il,

\
IN

2. dbra: MATIT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve —részlet

Az MATIT 7. melléklete — Budapesti Agglomerdacié Szerkezeti Terve alapjan a vizsgdlt terGlet
jelentds része - az Orszdag Szerkezeti Tervéhez illeszkedve - telepUlési térségbe sorolt. Jol IGthatd,
hogy nyugaton a vizsgdlt terlletet erd8gazddlkoddsi térség érinti, valamint a melléklet a terllet
keleti nyUlvanydat és délen az Alacskai Ut nyomvonaldt mezégazdasdgi térségként jeldli. A
terlletet meglévd termékvezeték szeli &t, valamint téle északra meglévd térségi elldtdst
biztositd 132 kV-os elosztd hdldzat nyomvonala hizédik.

Az MATIT el&irdsai alapjdn a kdévetkezdk vonatkoznak a tervezési terlletre:

URBANITAS Tervezd és Tandcsadé Kit. 8
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.11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terUletfelhaszndldsi kategoriak terlletén belll a
telepdlési terUletfelhaszndldsi egységek kijelblése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddterilet dvezetet a térséget lefedd erddk
Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terllet
6vezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd
ovezetként differencidltan lehatdrolni;

b) a mezdgazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdgi terllet
6vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdterllet és vegyes terllet
épitési bvezet nem jelélheté ki [...]

d) a telepuUlési térség terlletén bdrmely épitési bvezet, Svezet kijeldlhets”

i
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3. dbra: MATIT 7. melléklet — Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve —részlet

A vizsgdlt terUleten tervezett mdodositds sordn, tébb helyen Uj beépitésre szant terllet kijeldlése
torténik, csatlakozva a mdr beépitésre szdnt terlletekhez. Ugyanakkor a terUlet Alacskai Uttdl
délre taldlhatd részén — mely beépitésre szdnt terlletbe sorolt — erdd terUletfelhaszndldsi
kategdria kijeldlése tervezett.

»12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijellését nem filtja, a telepllésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szant terlletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell
kijeldini:
a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd telepllési terllethez,
b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kUlénbéz4 telepUllések beépitésre
szdant terlleteinek &sszendvését, és
c) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak akkor kerUl sor, ha a telepuUlési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt terlleten beépitetlen

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kff.
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féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
t8rvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévd beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfelels -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant terllet kijelélésével egyidejileg a teriletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiteriedésd, legalabb 50%-dban az Ujonnan kijelélt beépitésre szdnt
terUlettel kapcsolatban I1évé zéldterlletet, - gazdasdgi vagy kilénleges terllet kijeldlése
esetén zéldterlletet vagy véderddt - kell kijelbini. Ha a zéldterllet vagy véderdd kijeldlése
az Uj beépitésre szant terUlet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg,
akkor a zéldterlletet vagy a véderdd terUletét a telepUlés arra alkalmas mds tertletén kell
kijeléini.”

»38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terllet, gazdasdgi terilet, illetve (dUlSterilet abban az
esetben jelblhetd ki, ha

a) a tervezett terlletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepllés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orékségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,
tfovdbbd

c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz szUkséges mUszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a terUlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovabbd Uj lakdterllet
kijeldlése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljeslinek.

(2) Uj beépitésre szdnt terllet a telepilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kzelebb
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott terlUletfelhaszndldsi engedélye alapjan
jelélheté ki [...].

»39. § (1) Az e térvénnyel vald &sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat
alapjan elfogadott telepllésrendezési tervben a természetkézeli terlletként és
erdéterlletként  kijeldlt  &vezetek nagysdga a telepUlés kbzigazgatdsi terlletére
vonatkozdan ésszességében nem csékkenhet.”

.40. § (1) A telepllés kbzigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepllésrendezési
tervben a beépitésre szdnt terllet névekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben
foglalt terlleti mérleg szerinti telepllési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet
névekmeényére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elirdsait.”

Az MATIT 3. mellékletében szerepld Orszdgos dvezeti
terviapok elemzése alapjdn a tervezési terUletet
egyedUl a térvény 3/3. melléklete — Erdék Svezete
érinti, melyre a kdvetkezd elbirdsok vonatkoznak:

0

b'!éb\:t/ec:ses;/

TERVEZES|
TERULET

G y | N e
\ &
A\ NN L ¢ |4 Gbra: MATIT 3.3. melléklet — Erd6k Gvezete - részlet
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.29. § Az erddk 6vezetébe tartozd terlleteket az adott telepllésnek a telepllésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erddéterllet &vezetbe kell sorolnia. Az e térvény

o

hatdlybalépését megeldzéen kijeldlt beépitésre szdant terlletek, valamint az erddérdl, az
erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdeésében meghatdrozott terlletek, tfovdbbd az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet
Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepllési térség terlletein 1évE erddk évezetének terlletét a
szamitdasndl figyelmen kivUl kell hagyni.

Az MATIT 19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjdn, a j6 termd&helyi adottsagu
szantdk Ovezetének, az erddbtelepitésre javasolt terllet dvezetének, a tdjképvédelmi terllet
Ovezetének, a vizmindség-védelmi terllet Ovezetének, a rendszeresen belvizidrta terllet
Ovezetének, a nagyvizi meder dvezetének, az asvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetének, a
foldtani veszélyforrds terllet dvezetének és a VTT-tarozdk dvezetének terlleti lehatdroldsdt és
Ovezeti szabdlyait a terlletrendezésért felelés miniszter rendeletben dllapitia meg.

A tervezési terUletet a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi mellékletei
érintik: 4. melléklet - A vizmin&ség-védelmi terilet dvezete; és a 7. melléklet - Asvanyi
nyersanyagvagyon dvezete, melyek Vecsés varos teljes terUletét lefedik.

5. dbra: MR 4. melléklet — A
Vizmin&ség-védelmi terllet
Ovezete - részlet

6. &bra: MR 7. melléklet -
AsvdAnyi nyersanyagvagyon
Ovezete - részlet

y Az MR. 5. §-a szerint:

5. § (1) A vizmin&ség-védelmi terllet &vezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az Svezeten kivil
keletkezett szennyvizek Svezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz &vezeten bellli kezelésének feltételeirdl a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepllések
telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeldini a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdilapitani.

Az MR. 8. §-a szerint:

8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon &vezetét a
telepllésrendezési eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

' (2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési

eszk6z6kben csak olyan terUletfelhaszndldsi egység, épitési vezet
vagy oOvezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon
taviati kitermelését nem lehetetleniti el.”
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1.3. A TERVEZESI TERULET TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMAINAK VIZSGALATA

Vecsés Varos HosszUtdvu TelepUlésfejlesztési Koncepcidjat (TFK) az dnkormdnyzat képviseld-
testUlete a 45/2015. (I1.24.) sz&mU hatdrozatdval fogadta el. A dokumentum a 314/2012. (1X.8.)
Korm. rendeletnek megfeleléen 15 éves tdvilatban hatdrozta meg a telepllés jGvoképét,
céliait. A telepUlés kdzéptdvy fejlesztési céljait tartalmazd Integrdlt TelepUlésfejlesztési

« sz

el.
1.3.1. VECSES VAROS HOSSZUTAVU TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A telepuUlésfejlesztési koncepcid Vecsés varos hosszUtdvu jovéképét hatdrozza meg 2014-2028
idészakra, mely szerint a kdvetkezd 15 év célia, hogy ,Vecsés élhetd és szerethetd,
harmonikusan fejlédé, jelentds térségi és orszdgos gazdasdagstratégiai szereppel rendelkezd,
hagyomanyait érzé, jellegzetes arculattal bird, modern és dinamikus kisvaros” legyen. A célok
eléréséhez egy datfogd célrendszer kerUlt kidolgozdsra, mely egyardnt érinti az épitett és
természeti kdrnyezetet, a tarsadalmat, a gazdasdgot, illetve a szabdlyozdsi, adminisztrativ
rendszereket. Az atfogd célok megvaldsitdsdhoz tébb stratégiai cél (12 cél) is hozzdjdarul.

Vecsés varos a Budapesti agglomerdcio részeként kiemelt fejlesztési és gazdasdgi potencidllal
rendelkezik. Folyamatos az épitett kdrnyezet fejlesztése és emellett elengedhetetlen a vdrosi
arculat megédrzése és a fenntarthato fejlédés, a kérnyezettudatossdg és az elfogadd, erds helyi
identitdsu tarsadalom megteremtése. Tovdbbd a rendezetlen varosi terlletek és parlagon d4llé,
kinaszndlatlan terUletek hasznositdsa sordn, a kdzlekedési és kdézmU hdldzatdnak fejlesztése
igen fontos feladat.

A tervezési terUlet a ,,Déli kUlterUleti zondban™ helyezkedik el, és a kialakulandé ,,Déli gazdasdgi
tengely” részét képezi. A legtdbb tervezett és meglévd gazdasdagi és beépitésre szant terllet
megkozelitése jelenleg még problémds, kdzmUlvesitése hidnyos, igy a vdaros helyi fejlesztési
céliainak eléréséért elengedhetetlen e terlleteknek a meglévd kdzithdldzatba torténd
bekapcsoldsa és kdzmUvesitése. Kiemelt cél a 0202/1 hrsz-U féldUt (Alacskai Ut) fejlesztése, mely
a tervezési terlletet is kdzvetlenUl érinti. Az Ut teljes hosszdban szildrd burkolattal vald elldtdsa
dltal ugyanis ez az Ut jelenthetné Iényegében a kapcsolatot az MO és a vdros észak-nyugati
részének ipari terlletei kdzott.

A TFK tovdbbd tdmogatja a vdaros nyugati részén taldlhatd gazdasdgi terlletek dinamizdlasat
és a logisztikai funkcidé elbtérbe helyezését, ugyanis Vecsés kdzlekedés- és gazdasdagfoldrajzi
pozicidja egyértelmien lehetévé teszi, hogy a logisztika a vdros egyik huzddgazatdvd vdljon.
A logisztikai beruhdzdsok helyzetének erésitése pedig lehetéséget nyljt egy jelentds
gazdasdagszerkezeti fejlédésre a telepUlésen.

1.3.2. VECSES VAROS INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA

A vecsési TS a telepUlésfejlesztési koncepcidban meghatdrozott dtfogd és stratégiai célokhoz
igazodik, de rdvidebb idétdvban alkalmazza azok fejlesztési elképzeléseit, 2015-2020-as
idétavban gondolkodva. Jelenleg zajlik az ITS felUlvizsgdlata, azonban mi az elérhetd, 2015-6s
dokumentumot vizsgdltuk. Az ITS ennek értelmében 7 tematikus és 1 terUleti célkitlzést hatdroz
meg.
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A tematikus célok ko6zUl tobb is érinti a tervezési terUletet és kdrnyezetét. Ezek értelmében fontos
a kbézlekedési infrastruktura fejlesztése, a funkcidbdvités, a helyi gazdasdgi szerepldk segitése
és a magdantékébdl térténd terlletfejlesztési akcidk tdmogatdsa.

A helyi ITS a kbdzéptdvy stratégiai célok

Nyugati Gazdaségi
Akcisterilet

Gazdasdgi céld
dnkormdnyzati beruhézés

Gazdasdgi céld
magdnberuhézés

K&zlekedésfejlesztés
csombpont kialakftasaval

megvaldsitdsa érdekében 3 akcidterlleti
fejlesztést, 1 hdlozati  projektet és 20
akcidterlleten kivUli, egységes fejlesztési
projektet tartalmaz. Az akcidterlletek kdz0l a
+Nyugati gazdasdgi akcidterllet” érinti a
tervezési terlletet.

Az akcidterllet célja a nyugati gazdasdgi
terUletek a févdroshoz vald csatlakozdsi

zondjdnak  tovdbbi  erbsitése.  Ennek
keretében a tervezett és meglévd
beépitésre szdnt terlletek kbdzlekedési

kapcsolatainak  és  kdzmUhdldzatdnak
kiépitése, valamint egy vdllalkozdi park
létrehozdsa. Kiemelt cél az Alacskai Ut szildrd

7. dbra: Vecsés ITS — A nyugati gazdasdgi
akcidtertlet

burkolattal vald elldtdsa, valamint
Almdaskert Ut menti gazdasdgi és rekredcios

cély fejlesztés tamogatdsa is emlitésre kerUl.

az

A vizsgdlt terUleten tervezett modositds keretében az I1S-ben meghatdrozott célokkal
egybevdagd fejlesztések tervezettek, melyek segitik a dokumentumban kitlzott célok minél

szélesebb kord megvaldsuldsat.

1.4. A TERVEZESI TERULET VISIONYA A SIOMSZEDOS A TELEPULESEKKEL ES AZOK RENDEZESI

TERVEIVEL

A tervezett moddositdssal érintett terllet Vecsés vdros dél-nyugati hatdrdn fekszik, ahol
nyugatrél Budapest XVIII. kerUlete, délrél pedig Gydl vdros hatdroljdk, igy e telepUllések
hatdlyos rendezési terveinek elbirdsait is érdemes vizsgdlni a vizsgdlati terllet vonatkozdsdban.
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8. dbra: A Budapesti TSIT és a tervezési terllet
viszonya
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Budapest XVIII. kerilet: A Févdrosi Kézgydlés
Budapest Févdros TelepUlésszerkezeti Tervét
(TSZT) az 50/2015. (I. 28.) F&v. Kgy. hatdrozataval
fogadta el, mely azéta tébbszér mddosult és
2017-ben, valamint 2021-ben [364/2021. (11.24.)]
nagyobb felUlvizsgdlaton is datesett. A TSIT
TerUletfelhaszndlds Szerkezeti terviapja
értelmében a vizsgdlt tertlettel szomszédosan
Lke-1 jelG kertvdrosias, intenziv beépitésl
lakéterGletek,  valamint  Ek  jeld  kozjdléti
erdéterlletek taldihatdk. A lakdterlletek keleti
része jelentds vdltozdssal érintett terGlet. A
vizsgdlt  terlletet  &tnyUld  infrastrukturdlis
fejlesztési elemek nem érintik.
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Gyal: Gydl varos hatdlyos
telepUlésszerkezeti  tervét a  vdaros
Onkormdnyzatdnak Képvisels-testilete
190/2014. (XI. 27.) sz&dmU hatdrozatdval
fogadta el. A dokumentum azdta
tébbszér  moddosult. A tervezett
modositdssal  érintett  terlletet a
telepUlésszerkezeti terv az aldbbiak
szerint érinti:

e Az Alacskai Ut tervezett helyi
gyUjtéutként dbrdzolt, csakugy, mint az
Ady Endre utca, mely Gydl belsébb
terUleteivel |étesit kapcsolatot;

o A telepUléshatdr mentén Lke jel(
kertvdrosias lakdterUletek taldlhatdk.

9. Gbra: Gydl Varos TelepUlésszerkezeti terve és a A terv egyéb elemei nem érintk a
tervezési terllet viszonya tervezési tertletet.

1.5. A TERVEZESI TERULET TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

1.5.1. VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Vecsés TelepUlésszerkezeti tervét Vecsés Varos Onkormdnyzata Képviseld-testilete a 94/2016.
(IV.26.) sz&dmU hatdrozattal fogadta el. A TSZT azdta tébbszér mddosult. A hatdlyos terv utolsd
maodositdsdt Vecsés Vdaros Képviseld-testllete a 216/2020. (XIl. 22.) szdmuU 6nkormdnyzati
hatdrozattal hagyta jéva.

A TSIT 1. mellékletének tartaima

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint a tervezési terllet nagyrészt Gksz jelU kereskedelmi,
szolgdltatd terUlet terUletfelnaszndldsi kategdridba sorolt, melyet nyugaton Eg jelU gazdasdgi
erdbterllet tagol. A terllet kdzépsd részén taldlhatd horgdsztd és kornyéke Kb-Re jell
beépitésre nem szdnt kildnleges rekredciods terllet és K-re jelU jelentds zoldfelUletl rekredcids
célu terUlet terUletfelhaszndldsba sorolt. A vizsgdilt terUlet keleti részén Ma jeld dltaldnos
mez&gazdasdgi terllet, valamint tervezett kereskedelemi, szolgdltatd terlletek (Gksz sraff)
dbrdzoltak. Az Alacskai Uttdl délre taldlhatd terlletrészen tervezett jelentds zoldfelllet(
rekredcids célu terllet (K-Re sraff) taldlhatd.

A vizsgdlt terUlet nyugati hatdrdn futd Almdskert Ut/Aratds utca telepUlési jelentdségl Utként,
mig az Alacskai Ut és a horgdsztd megkdzelitését biztositd Ady Endre utca tervezett telepUlési
jelentéségl Utként dbrdzolt. A horgdsztd terlletén sport, szabadidds tevékenység és strand
funkcid kerdlt feltUntetésre. A vizsgdlt terGlet északi hatdrdt tervezett belterlleti hatdr érinti.
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A tervezési terUlettdl északra féként
gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltato,
ipari, valamint dltaldnos
mez&gazdasdgi terlletek taldlhatdk.
Keleten a szomszédos mez&gazdasdgi
terGleteket kisebb gazdasdgi
erdéterlletek tagoljdk. Délen szintén
gazdasdgi erddéterlletek, valamint
kereskedelmi, szolgdltatd terUletek
taldlhaték. A tervezéssel érintett
terOletet nyugaton Budapest XVII.
kerGlete, mig délen Gydl vdaros
hatdrolja.

10. dbra: Vecsés Vdaros TelepUlésszerkezeti
Terve 1. melléklet - részlet

A TSIT 2. melléklete ,Védelmi és
korldtozdsi terviap™ alapjdn a tervezési
terlletet egy Szdzhalombatta -
Ferihegy DN 150 termékvezeték és 7-7
méteres véddétdvolsdga, valamint egy
Gydl bdlvany — Ferinegy bU. hirkézld
kdbel és 1-1 méteres véddtdvolsaga
szeli at. A terUleten ezenfelUl régészeti
leléhely taldlihato 53952
azonositészdmmal. A tervezéssel
érintett terUletet a terviap tovdbbi
elemei nem érintik.

11. dbra: Vecsés Vdaros TSZT 2. melléklete
Védelmi és korlatozdsi terviap - részlet

1.5.2. VECSES VAROS HELYI EPITESI SIABALYZATA (VESZ)

Vecsés Varos Helyi Epitési Szabdlyzatat és Szabdlyozdsi tervét Vecsés Varos Képviseld-testilete
6/2016. (IV.28.) szdmU rendeletével fogadta el. A 1SZT-hez hasonléan - elfogaddsa éta - a VESZ
is tobbszér médosult. A legutolsd (egységes szerkezetben dokumentdlt) mddositdst Vecsés
Vdaros Képviselé-testllete 15/2020. (XII. 22.) szdmU dnkormdnyzati rendeletével fogadta el. A
jelen eljarasban modositdssal érintett terllet a VESZ 2/A. mellékletének — Szabdlyozdsi Terv — 22,
23, 30, 31, 38 és 39. sz&mu szelvényeit érinti.
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2/A - 38. szolvén)

12. dbra: Szabdlyozdsi terv - részlet

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terven a tervezési terllet nagy része Gksz-SZ-1 jell épitési dvezetbe
sorolt. A horgdszté — mely karbantartdsi sdvval érintett vizgazddlkoddsi terUletként is jeldlt —
és kornyezete K-Re-2 jelU kUldnleges rekredcids terllet épitési dvezetbe és Kb-Re jell
kUldnleges, beépitésre nem szdnt rekredcids zoldterllet dvezetbe sorolt. A terllet nyugati
részén nagyobb kiterjedésy, Orsz&gos Erdddllomdny Adattdr szerinti erdd taldlhatd, mely Eg
jell gazdasdgi erdd dvezetbe sorolt. A vizsgdlt terUlet déli és keleti részei Ma-2 jell altaldnos
mez&gazdasdgi dvezetbe tartoznak.

A tervezési terllet dél-nyugati része feltoltott terllet, melyen kordbban kavicsbdnya
mUkodott. A terlletet termékvezeték (kerozin: Szdzhalombatta — Fernegy DN 150) és 7-7
méteres védoétavolsdga, Gydl bdlvany - Ferihegy hirkdzlé kdabel, valamint 22 kV-os
légvezeték és biztonsdgi dvezete szeli at. Az egyes kdzmUvek a terlleten tervezett kordbbi
uthdlézat kiszabdlyozdsait is meghatdroztdk. A terlleten 16 méter széles kiszolgdld utak
kerUltek kiszabdlyozdsra, melyek az Alacskai Utra és az Aimdskert utcdra (orsz&gos, vagy
telepUlésszerkezeti jelentéségl utak), valamint a (0194) helyrajzi sz&mu Utra kdtnek. Az
Alacskai Ut vonala, valamint az Almdskert utcaval vald tervezett csomdpontjdnak
helyigénye szintén ki van szabdlyozva. A vizsgdlt terlleten, a kordbbi fejlesztési elképzelések
alapjdan, tdébb helyen javasolt telekhatdrok lettek feltlntetve, valamint észak keleten
elszértan telken belUli tervezett, vagy megtartandé fds/bokros terlletek is dabrdzoldsra
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kerUltek, a terv készitéskori valds dllapot szerint. A terlletet az 53952 nyilvantartdsi sz&mu

régészetileléhely is érinti.
A VESZ érintett épitési dvezeteire és elemeire vonatkozé el8irdsok a kdvetkezdk:

»40. Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet (Gksz)

43. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd terllet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgdltatd terlletek 6vezeteiben elhelyezhetd éplletek:

a) mindenfajta, a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi
célu épllet,

b) kereskedelmi és szolgdltatd gazdasagi tevékenységi célu épllet,

c) a gazdasdgi tevékenységi célu épUleten belll a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szadmdra szolgdld lakdsok,

d) igazgatdsi és egyéb irodaépdulet,

e) parkoldhdz, autdmosd, Uzemanyagtéits,

f) sport célu épllet, kivéve, ha az épitési bvezeti elbirdsok mdsképpen rendelkeznek.

(3) Ha a szomszédos terlletek rendeltetésszerd haszndlatdban korldtozdst nem okoz és
a rendeltetésszerd haszndlatdhoz szikséges kérnyezetvédelmi feltételek biztositottak,
kivételesen elhelyezhetd

a) szdlldsépulet az 5. melléklet szerint,
b) szocidlis épulet,
c) kbz6sségi szérakoztatd épllet (a lakdterUlettdl legaldbb 200,0 m tavolsdgral).

(4) Az épitési Evezetekben az aldbbirendeltetésy melléképlletek helyezhetdk el:

a) gépjdrmd- és munkagép tdrold,
b) a férendeltetésy éplleteket kiszolgdld egyéb épulletek.

(5) Az épitési Evezetekben nem helyezhetd el:

a) bUzoés tevékenységgel jard épitmény,
b) haszondllattartds célidra szolgdld épitmény.

(6) Az épitési Svezetekben Ilévs épitési telken az épités feltétele a teljes
kézmdvesitettség rendelkezésre dlldsa, kivéve a 14.§ (3) bekezdés szerinti feltételek
fenndllgsat.

(7) Az épitési vezetekben, amennyiben az laké-, telepUléskézponti vagy intézményi
vegyes, illetve kUlénleges terllet oldalkertiével hatdros, a szomszédos lakd-, vegyes,
illetve kUl6nleges terlletek felé telken belll, a telek telekhatdrai mentén, &sszefliggd,
tébbszintes z6ld savot kell kialakitani, melynek minimdlis szélessége 10,0 m, kivéve, ha
az évezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik.

(8) A Gksz épitési &vezeteiben éplletnek nem mindsUlé épitmény magassdga a
megadott legnagyobb éplletmagassdg értékét az &bvezetben megengedett
tevékenységhez szlikséges, alaprajzilag pontszerdnek mindsilé épitmények, valamint a
hirkézlést szolgald antennatornyok létesitése esetén haladhatja meg.

(9) A gazdasdgi terUleten Ujlakéépllet - a (2) bekezdésében meghatdrozott szolgdlati
lakdson kivil - nem létesithetd. Meglévd lakdépdllet j6 karbantarthatd, dtalakithato,
bdvithetd, tetétere beépithetd, de Uj lakdsegység nem alakithatd ki.

(10) A Gksz jeld gazdasagi epitési Gvezetekben az elSkertben csak zéldfelllet és
személygépjarmy parkold létesithetd.
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44. § (5) Az egyes épitési bvezetek hatdrértékeit az 1. melléklet 6. pontja hatdrozza

"

meg.

1. melléklet 6. pont: Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet (Gksz)

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
_ Beeé- legnagyvobb legkisebb | Legnagyvobb magassiga
= dvezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zild- szintteriileti .Em”
E mad teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb | legfeljebb
7 m’ % % % m%telek m’ m m
1. Gksz-SZ-1 SZ 3000 45 45 20 1.0 3.0 13.0

46. Kulénleges rekredcios terilet épitési 6vezetei (K-Re)

.50. § (1) A K-Re jeld épitési bvezetek nagy zéldfelllet vagy ezen belll vizfelUletet igényld
rekredcids célu rendeltetések elhelyezésére szolgdinak.

(2) A K-Re jeld épitési bvezetek terlletén elhelyezhetdk

a) sportoldssal, szabadidd eltéltéssel &sszefiggd és egyéb rekredcios célu létesitmények;
b) vendéglatdsi létesitmények;
c)szallasépilet az 5. melléklet szerint;

d) oktatdsi, kutatdsi létesitmények;

e) szocidlis és egészségUgyi létesitmények;
f] a létesitmények Uzemeltetéséhez,
tulajdonosi vagy szolgdlati lakds,

g) valamint ezen rendeltetések kiszolgdldsat biztositd épuletek.

(3) Az épitési &Evezetekben melléképlletként
rendeltetéseket kiszolgdld taroldépllet helyezhetd el.

fenntartdsdhoz szUkséges legfeliebb kettd

személygépjarmd-tarold és a fé

(4) Az épitési dvezetekben nem helyezhetd el haszondllat tartdsdra szolgdld és a fé
rendeltetéshez nem kapcsolddd rendeltetésd épllet.

(5) Az épitési Evezetben az épités feltétele a teljes kbzmuelldtds.

(6) Az épitmény vagy kiszolgdld Ut célidra igénybe nem vett terlleteket tébbszintes
zéldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(7) Az épitési bvezetek hatdrértékeit az 1. melléklet 8. pontja hatdrozza meg.”

1. melléklet 8. pont: Beépitésre szant kilonleges terGlet (K)

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
Beeé- legnagvobb legkisebb | Legnagyvobb magassaga
5 dvezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti LEm”
z mod teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb | legfeljebb
F m’ % % % mY/telek m’ m m
4. K-Re-2 $Z 5000 40 60 40 1.6 4.5 10.5

»60. Beépitésre nem szant kilénleges teriletek 6vezetei (Kb)

65. § (2) A Kb-Re jelU kUlénleges, beépitésre nem szant rekredcids zéldterllet Svezetben
rekredcios célu, zéld- vagy vizfellletet igényld létesitmények (pihendpark, parkerdd,
horgdsztd, sportpdlydk, strand stb.) telepitése engedélyezhetd. Az Svezetben

a) a létesitmények rendeltetésszerd haszndlatdt szolgdld épitmény (pl. horgdsztanya,
vendégldato épulet, bitézéépllet, szdllasépllet az 5. melléklet szerint, stb.) és az ezeket
kiszolgdld melléképUlet, valamint személygépjdrmd-tdrold helyezhetd el, legfeliebb 5%-
os beépitettséggel és legfeliebb 5,5 m éplletmagassaggal;
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b) legfeliebb egy lakdsegységgel rendelkezd, 6ndllé lakéépdllet létesithetd a terllet
Uzemeltetéséhez, a tulajdonos vagy a személyzet szédmara;
c) a szildrd burkolattal nem fedett terlleteket zéldfelUletként kell kialakitani, tébbszintes
névénydllomdny (fa, cserje, gyep) alkalmazdsdval.
(6) Az Svezetek hatdrértékeit az 1. melléklet 15. pontja hatdrozza meg.”

1. melléklet 15. pont: Beépitésre nem szant kUidnleges terGlet (Kb)

Epitési dvezet Az épitesi telek kialakithate Az épiilet
Bee- legnagvobb leglisebb | Legnagyobb magassaga
E dvezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti ~Em”
7 maod teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb | legfeljebh
& m’ % % % mY/telek m? m m
1. Kb-Re SZ 5000 5 5 80 0.1 3.0 5.5

.55. Az erddteriletek 6vezetei

59. § (2) A kUlterUleti Uzemtervezett erd8k fenntartdsardl és kezelésérdl az érvényes erdészeti
Uzemterv rendelkezik.

(3) Az erd&terlleten lévd kézlekedési célu terlletként lejegyzett telkek terlletére a
kézlekedési terlletekre vonatkozd eldirdsokat kell figyelembe venni.

(4) A kUl- és belterllet erd&teriletei mas terUletfelhaszndlds szadmdra nem szintetheték meg,
kivéve
a) ha e rendelet, illetéleg a mellékletét képezd szabdlyozdsi terv mds felhaszndldst
irdnyoz elé;
b) ha a kézutfejlesztés sordn mds valtozatban a nyomvonal kiépitése nem megoldhatd;
c) egyéb térségi kézmu- és kbzbiztonsdgi épitmények elhelyezésekor;
d) ha az erddrél sz616 térvényben és a Budapesti Agglomerdcid Terlletrendezési Tervérdl

sz0l6 térvényben eldirt fapdtidsi kbtelezettség Vecsés kbzigazgatdsi terlletén belll
egyidejlleg teljesUl.

(5) Az erd86vezeteken kivil bdrmely beépitésre szant épitési Svezeten vagy beépitésre nem
szant 6vezeten belll létesithetd erdémdivelési agu terllet.

(6) A tervezett erdé6vezetek dtmenetileg a meglévd mivelési dguk szerint hasznosithatok,
az épitési tevékenység kizdrdsdval.

60. § (2) A gazdasdgi erdd &vezetben és az akként nyilvdantartott terllet épitésre igénybe
vehetd féldrészletén legalabb 10 ha erddterllet esetén annak fenntartdsdhoz szikséges
tanyaudvar-terilet létesithetd, legfeliebb 2000 nm terllettel. A tanyaudvar- terlleten

a) egy tulajdonosi vagy szolgdlati jellegyd, a hozzdtartozd erdétdl el nem idegenithetd
lakds,

b) vaddszhdz, vagy

c) erdészeti célu gazdasdgi épllet létesithetd.

”

(4) Az 6vezetek hatdrértékeit az 1. melléklet 11. pontja hatdrozza meg.

1. melléklet 11. pont: Erd&terlletek dvezetei (E)

Ovezet A foldreszlet kialakithato Az épiilet
Beé- legnagyvobb leglisebb | Legnagyobb magassiga
E dvezeti jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zild- szintteriileti LEm”
E mod teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb | legfeljebb
7 m’ % % % mY/telek m’ m m
2. Eg SZ | 10.000% 0.5 1.0 90 0,005 3.0 4.5
/1500

* A legkisebb beépithetd erdétag terllete
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»56. A mezbégazdasdgi terilet dltaldnos eléirdsai (Ma)

61. § (1) Mezégazdasdgi terlleten névénytermesztés, dllattartas, dllattenyésztés, haldszat,
tovdbbd az ezekkel kapcsolatos, sajat termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra
szolgdld épitmények helyezhetdk el.

(2) A mezégazdasdagi terllet a szabdlyozdsi terven jelSlteknek megfeleléen az aldbbi
6vezetekre tagolodik:

a) kertes mezégazdasdgi 6vezetekre (jele: Mk);
b) dltaldnos mezégazdasdagi &vezetekre (jele: MA).

(3) A mez8gazdasdgi rendeltetésy terlletek beépitésének eldirdsai:

a) a legaldbb 20 ha nagysdgu, tébb &ndllé telekbdl, mezégazdasagi birtoktesthez
tartozd és legaldbb 10.000 m2 terUletd féldrészleten birtokk&zpont Iétesithetd az Mk-1 és
Ma-1 jeld O&vezetekben, ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerd
haszndlatdra nincs korldtozd hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti.

b) a mezdgazdasdgi évezetek bdrmelyikébe esé, mezdgazdasagi mivelési dgban
nyilvantartott terGlet figyelembe veheté a birtoktest &sszterlletébe  térténd
beszamitasandl, fUggetlentl attdl, hogy az &vezetben birtokkézpont kialakitdsa
engedélyezett vagy sem;

c) egy féldrészleten csak egy birtokkézpont jelélhetd ki, a kijeldlt birtokkézpont
kérnyezetét rendezett z6ldfelUlettel, udvar kérili véddfasitdssal kell ellatni;

d) birtokkézpont hidnyos k6zmuUellatds mellett is Iétesithetd, engedélyezett k6zmUpdtid
berendezések alkalmazdsa mellett (k6zUzemi elektromos és vizelldtds vagy sajdt kut,
zart szennyviztdrozd vagy engedélyezett szennyviztisztitd kisberendezéssel);

e) lakéépllet - a mivelt mezégazdasdgi terUlettdl el nem idegenithetd egy lakdst
tartalmazd épllet - épitése csak az Mk-1 és az Ma-1 Svezetekben, ha a mezdgazdasdgi
termelés folytonossdga, illetve a vagyonvédelem mdsként nem biztosithatd, és a
létesités megfelel e rendeletben meghatdrozott feltételeknek;

(4) A kUlterUleti mez8gazdasagi létesitményeknél keletkezd hulladékok drtalmatlanitdsahoz
szUkséges muUszaki feltételeket egyénileg kell biztositani. A keletkezd szennyvizek
drtalmatlanitdsi lehetéségérdl eseti vizigyi szakhatdsdgi dllasfoglaldst kell beszerezni.
Amennyiben a keletkezd szennyvizeket egyénileg muikédtetett kisberendezéssel kell
tisztitani, akkor a vizjogi engedélyektdl flggden a tisztitott szennyvizet a kijeldlt befogaddig
kell eljuttatni. A szennyviz szikkasztdsa tilos.

(5) Az dliattartds feltételeit a kilterdlet mezégazdasdgi hasznositdsu terlleteire vonatkozéan
az aldbbi eldirdsok hatdrozzdk meg:

a) Uzemszerd (nagylzemi) dllattartd gazdasdgi épdlletet Iétesiteni csak az
dllategészségugyi eldirdsok és normdk dltal meghatdrozott médon, a K-Mg jeld
6vezetben, 1 ha-ndl nagyobb telken (féldrészleten), vagy az Ma-1 jeld vezetben a (3)
bekezdésben meghatdrozottak szerint lehet;

b) az dllattartd éplletek kbzegészséglgyi és dllategészséglgyi szempontbdl
meghatdrozott tdvolsagait az egyéb éplletektdl, illetve épitményektdl be kell tartani;
c) a kieldlt és taviatiag tervezett hidrogeoldgiai véddidomon belll, valamint a
belterilet kérdli 500,0 méteres terUletsdvon beldl intenziv dllattartdsnak mindsulé
tevékenység nem folytathato.
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(6) A kulterUleti mezégazdasdgi terlleteken kerités csak az Mk &vezetekben, illetéleg a
birtokk&zpontok kéril Iétesithetd az aldbbiak szerint:

a) a féldrészlet hatdrdn vagy a kilterUleti utak mellett a féldutak tengelyétél mért min.
6,0-6,0 m tavolsdagra,

57. A mezdgazdasdgi terilet 6vezetei (Mk és M@)

62. § (4) Az MA-2 jeld dltaldnos mezdgazdasdgi Svezetbe tartoznak mezdgazdasdgi
mdvelés alatt allé taviati fejlesztési terlletek, a tdjképvédelmi vagy természetvédelmi
szempontbdl beépitésre nem javasolt terlletek. Az vezetben

a) birtokkézpont nem alakithatd ki;

b) épllet nem létesithetd,

c) épUletnek nem mindsUI8, az extenziv dllattartdst, gyepgazddlkoddst szolgdld (kardm,
fedett  karam, dllatkifutd, szénatdrold), a méhészet fenntartdsdhoz, a
névénytermesztéshez kapcsolddd, kizardlag a terménytdrolds céligt szolgdld épitmény
és ideiglenes jellegU Uveghdz vagy fdliasdtor létesithetd.

(5) Az Svezetek hatdrértékeit az 1. melléklet 12. pontja hatdrozza meg.

1. melléklet 12. pont: Mezégazdasdgi terlletek dvezetei (MJ)

Ovezet A foldreészlet kialakithato Az épiilet
Bee- legnagvobhb leakisebb Legnagyobb magassaga
E! dvezeti jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zild- szintteriileti ~Em”
7 mod teriilete felett alatt feliilete mutaté legalibb | legfeljebb
Z m’ % % % m’/telek m® m m
3. Ma-2 SZ 5000 - - 90 - - -

A tervezési terUletre vonatkozd egyéb eléirdsok:

«3. § (7) A Szabdlyozdsi Tervben az "Orszdgos Erdédllomény Adattar szerinti erdé”
szabdlyozdsi elemével érintett terlleten annak fenndlldsa alatt:
a) épitési tevékenység az erdékre vonatkozd hatdlyos jogszabdlyok szerint térténhet, és
b) kizdrélag az erddgazddlkoddshoz kapcsolddd erdészeti rendeltetést kiszolgdld
épitmény helyezhetd el.”

A HESZ 24. §-a alapjdn a szabdlyozdsi terven feltUntetett - kordbban kavicsbdnyaként, majd
annak utdhasznositdsdval hulladék vagy térmeléklerakdként hasznositott és rekultivalt -
feltoltott terlleteken épitési tevékenységet folytatni alapvetéden részletes geotechnikai jelentés
alapjdn lehet.

A VESZ 5. fuggeléke 5 és 11. pont szerint a tervezési terllet ,a telepUlésrendezési szerz6dés
sajdtos jogintézménnyel érintett vagy ennek alkalmazdsdra javasolt terlletek” kdzé tartozik.
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1.5.3. VECSES VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE (TAK) Es TELEPULESKEPVEDELMI RENDELETE (TRK)

Vecsés Vdaros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete a 120/2018. (V.29.) hatdrozataval
fogadta el a varos TelepUlésképi Arculati Kézikdnyvét (TAK). A telepUlésképvédelmirendeletet
(TRK) a vdaros Onkormdnyzatdnak Képviselé- testllete a 8/2018. (V.31.) &nkormdnyzati
rendelettel hagyta jova.

A vecsési TAK dltal lehatdrolt kilonb6zd eltérd karakterl, telepUlésképi szempontbdl
meghatdrozd terllet kdzUl a tervezési terllet a fejlesztési terlletek és az egyéb terlletek kbzé
sorolf.

Telepiléskepi szempontbol
meghatérozo teriiletek:
I <5zponti
[ intezmenyi

I T6mbasen beépitett kisvarosias

| Kerlvarosias
Ofalu és "Krakké" falusias jelleg(i

I Gazdasagi
| Fejlesztési
" Kiemelt fejlesztési

T Jelentsebb zoldfeluleti
VA Egyéb teriletek / reptér sajatos felhasznalas( terilete)
Egyéb tajékoztato jelolés:
| Okologiai folyosd
' | Tajkepvédelmi szempontbol kismelten kezelends teriilet

13. &bra: Vecsés TelepUlésképi Arculati Kézikdnyv — TelepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek
lehatdroldsa és a tervezési terllet

A TRK 17. és 18. §-a fogalmazza meg a telepUllésképi szempontbdl meghatdrozd terlletekre
vonatkozd dltaldnos telepUlésképi kdvetelményeket, mely tdbbek kdzott kitér a homlokzatok
|étesitésének és dtalakitdsdnak szabdlyaira, az éplletek és épitmények szinére, a tetéformara
és az anyaghaszndlatra, valamint a tdjoaillesztés szUkségességére.

A 22. és23.§ tér ki a kozterlletekre és az egyéb zdldfelUletekre vonatkozd kdvetelményekre. Az
egyes telepUlésképi szempontbdl meghatdrozéd terlletekre vonatkozd sajdtos telepUllésképi
kovetelmények a 19. §-ban kerUltek rogzitésre.

A rendelet 6. melléklete szerint a tervezési terUletet telepUlésképi bejelentési eljdrdssal érintett
tervezett nyomvonal - tervezett telepUlésszerkezeti jelentéségU Ut -, valamint kilénleges épitési
Ovezetek terllete érinti. A tervezési terlleten védett épllet/épitmény nincs.
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1.6. A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTUKTURALIS VISIONYAI

A tervezési terUlet a telepUlés kUlterUletén helyezkedik el, nagyrészt hasznositatian, melyen
beépités jelenleg csak a Sés-16 sporthorgdsztd kdrnyezetében taldlhatd, annak kiszolgdldasat
biztositva. A tervezési terlleten lakd funkcid— eltekintve az esetleges szolgdlati lakdsoktdl -
kialakitdsa sem most sem a jovében nem tervezett, igy Uj humdninfrastrukturdlis igény,
bekoltdzd Uj lakossag hinydban, feltehetéen nem keletkezik majd.

A tervezett fejlesztés kapcsdn tdrsadalmi konfliktushelyzet nem feltételezhetd, azonban a
kornyezd lakdterlletek védelme a tervezett gazdasdgi/logisztikai funkcidktdl biztositandd. Ezzel
kapcsolatban kiemelend®, hogy az OTEK (253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet) eleve Ugy
hatdrozza meg a Gksz terUleteket, hogy azok elsésorban a kdérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épuUletek elhelyezésére szolgdinak.

1.7. A TERVEZESI TERULET GAIDASAGI VISIONYAI

A tervezési terGlet dél-nyugati részén 2010-ig nyiltszini kavicsbdnya Uzemelt, ahol azdta a
termelés megszinését kdvetden, a szikséges tdjrendezést mdar végrehajtottdk. A bdnydszati
tevékenységbdl egy mesterséges esévizgyUjté és ontdzést szolgdld 16 fennmaradt, melyet
jelenleg sporthorgdasztdként hasznositanak.

A tervezési terllet jelenleg toébbnyire hasznositatlan, a jovében azonban a terlletén
gazdasdgi/logisztikai funkcidju fejlesztés tervezett, mely a terllet j6 helyzeti adottsagait
igyekszik kinaszndini. A terllet az Alacskai Ut kiépitése és burkoldsa utdn, kivdld kodzlekedési
adottsdgokkal rendelkezd terGletté valhat, ami Vecsés nyugati gazdasdagi ,motorterileteihez”
csatlakozva és a RepUlétér adta lehetdségekhez kapcsolddva fejlédhet.

1.8. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA A TERVEZESI
TERULET VONATKOZASABAN

A tervezési terUlet északi és keleti része jelenleg részben mezédgazdasdgi mivelés alatt dll, fas
noévénydllomdnnyal ez a terlletrész nem rendelkezik. A terUletet északrdl hatdrold ddléUt,
valamint az Almdskert utca mentén ugyanakkor szépen bedllt, mezédvédd erddsdvok
taldlhatdk, melyek jelentds porlekdtd, arnyékold hatdssal birmak, valamint a lokdlis fléra és
fauna szdmdra is vandorldsi folyoséként funkciondlhatnak.

A vizsgdlt terUlet keleti részén kordbban kb. 15 hektdr kiterjiedési gyimolcsds — almdskert — volt,
ahol 7-8 féle almdt termesztettek. Ma ezen a terlleten mar mezégazdasdgi mivelés nem folyik.
Nyugaton egy nagyobb kiterjedésy erd&folt taldlhatd, melyet jol bedllt akdcdllomdny alkot.

A kordbban bdnyaterlletként muikodd dél-nyugati terlletrészen a  tdjrendezés utdn
mozgalmasabb felszinG cserjés-ligetes mez& alakult ki, ahol a természetes folyamatok vdaltak
uralkoddévd az elmult 10 évben jellemz&en rudedlis és pionir fa és cserjefajokkal (nydr, akdc,
bdlvanyfa, csipkebokor, kdkény stb.). E terlletet nemrég rendezték, a fds, hdromszintes
novénydllomdny mdr csak keleti részén a bdnyamdivelésbdl maradt horgdsztd kdrnyékén
maradf meg.
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14. dbra: Fent: Az egykori bdnyatertlet és a nyugati erdéterllet IGtvanya az Aimdskert utcdrdl; Lent: A
Sos-t6 Sporthorgdsztd terllete (Forrds: Google Maps)

A bdnyaté talajvizbdl tdpldlkozd nyilt vizfelUletét jelenleg horgdsztdként hasznositjdk, melyet
egy mesterséges félsziget tagol. Kérnyezetében jellemzéek a vizparti sds és nadfélék, valamint
a vizkozeli terlleteket kedveld fafajok (fUz, éger) és a pionir fajok (nydr, akdc). A terlletet az
egyes gdzlbmadarak és facdnok is idészakos jelleggel birtokba veszik. E terllet ezért a
z6ldfellleti rendszer, valamint a klimatikus viszonyok szempontjdbdl fontos, igy rekredcids
funkcidju hasznositdsa tovdbbra is javasolhaté.
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15. dbra: A Sés-16 Sporthorgdsztd, a szantod- és parlagtertletek, valamint a nyugati erdéterilet
maddrtavlati Idtvdnya (Forrds: Google Maps)

A tervezési terllet ma mdr — az egykori bdnyagddrok téblszoéri rendezése utdn - tébbnyire sik,
rajta beépitést akaddlyozd természeti tényezd nem taldlhatd, jelentds mértékl tereprendezés
a tovdbbiakban nem szUkséges.

1.9. Az EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A tervezéssel érintett terllet nagyrészt beépitetlen, csupdn a horgdsztd kérnyezete rendelkezik
a rekredcids funkciét kiszolgdld beépitéssel. Taldlhatd itt egy kisebb étterem, mosdoék,
horgdszbolt, valamint kilonbdzd kdnnyUszerkezetes épitmények a horgdszok esé elleni
védelmére, a gyerekek szérakoztatdsdra (jatszoeszkdzok) és pavilonok események
szervezésére. Tobben lakdautdkkal érkeznek a terlletre.

16. dbra: KOlonbdzd épitmények a horgdsztd rnyeze’rében (Forrds: Google Maps)
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17. &bra: EpUletek a té kdrnyékén (étterem, bolt, mosddk) (Forrds: Google Maps)

A tervezési terUlet keleti részén, a horgdsztétdl északra, a kordbbi almdskerthez egy kisebb
méret( tarozd is épUlt a termények tdaroldsdra, mely mais dll. Allapota jénak mondhato.

A tervezési terllet kdzvetlen kdrnyezetében nem taldlhatd beépités. Legkdzelebb nyugatra
Budapest XVIII. kerUlet egykori dtalakuld - lakéterlletté vald - zdrtkertjei, gyUmédlcsdsei,
valamint délre Gydl varos kertvdrosias lakdterUletei taldlhatdk. Keletre BMX pdlya és a hozzd
kapcsolddd kiszolgdld funkcidk, valamint kisebb gazdasdgi funkcidju beépitések, mig északra
nagyobb  kiterjedés0  gazdasdgi, ipari terlletek taldlhatdk, tébbnyire  kisebb
csarnoképUletekkel.

A tervezési terlleten, vagy kdzvetlen kérnyezetében miemlék, mUemléki jelentéségU terllet,
vagy mUemléki kérnyezet nem taldlhatd. A terUletet nemzeti emlékhely, egyéb védett, vagy
védendd épitett érték nem érinti. A terlleten egy régészeti leléhely taldlhatd. Vildgorokségi
vagy vildgordkségi varomdnyos terllet nem taldlhatd a terlleten.

1.10. KOZILEKEDESI VIZSGALAT

A terUlet jelenleg csak a Vecsés, Aratds utca — Almdaskerti Ut — Gydl, Mdatyds kirdly utca vonaldn
kozelithetd meg. Gydlon a Matyds kirdly utcdlban 40 km/h sebességkorldtozds és teherforgalmi
korldtozds van érvényben, igy nehéz teherforgalom csak Vecsés Széchenyi utca feldl tudja
elérni a terlletet az Aimdskert Uton.

Az MO kapcsolatdt a Széchenyi utcdtdl a 4602 jell és a 46100 jelU orszagos kdzutak biztositjdk.
Az M4 gyorsforgalmi Ut feldl a terUlet a Széchenyi utca — Lérinci Ut — Lincoln Ut irdnyban érhetd
el.

Forgalmi szempontbdl meghatdrozd a Széchenyi utca Almdskert Ut és Lérinci Ut kdzoti
szakasza, itt 600 — 800 EjarmU/ora/irdny a csUcsidei terhelés a legnagyobb forgalmu szakaszon,
a napi forgalom 12000 EjgrmU/nap. A Széchenyi utcdnak a 4602 jelG Uthoz csatlakozd
szakaszAn a napi forgalom 7500 EjarmU/nap.

A 4602 jelU Ut forgalma a KIRA informdcids rendszer szerint:

- dflagos napi forgalom 7887 EjarmU/nap
- nehézgépjdrmu forgalom 291 EjarmU/nap
- amértékadod éra forgalom 800 EjarmU/anp

A 46100 jel( Ut forgalma:
- dflagos napi forgalom 7617 EjarmU/nap
- nehézgépjdrmi forgalom 688 Ejgrmd/nap

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kff.
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1.11. KOIMUVEK VIZSGALATA
1.11.1. VizELLATAS

Vecsés vizelldtdsdnak bdzisa a telepllésen Uzemeld sajat vizmU kitjaibdl kitermelt viz. A
telepUlés vizelldtd hdaldzatdba a Vecsési I. és a ll. szadmu vizbdzis terlletén Uzemeld kutakbdl
kitermelt vizet juttatijgk. Az |. sz&muU vizmUtelep kUtjaival kitermelhetd viz minésége nem
megfeleld, a vizigény a Ill. vizmUtelep kUtjairdl éndlldan is kielégithetd. Mindkét kit
hidrogeoldgiai véddéterUletének Iehatdroldsa megtortént, a véddidomon belldl a
terUlethasznositas lehetdsége korldtozott, az arra vonatkozo eldirdsok betartdsa szikséges.

Jelenleg az . sz. vizb&zis gyakorlatilag tartalék, ebbdl monitoring az 1. és 6/a. kit, a 9. kit pedig
tartalék jelleggel Uzemel.

A kutakbdl a viztermelés buvdarszivattylkkal térténik. A buvdrszivattyUkkal termelt és a
vizmUtelepi medencékbe tdrolt vizet nyomdsfokozd tovdbbitia a vdarosi hdldzatba és az
ellennyomo taroldként mikodd viztoronyba.

A telepUlés belterlletén a vizelldtd haldzat 100 %-os szintre kiépUlt. A statisztikai adatok szerint
ajelenlegi vizelldtottsdg 92,7 %-0s, amely mdar majdnem teljeskérinek tekinthetd. A hdldzatban
a viznyomdst a vdros terlletén megépitett ellennyoma tdroldként mikddd 500 m3-es viztorony
vizszintie hatdrozza meg. A viznyomds az egész telepulési hdldézatban megfeleld szintl. A
repUl&tér melletti magasabban fekvd telepUlésrészre kildn expressz vezeték szdllitja a vizet.

Kézelmultban Vecsés vdros vizelldtd rendszere dltal szolgditatott ivévizmindségének javitdsi
céligra, vas-mangdn eltavolitdé berendezés épitésére, vizjogi I[étesitési engedély Al
rendelkezésre. A szir6berendezés megvaldsitdsara dnkormdnyzati forrdshidny miatt ez iddig
nem kerUlt sor, azonban a lakossdg dltal jelzett vizmindségi problémdk miatt ennek
megvaldsitasa mi elébbi feladat.

A telepUlés vizelldtdsat a 1993.-t6l a Gydl és Vidéke VizUgyi Kft biztositotta. A 2011. évi CCIX.
szAmU vizi-kdzmU szolgdltatdsrdl szO16 torvénynek vald megfeleldsség érdekében létrehoztdk a
Dél-Pest Megyei VizikdzmU Szolgdltatd Zrt-t (DPMV Zrt), amelyhez tdbb a térségben vizi kdzmU
ellatdst nyUjtd szolgdltatd csatlakozott. A 2013. évi CCXLIX. tdrvény értelmében a vizitdrsuldsok
dltal Uzemeltetett dllami tulajdonu kdzcélu forgalomképes vizgazddlkoddsi mUvek 2014. janudr
1. napjdtdl a vizigyi igazgatdsdgok vagyonkezelésébe kerUltek.

A telepUlésen megvaldsult vizi kdzmUvek Uzemeltetését a DPMV Zrt. Gydli Uzemigazgatdsaga
végzi. A tdvlatban tervezett fejlesztésekkel kapcsolatos informdcidkkal az Uzemeltetd
rendelkezik.

A telepUlés vizikbzmU Iétesitményei tekintetében a TelepUlési Szennyvizkarbantarté Modul és
VizikbzmU-online adatfeldolgozd rendszerben az aldbbi — Uzemeltetd dltal szolgdltatott —
szakdgazati adatok szerepelnek:

2019. évi adatok Ivoviz Szennyviz
Lakdsszdm 8.310 8.310
Bekdtés révén elldtott lakdsok szdma (db) 6.969 6.464
Bekotés nélkUli lakdsok szdma N/A N/A
Elosztohdldzat hossza (m) 89.360 92.140
Bekotdvezeték hossza (m) 63.400 21.800
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A kiépitett hdaldzatra az elbirdsoknak megfeleléen a tlzcsapok is felszerelésre kerUltek, biztositva
ezzel a megfeleld tUziviz ellatdst.

A fejlesztési terUleteken a tUzivizellGtds csak betdroldsi szinten biztosithatd, a hdldzat bévitések
sordn nincs lehetéség gazdasdgi telephelyek egyedi tUziviz igényének biztositdsdra a
hdalézatrol.

A telepuUlés vizelldtasdban jelentds szerepet téltenek be a hdazi kutak is. Errdl nyilvantartds nem
dll rendelkezésre. A hdzi kutakbdl kitermelt vizet elsédlegesen locsoldsi célra hasznositjdk.

A vdarosi vizmU kufjai vas-mangdn tartalmu vizet termelnek. Ennek szlrésére és vizjogi letesitési
engedély dll rendelkezésre. A sziréberendezés a varos tavlati viziigényeinek megfelelSen kerUlt
méretezésre.

A vdarosi vizmU fémUlveinek jelenlegi kapacitdsa rendelkezik némi tartalékkal. Ebbdl
felhaszndldsra kerGl az MO autdpdlya Alacskai csomodpontja kérnyezetében jelenleg épuUld
VACS ZRT dltali fejlesztési gazdasagi terlletek részére 400-500 m3/d mennyiségU
ivovizmennyiség. Ennek sordn azonban a vizbdzis ilyen mennyiségl fejlesztésével a ll. vizbdzis
koérnyezetében feltétlentl szdmolni kell.

A VACS IRT gazdasdgi terlletek elldtdsdra 3,2 km ivoviz tdvvezeték épitése szikséges a
fejlesztési terUletek beruhdzdsa keretében. E rendszer kiépités elétt dall. A vizjogi |étesitési
engedélyezési eljards folyamatban van. Ez az ivéviz nyomdcsé tavvezeték felhaszndldsa targyi
beépitési terllet vizelldtdsa kapcsdn vizsgdlat targydat képezi.

1.11.2. SZIENNYVIZELVEZETES

Vecsés a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjdn érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
terUleten fekvd telepllés. Ezen felll Vecsés telepUlés terlletét érinti a sérllékeny foldtani
koérnyezet(U Vecsés |. VizmU vizbdzis belsd és hidrogeoldgiai ,,B” véddterllete, amely a 219/2004.
Korm. rendelet alapjdn fokozottan, ezen belUl is kiemelten érzékeny terUlet.

A vizbdzis védelem érdekében a telepUlésen fokozottan kell teljesiteni a kérnyezet védelmét
szolgdld elbirdsokat. Meg kell akaddlyozni a szennyezés talajba jutdsi lehetbségét, ezért a
szennyvizelvezetés kdzcsatorndval térténd megolddsa kiemelt feladat volt a telepUlésnek.
Ennek teljesitésére épitették és fejlesztik a szennyvizgyUjté haldzatot.

Vecsésen elvdlasztott rendszerd szennyvizcsatorna hdlézat Gzemel, az dltala 6sszegyUjtott
szennyvizeket a telepuUlés déli részén Uzemeld Vecsési, Ugynevezett KUlsé Gydli Uti szennyviz
végdtemeld fogadja, ahonnan nyomédvezetékkel szdllitidk tovdbb a szennyvizet a befogadd
févarosi csatornahdldzatba, amely a szennyvizeket tovdbbszdllitia a befogadd févdrosi
szennyviztisztitd telepre.

Mind e mellett a rendszer kettés UzemU, mivel a Kllsé Gydli Uti szennyvizdtemeld csucs terhelése
esetén osztdbmilvel a szennyvizek egy részét a szintén Vecsési terlleten Uzemeld regiondlis
dtemelBbe juttatja. A regiondlis atemeld fogadja, és juttatia Gydl varos és UlS varos teljes
szennyvizmennyiségét is a Févdrosi csatorndzdsi mivek rendszerébe a vecsési Kilsé Gydli Uti
atemeld nyomdcsovétdl fuggetlendl, mdsik fényomdcsdvon.

A vizelldtdshoz hasonldan a 2011. évi CCIX. Vizi-kézmU szolgditatdsi torvény kotelezésének
megfeleléen csatlakoztak a Dél-Pest Megyei VizikdzmU Szolgdltatd ZRT-hez (DPMV Zrt). A 2013.
évi CCXLIX. torvény értelmében a vizitarsuldsok dltal Uzemeltetett allami tulajdony kdzcélu
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forgalomképes vizgazddlkoddsi mlUvek 2014. janudr 1. napjatdl a vizigyi igazgatdsdgok
vagyonkezelésébe kerlltek. Jelenleg a telepilés szennyvizhdlozatdnak Uzemeltetdje és a
szennyvizkezelés biztositdja a DPMV ZRT.-hez tartozd Gydli Uzemigazgatdsag.

A telepUlésen kiépitett kodzcsatorna hdldzat gravitdcids rendszerl, mélypontjain dtemeld
mUtdrgyak Gzemelnek, ahonnan nyomovezetékek tovdbbitia a szennyvizet a vecsési kdzponti
atemeld (KUIs& Gydli Uti) felé. Innen fentiek szerint a szennyvizek Budapest felé kerUlnek
elvezetésre.

Extra csUcs, azaz csapadékos iddszak estén a telepUlés mdasik végdtemeldje a fenti osztémuives
megolddssal a vdros régi szennyviztelepén van, mely a fent nevezett regiondlis dtemeld. E
végdtemeldbdl szintén nyomodvezeték szdllitja a szennyvizeket a févdarosi rendszeren keresztil a
Dél-Pesti szennyviztisztitd telepre.

A vdrosi szennyvizelvezetd rendszerek fémUveinek jelenlegi kapacitdsa csak részben elegendd
tovdbbi fejlesztésekhez. Az MO autdpdlya Alacskai csomdpontja kdrnyezetében jelenleg folyd
VACS IRT dltali gazdasdgi terUletek kiépitése sordn 400-500 m3/d mennyiségl szennyviz
mennyiség elvezetésével szdmolnak, azonban a szennyvizelvezetés ilyen mennyiségU
fejlesztésénél feltétlentl szadmolni kell az dtemeld telepek ardnyos kapacitds bdvitéssel. A
kozelmUltban Vecsés vdros szennyvizelvezetésének kapacitds bdvitésre vizsgdlat késilt,
melynek sordn kbdzel taviati feladatok meghatdrozdsa tértén. —ennek sordn jelenleg folyik a
szennyvizelvezetd rendszer kb. &6t éves taviatdnak igényeit kielégitdé kapacitds bdvitését
szolgdld tervek készitése (K6zmUcoop KKT 2021-07 tsz).

A VACS IRT gazdasdgi terUletek szennyvizelvezetésére 2,6 km tdvvezeték épitése szUkséges a
fejlesztési terUletek beruhdzdsa keretében. E rendszer kiépités eldtt dll. A vizjogi |étesitési
engedélyezési eljdrds folyamatban van. Ez a szennyviznyomdcsd tavvezeték felhaszndldsa
targyi beépitési terllet szennyvizelvezetése kapcsdn vizsgdlat targydt képezi.

1.11.3. CSAPADEKVIiZ ELVEZETES, FELSZiNI ViZRENDEZES

Vecsés kUlI- és belterlletein a felszini vizrendezés nyilt darkos rendszerrel torténik, a
talajadottsdgok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve az drkok
keleti irdnyba szdllitjdk tovdbb a tilfolyd vizeket, amelyeknek befogaddja a telepllés keleti
részén észak-kelet, dél-nyugat irdnyba dthaladd Gydili 1. fécsatorna. Ez a Gydli 1. fécsatorna
elhagyva Vecsés kdzigazgatdsi terlletén, Gydl keleti szélén halad déli irdnyba tovdbb, majd
Gydl beépitett terlletét délrdl megkerllve nyugati irdnyba halad tovdbb. A févdros XXIIl.
kerUletébe lépve mar Gydli patak néven folytatia az Utjat észak-nyugat irdnyba a befogadd
RAckevei-Soroksdri Dundig.

A Gydli (1.) fécsatorna a kdzelmultban kerUlt telies rekonstrukcidéra és rendezésre, mely
megfeleld dllapotu.

A telepUlésre jelentds részére jellemzé a magas talajvizdllds. A telepllés egyes mélyfekvésy
részein a talajvizszint megkdzeliti a terepszintet, vagy azt meghaladja, vizdlldsos terlletek
jelenlétét jelzi a névényzet.

A telepUlésen egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, dltaldnosan jellemzéen egyoldali
nyilt arkot alakitottak ki, de tébb utcdban semmilyen elvezetési vagy szikkasztdsi mdéd nem
épult meg, ezekben az utcdkban nagyobb zdporok utdn vizdlldsos terlletek kialakuldsdnak
veszélye fenndll.
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A telepUlésen a nyilt drkok karbantartdsa az dnkormdnyzat lehetdségei szerint frekventdlt
helyeken biztositott. A vdros rendelkezik Belvizvédelmi és vizkar-elhdritdsi tervvel, melynek
cselekvési programja a tavlatra is irdnyadé.

Az MO autdpdlya csomdpontja korlli gazdasdgi terlletek vizrendezés szempontjdbdl a vdarosi
rendszerektdl telijes mértekben figgetlenek, azonban e terlletek kérnyezetében is a befogadd
a Gydli (1.) f6csatorna. A terUletekre a homok talajok a jellemzéek. Ennek alapjdn lehetdség
addédik a befogadd igénybevételére is megfeleld elékezeléssel, azonban a szemcsés talajok
miatt leginkdbb a helyi tdrolds és szikkasztds a célszerl megoldds a tervezett gazdasdagi
terGlteken.

Az Almdskert utca-Alacskai Ut kémyezete mikro domborzatos. Osszefiggd csapadékviz
elvezetd rendszer nem |étesUlt. az utak mentén kis kapacitdsu szikkasztéd drkok taldlhatdk.
Befogaddnak alkalmas kdzcélu vizfolyds, vagy drok nincs a kdzelben. A talajviz jellemzéen 3-8
m mélységben jelenik meg a terepalakulatoktdl fuggden.

Az Almdskert utca mentén, a 0195/14hrsz terUleten kordbbi kavicsbdnya helyén kialakitott
halasté taldlhatd, melyet jelenlegi viziogi Uzemeltetési engedély meghosszabbitdsa sordn
csapadékviz tdrozévda mindsitik at. Pozicidja, valamint maximdlis vizszintje varhatdéan lehetévé
teszi tArgyi fejlesztési terlleten keletkezd csapadékvizek elhelyezésére.

1.11.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepUlés vilamosenergia elldtdsanak szolgdltatéja az ELMU-EMASZ Zrt. Az elldtds bdzisa a
térségben Uzemeld 132/22 kV-os aldllomds, a telepllésen a Széchenyi utcdban épitett
aldllomds. A telepUlésen épitett aldllomds 132 kV-os betdpldldsa Ocsa-Felsépakony feldl
érkezik a telepUlés dél-keleti sz&léhez. Onnan a KUlsé-Gydli Utig oszlopokra fektetve halad a
nyomvonal, onnan kdbelben halad tovdbb a Széchenyi utcdig és a Széchenyi utcdban az
aldllomdasig.

Az aldllomdsokrdl induld 22 kV-os részben szabadvezeték hdldzat, részben kdbelbe fektetett
hdlézat tapldlja Vecsés telepllés fogyasztdi transzformdtor dllomdsait. A telepUlés elldtasat
szolgdld transzformdtor dllomdsok jellemzéen oszlopdllomdsok, de a nagyobb és Ujabb
fogyaszték ellatdsdra mar épitett franszformdtor dllomdsokat telepitettek.

A telepUlés belterUletén kiépitett kdzvilagitds jellemzéen a kisfeszGltségU haldzat tartdoszlopaira
szerelt Idmpafejjel megoldott.

Az E kdzmU alapjdn készilt vizsgdlat szerint, az Uj beépitésre tervezett terlleten keresztUl halad
dél-keleti irdnyban a szolgdltatd egyik 22 kV-os kdzépfesziltségl gerinc elosztohdldzata
oszlopokra fektetve. Az 1 és a 2 szdmu terUlet kdzott egy kordbban kialakitott téroldhoz
sz0kséges 2497/22 ELMU sorszdmuU transzformdtor dllomads taldlhatd. A vizsgdlt terilet déli
oldaldhoz kozel esé Hatdr Uton a kdzvildgitds a kisfeszUltségU elosztéhdldzat tartdosziopaira
szerelt Iampafejekkel biztositott.

1.11.5. SZENHIDROGEN, FOLDGAZENERGIA ELLATAS

Vecsés foldgdzelldtdsdnak szolgdltatdja az OPUS TIGAZ Gdézhdldzati Irt. A telepilésen
helyezkedik el az orszdgos szénhidrogén-hdldzat, un. vecsési csomopontja, amelybe befut a
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HajdUszoboszlo-Vecsés, a Zsdmbok-Vecsés és a Varosféld-Vecsés nagynyomdsu foldgdzszallitd
vezeték. A csomoépontndl Uzemel a telepUlés gdzatadd dllomdsa, amelyrél Ecser elldtdsa is
torténik. A vecsési csomdpontban dndlld gdzdtadd Uzemel a Ferinegyi repUlétér kizdrdlagos
ellgtdsdra.

A telepUlés gazfogaddjat a Mdatyds utca keleti oldala mellé telepitették, ahovd DN 200-as
nagykdzép-nyomdasy vezetéken érkezik a gdz a gdzdtadoétdl. Ez a gdzfogadd tekinthetd a
telepUlés gdzelldtadsdnak a bdzisdul. A gdzfogaddtdl induld kdzépnyomdsy elosztdéhdldzat
valamennyi utcdban kiépUlt, biztositva az igények kielégitését.

A vizsgdlt terGlethez kdzel kiépitett foldgazhdldzat csak a Hatdr Uton van. A Gydl kdzvetlen
kozigazgatdsi hatdrdn futd Hatdr Uton DN 63-as PE kdzépnyomdsu foldgdzvezeték kerUlt
kiépitésre, biztositva ezzel a lehetéséget az utca gydli oldala mentén taldlhatd telkek
gdzelldtasara.

A vizsgdlt terlleten észak-keleti irdnyban athalad a MOL tulajdony Szdzhalombatta-Ferinegy
DN 150-es termékvezetéke (7-7 m-es biztonsdgi dvezettel) és a vele pdrhuzamosan futd FGSZ
tulajdony Gydl bdlvany-Ferinegy ledgazé bdnyalzemi hirkdzlé kdbele (1-1 m-es biztonsagi
Ovezettel) is. A termékvezeték nyomvonaldt a terlleten terUletfelnaszndldst korldtozd
adottsdgként figyelembe kell venni.

1.11.6. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vecsés vezetékes tavkozlési elldtasdt jelenleg a Vodafone Magyarorszdg Zrt. biztosifja. A
Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 35-6s kdrzetszdmU Monor primer kdzpont Vecsés
vezetékes tdavkodzlési hdldzatdnak bdzisa. A telepllés 29-es kodrzetsz&émon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkdzi tdvhivé hdldzathoz.

A telepUlésen belUli vezetékes tavkoziési hdaldzat dontden féld feletti elhelyezésU, a telepllés
nagyobb terlleti hdnyaddn jellemzéen kildn oszlopokra szerelten épllt. A kedvezd mUsorvétel
szadmdra a kdabel TV szolgdltatdst is kiépitették, hasonldan a vezetékes tavkdzlés hdldzatdhoz
oszlopokra helyezve.

Az E kdzmU nyilvantartdsa alapjén a terllet melletti feltdrd utakon halad a Vodafone , a
Telekom és a DIGI oszlopokra fektetett hdldzata. A vizsgdlt terlletet nyugatrdl hatdrold
Almdaskert utcdban az Invitech hdldézata halad alépitményben, amelyekrél az igényelt
vezetékes tavkozlési és mUsorelosztdsi elldtds kielégithetd lehet. A terllet mellett még dthalad
az ELMU optikai kdbelhdldzatdnak egy alépitménybe fektetett szakasza is.
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1.12. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

A vizsgdlt terUlet talajat féként homok és folydvizi Uledék alkofja, azonban déli, dél-nyugati
része roncsolt felszind, felhagyott kavicsbdnya. A terlleten dltaldnossdgban jellemzé a jo
viznyeld képesség és a rossz vizmegtartd képesség, igy a felszini szennyezésekre fokozottan
érzékeny. Vecsés varos érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvé telepllés
(27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet), ugyanakkor a tervezési terGletet a hatdlyos TSZT Védelmi és
korldtozdsi terviapjdn dbrdzolt 1. és . vizbdzis védbterlletek (,,B" hidrogeoldgiai véddterllet, ,,B"
rétegbeni hidrogeoldgiai védbterilet felszini vetllete) nem érintik. A tervezési terlleten felszini
vizfolyds nincs, azonban egy kavicskitermelésbdl fennmaradt horgdsztdként hasznositott
egykori bdnyatd taldlhatdé a déli részén. A té6 2-3 méterrel a talgjvizszint felett (9-10 m)
helyezkedik el, szinfjet mesterségesen, talajvizbdl térténd szivattyuzdssal szabdlyozzdk. A terllet
talajvize a kordbbi medfigyelések alapjdn elnitrdtosodott, igy emberi hasznositdsa nem
alkalmas.

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl Vecsés a Budapest és Kdérnyéke Légszennyezettségi
Agglomerdcié terlletén helyezkedik el. A légszennyezettségi agglomerdciok és zdndk
kijelolésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet meghatdrozdsa szerint Vecsés terllete a 1. szadmu
légszennyezettségi zondba tartozik. A vizsgdlt terlleten a levegbtisztasdgi helyzetre elsésorban
a kdzlekedési eredet( légszennyezés és a mezdgazdasdgi porszennyezés van negativ hatdssal.

A terUletrész részletes vizsgdlatdhoz nem dll rendelkezésre lokdlis levegdtisztasdg mérési adat,
de valdszinUsithetd, hogy az idészakosan ugaron alld szantdterlletek feldl érkezd, illetéleg a
foldutakon torténd kdzlekedés miatt keletkezd porterhelés befolydsolhatja alkalomszerien a
térség levegdbtisztasdgi helyzetét, mivel a kdrnyéken sem szennyezd ipar, sem szagos-bUzds
|étesitmény nem taldlhaté.

/ A terlleten a zaj- és rezgésterhelés mértéke
. nem szamottevs, zajforrasként a  terlleten
' egyedUli burkolt Utként jelenlévd, a nyugati
hatdrdn futd Almdskert Ut/Aratds utca vonala
/' emlitheté meg.

+ A vizsgdilt, tdébbnyire hasznositatlan terUlet,
' valamint a kérnyezé gazdasdagi-ipari terlletek a
£. zaj- és rezgésterhelésre kevésbé érzékenyek. A
terileten tervezett beruhdzdsokkal azonban,
varhatéan U]  kdzlekedési  infrastruktira
fejlesztések is megjelennek majd, melyek
hatdsaival is szdmolni kell.
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18. dbra: Budapest és vonzdskarzete stratégiai  Yecsésen  az illegdlis  hulladék  lerakas @

zajtérképe - KozOti zaj: 2017 - részlet periféridlis kUlterGleti szakaszokon, féként a jol

(Forrés: VIBROCOMP) megkdzelithetd  dlléutak  mentén  sajnos

el6fordul, de a tervezéssel érintett terlleten ez

nem jellemz&. A vizsgdlt terUleten taldlhatd sporthorgdsztd koérnyezetében a kommundlis
hulladékszdllitast a Gydiliilletéségl ASA végzi.
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1.13. KATASITROFAVEDELMI VIZSGALAT

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes térvények moédositdsdrdl szold 2011. évi.
CXXVIIl. torvény végrehaijtdsdrdl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet alapjdn a
beligyminiszter 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szdmU mellékletében Vecsés vdarost Il
katasztréfavédelmi osztdlyba sorolta.

A 9/2019. (VI.14.) MVvM rendelet — a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészitd szabdlyozdsardl — 9. melléklete szerint Vecsést, és igy a tervezési terlletet féldtani
veszélyforrds terllet Gvezete nem érinti. Vecsés terlletén foldtani veszélyforrdst, felszinmozgds-
veszélyes terUletet a Banyakapitdnysdg nem tart nyilvdn. A vdaros terlletén aldbdnydszott
terGletek, barlangok, pincék, csuszdas-sUllyedésveszélyes terlletek nem taldlhatdk. A tervezési
terGlet ugyanakkor kordbban kavicsbdnyaként mikddott, melyet részben épitési térmelékkel,
folddel és inert hulladékkal toltdttek fel, igy a tervezett beruhdzds sordn az alapozdsi
munkdlatokndl kildndsen korlltekintéen szUkséges eljdmi.

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 8. mellékletében rogzitett rendszeresen belvizjarta tertletek
dvezete nem érinti Vecsés teriletét, igy a tervezési terlletet sem. Arvizveszély, drvizveszélyes
terUletek a vizsgdit terUleten nincsenek.

Magyarorszdg foldrengés-
Magyarorszag foldrengésveszélyezietetisége ..., o s veszélyeztetettségi térképe a
< | valészinUségi modszer alapjdn készolt. A
szeizmicitds alapjdn kijeldlt forrdszéndk
foldrengés-aktivitdsdnak stafisztikus
jellemzdéi mellett figyelembe veszik a
bizonytalansagi tényezdket, az
alapkdzetet, valamint a talqj
vizszinthelyzetét. Az adatok alapjdn
Vecsés telepUlés terlletén 1,1-1,3 m/s2 a
maximdlis horizontdlis gyorsulds (PGA)
értéke. Ezzel a kbzepesen aktiv terlletnek
mindsulé magyarorszagi  értékek kozel
ot wamcselmeloy) atlagat mutatja.

A terUletet kedvezétlen morfolégiai adottsdgok, mélységi és magassagi korldtozdsok nem
érintik. Tevékenységbél addodd korlatozasoknak tekinthetd ugyanakkor a vizsgdilt terlleten
athaladd  orszdgos  kdzmUvezetékek és véddtdvolsdgaik jelenléte. A terlletet a
Szdzhalombatta - Ferihnegy DN 150-es termékvezeték (kerozin) és Gydl-Ferihegy hirkdzlé kdbel
és véddtdvolsagai érintik.

Katasztréfavédelmi szempontbdl veszélyeztetd hatdsként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbd
vdalé rendkivili idéjarasi jelenségek és az dltaluk okozott kdrok:

Az egyre gyakoribb, hosszabb ideig tartd szdrazsdgok, nagyobb intenzitdsu
héhulldmok veszélyeztetik a vizelldtast, élelmiszerbiztonsdgot, emberi egészséget.
A heves viharokkal lezdduld nagy mennyiségy csapadék villdm-darvizek, belvizek
kialakuldsdhoz vezethetnek, amely tébbek k6z6tt a telepllés kbzlekedésére és a
kritikus infrastrukturdra jelent veszélyt. A viharokat kiséré nagy sebességu szelek a
lakééplletek, kbzéplletek biztonsdgat veszélyeztetik. [...]" (Vecsés vdaros
klimavédelmi stratégiai koncepcidjanak megalapozdsa, 2015. 27. 0.)
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1.14. ASVANYI NYERSANYAG LELGHELYEK VIZSGALATA

A tervezési terUlet déli részén kordbban kavicsbdnya mikddott ,,Vecsés VI. — kavics” védnév
alatt, melyet bezdrdsa utdn a Budapesti Bdanyakapitdnysdg BKK/507/24/2010. szdmu
hatdrozatdban térolt a nyilvantartdsbdl. A bdnyatelken a szUkséges tdjrendezést
végrehajtottdk. A Magyar Banydszati és Foldtani Hivatal nyilvantartdsa alapjdn a tervezési
terGleten jelenleg sem bdnyatelek, sem nyilvdntartott dsvényvagyon terilet nincs, ugyanakkor
- mint Vecsés jelentds részét - foldtani és szénhidrogén koncesszios kutatds terllete érinti.

1.15. A VAROSI KLIMA VIZSGALATA

Vecsés a mérsékelt éghaijlati dvben elhelyezkedd, kontinentdlis €éghajlatt varos. A tdbb év alatt
mért adtlag hdmérséklete 10,5 °C, mig évi kdzéphdmeérséklete 11,3 °C. Az éves hdingds 20-21 °C
kozott. A napsUtéses ordk szima dtlagosan évi 2000 éra. A terllet éves csapadékmennysége
550 mm koérUli érték, mely az orszdg szinte legszdrazabb vidékeire jellemzé adat. Orszagos
éghaijlati viszonyainak alakuldsdban egyértelmlien megjelenik a globdilis kimavdaltozds. 1983 és
2012 koz6tt Vecsésen, mintegy 1,2 °C-os emelkedés mutathatd ki az évi kdzéphdmérséklet
alakuldsdban. Az dltaldnos felmelegedés mellett legaldbb annyira fontos a szélséséges
idojdrdsi események gyakorisdgdnak alakuldsa, mint példdul a héséghulldmok és aszdlyok
sUrGbb eléforduldsa.

A vdarosi klimdt befolydsold tényezdk:
- telepUlési adottsagok (fekvés, domborzat, éghajlati és vizrajzi adottsdgok);
- burkolt felUletek ardnya;
— kondiciondld hatdsu zoldfelUletek, erd&terlletek ardnya;
- vizfelUletek;
—a kornyezethaszndlat jellege és a kdrnyezethaszndlatra vonatkozd helyi szabdlyok a
tdgabb koérnyezetben.

A mezoklimatikus jelenségek kdzUl megemlitendd a hdsziget-hatds, melynek kévetkeztében a
telepUlés sUrin beépitett terlleteinek hémérséklete tdbb fokkal melegebb is lehet a
jelentésebb zéldfelUletekkel rendelkezd, illetve viz kdzelében, vagy a kilsé terUleteken mérhetd
értéknél. A tervezési terllet - ilyen jelleggel - jelenleg kedvezd lokdlis klimatikus adottsdgokkal
rendelkezik, melyet a terlleten 1évé erdd és ndvényzet, valamint a horgdsztd vizfellletének
hité hatdsa biztosit. A vizsgdlt terllet tervezett beépitésével, valamint a burkolt felUletek
ardnydnak ndvelésével a terlleten tervezett beruhdzds lokdlisan befolydsolhatja
mikrokdrnyezetének klimatikus viszonyait. A lehetd legkisebb negativ hatds érdekében
térekedni szUkséges a vizfelUletek és a lehetd legtdbb ndvényzet, erdéterllet megtartdsdra a
tervezett dllapotban is.



VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA — 2021.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A maodositdssal érintett terllet legfontosabb jellemzéit az aldbbi tdbldzatban foglaltuk dssze:

Teriletrendezési

TelepUlésrendezési

Telepulésszerkezeti

Humaninfrastrukturdlis

helyezkedik el.

Nyugaton meglévéd
telepUlési
jelentéségl ut.

tartalmaznak a
beruhdzdst és a
tervezett
modositast

A hatdlyos
KerUleti Epitési
Szabdlyzat és

Elhelyezkedes tervi kornyezet | tervi kérnyezet | médositas igénye esl g.ozdas,agl
erintettseg
A magasabb Nincs
A vizsgdilt terUlet szint¥ tervek humdninfrastruktira a
Vecsés kilterlletén nem terGleten.

A terGlet gazdasagi
jelentésége jelenleg
nem jelentds.

kizdrd okokat. |Szabdlyozdsi terv Ilgen Korabban kavicsbanya
DUISUtak, foldutak. modositdasa mokadott a tertleten.
Erd&terllet szUkséges.
A terUletet megszintetése A tervezett beruhdzds
tdmegkdzlekedési  |esetén az erddk a terUlet jelentds
hdldzat nem potldsa mértékl gazdasdgi
szolgdlja ki. telepUlésen ndvekedését
belUl szUkséges. eredményezheti.
Bedpitettség Zi?ldfelijleﬁ Kozt K52mi feltételek K6rnyeze,tvéd,elem és
viszonyok kapcsolatok kataszirofavédelem

A terUlet jelentés
része beépitetlen.

Kisebb beépités a
sporthorgdsztd és
az egykori
gyUmolcsos
mentén taldlhaté.

A tervezett
fejlesztés sordn
jelentds logisztikai
beruhdzdsokra
lehet sz&mitani, a
beépitési
paraméterek
betartdsa mellett.

Meglévé egykori
bdnyatd — ma
horgdszto.

Egykori banya
tdj- és
tereprendezése
megtortént.

Mezégazdasdgi-
, erdd- és
parlagterUletek
mozaikja.

Orsz&dgos
Erdédllomdany
Adattdr szerinti
erdé jelenléte.

A terUlet nagy
része jelenleg
feltdratlan, dilé
és foldutak
kozelitik meg.

Almdskert
Ut/Aratds utca -
telepUlési
jelentéségU
burkolt Ut.

Kivald
elhelyezkedés,
lehetéség a
kozlekedési
infrastruktura
kiépitésére.

Tomegkdzlekedési
vonal nem
szolgdlja ki a
terUletet.

Kerékpdros,

gyalogos
infrastruktUra nem

kiépitett.

A terUlet kdzm0
infrastruktUrdja
nem teljes.

A terUlet teljes
kézmUvesitése a
kérnyezd
rendszerekrd|
biztositando.

Megujuld
energiaforrdsok
alkalmazdsédnak

lehetéségei.

A tervezett fejlesztést
kérnyezetvédelmi és
egyéb korlatozdsi
szempontok nem
akaddlyozzdk.

A terUletet a
Szdzhalombatta -
Ferihegy DN 150-es

termékvezeték
(kerozin) és Gydl-
Ferinegy hirk6zI6 kdbel
és védotavolsagai
érinti, mint korldtozd
tényezdék, de a
vezetékek dthelyezése
tervezett.

A terUlet déli, dél-
nyugatirésze feltoltott
terUlet.
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3. HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

3.1. VIZSGALATI BSSZIEFOGLALO

A tervezési terllet Vecsés vdaros nyugati hatdrdn, kUlterGleten a ,Déli kUlterUleti gyUrg”
vdarosrészben helyezkedik el igy Budapest XVII. kerGletével és Gydl vdarossal is hatdros.
Vdrosszerkezeti szempontbdl elényds helyzete az Uthdldzat jdvébeni megfeleld kiépitésével
vdlhat teljessé, jelenleg ugyanis csupdn egy burkolt Utrdl kozelithetd meg — Almdaskert Ut/Aratds
utca — mely telepUlési jelentdségU Ut. A terlleten féként mezdgazdasdgi mivelés alatt allo
terGletek, erdbterlletek, és egy kordbban megszint, rekultivalt kavicsbdnya parlagterlletei
taldlhatdk, valamint keleten egy szintén a bdnyamivelésbdl maradt 16 télt be rekredcids
funkcidt. E horgdsztd kdrnyezetében taldihatd egyedil némi beépités. Az igények eddigi
hignydban a terGlet kézmUinfrastruktUrdja még nem kiépitett, de a kdérnyezd rendszerek
segitségével a jovébeni kiépités — a szikséges fejlesztéseket kodvetden - feltehetben
biztosithato.

A vizsgdlt terlleten a jovében gazdasdgi/logisztikai funkcid telepitése tervezett, mely a
hatdlyos telepuUlésfejlesztési dokumentumokban eldirt céloknak is megfelel. A tervezett
modositds infrastrukturdlis igényei a szakdgi vizsgdlatok alapjan biztosithatdk, melyek az
aldtédmasztdé munkarészben kerllnek részletesen kifejtésre.

3.2. OsszEGIEs

A bemutatott vizsgdlatok alapjan a tervezett mddositdssal kapcsolatban megdliapithato,
hogy a tervezési terUleten jogszabdlyi, telepUlésrendezési, kdrnyezeti, vagy egyéb szakdagi
akaddly elére lathatdéan nem korldtozza a hatdlyos telepUlésrendezési eszk6zok mddositdsdt,
beleértve a hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervet, Helyi Epitési Szabdlyzatot és annak mellékletét
képezd Szabdlyozdsi tervet. A tervezett modositds keretében beépitésre szdnt gazdasdgi,
kereskedelmi, szolgdltatd terUlet kiteriedésének modositdsa, U terlletének kijeldlése tervezett,
a jelenleg mezégazdasdgi terlletként hasznositott, de tervezett kereskedelmi, szolgdltatd
terGletként jeldlt terUleteken, érintve a kllénleges- és erdéterlletek kiterjiedését is. A tervezett
dllapot a jelenlegi telepUlési struktirdhoz és a varos fejlesztési célrendszeréhez is illeszkedik.

A tervezési terUleten tervezett moddositdsi szdndékot a helyi dnkormdnyzat elézetesen
tdmogatta.
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4. A FEJLESZTES| PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA — BEEPITESI TERV

Jelen dokumentdcid Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsdhoz
készUlt. A tervezett mddositds célia a tervezési terllet gazdasdgi, logisztikai jellegl hasznositdsi
lehetéségének megteremtése, a jelenleginél kedvezdbb feltételek mellett. Enhhez a hatdlyos
telepUlésrendezési tervek modositdsa szUkséges. A tervezett funkcié a vizsgdilt terllet egy
részén a hatdlyos tervek alapjdn mdr ma is megvaldsithatd, azonban az elénydsebb telepitési
és terUletkihaszndldsi lehetdségek miatt, szUkségessé vdalt a tervezési terGleten taldlhatd
nagyobb erdéterllet geometridjdnak médositdsa, illetve egyéb jelenleg beépitésre nem szant
terGletrészek gazdasdagi épitési dvezetbe vald dtsoroldsa is, a hatdlyos magasabb szintd
jogszabdlyokban megfogalmazott feltételek teljesllése mellett.

A tervezett médositdst kdvetden a jelenlegi beépitetlen gazdasdgi terlletek és az dtsoroldsra
tervezett beépitésre nem szdnt terlletek egységes gazdasdgi célu éplletekkel vald beépitése
tervezett, a tovabbiakban bemutatdsra kerl16 beépitési terv szerint. A beépitési terv egy részén
felhaszndldsra kerCGlt az S.C. Bauproject S.R.L. dltal készitett beépitési koncepcio is.

A jelentés beépités mellett megvaldsuld, elsdsorban logisztikai funkcid megjelenésének
feltétele a csatlakozd, feltdrd és kiszolgdld infrastruktira-hdldzatok megfeleld kiépitése is,
melyek a szakdgi aldtdmasztd munkarészekben kerllnek részletesen kifejtésre.

A tervezett modositds keretében a fejlesztési terlleten megszind erddbterlletek, illetve a
magasabb szintd jogszabdlyok alapjdn az Uj beépitésre szdnt terlletek miatt kijeldlendd Uj
erdéterlletek, a hatdlyos jogszabdlyoknak megfeleld mértékben, a tervezési terlleten belll
poétidsra kerlinek.

A modositds keretében a Gksz jell épitési dvezeten belll a maximdlis éplletmagassag 15
méterben kerll meghatdrozdsra, a tervezett logisztikai célu beépités megvaldsithatdésagdnak
érdekében. Emiatt a teljes Gksz jell gazdasagi terlleten egy Uj, Gksz-SZ-8 jelU Uj épitési dvezet
kijeldlése tervezett, melyben csak a maximdlis éplletmagassdg értéke tér el a jelenlegi
Gksz-SZ-1 jelG épitési dvezet beépitési paramétereitdl.

A tervezési terllet részét képzd horgdsz- és 6ntdzd té jelenlegi funkcidja a jovében szintén
vdltozdsra tervezett. A té kapcsdn 2020 decemberében benyujtdsra kerllt egy vizjogi
vdltoztatdsi kérelem, melynek eredményeként a té statusza csapadékviz-gyUjtd és tdrozd-ra
vdltozhat. Ebben az esetben a jelenlegi rekredcids (horgdszati) funkcid megszinésével lehet
szdmolni és emiatt a to terlletének és kdrnyezetének rekredcids céll besoroldsa helyett,
alapvetéen vizgazddlkoddsi célU, de szintén beépitésre nem szdnt kildnleges terllet kijeldlése
tervezett.

A tervezett mddositdsokkal kapcsolatban, az elkészUlt Telepitési tanulmdnyterv alapjdn a
terUlet Tulajdonosa és az Onkormdnyzat eldézetesen telepllésrendezési szerzddést kdtot,
melynek keretében megegyeztek a tervezett dtsorolds részleteirdl és vonzatairdl.
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5. TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési terlleten tervezett modositds kapcsdn egyardnt szikséges a hatdlyos
TelepUlésszerkezeti terv, valamint a Helyi Epitési Szabdlyzat és a hozzd kapcsolddd Szabdlyozdsi
terv médositdsais.

5.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) TERVEZETT MODOSITASA

Hatdlyos TSZT

A tervezett mdédositds keretében:

- Uj Gkszjell, kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletek kerUinek kijeldlésre a jelenlegi
K-Re jelU, rekredicids célu, beépitésre szdnt kildnleges terlleteken (kivéve 0195/14 hrsz.
mely csak részben érintett);

- U] beépitésre szant terlletként, szintén Gksz jeld, kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi
terUletek kerUlnek kijeldlésre a jelenlegi beépitésre nem szdnt Kb-Re jelU, rekredcids célu
kUldnleges terUleteken (kivéve 0195/14 hrsz., mely csak részben érintett), az Eg jeld,
gazdasdgi erdbterlletek egy részén és egy kisebb Md& jell, dltaldnos mezédgazdasagi
terGleten is;

- aTSIT-njelenleg tervezett Gksz terUletként jelolt terUletrészen lekerUl a , tervezett” jelolés
a tervrél;

- a0195/14 hrsz-U ingatlan terlletén nem beépitésre szant terlletként tervezett
terUletrészek Kb-V jell, kUldnleges vizgazddlkoddsi terUletbe kerllnek atsorolasra;
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- a magasabb szintl jogszabdlyok alapjdn pdtldsi kdtelezettség keletkezik a fenti
modositdsok kapcsdn az erdbterlletek vonatkozdsdba (Eg, Ev), mely terlletek a gydili
hatdrban 1évd K-Re jell, beépitésre szant kUldnleges terUleten kerlinek potldsra;

- até térségében piktogrammal jeldlt rekredcids funkcidk is torlésre kerllinek a tervezett
terGletfelnaszndldssal dsszhangban.

.......

Tervezett TSZT

A tervezett moédositdsok terlleti mérlege:

Terileti mérleg

Jelenlegi dllapot Tervezett dllapot
Teriletfelhasznalds Terilet (m2) Teriletfelhasznalas Terilet (m2)
Gksz 494 541 Gksz 639 524
K-Re 82114 Kb-V 56 577
Kb-Re 114902 Eg 70812
Ma 10133 Ev 5 589
Eg 70812
Osszesen: 772 502 m? Osszesen: 772 502

A magasabb szintJ tervek eléirdsainak vald megfelelést kilon fejezetben igazoljuk.
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5.2. A HELY! EPiTESI SZABALYIAT (VESI) ES SIABALYOIASI TERV (SZT) TERVEZETT

MODOSITASA

Hatdlyos SZT

A tervezett moédositds keretében:

a TSIT tervezett mddositdsénak megfeleld épitési dvezetek és Ovezetek kerllnek
kijelodlésre a Szabdlyozdsi terv érintett (2/A. - 22, 23, 30, 31, 38, 39) tervlapjain;

a jelenlegi Gksz-SZ-1 épitési Ovezet helyett, a tervezési terllet gazdasdgi épitési
Ovezeteinek terlletén Gksz-SZ-8 jelU épitési dvezet kerll kijeldlésre, mely Uj elemként
ker0l a VESZ-be és annyiban tér el a kordbbi Gksz-SZ-1 épitési dvezettdl, hogy az épitési
paraméterek kdzott meghatdrozott maximdlis épUletmagassag 15 méterre mddosul;
szintén Uj dvezetként kerll a VESZ-be a Kb-V jell, beépitésre nem szént kildnleges
vizgazddlkoddsi terUlet, mely a tervezési terlleten taldlhatd t6 tervezett hasznositdsdhoz
igazodd Ovezet. Az Ovezet az dvezeti paramétereiben megegyezik a kordbbi
besoroldssal, csak a nevesitett funkcid vdéltozik a terlleten;

a tervezési terlleten, a kordbbi fejlesztési elképzelések alapjdn kiszabdlyozott
kozterUletek és javasolt telekhatdrok toériésre kerllinek, mivel az Uj fejlesztési koncepcid
szerint a terUlet egy egységként kerllne hasznositdsra, amit a hatdlyos terv szerinfi
tagoldsok ellehetetlenitenek;

a tervezett dllapotban kivdltasra kerll a terlletet dtszeld kerozin tdvvezeték és kisérd
vezetéke, melyek Uj nyomvonala tervezett elemként kerUl fel a Szabdlyozdsi tervre;
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- a0195/9 helyragjzi szadmu telek hatdrdn egy Uj magdnut kialakitdsdt irdnyozza elé a terv,
melynek megvaldsitdsa nem kotelezd;

- a tervezett dllapotban a feltoltott terlletek beépitését a mindenkori részletes
geotechnikai véleményhez/jelentéshez kdti a HESZ.

T

4

Megjegyzés: A
Szabdlyozdsi  terv-
hez haszndlt hivata-
los alaptérkép még
nem tartalmazza a
mdar  folyamatban
lévé  telekalakitdsi
eljagrdsok sordin
tervezett  &sszevo-
ndsokat és egyéb Uj
telekalakitdsokat.

Ezeket a mellékelt
dbrdan szemléltetjik:

&
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5.3. A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) Es A TELEPULESKEPI RENDELET (TKR)
TERVEZETT MODOSITASA

A tervezési terUleten tervezett, a telepUlésszerkezetet is érinté mddositdsok azt eredményezik,
hogy az érintett terlletek terlletfelnaszndldsa megvdltozik, igy a TAK-ban és TKR-ben is szerepld,
a ,telepllésképi szempontbdl meghatdrozd terlleteket” bemutatd dbra tartalmdt is a TAK,
iletve a TKR legkdzelebbi felUlvizsgdlatakor, a jelen moddositds keretében megvdaltozd
telepUlésszerkezeti viszonyokhoz szUkséges igazitani.
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6. A MAGASABB SZINT( JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

6.1. Az MATRT Es A 9/2019. (VI.14.) MVM RENDELET (MR.) TERVEZESI TERULETRE
VONATKOZO ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

ElSirds:

~MATIT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terUletfelhaszndldsi kategdriak terlletén beldl a
telepUlési terlletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn
a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddterilet Svezetet a térséget lefedd erddk
Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terllet
Ovezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kel meglévd és tervezett erdd
ovezetként differencidltan lehatdrolni”

~MATIT 29. § Az erd8k Svezetébe tartozd terlleteket az adott telepUlésnek a telepUlésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erdéterllet vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megeldzden kijeldlt beépitésre szdnt terlletek, valamint az erddérdl, az erdd védelmérdl és az
erd8gazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
terdletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti Terve dital kijeldlt telepllési térség terlletein
lévé erddk dvezetének terlletét a szamitasndl figyelmen kivil kell hagyni.”

»39. 8 (1) Az e térvénnyel vald 6sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdn
elfogadott telepllésrendezési tervben a természetkdzeli terlletként és erdSterlletként kijeldlt
6vezetek nagysdaga a telepllés kézigazgatdsi terlletére vonatkozéan &sszességében nem
csOkkenhet.”

Medgfelelés:

Vecsés kodzigazgatdsi terlletén az erddk dvezetének terllete ~299,34 ha. Ebbdl a terlletbdl
kivonhatdk a jogszabdly szerint a 2019. mdrcius 15-e el6tt, vagyis a 2018. junius 30. napjatdl
hatdlyos vecsési TSZT alapjdn beépitésre szant terlletként, valamint az Orszdg Szerkezeti Terve
és a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve alapjdn telepUlési térségbe sorolt terlletek. Az
erddk dvezetének azon terllete, melyben mdr nem szerepelnek az MATIT 29. §-dban felsorolt
kivételek k6zé tartozd részterlletek ~228,47 ha. Az

erdék Ovezetének, az MATIT 29. §-a alapjdn ,\/\
csokkentett terUletébdl, a jelenleg hatdlyos S
vecsési TSZT-ben, erdd terlletfelhaszndldsba sorolt

terUletek mérete ~223,40 ha. N ‘& i

A csatolt dsszefoglald térképen fekete kerettel N\ " 4
|dthatd a Vecsés terUletét érinté erdd Ovezet .
terllete (~299.34 ha). A pirossal szinezett foltok

terletét a sz&dmitdskor nem kell figyelembe venni N \s '\
az MATIT 29. §-a alapjan (~70,87 ha). A zdlddel ')

szinezett foltok azon terUletek, melyek az erdd

Ovezetbe tartoznak és a hatdlyos TSZT alapjdn is \
Pa

erdbterlletbe  soroltak  (~223,60 ha). A
négyzetrdcsos terlletek bdr erdd obvezetbe
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tartoznak, de a hatdlyos TSZT alapjdn nem erddéterlletbe soroltak (~4,87 ha). Mivel a ~228,47
ha terUletbdl a hatdlyos TSZT-n ~223,60 hektdr erdd terUletfelhaszndldsba sorolt, ami 97,87%-ot
jelent, a jogszabdlyi tartalék az eldirds vonatkozdsdban 2,87%, vagyis ~6,56 hektdr. Jelen
modositds keretében 2,25 ha erdd terUletfelnaszndldsy terllet kerOl megszUntetésre és
athelyezésre az erd6k dvezetének terlletébdl, igy a tervezett médositas megfelel a jogszabdlyi
eléirasoknak.

A telepUlésen az erdéterlletként kijelolt dvezetek nagysdga nem csdkkent, s6t az MATIT 12. §
(3) bekezdése alapjan, kis mértékben ndvekedett, ami szintén megfelel a jogszabdlyi
eléirasoknak.

El&irds:

~MATIT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terUletfelhaszndldsi kategdriak terlletén beldl a
telepUlési terlletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn
b) a mezdgazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdgi terUlet
6vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdterllet és vegyes terllet
épitési Gvezet nem jelélheté ki |[...],,

Medfelelés:

Mezégazdasdgi térség terlletét jelen mddositds keretében csak a
mellékelt dbrdn Iathatd kisebb teleknyulvany érinti, melynek terlletén
az Ma jell, dltaldnos mezégazdasagi terlletfelhaszndlds médositdsa
tervezett Gksz jelU kereskedelmi, szolgdltatd, gazdasdgi terlletre. A
modositdssal  érintett  terllet Osszesen 1,0133 ha méretld. Az i~
adatszolgdltatasként kapott térségi terlletfelnaszndldsi kategodridk f

koz0l a Vecsés terlletét érinté mezégazdasdgi térség oOsszterllete * ) |
907,1589 ha. A két szdm egymdshoz viszonyitott ardnya: 0,0011...%, vagyis a tervezett
maodositds a terlleti mérlegben olyan kis mértéky valtozdst okoz, melynek kdévetkeztében a
tervezett dllapot terlleti mérlegének a mezdgazdasdagi térséghez viszonyitott ardnya nem
vdltozik érdemben. A tervezett médositdsok megfelelnek a jogszabdlynak.

ElSirds:

~MATIT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén beldl a
telepUlési terUletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn
d) a telepulési térség terlletén bdrmely épitési Svezet, Gvezet kijelblhets”

Medfelelés:

A telepUlési térség terUletén belll a tervezett médositdsok megfelelnek a jogszabdlynak.

El&irds:

~LMATIT 12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijel6lését nem tiltja, a
telepllésrendezési eszkbzben Uj beépitésre szdnt terlletet a kévetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeldini:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatiakozik a meglévd telepUlési terllethez,
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b) az Uj beépitésre szant terllet kijelblése nem okozza a kilénbdzé telepllések beépitésre
szant terlleteinek &sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak akkor kerUl sor, ha a telepllési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten beépitetlen féldrészlet,
vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terdlet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szdnt terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejdleg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésy, legaldbb 50%-aban az djonnan kijelsit beépitésre szdnt terllettel
kapcsolatban lévé zéldterUletet, - gazdasdgi vagy kilénleges terllet kijelblése esetén
zéldterUletet vagy véderddt - kell kijeldini. Ha a zéldterllet vagy véderdd kijelblése az Uj
beépitésre szdnt terllet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatdé meg, akkor a
zéldterUletet vagy a véderdd terlletét a telepUlés arra alkalmas mads terlletén kell kijeldini.”

»38. § (1) Ujlakéterllet, vegyes terllet, gazdasdgi terilet, illetve UdulSterilet abban az esetben
jelélhetd ki, ha

a) a tervezett terlletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepllés meglevd szerkezetéhez,

b) td- és természetvédelmi, kdérnyezetvédelmi, erddévédelmi, valamint kulturdlis
Orékségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,
fovdbbd

c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz szikséges mUszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a terUlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovabbd Uj lakdterllet
kijeldlése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestinek.

(2) Uj beépitésre szént terllet a telepUlés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak
az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsagi eljdrdsa sordn kiadott terlletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélheté ki [...].

,40. § (1) A telepllés kbzigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terdletén a telepUlésrendezési
tervben a beépitésre szdnt terllet nbvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
terUleti mérleg szerinti telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szdnt terllet
névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.”

Medfelelés:

Azon terUletek, melyeken Uj beépitésre szant terGlet kerUlt kijeldlésre az MATIT 7. melléklete —
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve - alapjdn telepuUlési térségbe sorolt, vagy ahhoz
kézvetlenUl kapcsolddik, ahogy a hatdlyos TSIT szerinti beépitésre szant terlletekhez is, igy
illeszkednek a meglévé telepUlésszerkezethez. Az Uj beépitésre szdnt terlletek a telepUlés
kozigazgatdsi hataratdl mért 200 méteres tdvolsdgon kivil esnek, igy nem okozzdk a
telepUlések indokolatlan &sszendvését sem, sét a gydli kdzigazgatdsi hatdr mentén a kordbbi
beépitésre szant terllet megszintetésre kerll és helyén erdéterllet kerUl kijeldlésre.

A kijelolésre kerUl6 Uj gazdasagi terlletek a meglévé gazdasdgi terlletekhez csatlakoznak. A
modositdsra azért van szUkség, mert a teljes tervezési terlleten megvaldsitani tervezett
fejlesztések és a fejlesztések keretében |étrejévd logisztikai éplletek tervezett geometriai
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kialakitdsa ezt indokolja. Ez alapjdn a tervezett fejlesztés konkrét helyhez k6t6tt, mivel hasonld
méretl egybefiggd szabad gazdasdgi terllet nincs a fejlesztési terllet kdrnyezetében.

A tervezett mdédositds esetében nincs olyan ismert t4j- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturdlis drokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempont, mely tarsadalmi
érdekeket sértene. A terllet jelenleg is magdntulajdonban van és a terlletet nem érintik a
felsorolt szempontok ald tartozd korldtozd tényezdk. Ez aldl egy db nyilvéntartott régészeti
leléhely és egy erddkataszteri nyilvantartdsban szerepld erdd jelent kivételt. A régészeti
leléhellyel kapcsolatban a magasabb szintl jogszabdlyok szerint kell eljgri a tervezett
beruhdzds megvaldsitasa sordn, mig az erdéterUlettel kapcsolatban megdllapithatd, hogy a
kataszteri erdd egy része megszUntetésre kerUl, de tervezési terlleten belUl, Gydl hatardban
ennek pdétldsa is megvaldsitasra kerll, mig a terlletfelnaszndldsi kategdria tekintetében mar
kordbban megdllapitdst nyert, hogy a telepUlés terlletére vetitett erddterlletek mérete nem
csOkkent, sét kis mértékben névekedett.

Az erd8terUletek ndvekedését a bemutatott 5%-os szabdly okozza. Uj beépitésre szant terilet
osszesen 10,36 ha terlleten kerUl kijeldlésre. Ennek 5%-a 5182 m2, vagyis ekkora terGleten kellene
a szabdly szerint U] erd&terlletet kijeldlni. Ha ekkora erdbterlletet jeldinénk ki az erdéterlletek
kijeldlésére, a tervezési terUleten belUl rendelkezésre All6 terUleten, akkor annak terlletébdl
minddssze 407 m2 maradhatna egyéb céll hasznositdsra, azonban a hatdlyos terv szerinti
vonatkozd dvezetben a minimdlis telekméret 4000 m2, igy ezt a maradék 407 m2-t is végUl
erdéterlletként jeloltUk és igy Osszesen 5589 m2, a jogszabdly szerinti Ev jeld, védelmi célu
erdéterlletet jeldltink ki Ujonnan a terGleten.

A tervezett médositds a terlleten megvaldsitani tervezett Uj funkcid az elldtdshoz szikséges
mUszaki infrastruktUra-kapacitds biztositdsa mellett valdsul majd meg. Ennek részletei a szakdgi
aldtdmasztdé munkarészekben kerllnek részletesen kifejtésre.

A tervezett modositds keretében Uj beépitésre
szant terllet a telepUlési térségen kivUl, de ahhoz
kozvetlenUl csatlakozva, erdégazddlkoddsi térség
terGletén (2,25 ha), illetve mezégazdasdgi térség
terOletén (1,01 ha) kerdl kijeldlésre. Mindkét terUlet
kijelolése megfelel a sqjat térségére vonatkozd
szabdlyoknak, ezt kordbban bemutattuk. A
telepUlési térség 2%-os ndvekménye kapcsdn
megdllapithatd, hogy Vecsés terlletén a
telepUlési térség mérete: 1788,70 ha. A telepUlési
térségen kivll kijeldlt beépitésre szdnt terlletek
eddig: 7,78 ha terUletet fednek le, melyhez
csatlakozik a jelen eljdrdsban kijeldlendd 3,26 ha.
A tervezett dllapotban a telepllési térség dsszes
ndévekménye 11,04 ha, ami a telijes telepUlési
térség 0,6%-a. Ez az érték megfelel a jogszabdlyi
eléirasnak.

A bemutatott szempontok és szadmitdsok alapjdn az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése

minden a jogszabdlyban eldirt feltételnek megfelel.
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ElSirds:

~MR. 5. § (1) A vizmin&ség-vedelmi terUlet Svezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl tértend
kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek Svezetbe térténd bevezetésérd,
illetve a szennyviz vezeten bellli kezelésének feltételeirdl a megye terlletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terUlet Svezetébe tartozo telepulések telepllésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett terUletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani.”

Medfelelés:

Az el6irdsnak megfeleléen Vecsés vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei tartalmazzdk
mind a vizvédelemmel érintett terlletek lehatdroldsat, mind az e terUletlkre vonatkozd
eléirdsokat. A jelenlegi lehatdrolds szerint a tervezési terUletet vizvédelemmel kapcsolatos
védéterlletek és/vagy korlatozdsok nem érintik. Emiatt a tervezett mdédositds okdn a hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzdkben szerepld vizvédelemmel érintett terlleti lehatdroldsok és az
azokra vonatkozdé elbirdsok nem vdaltoznak.

ElSirds:

+MR. 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepUlésrendezési eszkbzEkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a telepUlésrendezési eszkbzkben csak olyan
terUletfelnaszndldsi egység, épitési dvezet vagy &vezet jelblhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon”

Medfelelés:

A ftervezési terlletet a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdk szerint bdnydszati, vagy
nyersanyagvagyon-kitermeléshez kapcsolddd terllet nem érinti. A hatdlyos TSZT, valamint a
Magyar Banydszati és Foldtani Szolgdlat nyilvéntartdsa szerint Vecsés terlletén minddssze egy
bdnyatelek taldlhatd, a telepllés nyugati hatdrdban. A tervezési terlletet és Vecsés nagy
részét CH koncesszids kutatds érinti.

6.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bek. b)
pontja alapjdn ,,jonnan beépitésre szant terlletek kijelblésével egyidejlileg a telepllés
kézigazgatdsi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elStti aktivitds értékhez képest
nem csékkenhet”

A tervezett moddositdsok kapcsdn U] beépitésre szAnt terllet is kijeldlésre kerUl. Ennek
megfeleléen megvizsgdltuk a tervezett mddositdsok bioldgiai aktivitdsérték-egyenlegét,
melynek eredményét tabldzatba szerkesztettUk:
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A tervezet médositasok terileti mérlege alapjan szamitott

biologiai aktivitasérték valtozas

Jelenlegi dllapot
Terileffelhaszndlds Terilet (ha) BIA szorzd BIA érték
Cksz 49,46 0,4 19,784
K-Re 8,21 1,5 12,315
Kb-Re 11,49 3 34,47
Ma 1,01 3,7 3,737
Eg 7,08 9 63,72
Osszesen: 77,25 Osszesen: 134,026
Tervezett allapot
Teriletfelhasznalas Terilet (ha) BIA szorzé BIA érték
Gksz 63,95 0.4 25,58
Kb-V 5,66 3 16,98
Eg 7,08 9 63,72
Ev 0,56 9 5,04
Osszesen: 77,25 Osszesen: 111,32

A fenti tdbldzat alapjdn a telepllés kbzigazgatdsi terlletére szdmitott BIAé 22,706 ponttal
csokken a tervezett mddositdsok eredményeként.

A telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidardl és a

telepUlésrendezési eszk6zEkrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl

sz616 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet 16. § (8) bekezdése szerint:
»A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsdnak biztositdsa érdekében, Uj beépitésre szant
terllet kijelblésével jard telepuUlésszerkezeti terv modositdsa sordn a 9. § (9) bekezdés szerinti
biologiai aktivitdsérték névekmeény (a tovdbbiakban: névekmény) a teljes kbzigazgatdsi
terlletre készUI6 Uj telepUlésszerkezeti terv elfogaddsdig felhaszndlhatd, amennyiben a
maodositdssal a telepUlésszerkezeti terv  bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye
kiegészUl a (9) bekezdésben foglaltak szerint.”

Ezen felll a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint

egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18.

§ (3) bekezdése szerint:
,Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtamasztd munkarész a bioldgiai aktivitdsértek szamitds
sordn keletkezett névekmény (a tovdabbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A
névekmény a teljes koézigazgatdsi terlletre készUl6 Uj telepllésterv elfogaddsdig
felhaszndlhatd, amennyiben a felhaszndlds modjat az aldtdmaszté javaslat bioldgiai
aktivitdsérték szamitasi eredménye és a helyi épitési szabdlyzat tartalmazza.”

Jelen eljdrds keretében nem készUl a teljes kdzigazgatdsi terUletre Uj telepUlésszerkezeti terv, igy
a legutébbi teljes koézigazgatdsi terlletre készllt telepUlésszerkezeti terv elkészitésekor
keletkezett tartalékbdl a fenti érték levonhatd. igy a telies kdzigazgatdsi terlletre készild Uj
telepUlésszerkezeti terv elfogaddsdig a BIAé tartalék jelen médositdst kdvetéen 349,8593-ra
modosul, amit az eldirdsnak megfeleléen a TSZT leird mellékletében is rogziteni kell.

6.3. OTEK - 253/1997. (X11.20.) KORM. RENDELET MEGFELELES IGAZIOLASA

A tervezett médositasok az OTEK adta kereteken belil megvaldsithatédk, nincs szikség az OTEK-
tél vald eltérésre.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kff.
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7. SIAKAGI ALATAMASZITO MUNKARESZEK

7.1. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

7.1.1. A TERULET BEEPITESENEK FORGALMI ELOREBECSLESE

A terUlet beépitésének forgalmi elérebecslését a térség hasonld logisztikai [étesitményeinek
mérései alapjdn készitettUk el (pl.: PEPCO logisztikai kdzpont, Gydl). A 100000 m?2 beépitett
terGlety létesitmény napi teherj@rmdUforgalma 400 jarmU/nap, ez Ejarm{ értékben 1000
Ejgrmd/nap. A személygépjdrmU forgalom 7-800 jarmd/nap.

A tervezett beépités max. paraméterei:

1. t6mb 222 000 m?2
2. t6mb 68 000 m?
osszesen: 290 000 m?2

Ennek megfeleléen a terllet vdrhaté teherforgalma mintegy 1200 teherigrmG/nap. A
teherjgrmuivek kategdria szerinti megoszidsa és egységjarmi szorzdi:

121 feletti 50 % Ej=3x]j = 1800 Ej/nap
751t-121 20 % Ej=22x] = 528 Ej/nap
3.5t-7,51 30% Ej=1,5x%] = 540 Ej/nap

A teherforgalom irdny szerinti megoszladsdndl a nehéz teherforgalom 90 %-at az MO felé
tételeztUk fel, és csak 10 %-at a Széchenyi Ut — Lérinci Ut — Lincoln Ut — M4 irdnyban az 6ssztdmeg
- korladtozdsokat figyelembe véve.

A 12 t alatti teherforgalom irdnya varhatéan 75 % MO, 25 % M4.

A személygépjarmud forgalom vdarhatd nagysdga a kb. 600 (I. Gtem) + 80 (Il. Utem) ph alapjdn
2000 jarmU/nap (az Ogyfélforgalmat is figyelembe véve).

A személygépjdrmU forgalom feltételezett megoszidsa:

- Budapest Ull&i Ut 10 %

- Vecsés Lorinci Ut — M4 45 %

- Vecsés, kdzpont 10%

- Gydl 20 %

- MO 15%

A teher- és személygépjdrmy forgalom varhaté terhelése ezek alapjdn

MO felé 3000 Ejadrmd/nap

Széchenyi utca felé 2000 Ejadrmd/nap

A csucsidei forgalom az MO felé 600 EjdrmU/ora értékre becsilinetd.

7.1.2. A KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK SZUKSEGES FEJLESZTESE

A forgalmi elérebecslés alapjdn a jelenlegi hdldzati kapcsolatok nem alkalmasak a varhatd
forgalom lebonyolitdsdra.
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Jelenleg a nehéz forgalom a Almdskert Ut — Széchenyi utca — 4602 jeld Ut — 46100 |. Ut irdnyban
érheti el az MO autéutat, ezen szakaszok kdzUl a Széchenyi utcdn az dnkormdnyzat nehéz
teherforgalmi korldtozds bevezetését terverzi.

Az Alimdskert Ut — Széchenyi utca csomdpontban a Széchenyi utcai féirdny csucsiddszakban
mért 800 EjarmU/éra forgaimdba az aldrendelt Almdskert Ut irdnybdl a forgalom
hdalozatfejlesztés nélkdl, a jelenlegi T csomépontban nem tud becsatlakozni, az Fr + Fo < 1250
Ej/ora értéket meghaladja, a forgalom meghaladnd a kapacitdst, a csomdpont kérforgalmu
atépitése szlkséges. A Széchenyi utca Almdskerti Ut €s 4602 jelU Ut kdzotti szakaszdn a forgalom
10000 EjarmU/nap foélé ndévekedne, ezt az Utszakasz nem tudja megfeleléen lebonyolitani.

Ezek figyelembevételével a terilet kéziti kapcsolatat az Un. ,Alacskai 01" kiépitésével lehet
megfeleléen biztositani.

Az Ut a 4602 jelU és 46100 jelU orszagos kdzutak meglevd kdrforgalmu csomdpontijdhoz és az
Almdskert Ut — Aratds utca Utvonal tervezett kérforgalmi csomdpontjdhoz csatlakozik.

A tervezett Ut 2x1 sdvos, kilterGleti jellegU, tervezési osztdlya K.VIA., kapacitdsa
2000 Ejarmd/oéra.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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7.2. KOIMU JAVASLATOK

Megjegyzés: A kdzmU igények az épitési dvezet elbirdsa szerinti maximum értékekre lettek
sz&mitva, mely értékek a terlleten tervezett konkrét beruhdzds/berundzdsok keretében
kerUlhetnek pontositasra.

7.2.1. MERETEZESI JELLEMIOK:

1. sz. terUlet:

2. sz. terUlet:

Ossz terdlet:
beépithetd terllet:
burkolhato terGlet:
parkold felUletek:
1o felUlet:

t6 atlag viztérfogat:

530.933,2 m2

238.919,9 m2 (azonos a tetéfelllettel)

185.826,6 m2 (Ut, kozlekedd és parkold felUletek)
38.687,0 m2 (fenti értéken belll)

29.826,0 m2 datlagos vizmélység 3,0 m

89.478,0 m3

mértékadd csapadékintenzitds:

ivoviz normativa:
Ossz terdlet:
beépithetd terllet:
burkolhaté terUlet:

parkold felUletek:

F=533.933,2 m2
p=4 éves gyakorisdg, 10 perces intenzitds,
lefolydsi tényezd: 0,75 (Alfa)
ip=270l/sec.ha
Q=F x i x Alfa
3.0 m3/d.ha beépitett terllet értékre vonatkozdan
146.839,4 m2
66.077,7 m2 (azonos a tetéfelllettel)
51.393,8 m2 (Ut, kdzlekedd és parkold felUletek)
7.370,0 m2 (fenti értéken belll)

mértékadd csapadékintenzitds:

7.2.2. IVOVIZELLATAS:

F=533.933,2 m2

p=4 éves gyakorisdg, 10 perces intenzitds,
lefoly&si tényezd: 0,75 (Alfa)

ip=270 I/sec,ha

Q=F xix Alfa

1. sz. terUlet: beépithetd terUlet 238.919,9 m2

ivovizigény: Qdmax = 23,89 ha x 3,0 m3/ ha =71,67 m3/d
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2. sz. terUlet: beépithetd terllet 66.077,7 m2

ivovizigény: Qdmax = 6.61 hax 3,0 m3/ ha =19,83 m3/d
dsszesen: 921,50 m3/d
Javasolt ellatdsi megoldds:

A 91,50 m3/d vizmennyiség biztosithatdsaga érdekében a DPMV ZRT szolgdltatdval a beépitést
megelézéen megdllapoddst kell kdtni. Varhatdan ardnyos vizbdazis ndvelési hozzdjdruldssal kell
beruhdzénak szdmolnia.

Az ellgtdst biztositd vezeték rendszert kdrvezetékként kell kiépiteni, taviati igényeket is biztositd
D160 KPE csé alkalmazdsaval.

A javasolt vezetékek az Almdaskerti utca mentén a 0190 hrsz Uttdl indul, ahol az Aimdskert utcai
meglévé vezeték végpontja van. Az Alimdskerti utca mentén déliirdnyba, majd az Alacskai Ut
mentén épUl a Dozsa Gydrgy utcdig, a mar kialakitott kdzuti kdrforgalmi csomoépontig, ahol
csatlakozik a tervezett, VACS ZRT dltal beruhdzott D160 ivéviz nyomdcesére. Kapacitds foglalds
tekintetében a VACS ZRT-vel, és a DPMYV ZRT-vel kell egyeztetni e csatlakozdsi ponton.

7.2.3. TUZIVIZELLATAS:

tUzivizigény: becs.5000m?2 tUzszakasz esetén 3900 I/perc, mely legaldbb 1 érdn &t biztositandd
tUzivizigény/tGzeset: 3900 I/perc x 60 perc=234 m3
Javasolt megoldas:

Fent javasolt D160 vezeték atmérdje és hattér tapldaldsa miatt t0ziviz elldtdsra nem alkalmas. A
javasolt vezetékrél a gazdasdgi terlleten belll elhelyezendd tartalék oltdviz tdroldk alkalmi
toltésére azonban igénybe lehet venni. Tartalék oltéviz taroldként javasolhatd a 6.2.5. pontban
ismertetett csapadékviz tdrozd igénybevétele.

7.2.4. SIENNYVIZ ELVEZETES:

Sza&mitott szennyvizmennyiségek az ivoviz igényekkel azonosak:
1. sz. terGlet 71,67 m3/d
2. sz. terUlet 19,83 m3/d
Osszesen: 91,50 m3/d
Javasolt szennyvizelvezetési megoldas:

Két egyenértéki megoldds javasolhatd, melyek kdzUl goazdasdgi érdekek alapjdn lehet
donteni azon szempont szerint, hogy a Il. vdltozatban szerepld megoldds a VACS ZRT
beruhdzdsdat érinti és igy kapacitds tekintetében eléjogai vannak.

l. vdaltozat:

Az Alacskai Ut és Almdskerti utca mentén D160 KPE nyomdcsd épitendd, melyre az 1. sz.
terGleten épitendd, ez esetben kdzpontinak nevezhetd dtemeldbe kell mind két terllet
szennyvizeit bejuttatni, és ezzel az dtemeldvel kell a tervezett D160 nyomdcsévon a
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szennyvizeket az SINY-RM jeld, meglévd D400 regiondlis nyomdcsébe juttatni. Feltehetben a 2.
sz. terUlet szennyvizei fent nevezett, 1 sz. terlleten épitendd datemelébe nem lesznek
gravitdcidsan bejuttathatdk, igy a 2. sz. terlleten is kell dtemeldt épiteni, mely az 1. sz. terlleten
épitendd atemeldbe kot.

II. valtozat:

Az Alacskai Ut mentén D160 KPE nyomdcsd épitendd, melybe az 2. sz. terlleten épitendd
kozponti dtemeldvel kell mind két terUlet szennyvizeit bejuttatni, és ezzel az dtemelével kell a
tervezett D160 nyomocsdvon a szennyvizeket az SINY-AT jelU, tervezett és megvaldsitds eldtt
dllé VACS IRT beruhdzdsdban épilé D160 nyomdcsébe juttatni. Ez esetben is feltételezhetd,
hogy az 1. sz. terUlet szennyvizei fent nevezett, 2 sz. terlleten épitendd dtemelébe nem lesznek
gravitacidsan bejuttathatdk, igy az 1. sz. terlleten is kell dtemeldt épiteni, mely a 2. sz. terlleten
épitendd dtemeldbe kdt. E megoldasndl a VACS BERUHAZO ZRT-18l kell kapacitdst szerezni.

7.2.5. CSAPADEKVIZ ELVEZETES:

mértékadd csapadékintenzitds: p=4 éves gyakorisdg, 10 perces intenzitds,
lefolydsi tényezd: 0,75 (Alfa)
ip=270 I/sec.ha
Q=F x i x Alfa
1.sz. terUletrdl elvezetendd csapadékviz mennyiség:
Q=53,39 ha x 270 |/sec,ha x0,75=10.811 I/sec x 600 =6487 m3/zd&por
ebbdl dsvanyolajjal szennyezett:
3.87 hax 270 |/sec,ha x 0,75 = 784 |/sec x 600=470 m3 /z&por
2.sz. terUletrdl elvezetendd csapadékviz mennyiség:
Q=F14,68 ha x 270 I/sec,ha x 0,75 =2973 |/sec x 600 =1783 m3/z&por
ebbdl dsvdnyolajjal szennyezett:
0.74 ha x 270 I/sec,ha x 0,75 = 150 I/sec x 600=90 m3 /z&por
Javasolt megoldas:

A tervezési terUlet kdzelében természetes, vagy mesterséges vizfolyds, mely befogaddként
széba johetne nem taldlhato.

Az 1. sz. terUleten taldlhatd egy halastd, mely atmindsités utdn csapadékviz tarozd funkcidval
fog rendelkezni. A 16 viztérfogata kdzel 90.000 m3. E mennyiség mellett a zdporonként
bevezetett 8270 m3 csapadékviz a té6 térfogatdnak kb. 10 %-a, igy a té természetes
vizhdztartdsa varhatdéan megmarad. Varhatd vizszint ndvekedés zdporonként 25-30 cm lesz.

A bevezetés feltétele, hogy csak szennyezetlen csapadékvizek vezetheték a tdba. Ennek
biztositdsa érdekében a kUlon szdmitott, parkold fellletekrdl lefolyd, 6sszesen 570 m3
csapadékvizeket a tervezett fécsatorndba, és a téba vezetés elbtt megfeleld hatdsfoku
dasvdanyolaj levdlasztd berendezéssel meg kell tisztitani.
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A csapadék vizek tdba torténd bevezetéséhez megfeleld dtmérdjd, és megfeleld vonalon
vezetett gravitdcids csatorndkat kell épiteni a beépitési terlleten. Atmérdjik és lejtésik a
telepitési tervek és szintek ismeretében hatdrozhatd meg a késédbbiek sordn a té& maximdlis
vizszintjét figyelembe véve.

A 16 tartalék oltdviz taroldként kdzel dllandd térfogatdat tekintve figyelembe vehetd.

A tervezett gazdasdgi terlleten belll zart rendszer( csapadékviz elvezetés kell kialakitani. Az
elvezetési mdédndl térekedni kell arra, hogy a szennyezettlen csapadékvizekbdl minél nagyobb
mennyiseg kerlljon visszatartdsra a zoldfelUleteken hasznositva.

7.2.6. ENERGIAKOIMU ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI ADOTTSAGOK-FEJLESITES| JAVASLATOK

Vecsés DNy-i részén, Gydl és Budapest XVIII. kerUletének kdzigazgatdsi hatdrdval szomszédos
magdntulajdony terlletrészen, a jelenleg kereskedelmi, szolgdltatd besoroldsy, nagy részén
beépitetlen 1. és 2. szdmU tdmbre osztott terlletrészen logisztikai csarnokok elhelyezését
tervezik. A terUlet beépitetlen, igy koézmUelldtdssal sem rendelkezik, de terUletén
terUletfelnaszndlds lehetéségét korldtozd kdzmdvek haladnak keresztUl. Athalad a terUleten a
Szdzhalombatta-Ferihegy DN 150-es termékvezeték, a Gydl bdlvany-Ferinegy bdnyalzemi
hirk6zlé kdbel, tovabbd 22 kV-os oszlopokra fektetett gerinceloszté hdldzati nyomvonal. A 22
kV-os hdldzatra telepitve Uzemel a szolgdltatd 2497/22 ELMU sorszamu transzformator dllomdsa,
amely jelenleg a szomszédos terllet elladtdsat szolgdlia. A tervezett beruhdzds
megvaldsitasdhoz a terlleten athaladd nyomvonalak és a franszformdator dllomds kivaltasat a
terUlet el6készitése sordn meg kell oldani.

A kb. 53 ha nagysagu 1. szdmu terlleten két nagyobb méretld 15 m magas, egy kisebb,
alacsonyabb logisztikai csarnoképilet és parkoldk kialakitdsat tervezik. A 2. sz&muU kb. 14 ha-os
terGleten hdrom kisebb logisztikai csarnoképilet, raktdrak és irodahdz létesitését szeretnék
megvaldsitani.

A tervezett telekalakitdssal kialakitdsra kerUl6 beépitésre szdnt telkek kdzmUelldtdsdra a
hatdlyos eléirdsoknak megfeleléen a teljes kdzmUelldtds biztositandd. Az Uj kialakitdsra kerGld
telkek teljes kdzmUelldtdsanak biztositdsdhoz szUkséges kdzhdldzati csatlakozdsi lehetdségek a
kornyezd utcdkban rendelkezésre dlinak, illetve kdzmihdldzati csatlakozdsuk a mdr meglévd
hdldzatokrdl tovabbvezetve épithetd ki.

A vizsgdlt terUlet kereskedelmi, szolgdltatd (tervezett Gksz-SZ-8) terUlet besoroldsy, amely a
tervezett hasznositdsnak megfelel. A kb. 53 ha nagysdgu 1. szdmu terlleten két nagyobb
méretl 15 m magas, egy kisebb, alacsonyabb logisztikai csarnoképilet és parkoldk kialakitdsdat
tervezik. A 2. sz&dmu kb. 14 ha-os terGleten hdrom kisebb logisztikai csarnoképUlet, raktdrak és
irodahdz létesitését szeretnék megvaldsitani.

A vizsgdlatokban rogzitett  terllethasznositds lehetéségét korldtozd  energiakdzmG  és
elektronikus hirkdzlési hdldzati adottsagokat, a terllet Uj beépitésének megvaldsitdsandl
figyelembe kell venni. A tervezett beépitéssel 0tkd6z6 vezetékszakaszok, fogyasztoi
transzformdtor dllomds elézetes kivaltasat a terllet elékészitése sordn meg kell oldani.

A beruhdzd ezért elkészittette a terlleten dthaladd termék és elektronikus hirkdzlési hdldzati
nyomvonalak, a beépités lehetdségét akaddlyozd szakaszdnak kivaltdsi tervét. A kivaltdsi
tervet a GS-PIPE Kft készitette és javaslata hdaldzatfejlesztési javaslatként tovabbvezetésre kerUlt.



VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA — 2021.

A terUleten d&thaladd, az elbzetesen tervezett beépitéssel 0tkdzd, oszlopokon haladd
kozépfeszUltségU hdldzati nyomvonal kivdltasa és a hdldzatra telepitett transzformdator dllomdas
dathelyezése is szUkséges, ezt a vdarhatd vilamosenergia igények kielégitésével egyUtt kezelve
kell majd megoldani.

A tervezett telekalakitdssal kialakitdsra kerOl6 beépitésre szant telkek kdzmUlelldtdsdra a
hatdlyos elbirdsoknak megfeleléen a teljes kdzmUellatds biztositando.

Az Uj telkek telies kdzmUelldtdshoz biztositani kell a kdzlzem( vizelldtdst, a kdzcsatornds
szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia elldtdst, a vezetékes
termikus energiaelldtast és az elektronikus hirkdzlési ellatdst. A terllet tervezett kereskedelmi,
gazdasdgi célu hasznositdsdra megengedhetd beépitésének megvaldsitdsdt kdvetden,
annak teljes kozmuielldtdsdnak a biztositdsdra a kévetkezd energia-kdzmUigények jelentkezése
prognosztizalhatoé:

1. szdmu terGlet | 2. sz&mu terllet
vilamosenergia igény | kW 21237 5874
ebbdl
kézhdlozatrol kW 21237 5874
megujuld

309 14

energiahordozéval kW > 68
termikus energia igény | kW 10345 2973
ebbdl
foldgdzzal nm3/h | 1437 413
megujuld

2 74
energiahordozéval kW 586 3

Ezek az igények elbzetes tdjékoztatdsul szolgdinak, a tényleges beruhdzdsi sz&indék esetén, a
tovdbbtervezés sordn meghatdrozott igényekkel kell a szolgdltatdkat megkeresni.

A varhatd igények kielégitésének feltétele a kdzhdldzati kapcsolatok kiépitésének megolddsa,
tovdbbd a kdzhdldzatok, bdzisok szUkséges kapacitds bdvitésének a biztositdsa, amelyhez
energiakézmiveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgdltatdsi megdilapoddst kell kotni a
szolgdltatdkkal, amelyekben a szolgdltatdk az elldtds biztositdsdnak miszaki-gazdasdgi
feltételeit rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet eléirdsdnak megfeleléen, Uj éplletek esetén
2019. janudr 1. napjdatdl mar a 6. mellékletben szerepld kdzel nulla energiaigényl éplletek
kévetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme, a 6. melléklet IV.
pontja szerint az épUlet energicigényét az ésszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez
viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld energiaforrdsbdl kell
biztositani. Ennek az energiahatékonysdgi elvdardsoknak megfeleléen U éplletet
energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiaszikséglet legaldbb 25 %-dt megujuld
energiaforrds hasznositdsdval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezd
lehetdseget. A tovdbbtervezés sordn ennek kielégitéset is biztositani kell.
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Bdr az energiacigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositdsdval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a javasolt hasznosithaté megujuld energiahordozéként a napenergia
hasznositdsi  lehetéségének id&jdrds figgdségét. Igy a hagyomdnyos vezetékes
energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a csics energicigényeket, a megujuld
energiahordozd hasznositdsdval a hagyomdnyos vezetékes energiahordozok éves
fogyasztdsa csdkkenthetd.

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a beruhdzdénak biztositott az a lehetéség is, hogy a
foldgdzellatdas helyett a termikus energiaelldtasat teljes mértékben megujuld energiahordozd
hasznositasaval oldja meg, azzal is kielegiti a helyi épitési szabdlyzat teljes kézmUellatdsra
vonatkozd elbirdsdt. Ez esetben a foldgdzelldtds kiépitése okafogyottd is vdlhatna. A
foldgdzelldtas helyett a vilamosenergia és a megujuld energiahordozd igénybevételi
szdndékdnak realitdsdt ndveli, hogy a klimavdltozds hatdsdra a nydri hitési energiaigény
meghaladja a téli fitési hdigényt, amelyet kedvezébben tudnak megujuld energiahordozd és
villamosenergia hasznositdsdval kielégiteni, hozzdtéve azt is, hogy az ahhoz kiépitendd
beruhdzds fUtés-nUtés célra egyardnt alkalmas és a megujuld energiahordozd hasznositdsénak
segitségével versenyképessé tehetd, a hagyomdnyos vezetékes energiahordozéval torténd
ellatdssal szemben.

Meg kell azonban jegyezni, hogy ma még ennyire korszer( energiaelldtds irdnti dltaldnos igény
nem jellemzd, ezért annak megakaddlyozdsdra, hogy az egyéni gazdasdgi lehetéségek
alapjdn a koérnyezetet erésen terheld vezeték nélklli energiahordozdé haszndlata ne kerljon
eld, célszer( a gdazelosztd hdldzat kiépitése és az egyéni lehetdségekre hagyni, az arra térténd
racsatlakozds igényét.

7.2.7. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A prognosztizdlt villamosenergia igény kielégitésérél a tovdbbtervezés sordn, az igények
tényleges ismerete alapjdn lehet a szolgdltatéval egyeztetve a megfeleld mdszaki megolddst
megtervezni. Vdarhatéan a terllet vilamosenergia elldtdsa Uj fogyasztdi transzformdator
dllomdasok elhelyezését is igényelni fogja. Ezek kdzépfeszUltségU elldtdsdra U kdbelkdrok
kiépitésére lesz szUkség. Az elsé igények a meglevd hdldzatrdl varhatdan kielégithetbek lesznek,
arra a csatlakozdsi lehetdség, a terlleten dthaladd hdldzati nyomvonal kivaltdsat kévetden,
nyilik lehetéség. Az elsé fogyasztok elldtasat az Alacskai Utra tervezett kivaltasként megépitésre
kerGlé 22 kV-os foldkdbelrdl lehet majd biztositani. A nyomvonal kivaltdsdval egyidejileg a
jelenleg ratelepitett franszformdtor dllomds dthelyezését is meg kell oldani.

A vilamosenergia igény kielégitésénél, a kdzhdldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elbirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitdsdnak hatdsait. Egyrészt
annak iddéjards fuggdsége miatt a csucs vilamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a
kozhdldzatrdl, mdasrészt a hdldzatot alkalmassd kell tenni a megujuld energiahordozdval térténd
energiatermelés megtériléséhez szikséges ad-vesz rendszer( Uzemmdd fogaddsdra.

A terGleten Uj hdldzatépités csak foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.
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7.2.8. SIENHIDROGEN, FOLDGAZELLATAS

A terUlet elékészitése sordn a terlleten dthaladd termékvezeték és bdanyalzemi hirkdzlési kdbel
nyomvonal kivaltasat kell megoldani, a tervezett Uj beruhdzds megvaldsitdsdhoz.

A tervezett Uj beruhdzds termikus energiaelldtdsdhoz a telies kdzmUelldtds kielégitésére a
vezetékes energiahordozd igénybevétele szikséges, amelynek kivdlasztdsdrdl, az
energiaelldtdsi strukturardl a beruhdzé a tovdbbtervezes sordn dénthet. Kielégitheti a termikus
energiaelldtdsat megujuld energiahordozé és villamosenergia hasznositasaval, vagy foldgdz
és megujuld energiahordozd hasznositdsdval. Tervezdi javaslat a foldgdz hasznositdsa,
megujuld energiahordozd hasznositdsaval kiegészitve.

A foldgdazellatas lehetésege a Hatdr Uton haladd kdzépnyomdsu elosztdhdldzatrdl
tovdbbépitve oldhatdé meg.

A villamosenergia elldtdsndl leirtakhoz hasonldan, a kézhdldzat igénybevételénél figyelembe
kell venni a helyi megujuld energiatermelés megolddsdnak kdtelezettségét is. Mivel a megujuld
energiahordozéval vald energiatermelés id6jdrds fggd, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a
kozhdldzatrdl, de a kdzhdldzat kihaszndltsdgdt a megujuld energiahordozd hasznositdsa
csOkkenti.

7.2.9. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elekironikus hirkozlés

Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgdltatds igy a vezetékes tavkdzlési és mUsorelosztdsi igény
egyéni szerz6dés alapjdan, a szolgdltatd beruhdzdsdval oldhatd meg. A hdldzatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

A vizsgdlatban rogzitettek szerint a terllet melletti feltdrd utakon halad a Vodafone, a Telekom
és a DIGI oszlopokra fektetett hdldzata. A vizsgdlt terlletet nyugatrdl hatdrold Almdskert
utcdban az Invitech hdlézata halad alépitményben. A helyben elérnetéd hdldzatokrél az
igényelt vezetékes (tavkozlési és mUsorelosztdsi) elldtds, az egyéni igények szerint kielégithetd
lehet.

Vezeték nélkili elekironikus hirkozlés

A tdgabb térségben Uzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a terllet megfeleld
lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezésiigényét vetheti fel.
Az antenna-telepités lehetdségét a telepUlésképi rendelet rogziti.
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7.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI, ZOLDFELULETI JAVASLATOK

A vizsgdlt terUlet jelenleg nagyrészt hasznositatian, vagy mezégazdasdgi mivelés alatt dll,
melyek zéldfelUleti minéségUkben nem képeznek értéket. A terlleten tovabbd egy horgdsztd
— egykori bdnyagddér — és egy nagyobb kiteriedésl gazdasdgi erdéterllet taldlhatd, mely az
Orszagos Erdddllomdny Adattdr szerinti erdétagok részét képezi.

A tervezett logisztikai fejlesztések dltal a terllet zéldfelUleti rendszere és tdji vonatkozdsai
jelentésen moédosulnak. A terUleten a nagykiterjedésU tervezett burkolt felUletek és a nagy
alapterUlety logisztikai csarnoképUletek daltal a zoldfelUlet mértéke csdkken, de csak az épitési
Ovezetben elbirt minimdlis zéldfelUleti érték megtartdsa és a magasabb szintJ jogszabdlyokban
eldirt fasitasi kotelezettségek betartdsa mellett. A tervezett fejlesztések megvaldsuldsat
kévetdéen a zdldfelUlet jelenlegi mértékéhez képest a tervezett dllapotban kialakuld
zoldfelUletek mérete bdr csdkken, de ezt ellensllyozhatia azok mindsége, mivel az Uj
beruhdzdsokkal egyUtt kialakuld Uj zOldfelUletek esetében, jellemzéen elvards azok mindségi és
esztétikailag is megfeleld kialakitdsa. A mindségi kialakitdshoz javasolt az &shonos fajok
alkalmazdsa és a gyomosoddsra hajlamos, vagy invaziv névények kerilése.

Javasolt a terUleten taldlhatd gazdasdgi erdd terlletének minél nagyobb ardnyl megtartdsa,
a beépitésre szdnt terlletbe sorolt részeinek fejlesztési terlleten belUli pdtidsa mellett. A terv
alapjdn az erddk poétidsdara a tervezési terllet Alacskai Uttdl délre esd, 0203/38 helyrajzi szadmu
telke javasolt, melynek fekvése a telepUlések hatardban kialakitandd valddi,,varosi zold gyGrd”
létrehozdsdt is kedvezéen befolydsolja, egyben a telken kialakitandd erdd a gydli lakdterlletek
egy részét is védené az érintett szakaszon.

A jelenleg horgdsztoként haszndlt egykori bdnyamdivelésbdl fennmaradt 16 rekredcids
funkcidja a jovében megszintetésre kerllne, ugyanakkor maga a vizfelllet megtartdsra
tervezett. Ezzel a t6 a vizkdzeli kornyezetet kedveld ndvénytdrsuldsoknak és dllatpopuldcidknak
tovdbbra is otthont adhat. Jelenléte a helyi klimatikus viszonyokra is pozitiv hatdssal van.

7.4. KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A moddositassal érintett terlleten a kordbbi bdnydszat megszinésével és a terllet rehabilitdcios
tajrendezésével csdkkentek az olyan kdrnyezetet kdrositd hatdsok, mint a zaj, por és egyéb
légszennyezés. Ugyanakkor a tervezett beruhdzds kovetkeztében a terllet nagy része
gazdasdgi, logisztikai funkcidt kapna, mely Ujra intenzivebbé teheti a gépjarmy- és
teherforgalmat a terllet kérnyezetében. Ezt a kdzlekedési munkarészek kodzt részletezett
kdzUthdldzat-fejlesztési elképzelések megvaldsitdsaval lehet hatékonyan mérsékelni, de igy is a
jelenlegi dllapothoz képest a kdzlekedésbdl eredd kdrnyezeti zaj- rezgés és levegd terhelések
ndvekedésével lehet sz&molni.

A tervezési terUlet jelentds része feltoltott terllet, igy a tervezett épitkezések sordn, kildndsen
az alapozaskor kdrUltekintéen kell eljami. A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat 24. § (1) bekezdése
értelmében: ,A szabdlyozdsi terven feltUntetett - kordbban kavicsbdnyaként, majd annak
utéhasznositdsaval hulladék vagy térmeléklerakdként hasznositott és rekultivalt - feltoltott
terileteken épitési tevékenységet folytatni részletes geotechnikai jelentés alapjan, az aldbbiak
figyelembe vételével lehet: a) a terlleteken pinceszint nem létesithetd, kivéve, ha a terlletre
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vonatkozd kiegészitd eldirdsok mdsként rendelkeznek; b) az épitmények alapozdsa sordn
hulladéktest lehetbleg ne, vagy kismértékben kerdlién kitermelésre és az ez alatti vizzdrd
agyagréteget az alapozdssal attérni nem szabad.”

A felszini és felszin alatti vizek, valamint a talaj védelme érdekében a tervezési terllet teljes
kozmUelldtdsdt, a szennyviz és a csapadékviz kezelését mindenképp meg kell oldani. Az
egyesitett csatornahdldzat helyett az elvdlasztott rendszer( hdldzatok preferdltak, mely dital a
tiszta csapadékviz tdroldsa, szikkasztdsa, valamint a ftisztitandd szennyviz mennyiségének
csdkkenése eredményezhetd. A tervezett beruhdzdshoz kapcsoldédd  szUkséges
k&ézmUinfrastruktura-fejlesztéseket a  kézmU  szakdgi  aldtdmaszté  munkarészek  kdzott
részleteztUk.

Fontos a terUleten vdrhatdéan megjelend nagy alapteriletd éplletek tetejérdl és a burkolt
felUletekrdl elfolyd, akdr potencidlisan olgjjal is szennyezett csapadékvizek szlrése. Az
olajfogdban kiszdrt olagj veszélyes hulladéknak mindsGl. A ferlleten keletkezett veszélyes
hulladék taroldsdrdl, majd elszdllittatdsdrdl gondoskodni kell.

A tervezési terUletet atszeld, véddtavolsdggal is rendelkezd kdzmivezetékek (termékvezeték,
hirkézld kdbel) kivaltdsa tervezett, a szabdlyozdsi terven is jeldlt nyomvonalon. A tervezett
kivaltast kdvetdben ezen vezetékek nem befolydsoljdk jelentésen a tervezési terUlet
beépithetdségét.

7.5. JAVASOLT HUMANINFRASTRUKTURALIS ES GAZIDASAGI FEJLESZTESEK

A tervezési terlleten lakdfunkcid nem jon Iétre, igy Uj lakossdg bekdltdzésére sem lehet
szdmitani, mely dltal nincs szlkség a humdninfrastrukturdlis szolgdltatdsok bdvitésére a
térségben.

A vizsgdlt terUlet gazdasdgi jelentésége a tervezett beruhdzds keretében nagy mértékben
ndévekedhet. llleszkedve a vdaros fejlesztési elképzeléseinez, a terlleten gazdasdgi, logisztikai
funkcid 1étesUl, mely a kdzeli repUlétér és MO autdpdlya generdita helyzeti elénydket igyekszik
kihaszndlni. Emellett elésegiti Vecsés nyugati és déli gazdasdgi gylrdjének tovdabbi
ndvekedését, attételesen pedig a varos gazdasdgi fellendUlését is pozitivan befolydsolja. A
terGleten tervezett gazdasdgi, logisztikai funkcid egyeldre kérdéses mennyiségl Uj munkahely
|étesitését is eredményezi, munkavdllaldsi lehetéséget biztositva a vdarosban és kdrnyékén
éléknek egyardnt.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu
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.../.2021. (...... ) hatarozat

Vecsés Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményei alkalmazasaval Vecsés Varos
Telepiilésszerkezeti terve modositasarol — az alabbi dontést hozza:

1. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy modositja a 94/2016. (IV.26.) hatarozataval elfogadott
Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti Tervének
a) ,,Telepiilésszerkezeti tervlapjat” (M=1:10.000) a jelen hatarozat 1. szamu melléklete
¢s az ehhez tartozo jelmagyarazat szerint,
b),,Védelmi és korlatozasi tervlapjat” (M=1:10.000) a jelen hatarozat 2. szamu melléklete
¢s az ehhez tartozo jelmagyarazat szerint,
c) ,,Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervének leirasa” érintett részeit a jelen hatarozat
3. szamu melléklete szerint.

2. Jelen hatarozat mellékletei az elfogadasukat kovetd napon 1épnek hatélyba.

3. A hatalyba lépéssel egyidejiileg hatalyat vesztik Vecsés Varos Onkormanyzatanak 94/2016.
(IV.26.) hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatarozat mellékletei
altal érintett részei.

4. A hatalyba 1épést kovetden a varos kozigazgatasi teriiletén késziilo szabalyozasi terveket, a
telepiilésen folyo ¢és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a modositott
Telepiilésszerkezeti tervvel 0sszhangban kell végezni.

5. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kovetd 15
napon beliil Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti terve modositasarol a lakossagot tajékoztassa és
kiildje meg az elfogadott tervet az allami f8épitésznek és az eljarasban részt vevd Osszes
allamigazgatasi szervnek a Trk. 43. § (2) bekezdése szerint.

Hataridé: azonnal,
az intézkedés megkezdésére 15 nap
Felelds: Szlah6 Csaba
polgarmester
Szlahé Csaba sk. Mohainé Jakab Aniko sk.
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteles: Kapjak:

Vecsés, 2021....



1. melléklet a .../2021. (......) onkormdnyzati hatdrozathoz

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

® Megrendelé: " " - 5 Rajzszam:

. VECSES VAROS ONKORMANYZATA 1. melléklet
A, Munka megnevezese:  yecses VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK Szerz6deésszam:
URB A NIT AS ES HELYI EPITES| SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA

Raj ése: PO Lépték:
— - - Riztogheveates TELEPULESSZERKEZETI TERV
TERVEZO ES TANACSADO KFT 1:10 000
Székhely: 1111. BUDAPEST, .
Tervezé Felelés tervezé: Ugyvezets, ellenc . Kelt:
STOCZEK U. 19 IV/3. Uiobs Cackan Forcme Vejoits Cookn Fercme Viobs Conbon Farcoe N——
TELYFAX:466:20181;:466:4220 Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc e
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu TT 01-6112 TT 01-6112 TT01-6112

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!
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® Megrendelé: . ; . % Rajzszam:
A VECSES VAROS ONKORMANYZATA Jelmagyarazat
A, Munka megnevezese:  yEcsEs VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK RERIEOCCanan:
l l RBANITAS ES HELYI EPITES|I SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA &
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TERVEZO ES TANACSADO KFT 1:10 000
Székhely: 1111. BUDAPEST, -
Tervezé , Felelés tervezo: : Ugyvezetd, ellenc _— Kelt:
STOCZEK U. 19 IV/3. Vijots Covkon v Vots Cobos Ferame Vajks Conton Fareone
TELIFAX::466:2018466:4220 Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc 2021.08.
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu TT 01-6112 TT 01-6112 TT01-6112

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!
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3. melléklet a .../2021. (...) onkormdnyzati hatdarozathoz
VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA
[--]
Az 1.1.2.5. Fejezet az al&bbiakkal egészUl ki:

Beépitésre nem szant kiilonleges vizgazdélkodasi teriilet

llyen teriilet csak egy helyen, a tervezett Alacskai Ut meghosszabbitasa mentén fekvd t6 (0195/14 hrsz.) és kozvetlen
kérnyezetének teriletén talalhatd. Kijelolésének indoka a to tervezett hasznositdsahoz valé igazodas.

[.]
2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A fejezet az alabbi tablazat tartalmaval egész(il ki:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI
A .. TSZT teriiletfelhasznalas modositas
L Teriilet ..
modositas Erintett hrsz. .
, (ha) hatalyos tervezett
sorszama
Gazdasadi Kereskedelmi,
S 2,92 0195/11 rasag szolgaltato
1. Beépitésre szant teriileti erdéterilet o
svekmé Lidrd gazdasagi terilet
nove 'r;:enPyekjaro T - B.n.sz. Kereskedelmi,
valtozaso CVeZESl | 543 0195/14 és /18 kilonleges szolgaltato
terlilet . . .
rekreacios terillet | gazdaségi tertlet
Altalanos Kereskedelmi,
1,01 0195/9 mez@gazdasagi szolgaltatd
terlilet gazdasagi terilet
1. Osszesen: 10,36 ha
A . TSZT teriiletfelhasznalas médositas
. rs , S Terllet , .
2. Beépitésre szant madositas Erintett hrsz. A
. . , (ha) hatalyos tervezett
teriileten beluili sorszama
teriiletfelnasznalas Tervezési B.sz. kilbnleges Kereskedelmi,
valtozasok . 4,13 0195/14 és /18 L g szolgéltatd
terlilet rekreacios terllet .
gazdaségi terilet
2. Osszesen: 4,13 ha
1+2. Osszesen: 14,49 ha
A . TSZT teriiletfelhasznalas modositas
L Tertlet ..
modositas Erintett hrsz. i
i (ha) hatalyos tervezett
sorszama
3. Beejpltesre. sEa'nt’ teriilet 202 0203/38 B.sz.’kL.J!onIeg.es Gaz"dastfag|
visszaminositése rekreacios terllet erdéterilet
beépité int <7 KU y .
s Tervezési | 0,56 0203/38 B.sz. kilonleges vedelmi
teriiletté . rekreacios terllet erdéterilet
terlilet —
B.sz. killdnleqes B.n.sz. kildnleges
0,59 0195/14 o g vizgazdalkodasi
rekreacios terllet .
terllet
3. Osszesen: 4,08 ha
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A Teriilet , TSZT teriiletfelhasznalas modositas
4. Beépitésre nem szant modositas (ha) Erintett hrsz.
teriileten beliili sorszama hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalas L B.n.sz. B.n.sz. kiildnleges
iy Tervezési - ) 4
valtozasok . 5,06 0195/14 kilonleges vizgazdalkodasi
terilet o . .
rekreacios terilet tertilet
4. Osszesen: 5,06 ha
Médositassal érintett teriiletek 6sszesen (1.+2.+3.+4.): 23,63 ha

[...]
4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Vecsés varos terlileti mérlege az alabbiak szerint valtozik

Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakétertilet 19,45
Kertvarosias lakoterulet 418,98
Falusias lakotertlet 84,41
Teleptiléskdzponti vegyes terilet 80,33
Vegyes intézményteriilet 63,95
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet 522,18
Reptér fejlesztéséhez kapcsolodd kereskedelmi-szolgaltatd 20317
gazdasagi terllet '
Ipari gazdaségi terllet 123,38
Kuldnleges reptér tertlet 503,84
Kuldnleges lovassport terilet 21,10
Kilonleges mez8gazdasagi lizemi teriilet 8,92
Kiilonleges folyékony hulladék kezelésére szolgalo teriilet 1,62
Kilonleges rekreacios céll tertilet 13,41
Kiilonleges sportolasi célu tertilet 6,09
Beépitésre szant teriiletek 0sszesen 2070,83
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Vasuti kozlekedési teriilet 19,40
Egyéb terliletfelnasznalasi egységbe nem  sorolt

kozlekedési célu teriilet 211,48
Gazdaségi erdd 326,834
Védelmi erdd 92,25
Kozjoléti erdd 0,1
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 670,686
Kertes mez6gazdasagi terllet 128,12

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kff.
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Természetkdzeli tertilet 20,07
Kdzkert teriilete 4,63
Kdzpark tertilete 8,45
Vizgazdalkodasi teriilet 41,22
Beépitésre nem szant kilonleges rekreacids célu terilet 3,31
Beépitésre nem szant kilénleges mezégazdasagi tizemi 947
teriilet '
Beépitésre nem szant kiilonleges banya tertlet 3,77
Beépitésre nem szant kiilonleges temetd tertilet 8,73
Beépitésre nem szant killénleges vizgazdalkodasi terllet 5,65
Beépitésre nem szant teriiletek dsszesen 1547,17
A telepiilés teljes teriilete 3618 ha

[.]

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Jelen mddositas keretében bekovetkezd valtozas:

A .../2021. (......) bnkorményzati hatarozattal elfogadott modositas:

A BIAé modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

A tervezet médositdsok terileti mérlege alapjan szamitott
biolégiai aktivitasérték valtozds

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kff.

Jelenlegi dllapot
TerVletfelhasznalasi | o viet (ha) | BIA szorzé BIA érték
o kategéria
’23:1‘;?;*215:2' Gksz 49,46 0.4 19,784
helyrajzi szGmo K-Re 8,21 1,5 12,315
releh Kb-Re 11,49 3 34,47
Md& 1,01 3,7 3,737
Eg 7,08 9 63,72
Bsszesen:

www.urbanitas.hu
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Tervezett dllapot

Médositéssal Teruli:il;%srfgulaﬂ Terilet (ha) BIA szorzé BIA érték
érintett 6168 Gksz 63,95 0,4 25,58
helyrajzi szamo Kb-V 5,66 3 16,98
telek Eg 7.08 9 63,72
Ev 0,56 9 5,04
Osszesen:
Jelen modositasbol fakado kiilonbozet: -22,706
A jelen mddositast megelézden fennallé egyenleg: +372,4233 BIAé
A TSZT moédositas egyenlege: +349,8593 BIAé

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kff.

www.urbanitas.hu
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VECSES VAROs HELY! EPiTESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZAS! TERVENEK
MODOSITASA

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kff.
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Vecsés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[2021. (......) 6nkormanyzati rendelete

Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6
6/2016. (IV.28.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Vecsés Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérl
sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletében megjelolt
vélemeényezési jogkorben eljaro szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Vecsés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
6/2016. (IV.28.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 24. § (1) bekezdése helyébe az alabbi 1ép:

,(1) A szabélyozasi terven feltiintetett - korabban kavicsbanyaként, majd annak utohasznositasaval
hulladék vagy térmeléklerakoként hasznositott €s rekultivalt - feltéltott teriileteken épitési tevékenységet
folytatni részletes geotechnikai vizsgalat/jelentés alapjan lehet.”

2.§
A R. 65. §-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

»(5b) A Kb-V jelii 6vezetre vonatkozo elbirasok:

a) az Ovezetben a vizgazdalkodashoz kapcsolodo, vagy ezen funkcidval szorosan dsszefiiggd
létesitmények helyezhetlk el;

b) az dvezet teriiletén, a vizfeliilet korabbi hasznositasahoz kapcsolodé rekreacios céli épitmények
fennmaradhatnak, de a t6 rekreacios céli vizjogi engedélyének médositasat kévetben, djonnan
rekreacios célu épitmények mar nem helyezheték el;

c) a szilard burkolattal nem fedett teriileteket zéldfeliiletként kell kialakitani, tébbszintes
névényallomany (fa, cserje, gyep) alkalmazésaval.”

3.8
AR. 1. melléklete
a) 6. pontjaban lévd tablazat helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 1. pontja szerinti tablazat,
b) 15. pontjaban |évd tablazat helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 2. pontja szerinti tablazat
lép.

4.5

A R. Szabélyozasi Tervét M=1:2000 méretaranyban tartalmazd 2/A. melléklete jelen rendelet 2.
melléklete szerint, a Jelmagyarazat alapjan a ,Modositassal érintett tertlet hatara” jellel korulhatarolt
terilet tekintetében médosul.
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5.§

E rendelet a kihirdetést kdveté napon lép hatalyba.

Vecsés, 2021....

Szlahé Csaba sk. Mohainé Jakab Aniko sk.
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetve: 2021. ... Mohainé Jakab Aniko sk.
jegyz6

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu
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1. melléklet a ...I12021. (......) onkormdnyzati rendelethez

Epitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

6. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
E ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti LEm”
2 moéd teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Gksz-SZ-1 SZ 3000 45 45 20 1,0 3,0 13,0
2. Gksz-SZ-2 SZ 1500 35 35 30 1,0 3,0 9,0
3. Gksz-SZ-3 SZ | 10.000 50 50 20 1,0 3,0 15,0
4. Gksz-SZ-4 SZ 2000 55 55 20 2,0 6,0 20,0
5. Gksz-SZ-5 SZ 1000 35 35 30 0,7 3,0 7,5
6. Gksz-SZ-6 SZ 3000 10 10 50 0,1 3,0 4,5
6.2 Gksz-SZ-7 SZ | 10.000 45 45 20 1,0 3,0 20,0
6.b Gksz-SZ-8 SZ 3000 45 45 20 1,0 3,0 15,0
7. Gksz-SZ-R1 SZ 2500 45 45 20 1,0 4,0 14,0
8. | Gksz-SZ-R2 SZ 5000 40 40 20 1,0 4,0 14,0
9. | Gksz-SZ-R3 SZ 5000 10 10 50 0,1 3,0 4,5
10.| Gksz-SZ-R4 SZ | 10.000 10 10 50 0,1 3,0 4,5
2.
15. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb)
Epitési ovezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
E ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti »Em”
2 méd | teriilete felett alatt feliilete mutato6 legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Kb-Re SZ 5000 5 5 80 0,1 3,0 55
2. Kb-B SZ 5000 5 5 80 0,05 2,5 4,5
3. Kb-T SZ | 10.000 5 5 40 0,1 3,0 55
4. Kb-Mg SZ | 10.000 5 5 40 0,05 2,5 55
5. Kb-V SZ 5000 5 5 80 0,1 3,0 55

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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2. melléklet a ...12021. (......) dnkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

M =1:2000

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kff.

www.urbanitas.hu
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Megrendelé Rajzszam:

VECSES VAROS ONKORMANYZATA 2 melléklet

A Munka megnevezése Szerzédésszam

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK

l IRBANITAS ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA

— - - Rajz megnevezése SZABALYOZASI TERV Leptek
TERVEZO ES TANACSADO KFT médositisa 1:2000
Székhely: 1111. BUDAPEST, - - - - - - -
Tervezé: . Felel6s tervezé: Ugyvezetd, ellené- Kelt:
STOCZEK U. 19 IV/3. Vqﬂﬁ Cacoe Forene Vq,,,-h Gl Forene Vq‘m’ﬁs G Toreme
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220 Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc 2021.08.
TT 01-6112 TT 01-6112 Vojnits Csaba Ferenc

E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!
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