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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési terveinek modositdsa MEGALAPOZO MUNKARESZ
MO autdutés az M4 autdutcsomodpontjdnak kdzelében
tervezett Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérnyezetére vonatkozdan

BEVEZETO

A VGP Service Kft. 2022-ben kezdeményezte Vecsés Vdaros Onkormdnyzatdndl az MO és M4
autéutcsomodpontjanak kdrnyezetében akkor mar Ul és Vecsés hatdrdn, de Ull&i kdzigazgatdsi terlleten
épuld VGP logisztikai parkjdhoz kapcsoldddan egy jelentds bévités megvaldsitdsdhoz a hatdlyos vecsési
telepUlésrendezési tervek mddositdsat. A kezdeményezéshez csatlakozott a Budapest Airport Zrt. is, amely
a szintén folyamatosan bévilé cargo-kdzpontjdnak koézUti megkdzelitését a 3101. jeld Utrdl szeretné
megoldani, hogy a RepUl&tér meglévé 4. szamu autduti csomdpontidt a jelentds teherforgalom ne terhelje.

A kezdeményezést Vecsés Varos Onkormdnyzata a 48/2022. (IV.26.) hatdrozataval tdmogatta és egyben
déntétt a hatdlyos, Vecsés Vdros TelepUlésszerkezeti terve és Vecsés Vdros Epitési szabdlyzata
modositdsdnak kezdeményezésérdl. (A hatdrozat a terviratokndl mellékelve.)

Az Onkormdnyzat a 172/2022.(1X.29.) hatdrozatdval déntdétt, hogy a VGP Park Budapest Aerozone 2
fejlesztésével érintett Vecsés Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér — Ecser kdzigazgatdsi hatdra - Ul
kdzigazgatdsi hatdra — M4 autdUt — 043/4 hrsz. nyugati hatéra — 043/4 hrsz nyugati hatdra altal hatdrolt,
jellemzéen Gksz telepUlésfelnaszndldsba, illetve Gksz jell épitési bvezetbe sorolt terlleten a hatdlyos tervek
modositdsat tdmogatja és kiemelt fejlesztési terbletté nyilvanitja. (A hatdrozat a terviratokndl mellékelve.)

Jelen dokumentdcid Vecsés Vdaros Onkormdnyzata megbizasdbdl, a tervezési terllet fejlesztésében
érdekelt VGP Service Kft. és Budapest Airport Zrt. koltségviselésével, négy oldall tervezési szerz&dés
keretében készUlt.

A tervek moédositdsdnak célia, hogy az MO és M4 autdiutcsomdpontja mellett jelenleg megvaldsuld ,,VGP
Park Budapest Aerozone 1. logisztikai terllethez kapcsoldddan a cég megvaldsitsa a fejlesztés 2. Utemét.
Ehhez a hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terv (TSZT), valamint a hatdlyos vecsési Epitési Szabdlyzat (VESZ) és
ennek Szabdlyozdsi Terv (SZT) mellékletének mddositdsa is szUkséges.

Vecsés Varos hatdlyos TelepUlésszerkezeti Tervét (a tovdbbiakban: TSZT) Vecsés Vdaros Képviselbtestilete
94/2016. (IV.26.) szamU hatdrozatdval fogadta el. Vecsés Varos Helyi Epitési Szabdlyzatat (a tovdbbiakban:
VESZ) és az annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervet (a tovdbbiakban: SZT) Vecsés Varos Képviseld-
testllete a 6/2016. (IV.28.) szamU rendeletével fogadta el, és tobb alkalommal mddosult elfogaddsuk éta.

Az tervezési terUlet a hatdlyos tervekben mdar Gksz-SZ-R1 és Gksz-SZ-R2 jelU épitési bvezetbe sorolt, a Liszt
Ferenc Nemzetkdzi RepUlétérhez kapcsolddd rendeltetésl gazdasdgi terlletek épitési Ovezetei
megnevezéssel. A tervezés sordn a hatdlyos szabdlyozds mddositdsa a feladat, hogy

- a Liszt Ferenc Nemzetk6zi RepUlétér kotottpdlyds kapcesolatdt biztositd tervezett vasuti pdlya
helyigényének pontositdsa, a hatdrold terlletek beépitési lehetéségének meghatdrozdsa ezzel
osszefUggésben,

- a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér cargd létesitményeinek kdzuti megkdzelitését biztositd Ut
nyomvonaldnak kijelélése a 3101. jelG Ut meglévd korforgalmi csomdpontjdtdl a RepUldtér
terGletéhez a tervezett vasuti nyomvonal figyelembevételével,

- a tervezett logisztikai park beépitési javaslata a beruhdzéd tulajdondban 1évé terlletek alapjdn,
valamint a visszamaradd, mds tulajdonban [évé terlletek megkdzelitésének biztositdsa kdzterlletrdl
vagy magdnutakrdl,

- a tervezett fejlesztésekhez szUkséges infrastrukturdlis, kdrnyezetvédelmi és Orokségvédelmi
szempontok figyelembevétele.

A kornyezetalakitdsi-beépitési javaslat alapjdul szolgdld beépitési vdazlattervet a VGP Service Kft.
bocsdatotta rendelkezésinkre.

A tervmddositds a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld
314/2012.(X1.8.) kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Trk.) tartalmi kdvetelményei szerint és a teleplléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szold  419/2021.(VIL15.) Kormdnyrendelet (tovdbbiakban: (j Trk.) 68.§ szerinti
egyszerUsitett eljdrds keretében térténhet.



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési terveinek mddositdsa MEGALAPOZO MUNKARESZ
MO autdutés az M4 autdutcsomodpontjdnak kdzelében
tervezett Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérnyezetére vonatkozdan
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1 A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A fervezési terllet Vecsés vdaros észak-keleti hatdrdn
helyezkedik el, Vecsés és UllS kdzigazgatdsi hatdra mentén, az
MO korgyUrG és az M4 autditcsomodpontidnak kozelében. A
terUlet a VGP Park tervezett Il. Gtemét foglalja magdban, amely
megkdzelitése autdpdlydrdl biztositott. Az M4 autdUtyj ecseri Ut
(3101. sz. Ut) magassdgdban évé lehajtdjdn keresztUl a
tervezési terllet egy korforgalmon &t érhetd el, amelynek
folytatdsa még nem kiépitett.

Az autépdlydk és a reptér kdzelségének kdszdénhetben a
tervezési terGlet kivdald kozeledési és helyzeti potencidllial
rendelkezik, ugyanis kdnnyen megkdzelithetéek mind a hazai
nagyvdarosok, mind a kérnyezd orszagok.

A vizsgdlt terUlet jelenleg beépitetlen, kisebb erddfoltok és
mezégazdasdgi terlletek taldlhatdak rajta. A terllet keleti
hatdra mentén, ahol Vecsés vdros kdzigazgatdsi hatdra is
huzodik jelenleg a VGP Park |. Utemének kivitelezése zaijlik. A
terGlettdl észak-nyugatra a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUl&tér
helyezkedik el, délre és dél-nyugatra pedig féként
mez&gazdasdgi terlletek fekszenek.

A tervezéssel érintett terlletnek a hatdlyos telepUlésrendezési tervekben eldirdnyzott terGletfelnaszndldsa
Gksz-R jelU a reptér fejlesztéséhez kapcsolddd kereskedelmi, szolgdltatd terllet. Téle észak-nyugatra pedig
K-Rept jelG repUlétér terllet hUzodik.

7

. Liszt Ferenc

N/.\émzetkézi RepUltér

Budapest

VAN l’
SNy
V4 VGRP II.
V4 o
utem

TervezéSi terllet ¢

Debrecen

N " N . v/ Kecskemét

A tervezési terUlet elhelyezkedése (Google Earth, 2022)

URBANITAS Kft. 7
www.urbanitas.hu



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

A tervezési terUleten belll egyardnt taldlhatd kil- és belterUleti ingatian is. Kozvetlen kérnyezetében
jelenleg kulterUleti telkek helyezkednek el, amelyek egy része a tervek szerint a jovében atsoroldsra kerUl.
A belterUleti ingatlanok tébbsége muivelés aldl kivett terllet, amig a kUlterUleti részek vegyes, kisebb
részben dtlagosndl jobb mindségl szdntdterlletek.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomodpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

1.2 TERULETRENDEZES| DOKUMENTUMOK BEMUTATASA A TERVEZESI
TERULET VONATKOZASABAN

1.2.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terGletrendezési
terve (MaTrT)

2019. marcius 15-én hatdlyba 1épett a Magyarorszdg Teriletrendezési Tervérdl sz6lo torvény (MaTrT), mely
a kordbban hatdlyos hdarom jogszabdly (OTrT; BATIT; BKUTIT) &sszevondsdval és atdolgozasaval, egy
jogszabdlyban hatdrozza meg az orsz&g egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozé térségi
terGletfelnaszndlds feltételeit, a mdszaki infrastruktira-hdldzatok térbeli rendjét, valamint a terUleti, tdiji,
természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos
tajhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat.

MaTiT 2. melléklete — Az Orszdg Szerkezeti Terve

Az MaTrT 2. melléklete — Az Orszdg Szerkezeti Terve alapjdn a Vecsés észak-keleti kdzigazgatdsi hatdra
mellett fekvd tervezési terllet telies egésze telepUlési térségbe sorolt. A tervezési terllet kdrnyezetében is
féként a telepUlési térség kategdria a domindns. A terllet kdzvetlen kérnyezetében gyorsforgalmi utak (MO
és M4 autépdlya) nyomvonalai haladnak. A fejlesztési terlletet kettészeli egy tervezett orszdgos
térzshdlézati jelentéségl vasuti pdlya, a tervezett 100d vasUtvonal (Budapest — BLFNR 2. termindl - Ull&). A
terGleten meglévé foldgdzszdllitd és kéolajszAllitd vezeték is dthalad.

NEcseTr,

MaTrT 2. melléklet — Az Orszdg Szerkezeti Terve —részlet
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

MaTrT 7. melléklete - Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve

Az MaTrT 7. melléklete — Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve alapjan a vizsgdlt terllet — az Orszdg
Szerkezeti Tervéhez illeszkedve — telepUlési térségbe sorolt. Kdzvetlen kdrnyezete szintén féként telepUlési
térségbe sorolhatd, a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér kivételével, amely sajdtos terGletfelnaszndldasy
térség. A dokumentum az Orszdgos Szerkezeti Terviapon szerepld elemeken tul (M4 és MO autdpdlya,
tervezett orszdgos torzshdldzati vasuti pdlya, kéolajszdllitd vezeték) térségi jelentdségl elemeket is
megjelenit. A terlettdl keletre, a telepilés kdzigazgatdsi hatdra mentén a meglévé gyorsforgalmi Uttal (U
Ecseri Ut) pdrhuzamosan, tervezett térségi kerékpdrit nyomvonala halad (Ecser — Vecsés — Gydl —
Alsénémedi — Dunaharaszti). A terviap a terlleten az Orszdgos Szerkezeti Terviapon is jeldlt meglévd
foldgazszallitd vezetékek mellett foldgdzelosztd vezetékeket is dbrazol.

Térségi teriiletfethasz
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MaTrT 7. melléklet — Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve —részlet
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

Orszdgos és Agglomerdciés Ovezeti Terv

Az MaTrT mellékletét képezé Orszadgos és Agglomerdcios ovezeti terviapok kézUl Vecsés telepilés terlletét
az aldbbiak érintik: Okologiai hdalézat elemei, Erdék dvezete, Tajképvédelmi terllet dvezete, Vizmindség-
védelmi terllet dvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon évezete dltal érintett telepUlések.

Az Okoldgiai hdldzat dvezetének terlleteit bemutatd melléklete alapjdn a terllettdl nyugatra hizédd
Maglédi 17. csatorna medrét az dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezetének lehatdroldsa érinti, a
tervezési terlletet azonban kdzvetlenUl nem érinti dkoldgiai haldzat dvezeti eleme.

A tervezési terlletet a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl
sz016 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi mellékletei érintik:

e 4. melléklet: A vizmindség-veédelmi terUlet dvezete
e 7. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

Ezen Ovezetek Vecsés teljes kdzigazgatdsi terlletét lefedik. Az ezekre vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

»5. § (1) A vizmindség-védelmi terllet Gvezetében keletkezett
szennyviz vezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil
keletkezett szennyvizek vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz dvezeten bellli kezelésének feltételeirdl a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terUlet &vezetébe tartozd
telepUlések telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki
kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett  terlletekre  vonatkozd egyedi

Vecsés Vdros Epitési szabdlyzata (tovabbiakban: VESZ) kijeldli a
vizbdzisok és ezek hidrogeoldgia véddidomat, valamint minden
beépitésre  szant terlleten az épitést a  kdzlzemi
szennyvizelvezetés meglétéhez koti.

4. melléklet — A Vizmin8seg-védelmi
terUlet 6vezete - részlet

,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon &vezetét a
telepUlésrendezési eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a telepUlésrendezési
eszk6z6kben csak olyan terUletfelhaszndldsi egység, épitési
6vezet vagy o6vezet jelélheté ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A Pest megyei Kormdnyhivatal Bdnyafeligyeleti F&osztdly
adatszolgdltatdsa alapjdn Vecsésen egy kavicsbdnya terllet
taldlhatd, melyet az SIT dbrdzol jelen tervezési terGlettdl
tavolabb.

7. melléklet — Asvdnyi nyersanyagvagyon
6vezete - részlet
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

1.3 A HATAROS SZOMSZEDOS KOZIGAZGATASI TERULETEK TERVEI
uné

UlIS Telepiilésszerkezeti terve

U6 Vecsés  keleti  szomszédja. A vAros
telepUlésszerkezeti tervét a Tér-T-Rend Kft.
készitette, amelyet a 91/2017. (VI.29.) hatdrozattal
hagytak jova. A tervezési terUlet és az MO kdzott
On6  kézigazgatdsi  hatdrdn  beltl  Krep  jell
kUlbnleges repUlétérhez kapcsolddd gazdasdgi
terGlet jeldlt, amely 6l illeszkedik a tervezési
terUletre el&irdnyzott terUletfelhaszndldssal, a
Gksz-R jelG a reptér fejlesztéséhez kapcsolddd
kereskedelmi, szolgdltatd terllettel.

Ul Véros Helyi Epitési Szabdlyzata
20/2017.(VI.18.) &nkormdnyzati rendelet - 3.
melléklet: Sz-3 jelG Szabdlyozdsi terv- hatdlyos
2022.02.05-t6l

Gksz-rep| SZ 50 50 15 25 10 20 000 50

Az érintett terUlet épitési dvezeti hatdrértékei:

URBANITAS Kft. 1 2

www.urbanitas.hu



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

Ecser TelepUlésszerkezeti terv

Vecsés északi szomszédjdnak, Ecsernek a
telepUlésszerkezeti tervét a Pestterv Kft. készitette,
amelyet 105/2006. (IX.14.) hatdrozattal hagyta
jéva a telepllés dnkormdnyzata, maodositdsat
11/2012. (1.25.) hatdrozattal hagyta jévd a
telepUlés dnkormdnyzata.

Ecser és Vecsés valdjdban egy 300 méter hosszu
szakaszon érintkezik, ahol a tervezési terUlet
hatérat képezd Uj Ecseri Ut (3101. sz. Ut) teremt
kozuti  kapcsolatot. A kdzds telepUléshatdr
fennmaradd kdzel 3,5 kilométeres szakaszan a
nemzetkdzi repUlétér terdl el és vAagja el
egymastdl a két telepUlést. A repUlétér és Ecser
belterllete kdz6tt nagy kiterjedésyd kUldnleges és
gazdasdgi terUletek kerUltek kiszabdlyozdsra,
amelyek az MO és a 3101. sz. utak révén kiépitett
kozUti kapcesolattal is rendelkeznek.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

1.4 TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA
1.4.1 Vecsés Varos TelepuUlésszerkezeti Terve

Vecsés TelepUlésszerkezeti tervét Vecsés Varos Onkormdanyzata Képviseld-testilete a 94/2016. (IV.26.)
szadmu hatdrozattal fogadta el. A TSZT azdta tébbszdr mdédosult. A hatdlyos terv utolsé modositdsat Vecses
Vdros Képviseld-testilete a 8/2022.(11.01.) szadmU nkormdnyzati hatdrozattal hagyta jova.

A TSZIT 1. mellékletének tartalma

A hatdlyos TSIT a tervezési terllet egészét beépitésre szént, Gksz-R jelU a reptér fejlesztéséhez kapcsolddd
kereskedelmi, szolgdltaté terlletfelhaszndldsba sorolja.

A vizsgdlt terUletet meglévd orszagos elsé és masodrendU féutak hatdroljak keleti és déli iranyban. Az Uj
Ecseri Ut (3101. sz. Ut) tervezési terUlet mellett futdé nyomvonaldn két tervezett fontosabb szintbeli
csomdpontot jeldl a tervliap, amelyek a fejlesztési terllet kdzUti feltdrdsdban jatszanak jelentds szerepet. A
tervezési terUletet kettészeli egy tervezett nagysebességl vasUtvonal. A terven a VGP Il. Utemének
terGletén meglévé belterllethatdr huzodik.

T8le északra Ecser varos kdzigazgatdsi hatdra taldlhato, keletre az Uj Ecseri Ut (3101. sz. Ut) mentén Ull&
kézigazgatdsi hatdra fut, délre az M4 autduttiloldaldn tervezett Gksz jelG gazdasdgi kereskedelmi,
szolgdltaté terlletek, nyugatra meglévd Ma jell dltaldnos mezdgazdasdgi terlletek, észak-nyugatra pedig
K-Rept jelU repUl&tér terllet van kijeldlve. Utdbbi két terUletfelhaszndldsi kategdridn pedig dthalad a
Magldédi 17. csatorna vizgazddlkoddsi terUlete.

Vecsés Varos TelepUlésszerkezeti Terve 1. melléklet - részlet
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

MEGALAPOZO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

A TSIT 2. melliékletének tartalma

A TSIT Védelmi és korldtozdsi terviapja alapjén a terGletet kdzvetlenUl négy régészeti leléhely érinti 30924,
30930, 53931 és 53932 azonositd szammal.

A tervezési terllet kdzvetlen kdzelében Bardtsds I. DN 400 kdolajvezeték és annak véddtavolsdga (10-10
m), Magyar-Szlovdk DN 800 foldgdzvezeték és annak véddtavolsdga (18-18 m), valamint a gyorsforgalmi
utak és azok védsétavolsaga (Uj Ecseri Ut 50-50 m, M4 autéUt100-100 m) hizédik.

A terUlet kdzepén athaladd tervezett nagysebességl vasiutvonal szdmdra fenntartandd helyet jeldl ki a
tervlap a tervezett nyomvonal mentén 30-30 m szélességben, védétavolsdga pedig 50-50 m.

A reptér kdzelsége okdn akaddlykorlatozdsi sikokat hatdroz meg a terviap, a tervezési terGletre a 160-170
mBf. érték vonatkozik, tovabbd a ll. futdépdlya vonaldban 80 m véddétdvolsadgot és Budapest Liszt Ferenc
Nemzetkdzi RepUlétér kdrnyezetében kijelolt ,,B” és ,,C" jelU zajgdtld védddvezetet jeldl a dokumentum.

A tervezési terUletet érinti a Vecsés Il. vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom ,,B” zéna felszini vetllete. A tervezési

terUlet kdzvetlen kdrnyezetében a Magldédi 17. csatorna mente az Orszdgos dkoldgiai haldzat terlletét
képezi.
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Vecsés Varos TelepUlésszerkezeti Terve 2. melléklet - részlet
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

1.4.2 Vecsés VAros Helyi Epitési Szabdlyzata (VESZ)

Vecsés Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatdt és Szabdlyozdsi tervét Vecsés Vdaros Képviselé-testilete 6/2016.
(IV.28.) szémU rendeletével fogadta el. A TSZT-hez hasonléan - elfogaddsa éta - a VESZ is tdbbszér moédosult,
A legutolsd (egységes szerkezetben dokumentdlt) modositdst Vecsés Varos KepviselS-testllete 4/2022. (I,
03.) sz&mU énkormdnyzati rendeletével fogadta el. A jelen eljdrdsban médositdssal érintett terllet a VESZ
2/B. mellékletének — Szabdlyozdsi Terv — 6. és 7. szamU szelvényeit és a VESZ 2/A. mellékletének —
Szabdlyozasi Terv — 21., 29. és 37. szamu szelvényeit érinti.

A hatdlyos Szabdlyozdsi terv vonatkozd részlete

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv szerint a tervezési terllet Gksz-SZ-R1 és Gksz-SZ-R2 jel( épitési dvezetbe sorolt,
melyet telepUlésszerkezeti jelentéségU utak (KOu) hatdrolnak keletrdl és délrél és kiszolgdld utak tagolnak.
A legjelentédsebb az M4 autdut nyomvonala és az Ecser felé vezetd 3101. jeld Ut. A terUleten belUli kiszolgdld
utak magdnutként vannak eldirdnyozva, javasolt telekhatdrokkal, de a VESZ alapjdn a szabdlyozdsi
szélességUk 16 méterben kerllt meghatdrozdsra. A tervezési terlletet régészeti leldhelyek érintik. A vizsgdlt
terGlet Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUldtér felé esd hatdrdn 25 méteren zoldfelUletként
fenntartando telekrész van kijeldlve.

A RepUlétér 2. felszdlldpdlya tengelyében egy 80 m széles nem beépithetd sdvot tartalmaz a szabdlyozds
és jeloli a RepUldtér 2. felszallbpdlya mentén kijeldlt ,,B” és,,C" jell zajgdtld védddvezetet is.

A terUleten a beépithetéséget tobb orszdgos jelentéségy, féként szénhidrogén vezeték védbterilete is
érinfti.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

A Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUl6tér kdtdttpdlyds megkdzelitésének nyomvonala és véddéterllete, amely
egyben tervezett nemzetkdzi gyorsvasuti vonal nyomvonal is, szintén érinti a teriletet egy 100 m szélességU
savban.

VESZ érintett épitési dvezeteire és elemeire vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:

,40. Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terilet (Gksz)
43. § (1) A kereskedelmi, szolgditatd terllet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
gazdasdgi tevékenységi célu épulletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi, szolgdltatd terlletek Svezeteiben elhelyezhetd épulletek:
a) mindenfajta, a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épllet,
b) kereskedelmi és szolgdltatd gazdasdagi tevékenységi célu épllet,

c) a gazdasdgi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szdmara szolgald lakdsok,

d) igazgatdsi és egyéb irodaépdilet,
e) parkoldhdz, autémosd, Uzemanyagtélts,
f) sport célu épulet, kivéve, ha az épitési vezeti elSirdsok mdasképpen rendelkeznek.

(3) Ha a szomszédos terUletek rendeltetésszerd haszndlatdban korldtozdst nem okoz és a
rendeltetésszerd haszndlatdhoz szikséges kérnyezetvédelmi feltételek biztositottak, kivételesen
elhelyezhetd

a) szdllagsépulet az 5. melléklet szerint,

b) szocidlis épulet,

c) k6z6sségi szorakoztatd épllet (a lakdtertlettdl legaldbb 200,0 m tdvolsagra).
(4) Az épitési 6vezetekben az aldbbi rendeltetésd melléképlletek helyezhetdk el:

a) gépjarmd- és munkagép tdarold,

b) a férendeltetésy épulleteket kiszolgdld egyéb épuletek.
(5) Az épitési bvezetekben nem helyezhetd el:

a) bUzés tevékenységgel jard épitmény,

b) haszondllattartds céljdra szolgdld épitmény.
(6) Az épitési bvezetekben lévs épitési telken az épités feltétele a telies kbézmdvesitettség
rendelkezésre dlidsa, kivéve a 14.§ (3) bekezdés szerinti feltételek fenndlldsat.

(7) Az épitési bvezetekben, amennyiben az lako-, teleplléskézponti vagy intézményivegyes, illetve
kUlénleges terllet oldalkertiével hatdros, a szomszédos laké-, vegyes, illetve kilénleges terlletek
felé telken belll, a telek telekhatdrai mentén, dsszefiggd, tébbszintes z&ld sdvot kell kialakitani,
melynek minimdilis szélessége 10,0 m, kivéve, ha az évezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik.

(8) A Gksz épitési Svezeteiben éplletnek nem mindsUlé épitmény magassdga a megadott
legnagyobb épulletmagassdg értékét az Svezetben megengedett tevékenységhez szikséges,
alaprajzilag pontszerdnek mindsUlé épitmények, valamint a hirkéziést szolgdld antennatornyok
létesitése esetén haladhatia meg.

(9) A gazdasdgi terlleten Uj lakéépllet - a (2) bekezdésében meghatdrozott szolgdlati lakdson
kivdl - nem létesithetd. Meglévd lakéépllet j6 karbantarthatd, dtalakithatd, bdvithetd, tetétere
beépithetd, de Uj lakdsegység nem alakithato ki.

(10) A Gksz jeld gazdasdgi épitési Svezetekben az elékertben csak z&ldfelUlet és személygépjarmd
parkold létesithetd. [...]

44. § (3) A Gksz-SZI-R1 és Gksz-SI-R2 jelU épitési Gvezet a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepllStérhez
kapcsolédod rendeltetésd gazdasdgi terlletek Gvezetei, amelynek sajdtos eldirdsait jelen rendelet
harmadik részének a terlUletre vonatkozd kiegészité eldirdsai tartalmazzdk. [...]

(5) Az egyes épitési dvezetek hatdrértékeit az 1. melléklet 6. pontja hatdrozza meg.”

1. melléklet 6. pont: Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet (Gksz)

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithaté Az épulet
legnagyobb 4
~§ Lo begé ftg'r);sé e legkisebb | Legnagyobb magassaga
N B . Beépité | |agkisebb P > g 5ld- intterileti Em”
g Svezet jele S mod egkise! terepszint 8 szintterileti +Em
) terilete felilete mutato . N
felett alatt legaldbb legfeljebb
m?2 % % % m2/telek m2 m m
7.| Gksz-SZ-R1 \YA 2500 45 45 20 1.0 4,0 14,0
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

az M0 és M4 autdutcsomodpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Epitési bvezet Az épitési telek kialakithatd Az épilet
legnagyobb <
~§ o begépitginsége legkisebb | Legnagyobb magassaga
g dvezet jele Beepite | |egkisebb terepszint z61d- szintterileti .Em”
3 simod 5 felillete mutaté
terilete . :
felett alatt legaldbb legfeljebb
m?2 % %o %% m?2/telek m2 m
8.| Gksz-SZI-R2 SZ 5000 40 40 20 1.0 4,0 14,0

srr 7

,49. A kézlekedési teriletek 6vezeteinek elSirdsai (KOu)

,53. § (1) A kbzlekedés és a kézmU elhelyezésére szolgdld terllet az orszagos és a helyi kézUt, a
kerékpdrut, a gépjarmy vdrakozohely (parkold) — a kézterlletnek nem mindsUlé  telken
megvaldsuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), kdéztér, mindezek csomodpontja,
vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kézuti, a kététtpdlyds és a légi
kézlekedés, tovdbbd a kézmU és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgdl. |[...]

(3) Uj beruhdzdsok esetén, a beépitésbdl szdrmazé forgalomndvekedés miatt szikséges
Utfejlesztéseket a beruhdzdssal egyidejdleg kell megvaldsitani a haszndlatba vétel idépontjdig. A
beépitéssel ardnyosan Utemezett kbzlekedésfejlesztésre a beruhdzdonak és az énkormdnyzatnak,
illetve az Ut kezeldjének kUlén megdllapoddsa (telepllésrendezési szerzédése) az irdnyada. [...]"

50. Az 6vezetbe nem sorolt kézlekedési teriletek

,54. § (1) Ujonnan kialakitandd lakétertleten legaldbb 14,0 m; vegyes, gazdasdgi és kilénleges
terdleten legaldbb 16,0 m szélességu kiszolgdld utat kell Iétesiteni. A lakdterllet Utjain legaldbb 5,0
m széles burkolat és egyoldali jarda, kézponti, gazdasdgi és kilénleges terlleten 6,0 m széles
burkolat és szikség szerint jarda létesitendd. Mez&gazdasdgi terlleten - kivéve a szabdlyozdsi
tervben régzitett szerkezetijelentéségu utakat - Uj kbzforgalmu Ut legaldbb 12 m szélességu legyen.
[...]

(4) Uj utak burkoldsakor az Utburkolat legmagasabb szintje legfeliebb 10 cm-rel, az egyes utak
burkolati feldjitdsakor legfeliebb 20 cm-rel haladhatia meg az Ut menti atlagos telekszinteket,
amennyiben a csapadékviz-elvezetés vagy a szikkasztds lehetdsége egyébként biztositott.

(5) Beépitésre szant terlleten az épitmények, &ndllé rendeltetési egységek, terlletek
rendeltetésszerd haszndlatdhoz legaldbb az OTEK 42. §-ban és 4. sz. mellékletében eldirt
mennyiségyd és fajtdju jarmivek részére jarmuitdrold épllete(ke)t, nem tdrolds céljat szolgdld
vdrakozd vagy parkoldhelye(ke)t, rendszeres teherszdllitds esetén rakodohelye(ke)t kell a telken
beldl Iétesiteni. Egymds melletti telkeken 1évé létesitmények fentieket kéz&s elhelyezéssel is
biztosithatjdk. [...]"

A tervezési terllet a VESZ 4. melléklete alapjan a kiegészitd elSirdssal érintett terilletek lehatdroldsa ald
tartozik. Ez alapjdn a kdvetkezd elbirdsok vonatkoznak a terlletre:

,70. § (1) E §-ban meghatdrozott épitési szabdlyok hatdlya a Liszt Ferenc Nemzetkézi RepUlstér -
Ecser kézigazgatdsi hatdra - a 3101. j. &sszekétd dt - UlS kdzigazgatdsi hatdra - a 033/1 hrsz.
meglévd keritésvonala - a 3101.). 8sszekdté Ut - 4. sz. autdut - a 039/553 hrsz. és a 043/4 hrsz. nyugati
hatdra dltal hatdrolt terlletnek a szabdlyozdsi terviapon és 4. mellékletben megjeldltteriletére
ferjed Ki.

(2) A terUleten a telekalakitds és az épités elbfeltétele a fejlesztés megvaldsitdsdra vonatkozd
telepUlésrendezési szerz8dés megléte, a kbzutak és ezek szUkséges csomdpontjainak vagy a
kézforgalom szdmdra dtadott magdnutak és a kbézmdlvek Utemezett kialakitdsa, ezek
fenntartdsdrdl térténd megdllapoddsok megkétése.

(3) A terlletén dthaladd gdz- és olajvezeték biztonsdgi évezetében (veddterlletén) csak a
vonatkozd jogszabdlyok szerinti tevékenység végezhetd.

(4) A tervezett magdndt az érintett ingatlanok telekalakitdsa figgvényében valdsithatd meg vagy
hagyhatéd el. Magdnut létesitése esetén azt telies hosszaban ki kell épiteni. Az (0t az
6nkormdnyzattal k6tétt megdllapoddssal Gnkormdnyzati tulajdonba adhatd.

(5) A tervezett nagysebességu vasut terlleten belll eldirt terdletbiztositdsanak szélessege az 50- 50
m véddtavolsag tengelyvonaldban - a MAV Zrt. elézetes hozzgjdruldsa alapjan - 20 m. A

véddterlleten belUl épitési tevékenység csak a kbzlekedési hatdsdg hozzdjdruldsa esetén
végezhetd.

(6) A beépitésre szdnt 6vezetbe sorolt telkek hatdrai mentén legaldbb szimpla fasor telepitendd.

(7) A terUlet beépitésének feltétele a teljes kb6zmdelldtds rendelkezésre dlldsa a tervezett éplletek
haszndlatba vételéig.

71. § (1) A Ferihegyi repUlétér megkdzelitési savidban:

a) a felszalldpdlya tengelyétdl szamitott 40-40 m széles savban épuUlet és fold feletti épitmény nem
létesithetd;

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu
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b) minden telekalakitdsi és épitési engedélyezési eljdrdsba az illetékes Iéglgyi hatdsdgot be kell

vonni;

c) a léglgyi hatésdg az engedélyezés sordn a repUlés biztonsdga érdekében az épitmények
kialakitdsdra kUlén eldirdsokat tehet (pl. a tervezett fényforrdsok drnyékoldsa, tUkrézédésmentes
felUletképzések eldirdsa stb.).

(2) A repulétér légi megkdzelitési savja, akaddlysikja, a 4. sz. autéut 100 m-es véddsavja, valamint
a tervezett nagysebességu vasut 2x50 m-es véddtavolsdga dltal érintett telkek beépitése sordn
kumulativ (Iégi, k&zuti és vasuti zajterhelés egyUttes figyelembevétele) zajszamitdssal vagy méréssel
kell a tervezett éplletek zajterhelését meghatdrozni. A mérés vagy szamitds sordn az Ut és repllétér
kézéptdvon becsUlt forgalmdat, tovdbbd nagyobb tdvon a nagysebességd vasut varhatd hatdsait
kell figyelembe venni. A szamitott vagy mért zaj- és rezgésterhelés alapjdan kell az épUletek mdszaki
védelmét méretezni oly mddon, hogy az éplleten bellli zajterhelési hatdrértékek betarthatdak
legyenek, az éplletek a varhatd rezgésterhelésre méretezve legyenek.

(3) A repUlétér légi megkdzelitési savja és akaddlysikja dltal érintett telkek épUletei szerkezeteinek
méretezésénél a méretezési szabvdnyban nem szerepld, az elhaladd repUlégépek dltal keltett
légdramidsi viszonyokat és az dltala az épUletre hatd eréhatdsokat kUlén vizsgdini kell és a
szerkezetek kialakitdsdnal, méretezésénél figyelembe kell venni. [...]"

A VESZ 3.

fuggeléke szerint meghatdrozott a tervezési terllefre vonatkozd véddterlletek és

védétdvolsdgok, korldtozdsok:

Az orszdgos kdzutak véddbtavolsagai:

MO autdut és 4. sz. autdut 100-100 m az Uttengelytdl

400. sz. féUut, 3104 j. (ecseri) Ut, 4602 j. Ut kUlterUleti szakaszain és a 46100. j. alacskai utndl
az Uttengelytdl 50-50 m |[...]

Az orsz&gos vasuti hdldzat védétdavolsagai: [...]

tavlati nagysebességU vasut részére fenntartott sév 30 m, véddtertlete 50-50 m

Szénhidrogén elldtdssal kapcsolatosan:

Tdvvezeték és biztonsdgi vezetei
o Bardtsdg | DN400-as kéolajvezeték, biztonsdgi évezete 10-10 m [...]"

A VESZ 5. fUggeléke 4. pont szerint a tervezési terllet ,a telepiilésrendezési szerzédés sajdtos
jogintézménnyel érintett vagy ennek alkalmazdséra javasolt teriletek” koz¢é tartozik.

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu

1.5 AZ EPITETT KORNYEZET BEMUTATASA

A fejlesztési terUletet jelenleg beépitetlen,
mez&gazdasdagi terlletek jellemzik. A tervezési
terOlettdl keletre, UG hatdrdban jelenleg a VGP
Park I. Utemének kivitelezése zqjlik. A VGP
eurépai ingatlan-fejleszté  tarsasdg logisztikai
parkjdnak I. Gteme VGP Park Budapest Aerozone
megnevezéssel 380 000 m2 teljes telekterlleten,
125000 m2 bérelhetd terllettel valdsul meg. A
berundzds mdr 2000 m2 nagysagu terllettdl
kezdve kindl féréhelyeket egészen a nagyobb
logisztikai szolgdltatdk igényeinek kiszolgdldsdig.
EpUletei logisztikai, kereskedelmi és kdnnyUipari
tevékenység folytatdsdra alkalmasak.

A VGP az éplleteit a BREEAM fenntarthatdsdgi
normdk alapjdn valdsitjia meg és folyamatosan —
Iépést tartva a legujabb szabvdny el&irdsokkal és
energiahaszndlati kévetelményekkel - fejleszti
Oket. A tervezési terllet kdrnyezetében egyéb
beépités nincs jelenleg.
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A VGP I. Gtemének Iatvanytervei
(Forrds: www. vgpparks.eu)

A tervezési terlleten négy nyilvantartott régészeti leléhely taldlhatd, amelyekhez a 2021. évben
kezdeményezett épitési engedélyezési eljards kapcsdn eldzetes régészeti dokumentdacidk késziltek.
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1.6 TAJI ES TERMESZETI KORNYEZET, ZOLDFELULET

Tdjhaszndlat, tdjszerkezet

Az itteni tdj hajdani képét, jellegét a dombvidéki részeken 1évé erddk, a volgyekben 1évé vizfolydsok, az
azokat kisérd ligetek, rétek, illetve a sik terlleteken a rétek, legelék, mocsarak hatdroztdk meg.

A Godollsi- és a Monor-irsai-dombvidék nyuUlvdnyainak erdei ma mdr csak foltokban taldlhaték meg,
helyUket elébb fokozatosan szantdfoldi termesztés, kaszdldrétek és legeldk, majd kertészeti kultirdk vették
at, a megmaradt erdék fafaj-Osszetétele is dtalakult. A j6 tapanyag elldtottsdgl gyepek zémén mdrrégdta
szantok vannak, de a vizfolydsokat kisérd rétek, legeldék egy része is feltdliésre kerUlt. A valamikori
erdéssztyepp jellegU tdj a benépesedéssel egyre inkdbb "kultdrsztyepp" jelleglvé valt.

Magyarorszdg Elsé katonai Magyar Kirdlyséag (1859) - Magyarorszdg Harmadik katonai
felmérés (1783) Md&sodik katonai felmérés felmérés (1882)

Forrds: https://majps.arcanum.com/hu/map

Magyarorszdg katonai felmérés | Magyarorszag 1960-as években Napjainkban - MUholdfelvétel
- 1941 a CORONA kémmuihold
felvételén

Forrds: https://mayps.arcanum.com/hu/map

A torténeti térképeken latszik a terllet vdltozdsa. A mocsaras, belvizes erdék lecsapold csatorndval vald
ellatasat kdvetéen a nyitott szinekkel telepUlt fas, nedves legelék és szélék (,,Oregszéld”, ,EzUst hegy”,
L~Arany hegy”, ,Koztes mezsgye”, ,Béka medence”, ,Zsellérd(lé”) 1882-re erdds mozaikokkal kialakult
szantoterlletté valtak a fejlesztési terllet térségében. A mai Ecseri Ut nyomvonaldval pdrhuzamos Ut mar
az |. Katonai felmérés térképén is megfigyelhetd, ahogy a mai 4 sz. {60t mentén is haladt mdr Ut. Vecsés
telepUlés elbszér a ll. Katonai felmérés térképén jelenik meg, amelynek terllete fokozatosan névekedett a

mai Budapest irdnydba, a fejlesztési terllet felé azonban jelentds terlleti névekedés nem figyelhetéd meg.
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Habsburg Birodalom - Kataszteri térképek (XIX. szdzad Napjainkban - kataszteri térkép
1882.)
Forrds: https://majps.arcanum.com/hu/map

Vecsés a Kdrpdt-Pannon térség természeti tdjoeosztdsa szerint a Nagyalfold nagytdjon belll a Dunamenti-
siksdg kozéptdj Pesti-hordaléksik kistdjan helyezkedik el. A terlletet az Os-Duna alakitotta ki, a Duna a
pleisztocén idején vastag kavicsos hordalékkupot épitett, amely a Pesti-siksdgon kezd&dik. A hordalékkiUp
anyagdbdl a szél futbhomokot fUjt ki, amit a kUlénb &z koru terasz-sorok felszinén a vastag kavicstakardra
halmozott. A homoklepel viszonylag vékony, van, ahol csak néhdny deciméteres, de néhol 1-2 méter
vastag is lehet. Helyenként a homokhoz 165z is keveredik — pl. Vecsésen. A mai domborzat a Duna épitd
munkdjdn kivOl a Féld belsé mozgdsai és a klimavdltozdsok hatdsara alakult ki.

Védett, védendé tdji-, természeti értékek, teriletek
A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdgdnak mikodési terlletébe tartozik egész Vecsés telepUlés terUlete.

A fejlesztés terllete védett természeti terlletet, bioszféra rezervdtumot, ,ex lege” védett természeti
terUletet, egyedi tdjértéket, eurdpai kdzosségijelentdségl természetvédelmirendeltetésy terUletet (Natura
2000), érzékeny természeti terlleteket és nemzetkdzi jelentéségl, a vadvizes, vizimadarak tartdézkoddsi
helye) szerinti Un. Ramsari Egyezmény szerinti terlletet nem érint. A tervezési terUlet kdrnyékén nem

taldlhatd helyi jelentéségU védett terllet, ill. természeti emlék.

A tervezési terlUlet kdzelében nincsenek Natura 2000 hdldzatba tartozd terlletek sem. Legkdzelebb a
Turjdnvidék (HUDI20051 kb. 17 km-re délnyugatra, a Csévharaszti homokvidék (HUDI20012) terUletegységei
délkelet felé kb. 15 km tavolsdglban, a Rackevei Duna-dg (HUDI20042) pedig kb. 15 km-re taldlhatd nyugat
felé. Mindhdrom kiemelt jelentéségl természetmegdrzési terllet. A tervezett fejlesztés a viszonylag nagy
tévolsag miatt a Natura 2000 terUletekre sincs hatdssal.

A tervezési terUlet kdzelében kb. 500 méter tdvolsdgra a Nemzeti Okoldgiai Haldzat dkoldgiai folyosd
mindsitésy terllete huzddik, a Maglddi 17. csatorna mentén. Dél felé kb.1,7 km-re a Gydli (1.) -csatorna
halad.

A Trtv. valamint a 9/2019 MvM rendelet szerinti tdjképvédelmi Svezet is érinti Vecsést, de a telepUlési
térségben 1évé fejlesztési terlletet nem.
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Vecsés

Forrds: http://web.okir.hu/map/2config=TIR&lang=hu

A fenti térképrészleteken soétét rdzsaszin szin jeldli az orszdgos dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosd dvezetét.
Halvany rézsaszin a Puffer terllet dvezetét. Lila szin jeldli az dkoldgiai hdldézat magterlletének dvezetét.
Vildgos kék a Natura 2000 terUleteket jeldli. Z6ld szin az ,ex lege” védett terlleteket, narancssdrga és okker
sdrga szin az orszagos természetvédelmi terlleteket.

A fejlesztési terlletet az északi
harmadban  kettévagja a
Ddny-szénhidrogén
koncesszids kutatdsi  terGlet
hatdra (halvény sdrga vonal).
A kutatdsi engedély
2036.02.15-ig érvényes, de a
tervezett  terUlethaszndlatra
nincsen korldtozé hatdssal.

f : g
Ddny-szénhidrogén koncesszios terUleti érintettség (2021.11.24.)
Forrds: Banyakapitdnysdg

Zoldfeluletek

A fejlesztéssel érintett terllet a Duna-Tisza kdzi hdtsdg erdészeti tdjban a Csévharaszt-Felsé-Tapid-vidéki
erdékérzet része, és szerepel az erdéadatdllomdanyban. Erintett erdérészlet: 26/A. - érintett hrsz: 043/6aq,
043/7a.

Az adattdr szerinti (letermelt/tervezett) nemes nydras faanyagtermeld fadltetvény nem része az Okloldgiai
hdldzatnak és a Natura 2000 hdaldzatnak sem.

URBANITAS Kft. 2 3

www.urbanitas.hu



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

A tervezési terllet meglévé fadllomdnya fentieken kivil részben a kdzlekedési fellletek mellett taldlhatd.
Részben telepitett, részben spontdn felnévé akdic, nydr, Uz, ezUst fa fajokbdl dll. Az 6zEnndvények kdzOl a
bdlvanyfa, zéldjuhar, ostorfa nem terjedtek el a tervezési terlleten belUl, de a 3101 sz. Ut mellett sUrd
dllomdanyt alkotnak a tervezési terllet északi részén. Elsésorban a terllet nyugati szélén az invaziv
selyemkord osszefiggd, terjedd foltokat alkot.

A mélyedések kdrnyezetében az alsészinty kisebb foltokban nddasok, gyékényes dllomdnyokat fizek
hatdroljck. llyen egybefiggd névénydllomdny taldlhatd a tervezési terlleten belll az M4 autdutés az
erddrészlet kdzott sdvban, illetve a tervezési terllettdl nyugatra.

—

A tervezési terllet kdzépsd részén hizddd, mezégazdasdgi utat kisérd fadllomdny nydrakbdl, ezUstfabdl,
akdcbdl dll. Rovid szakaszokon nddas kiséri a 3101. sz. utat a vizelvezetd drokban a tervezési terllet déli
részén.

Hosszabb szakaszokon azonban gyomok és invaziv fajok (selyemkérd) taldlhatd az it mellett. A felhagyott
széntéterlleten a depondilt féldkupacok mellett az uralkodd fajok a ruderdlis gyomndvényekhez tartoznak

A fejlesztési terllettdl észak-nyugatra nagyobb &sszeflggd erddfolt helyezkedik el, erddrészletei magdan
tulajdonban dll6, faanyagtermd terlletek, amelyek fadllomdnyuk tekintetében rendkivil vdltozatosak.
Megtaldlnaté itt akdcos, erdeifenyves, hazai nydras, nemes nydras és egyéb kemény lombos erdéterllet
is. Az erddrészletek kozott természetességi dllapotuk tekintetében egyardnt megtaldlhatd kultdrerdd,
sz&rmazékerdd és falltetvény is. A fejlesztési terUletet egy erdérészlet érinti, az itt elnelyezkedd 26/A sz&dmu
erdérészlet homogén szerkezet( telepitett dllomdny, amely magdn tulajdonban All.

A cserje- és gyepszint boritdsa szegényes, fadllomdny nincsen. A terUleten taldlhatd erdbrészlet telkei a
hatdlyos Szabdlyozdsi Terv 2/B. melléklete alapjéan Gksz-Sz-R1 jeld épitési dvezetbe soroltak, azonban a VESZ
eléirdsai minden épitési dvezetben és dvezetben megengedik erdd telepitését. A telkeket a tervezett VGP
fejlesztés nem érinti.
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Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Fatermé-

o 2 . Elsédleges - . Fakészlet . . < .
Erdorészlet Méret (ha) rendeltetés képesség (m3/ha) Védettség Allomany
(m3/ha)

26/A 298 Faanyag- 4 36 _ adat szerint

termeld nemes nydras

Tobblet beépitésre szant terilet kialakitasdra nincs szikség, ezért az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.) és a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddasdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VL.
15.) Korm. rendelet vonatkozdé elbirdsai alapjdn a bioldgiai aktivitdsérték pdtldsdra sincs szikség.

Mivel nincs tébblet beépitésre szant terUletkijeldlés a Triv 12.§ (3) bekezdésében szerepld kapcsolddd
zOldterUleti vagy véderdd kijeldlést sem kell elvégezni.

A fejlesztési terUlet telepuUlési térségben taldlhatd, és mdr beépitésre szant terllet a TSZT-ben, ezért sem a
Trtv 13. § (1) és a 40. § (3) bekezdésében foglaltakat, sem a sz8lészetrdl és bordszatrdl szold 2020. Evi CLXIII
Térvényben foglaltakat nem kell érvényesiteni.

Vecsés nem borvidéki telepUlés és nem is rendelkezik I-ll sz&l6kataszteri terlletekkel.
Terméterileti vizsgalat

Vecsés a Pesti hordalékkUp-siksdg foldrajzi tajhoz tartozik, azon belUl a Gerje-Perje-sik, Duna-Tisza kdzi 105z0s
homok vegetdcios tdjba.

A tervezéssel érintett terUlet tdlnyomoérésze, a fejlesztési terllet egésze mivelésbdl kivont, belterlleti
mindsitésU. A kdrnyezetében 1évé foldrészletek 4 és 5 mindségl osztdlyba sorolt szdntdk, kivéve a két
erdémuvelési dgu foldrészletet.

A teriletet érinté zoldfelileti rendszer konfliktusai és problémai

A tervezési terlleten csekély fas novénydllomdany taldlhatd. A terllet északi részén a 3101. jelG Ut mentén
és a RepUlbétérhez kozeli dUIGUt mentén taldlhatd kisérd fds-bokros fadllomdany.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

A fejlesztési terUlet északi része | | A fjledsz’rési terdlet déli része

A terUletfejlesztéssel érintett déli részén nincs fas ndvénydllomdany.

Tajhaszndlat értékelése

A tdjhaszndlat erdds sztyepp jellegU legeltetd hasznositdsa a XVIIl. szdzad végén kezd el megvdltozni az
erddék rovdsdra. Mindemellett a XIX. szdzadban még a legeltetés is jelentds szereppel bir. A XIX. szdzad
mdsodik felében Budapest iparosoddsa olyan népességrobbandst idéz eld, ami kihat a koérnyezd
telepUlésekre is: folyamatosan nének a lakéterlletek a mezégazdasdgi tertlet rovdsdra.

A rendszervdltozds Vecsésen is népességrobbandst okozott, a logisztikai és kereskedelmi terUletek
terjiedése pedig Ujabb, nagyobb fokozatra kapcsolt. A terllet mezdgazdasdgi jellege folyamatosan
elévdarosias, kereskedelmi, gazdasdgi, logisztikai jelleglbe vdlt &t, ahol nagy koézlekedési folyosdk
keresztezik egymdst.

A fejlesztéssel érintett terUlet jelentds része degraddlddott, ruderdlis gyomokkal bendtt, 6z6nndvényekkel
szegélyezett. Ertékesebb ndvénytdarsulds a 26/A erdérészlet terllete és az M4 kdzot sGvban taldlhato.

1.7 KORNYEZETVEDELMI ES KATASZTROFAVEDELMI VIZSGALAT

Féldtani adottsagok

Magyarorszag felszini foldtana Magyarorszdg mozgdsveszélyes terlletei
Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/fdt500/ Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/FDT_veszely_orszag/
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa MEGALAPOZO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomodpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

Vecsés a Pesti HordalékkUp siksdg féldrajzi kistdjon helyezkedik el, melynek felszine féként kdzepes
magassagu, tagolt siksagbdl all.

A kelet-nyugati irdnyban volgykdzi hatakkd formdlt magasabb teraszok gazdagon szabdaltak erdzids és
derdzids volgyekkel. A kistdj alapjdt paleozoos-mezozoos formdciok, illetve az erre telepUlé harmadid&szaki
rétegek alkofjdk. Ezek a képzddmények egymdssal pdrhuzamosan futd ENy-DK-i  iranyU
térésvonalrendszerrel tdmbokre tagolddtak és a pleisztocén folyamdn az Alfdld felé egyre nagyobb
mértékben megsUllyedtek. Az orogrdficilag hasonld, de kronoldgicilag ellentétes képet mutato,
pleisztocén elejétdl képzddd dunai hordalékkUpon kelet felé haladva a legidbsebb pleisztocén
képz&dmények panndniai Uledékre telepUlve taldlhatdk. A Duna egyes teraszainak felszine gyakran parti
buckdkkal, futbhomokkal, 6szszerd Uledékekkel, édesvizi mészkdvel magasitott. Legjelentdsebb
hasznosithatd nyersanyaga a kavics és a téglaagyag.

A kistdj DNy-i része az atlagosndl nagyobb szeizmicitdsu.
\PEST -
3udapest 8 el 7Y '

1

sy, Budapast Liszt
Feranc Nk
e puldtar

BILK # Gyl "“"“;;:_-::_'_j

3 Dunaharaszti

Magyarorszdg szeizmikus felmértsége — Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/szeizmika/

A kistdj uralkodd talajtipusai homokos alapkdzeten rozsdabarna erddtalaj és humuszos homoktalaj,
foltonként futéhomok talajjal. A 16sz6s és iszapos alapkdzeten a sik terlleteken réti és dntéstalajok, mig a
teraszokon terasz csernozjom talajok taldlhatok.

Vizek

Akistdjat a széraz éghajlat miatt jelentds vizhidny jellemzi. Vizjdrdsi adatok részlegesen dlinak rendelkezésre.
Vizmin&ség szempontjdbdl valamennyi vizfolyds Il. osztdlyU, de a telepUléseken athaladd szakaszok még
szennyezettebbek.

A talajviz mélysége E-rél D-re 6 m-rél 2 m-ig emelkedik. Mennyisége elég jelentds, kémiai jellegében a
kalcium-magnézium-hidrogénkarbondtos tipus az uralkodé.

A keménysége a telepUlések kdzelében meghaladja a 25 nk’-ot, mig azokon kivUl kevesebb. A
szulfdttartalom is a telepUlések alatt emelkedik 300 mg/I folé. Az artézi kutak atlagos mélysége alig haladja
meg az 50 m-t.

A terUleten a regiondlis talajvizaramlds eredend&en Ny-DNy-i irdnyU, a Duna dramldsdnak megfeleléen,
de ezt csak a mélyebb rétegekbe szUrézott kutak dramldsiirdnya mutatja. (forrds: Magyarorszdg kistdjainak
katasztere, szerkesztette: Dévényi Zoltan, Budapest 2010.)
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

A tervezési terGletet érinti a Vecsés I-ll. vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom ,B" zéna felszini vetllete. A
tervezési terlleten és igy a ,,B” z&ndn keresztil EK-DNy-i irdnyban dthalad a bardtsag kéolaj vezeték.

A munkavégzs neve: DPMV Zrt. VECSES I. és II. VIZBAZISOK Kieloptillemeve: Wiscelx
Tervszam: VL-004-19 VEDOIDOMAIN AK MEGHAT AROZ AS A Helyrajzi szam: 0302/13; 0302/15
BIZTONSAGBA HELYEZESI TERVE

Hidrogeolégiai "B" védéidomok felszini vetiilete

}

A tervezési terUlettdl nyugatra felszini vizfolyds (Maglddi 17. csatorna) hizddik.

Levegdtisztasdg-védelmi szempontbdl Vecsés a Budapest és Kérnyéke Légszennyezettségi Agglomerdcid
terGletén helyezkedik el. A légszennyezettségi agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvVM
rendelet meghatdrozdsa szerint Vecsés terllete a 1. szadmu légszennyezettségi zondba tartozik.

A terUletrész részletes vizsgdlatdhoz nem dll rendelkezésre lokdlis levegdtisztasdg mérési adat. A tervezett
telephely tadgabb kérnyezetében az Orszdgos Légszennyezettségi Méréhdldzat (OLM) nem Uzemeltet
mérddllomdst. A legkdzelebb a budapesti Gilice téri mérddllomds taldlhatd a vizsgdlt terllettdl mintegy 9
km-re. Ebben az esetben az alapterheltség meghatdrozdsdra ennek a mérddllomdsnak az adatait
kerGlhetnek felhaszndldsra (Forrds: 2018. évi dsszesitd értékelés hazdnk levegdmindségérdl, az automata
méréhdloézat adatai alapjdn, ELFO LRK Adatkdzpont 2019.) Azonban a vizsgdlt terlleten a levegétisztasagi

helyzetre elsésorban a kézeli MO és M4 autépdlya, az Uj Ecseri Ut és a VGP Aerozone |. Utemének logisztikai
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

tevékenysége generdlta kdzlekedési eredetl légszennyezés, valamint a foldutak és a tervezési terllet
kérnyéki mezégazdasdgi hasznositds, akdr alkalomszerU, porszennyezése van negativ hatdssal.

Zajvizsgdlat

2021 északal zajtorheids | 2021 diszakat 24 & ek 1

¥ 2021 nappall zajternelés 2021 rappall zajterholés

2020 éjszakii 2ajtorhelés 2020 efszakat zagterheies

2020 nppali zajtarhelés 2020 rappali zajterhelés

2019 #jszakni zujtechelés 2019 éfszakat zatterneids

2019 nappali zajtachelés 2019 rappoli zsjterheles

! 2078 ejzzakei zajtecheles 2018 éjszakai zajtechelén

2078 nappali zajterhelés 2018 nappalt zajterheles

2017 &jzzakat zajterheles 2017 #jszakni zajterheiss
2017 nappall zajeerheles 2017 nappall zafterhais

p/ misck
Zajmérs stlomizok ajmerd allomszo

Folsziltisi ljacisck Bucapest
Falszallasl elfarasok Bucapest Iranydba

tranyaa

Leszallast elsarasok Budapest
Loszallist oljirdsok Sudapest rényabol
Iranyabsl

RepUlésbdl adddd nappali zajterhelés 2021-ben RepUlésbdl adddd éjszakai zajterhelés 2021-ben
Forrds: https://www.bud.hu/zajterkep Forrds: https://www.bud.hu/zajterkep

i .

A koérnyék fé zajforrdsa a nemzetkdzi repUlétér
mellett az MO és M4 autdpdlya, illetve az Uj 3101.
jelU ecseri Ut kdzlekedési zajterhelése. Az UlIS felé
felszalld és leszdlld repllék mellett a tervezési
terlleten a kozUti kdzlekedésbdl eredd zqj
dtlagosan  50-65 decibel. A vizsgdlt terUlet,
valamint a téle keletre taldlhaté VGP Aerozone |.
Utem gazdasdgi terllete a zaj és rezgésternelésre
‘ kevésbé érzékenyek. A terlleten tervezett
35dB alatt beruhdzdssal azonban varhatéan Uj kdzlekedési

Bl 35dB- 40dB

B 40dB - 45dB infrastruktura fejlesztések is megjelennek majd,
45dB - 50dB , . . , .
50dB - 55dB melyek hatdasaival is szadmolni kell.

A logisztikai kdzponttdl legkdzelebbi lakdtertlet

B 65dB - 70dB

S, B 70dB-75dB = & i iré . 5 5
(U  Jae oaE dlelnyu,goh irdnyban hc.>zzove’roleg 650 E’n?’rler
: B 80dB felett tfavolsagban helyezkedik el, ,Lf" jelG épitési

Ovezetben.

A 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EUM egyUttes rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza az épitési kivitelezési
tevékenységbdl szdrmazd zaj megengedett egyenérték( A-hangnyomdsszintjieit, amelyek egyrészt a
terGleti besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdriatdl, mdasrészt az épitési munka
id6étartamdatdl fuggenek.

A Kormdny 284/2007. szdmuU rendelete kimondja, hogy , A kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd
|étesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten, épUletben és helyiségeiben
a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kdvetelményeknek.”

Zajforrdsnak mindstl az U] és meglévd, az éplleten belll vagy azzal szomszédos, illetve egybeépitett
létesitményekben folytatott kisipari, ipari szolgdltatd, kulturdlis, szdérakoztatd, vendéglatd és hasonld
tevékenységek, valamint gépi zajforrdsok, a zeneszolgdltatds kérébe tartozéd zajforrdsok. A 27/2008.(XI1.3.)
KVWVM-EOM egyiUttes rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza cz Uzemi [|étesitményekben folytatott
tevékenységbdl szadrmazéd zaj megengedett egyenértéki A hangnyomdsszintjeit, amelyek a terUleti
besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdriatdl figgenek.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

A megengedett szintek meglévd és Ujonnan épitendd |étesitményekre is vonatkoznak, igy annak
biztositdsa a beépitési terv, illetve a technoldgia tervezdjének és a beruhdzéonak egyUttes feladata.

Ugyanennek a rendeletnek a 3. sz. melléklete tartalmazza a kdzlekedésbdl szdrmazd zaj megengedett
szintjeit Uj tervezésG vagy megvdltozott terllet-felnaszndldsy terlletek esetében. Kozlekedési zqj
vizsgdlatandl a megitélési idé nappal 16 éra (06 - 22 dra kdzott) éjjel 8 bra (22 - 06 éra kdzdit)

A kornyezeti rezgésekre vonatkozd hatdrértékeket a 27/2008.(XII.3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet 5. sz.
melléklete tartalmazza. Az emberi tartdzkoddsra szolgdld helyiségekben, lakdépiletekben a rendeletben
meghatdrozott kdvetelmény szerint a rezgésgyorsulds (AM) értéke nem haladhatja meg:

e nappaliidészakban (06 - 22 éra k6zott) az AM = 10 mm/s2
o éjjeliidbszakban (22 — 06 6ra kdzdtt) az AM =5 mm/s2 és
e maximdlis Amax = 200 mm/s2 értéket.

Vecsésen az illegdlis hulladék lerakds a periféridlis kilterUleti szakaszokon, féként a joI megkdzelithetd
duléutak mentén sajnos eléfordul.

ElSvildg-védelem
A tervezési terllet a nagyforgalmi M4-es autdUt mellett fekszik, amely mellett és vdarhatdan tovdbbi
telephelyek alakulnak ki. A tervezési terGlettdl északra nagyobb &sszefiggd erdéfolt helyezkedik el, amely

fadllomdnyuk tekintetében vdaltozatos. Megtaldlhatd tébbek kdzo6tt hazai és nemes nydras is. Nyugatra és
délre az atlagosndl jobb mindségu szantdterlletek dvezik a fejlesztési terlletet.

A vizfolydsok — Maglédi (17.) csatorna —, pangd vizes terlletek vonzzdk a hillékkel, kétéltGekkel tapldlkozd
madarakat eml&séket. A vizfolydsok mentén a kétéltlek és hulldk éléhelyei tdbb ragadozét vonzanak. A
madarak koézUl a fokozottan védett kerecsensdlyom (Falco cherrug), egerészdlyv (Buteo buteo), vords
vércse (Falco tinnunculus), barna rétinégja (Circus pygargus) kedvelt tdpldlkozé helye. A ragadozémadarak
rendszerint az alacsonyabb fUvU terlleteken, és egyéb betonutak kdzelében vaddsznak. A mUvelés alatt
nem dallo fejlesztési terUlet feltehetéen bdéséges tdpldlékot biztosit a ragadozdknak a terlleten éld
ragcsdalddliomdannyal.

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények modositdsardl széld 2011, évi. CXXVIIL.
térvény végrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet alapjdn a bellUgyminiszter 61/2012. (XII. 11.)
BM rendelet 1. szamuU mellékletében Vecsés Varost Il. kataszirdfavédelmi osztdlyba sorolta.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet — a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl — 9. melléklete szerint Vecsést, és igy a tervezési terUletet foldtani veszélyforrds terUlet
Ovezete nem érinti. Vecsés terlletén foldtani veszélyforrdst, felszinmozgds-veszélyes terlletet a
Banyakapitdnysdg nem tart nyilvan. A varos terlletén aldbdnydszott terlletek, barlangok, pincék, csiszds-
sUllyedésveszélyes terUletek nem taldlhaték.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. mellékletében
rogzitett rendszeresen belvizjdrta terlletek dvezete
nem érinti Vecsés terGletét, igy a tervezési terUletet
sem.

Magyarorszag foldrengésveszelyezietetisége

Magyarorszdg foldrengés-veszélyeztetettségi
térképe a valdszinGségi mddszer alapjdn készUlt. A
szeizmicitds alapjdn kijeldlt forrdszondk féldrengés-
aktivitdsdnak statisztikus jellemzéi mellett figyelembe
veszik a bizonytalansdgi tényezéket, az alapkdzetet,
valamint a talgj vizszinthelyzetét. Az adatok alapjdn
Vecsés telepUlés terGletén 1,1-1,3 m/s2 a maximdilis
horizontdlis gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a
kbézepesen aktiv terlletnek mindstlé magyarorszagi
ertékek kdzel dtlagat mutatja.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
az MO és M4 autdutcsomodpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

Katasziréfavédelmi szempontbdl veszélyeztetd hatdsként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbd vald
rendkivUli idéjardsi jelenségek és az dltaluk okozott kdarok:

+Az egyre gyakoribb, hosszabb ideig tartd szdrazsdgok, nagyobb intenzitdsi héhulldmok veszélyeztetik a
vizellGtdst, élelmiszerbiztonsdigot, emberi egészséget. A heves viharokkal leziduld nagy mennyiségU
csapadék villdm-drvizek, belvizek kialakuldsdhoz vezethetnek, amely tobbek kozdtt a telepUlés
kdzlekedésére és a kritikus infrastruktirdra jelent veszélyt. A viharokat kiséré nagy sebességl szelek a
lakéépiletek, kozépUletek biztonsdgdt veszélyeztetik. [...]" (Vecsés Vdros klimavédelmi stratégiai
koncepcidjdnak megalapozdsa, 2015. 27. 0.)

1.8 KOZLEKEDESI VIZSGALAT
1.8.1 Jelenlegi halozati kapcsolatok és forgalmi helyzet

A leirdsban a VGP Park Budapest Aerozone 2 projekthez tartozd kdzlekedési létesitmények vizsgdlata
taldlhatd. A vizsgdlt terllet a Kézép-Magyarorszagi régidban, Pest megyében, a Vecsési jardsban
helyezkedik el. A tervezett |étesitményt kelet feldl a 3101 |. &k. Ut, dél feldl az M4 autdut, nyugat feldl Liszt-
Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér a hatdrolja.

3101 j. 6sszekots. Ot M4 autépdlya

Ut Jellege: e kUlterUlefi Ut JEIEGE: weeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene kilterleti
Kérnyezeti kdriimények:................... B. Kérnyezeti kdrolmények:.................. K.

K&zUt 0sZtAIYA: oo, Osszekdtd ot KSZUt OSZEANYQ: v Autdpdlya
Tervezési osztaly: ..., KVA. Tervezési 0SztAlY: .., K.LA.
VEdSIAVOISAG: ..o 306550 m VEABTAVOISAG: v 50 s 100 m

Attekintd térkép, dtnézeti helyszinrajz
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomodpontja kdzelében tervezett
VGP logisztikai kdzpont II. Utem kdrnyezetére vonatkozdban

Az 6sszekdtd Ut vonalvezetése nagyvonall, hosszi egyenesek és nagysugary ivek jellemzik (R=350-1.500
m) (kUlterUleti jellegU vonalvezetées). Tervezési sebesseg 60 km/h csomodponti kdrnyezetben és 90 km/h a
folyopdlyaszakaszokon. A 3101 j. &k. Ut burkolatdllapota 18+750-19+900 km sz. kdzott kivald, elbtte és utdna
rossz, illetve kdzepes. Az dsszekdtd Ut 2x1 savos, E-D irdnyU, a 4 sz. {80t és 3103 j. dk. Ut kdzdtt, forgalma
3.882-6.709 E/nap (NMF 4-15 %).
Csomébpontok:

o korforgalmu csomoépont faldlhatd a 18+883,67 km sz-ben,

o kUl&Nnszinty keresztezés a 19+655 km sz-ben (M4 autdpdlya)

e valamint jdrmUosztdlyozds csomdpontok (kUldnszintd csomdpont alcsomdpontjai) a 19+580 és

19+860 km sz-eklben (40432 és 40433; 40429 és 40431 csomobponti dgak).

1.9 KOZMU VIZSGALAT
1.9.1 KézmUellatas dsszefoglald helyzetértekelése

A vizsgdlt terUlet Vecsés észak-keleti kdzigazgatdsi hatdran, a kézvetlendl UllS szomszédsagdban fekvd VGP
Park Aerozone 2 terllete. Az dvezeti mddositast igényld terlletet délen érinti az M4-es autdUt és a 3101 jeld.
Ut keresztezése, tovdbbd a terlletet keleten a 3101 jeld Ut és annak kiépitett kdrforgalma hatdrolja. A
hatdlyos tervekben a terllet jelenleg is mdr a reptér fejlesztéséhez kapcsoldédd kereskedelmi, szolgdltato,
gazdasdgi terUlet besoroldsy épitési dvezetben van, melynek dvezeti mddositdsa valt szUkségessé.

A vizsgdlt terUletrész jelenleg beépitetlen, igy kiépitett kdzmUelldtdssal sem rendelkezik, de az E-kdzmU
nyilvéntartdsa alapjdn a kdvetkezd kiépitett gerinc kbzmUhdldzatok dthaladnak és terhelik a terUletet:

e O vizsgdlt terUlettdl délre, a Vecsési autépdlya csomodpont alatt kdzvetlenUl az FGSZ Zrt. Vecsés
csomoépont és gdzdtadd dllomdsa taldlhatd, ahonnét kiinduld és beérkezd nagynyomdsuy
foldgdzszallitd és nagykdzép-nyomdsu foldgdzvezetékek nyomvonala terhelik a kérnyezd
terUleteket. Egy nagynyomdsu féldgdz szdllitovezeték és a bdnyalzemi hirkdzlési kdbele halad a
3101 jelG Ut vizsgdlt terUlet felé esd oldaldn;

o az Ulléi gdzatadd dllomds a vizsgdlt terllet észak-keleti sarkdban van, ahonnét Rdkospalota felé
kiinduld nagynyomdasu foldgdzszAallitd vezeték érinti a vizsgdlt terlletet;

e Q vizsgdilt terUletet érinti a Bardtsdg I. DN 450 k&olajvezeték nyomvonala és 5-5 m-es biztonsagi
Ovezete és optikai hirkdzld kdbelének nyomvonala, valamint a terlletet hosszdban dtszeli a MOL
Nyrt. felhagyott Bardtsdig I. DN 400 k&olajvezetékének nyomvonala;

o a3101jeld Ut nyomvonaldt kdvetve, a vizsgdlt terllet felé esé oldaldn halad egy 22 kV-os féldkdbel
és egy alépitményben elhelyezett hirkdzlési hdldzati nyomvonal is.

A vizsgdlt terUlettdl délre-keletre fekszik a VGP Park Aerozonel, melynek terUletét mar elkezdték beépiteni,
igy annak ellatdsdra mar kiépitették a teljes kdzmUelldtdst.

A terUlet kdzmUvekkel 6sszefiggd természeti adottsdiga, hogy vizmindség-védelmi terllet dvezetén fekszik,
igy az arra vonatkozd elbirdsokat is figyelembe kell venni. A funkciévdaltdsra vizsgdilt terllet tovdbbi
figyelembe veendd természeti adottsdga, hogy a terllet hidrogeoldgiai ,,B" véddidomon fekszik. Sem a
vizminéség védelmi terlleti fekvése, sem a hidrogeoldgiai véddidommal vald érintettsége az elbzetesen
tervezett terUlethasznositds lehetéségét nem zdrja ki, csak a tovdbbtervezés sordn, az azokra vonatkozd
eléirdsokat is figyelembe kell venni.

A terUlet topogrdfiai adottséga, hogy nagyjdbdl sik, lejtése nem szdmottevd, a terepszint magassdga 120
mBf-i kérlli. Geoldgiai adottsdga a jellemzd homokos-kavicsos talajszerkezet.

A kdzmUvizsgdlat az E-kdézmU nyilvantartdsdnak a felhaszndlasdval készilt, tovdbbd a terlletet is érintd
telepUlésrendezési eszkdzok kdzmU szakdgi munkarészének a felhaszndldsdval.

A terGlet dél-keleti szélét belvizi veszélyeztetés érinti.
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2 HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

Az egyes fejezetekben bemutatott vizsgdlatok alapjdn megdllapithatd, hogy a fejlesztésnek magasabb
szint0 jogszabdlyi akaddlya nincs. A beruhdzé a tervezési terllet elhelyezkedésébdl fakadd eldnyeit
kihaszndlva a meglévé MO menti logisztikai terUletekhez kapcsoldddan valdsitand meg projektjét ajelenleg
beépitetlen ingatlanjain.

A tervezési terUlet jelenleg kUl- és belterGleti ingatlant egyardnt tartalmaz, a kilterGleti telkek szdntd
besoroldsuak, amig a belterlleti ingatlanok mivelés aldl kivettek. A terlleten taldlhatd egyetlen, 26/A jel(
erdétag homogén szerkezetl telepitett erdd, amely nem dll védelem alatt. Az erdérészlet telkei a hatdlyos
Szabdlyozdsi Terv 2/B. mellékletének alaptérképe alapjdn még szantd kategdridba soroltak. Az orszdgos
erdéadattdr térképén szerepld erddk az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl sz6ld 2009.
évi XXXVII. térvény hatdlya ald tartoznak.

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv 2. melléklet: Védelem-korldtozdsi terviapjdn szerepld elemek k6zUl kiemelendd
a terUlet k6zepén dathaladd tervezett nagysebességl vasiUtvonal szémdra fenntartandd helye és annak
védétdvolsdga, a reptér kdzelsége okdn meghatdrozott akaddlykorldtozdsi sikok, illetve a reptér |l
futépdlydjanak vonaldban alégvédelmi hatdsag eldirdsai alapjdn kijeldlt 80 m-es védétdvolsdg, amelyek
nagyban befolydsolhatjdk a terlletre tervezett beépitést.

Vecsés Vdros érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terUleten fekvé telepUlés.

A terUleten a levegétisztasdgi helyzetre elsésorban az MO és M4 autépdlya, illetve az Uj Ecseri Ut és a VGP
l. Utemének logisztikai tevékenysége generdita kdzlekedési eredetl Iégszennyezés, valamint a féldutak és
a kérnyéki mezégazdasagi hasznositds van negativ hatdssal, mely problémdk a terllet hasznositdsdig nem
relevdnsak. A tervezési terllet kdrnyezetében szennyezd ipar, szagos-bUzos 1étesitmény nem taldlhatd. A
zaj- és rezgésterhelés mértéke nem sz&dmottevd, a koérnyék {6 zajforrdsa az MO és M4 autépdlya, illetve az
Uj Ecseri Ut kdzlekedési zajternelése.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet — a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl — 9. melléklete szerint Vecsést, és igy a tervezési terUletet foldtani veszélyforrds terUlet
Ovezete nem érinti. Vecsés terlletén foldtani veszélyforrdst, felszinmozgds-veszélyes terlletet a
Banyakapitdnysdg nem tart nyilvan. A vdaros terlletén aldbdnydszott terlletek, barlangok, pincék, csuszds-
sUllyedésveszélyes terUletek nem taldlhatdk. A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. mellékletében rogzitett
rendszeresen belvizjdrta terlletek dvezete nem érinti Vecsés terlletét, igy a tervezési terlletet sem.

A meglévd kozlekedési infrastruktirdt tekintve a terllet az Uj ecseri Utrdl (3101. . Ut) egy kérforgalmon at
tarhatd fel, amelynek folytatdsa még nem kiépitett. A fejlesztési terllet j© kapcsolatokkal rendelkezik az M4
és MO autépdlydk kodzelségének kdszdénhetben.

A terUlet beépitetlen, igy kdzmUelldtdssal sem rendelkezik. A szomszédos terlleten épUlé I. Utem szdmdra
kiépitésre kerOl6 hdldézatok mellett megoldhatdé a Il. Utem terUletének ellGtdsdt biztositd hdldzati
csatlakozdsi lehetéségek kiépitése. A vizsgdlt terllet keleti részét csorddban haladd szénhidrogén
vezetékek (Bardtsag I-ll; Tiszaljvdros — Szdzhalombatta termékvezeték; Vecsés - Ercsi és Vecsés — Csepel
nagynyomdasu féldgdz szdllitdvezeték) terhelik, melyek véddétdvolsdgukkal befolydsoljdk és korldtozzdk a
terllet beépithetdségét.

A terllet t6bb helyen nyilvéntartott régészeti leldhely lehatdroldsdval érintett, azonban az elbzetes
régészeti dokumentdcié alapjan valdszinUsithetd, hogy a tervezett beruhdzdsnak nem lesz régészeti
orokségvédelmi akaddlya.

A tervezett mddositds terlletfelnaszndldsi dtsoroldst, vagy a telepUlésszerkezeti terv jelentds vdéltoztatdsat
nem teszi szUkségessé, mivel a telies tervezési terllet jelenleg is a reptér fejlesztéséhez kapcsoldédd
kereskedelmi, szolgdltatd terllet terUletfelnaszndldsba sorolt, mely kedvezd a terlleten tervezett funkcid
szamdra. A tervezett mddositds elsésorban a hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat és annak mellékletét képezd
Szabdlyozdsi terv mddositdsat igényli.
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3 A TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, MODOSITASOK
OSSZEFOGLALASA

A Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlbtér terlletén nemrég Iétrehozott BUD Cargo City a Iégi teherdru-szallitdsi
ipardg sz&mdra professziondlis kdrnyezetet és versenyképességet, a Budapest Airport és a magyar
gazdasdg szdmdra pedig regiondlis ipardgi vezetd szerepet jelenthet. A jelenleg 21 200 négyzetméteres
raktdrcsarnokbdl és irodai részbdl, valamint egy 11 650 négyzetméteres speditéréplletbdl dllé 1égidru-
kezelé komplexum a cargo forgalom minden eddiginél hatékonyabb kiszolgdldsdat teszi lehetévé, azdiltal,
hogy egy idében, egy helyen biztositja a piaci szereplék egyUttmUkddését. A logisztikai kdzpont Uzembe
helyezésével a repUlétér cargo kapacitdsa évi 250.000 tonndra emelkedett, a Budapest Airport 2021-ben
pedig megkezdte a létesitmény mdsodik fdzisdnak eldkészitését. A BUD Cargo City biztos pontot jelent az
import és export légidru szaimdra. A Budapest Airport célja, hogy a |égikikdtd Kelet-Kézép Eurdpa cargo
kapujava vdljon.

Kép forrdsa: bud.hu

Ennek kd&szonhetéen a repllétér kdrnyezetében tovdbbi gazdasdgi, logisztikai jellegl fejlesztések
tervezettek, melynek egyik eleme az MO autdUtés az M4 autéut csomdpontjandl, UG terbletén taldihatd
Aerozone 1 Logisztikai K&zpontjdnak megvaldsitdsa - mely mar megkezdddott -, mig mdasik eleme a jelen
modositds keretében érintett terllet gazdasdgi céll hasznositdsa és fejlesztése.

Vecsés vdros keleti hatdrdn, az M4 autdut és a 3101 sz. f6Ut csomdpontjdnak kérnyezetében taldlhatd
jelenleg hasznositatlan, dm gazdasdagi célra kijeldlt terlleten tdbb, a logisztikai, raktdrozdsi funkcidt
tdmogatd fejlesztési elképzelés sziletett. A jelen dokumentumban bemutatott tervezés célja ezen
fejlesztési elképzelések Osszehangoldsa, valamint a VGP Service Kft. dltal tervezett Aerozone 2 nevl
logisztikai kdzpont felépUlése lehetéségének megteremtése. A tervezett rendeltetés a vizsgdlt terlleten a
hatdlyos tervek alapjdn mdr ma is megvaldsithatd, hiszen a tervezési terlleten a Liszt Ferenc Nemzetkozi
az eltérd beépitési és haszndlati igények, valamint a kdzlekedési hdldzatok fejlesztésebdl adddddd
lehet&ségek és igények a jelenleg hatdlyos tervek médositdsét teszik szUkségessé a terUleten.

A tervezési terUlet kozel 67 hektdr méretl, melybdl az Aerozone 2 nevU logisztikai kdzpont terllete kb. 36
hektdart tesz ki. A fejlesztési terUlet jelenleg parlagon dll, de mivelés aldl kivett (kivéve: 047/8 hrsz — szAntd).
A tervezett Aerozone 2 logisztikai kdzpont terlletére a Denkstatt Hungary Kft. kdzremUkddésével készilt
beépitési koncepcié. A jelen dokumentdcidban szerepld koérnyezetalakitdsi  javaslat  ennek
felnaszndldsdval készUlt, figyelembe véve a felmerllé kodzUti, kdzmU, természeti és szabdlyozdsi
korlatozdsokat.

A hatdlyos tervek szerint a tervezési terlletet tdbb kiszolgdld Ut tarja fel a 3101 jeld Il. rend( orszdgos kdzut
feldl, melyek egy része a tervezett hasznositds, valamint a BUD Cargo City felé a tervezett nagysebességi
vasutvonal mentén haladd Uj kdzoti kdzlekedési nyomvonal helyzete miatt részben megszintetésre,
részben maodositdsra kerUl. A tervezési terllet tovdbbra is a 3101. jeld féUtvonalrdl ledgazé kiszolgdld utak
segitségével kerUl feltdrdsra, melynek egyik lehetéségét a meglévé kérforgalomrdl (mely a BUD Cargo City
és a VGP Aerozone 1 Logisztikai Kdézpont kdzott biztosit kapcsolatot) ledgazd Ujabb kérforgalom, mdsik
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lehet&ségét a fEUt és az M4 autdut északi csomodpontidndl tervezett kdrforgalomrdl ledgazd kiszolgdld Ut
biztositja. A fervezett kérforgalmakra a teljes kiepités esetén nem csak az atlathatdbb kdzuti kdzlekedés
biztositdsa, hanem az esetleges torldddsveszely miatt is szUkség lehet. A VGP Aerozone 2 logisztikai kdzpont
tulajdonképpen két nagyobb telephelyként mikdédik majd egy belsé Uthdldzattal, megkdzelitési
lehetéséggel mindkét kiszolgdld Utrdl. A VGP terlleten kivili, de jelen tervezési terUlet targydt képezd
gazdasdgi terlletek a tervezett kiszolgdld utakrdl megkdzelithetdk. A 3101 sz. f6Uton kialakitandd U
kérforgalmat délen szervizit kiséri a meglévd szalagtelkek kiszolgdldsa érdekében.

Az Aerozone 2 projekt keretében a jelenleg beépitetlen tervezési terllet gazdasdgi funkcidju hasznositdsa
torténik meg, melynek keretében tébb éplletbdl alld, csarnokos kialakitdsu logisztikai kdzpont 1étesUl. Az
Arerozone 2 terUletén tervezett logisztikai épUletek — egy lehetséges megvaldsitdst bemutatva - adatai a
kévetkezdk:

Erintett HRSZ Tervezett épilet WEETE [SE TR
Osszesen
e, . . A: 44.458 m2 ,
1. sz&dmu terUletrész 6139/1; 6146/1; (6145) B 16.708 m? kb. 6,1 hektdr
2. szamu terUletrész 6139/1; 6156; 046/7 C: 4.646 m?2 kb. 0,5 hektdr
3. sz&m0 terUlefrész 6139/1; 046/7 D: 18.687 m? kb. 4,6 hektdr
) ' E:27.912 m?2 Y
e . . F1:5.859 m2 .
4. szamu terUletresz 6149; (6152); 6153 F- 6.439 m2 kb. 1,2 hektar

A tervezett fejlesztés sordn egyszintes csarnoképUletek kialakitdsa tervezett az éplleten belll irodai
helyiségekkel, amelyek egy-, illetve maximum hdrom szintesek. Az egyes logisztikai épUletek bérbeaddsra
kerUlnek, azonban ezek tényleges hasznositdsa egyelére még nem ismert, azt a konkrét piaci igény fogja
meghatdrozni. Eppen ezért igényként jelentkezhet az épiletek — és kdrnyezetik, valamint a hozzdjuk
kapcsolddd burkolt fellletek - megvaldsitdsdnak idébeli Gtemezése. Altaldnossagban elmondhatd, hogy
féként a betdrolds, kitdrolds, komissidzds, aru-elbkészités és tdrolds, valamint dtcsomagoldsi tevékenység
megjelenésére lehet szamitani.

A logisztikai funkcié kapcsdn a tervezési terlleten jelentds burkolt fellletek kerllnek kialakitdsra a belsd
kozlekedési és kiszolgdld hdldzat, valamint a parkolds biztositdsdra. A belsdé utak és parkoldk kialakitdsa
aszfaltburkolattal tervezett, a rakodérdmpdké bazaltbeton burkolattal. Minden épilet esetében szikséges
az OTEK dltal el&irt parkoldmennyiség és tehergépjarmd rakodddllds biztositdsa és kialakitdsa.

Az Aerozone 2 Logisztikai Kézpont megvaldsitdsdhoz — a kordbban mdr elvégzett telekegyesitéseken kivUl
- tovdbbi telekalakitds szUkséges, melynek {6 indoka a terUletet keresztUlszeld Uj feltdrd és kiszolgdld Ut és
korforgalom, valamint a tervezett nagysebességU vasutvonal helyének biztositdsa.

Az Aerozone 2 tervezett terUletén kivil esd tervezési terUletrészeken szintén gazdasdgi, logisztikai,
raktdrozdsi funkcid kialakitdsa tervezett, tébbnyire azonban kisebb 1€ptékd épUletekkel. E terlleteken —
féként az M4 autdut kdrnyezetében - a telekhatdrrendezés kérdése, a jelenlegi szalagtelkek felszdmoldsa
és ezdltal a terUletben rejlé gazdasdgi potencidl megfeleld kiakndzdsa érdekében elengedhetetlen. Ez a
039/761 helyrajzi sz&mu telek esetében mdr megvaldsult.

A teljes tervezési terlleten a beépités és az Uthdldzat kialakitdsa a meglévd korldtok és korldtozdsok
figyelembevételével tortént. Jelentds véddtavolsdggal rendelkeznek: M4 autdut (100-100 méter), 3101 jell
Ut (50-50 méter), a tervezett nagysebességl vasutvonal (50-50 méter), valamint a terUlet keleti hatdrdt
érinté egyes orszdgos vagy térségi kdzmdinyomvonalak. A tervezési terlleten tovabbd a 043/6 és 043/7
szamuU helyrajzi sz&dmot érintéen az orszdgos erdddllomdany adattdr szerinti 26/A jelU erdétag taldlhato,
melyet jelen terv nem szdndékozik megszintetni, azt figyelembe veszi és a tervbe erdéként épiti be.

A tervezett nagysebességU vasutvonalnak kordbban mar épitési engedélyezési tervei voltak, azonban ez
nem vdlt jogerdssé. Jelenleg nincs napirenden a megvaldsitdsa, de taviatban szdmolni kell vele.

Nem zdrhatd ki, hogy a kordbbi tervek a késébbiekben mddosulnak még, egyelére azonban a kordbbi
épitési engedélyezési tervek szerinti helyigényt vettlk figyelembe annak ellenére, hogy a beruhdzd NIF Zrt.
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ezzel kapcsolatos a hatdlyos telepUlésrendezési tervek mddositdsdt nem kezdeményezte Vecsés vvaros
Onkormanyzatdandl.

A tervezési terlleten dathaladd nyomvonal a kordbbi épitési engedélyezési tervek alapjan jelentds
magassagu toéltésen haladna, hogy az MO autdUt {616t dthaladva keresztezze azt:

it mlaberesgiirety aber, Wemeiene o 114031 - 16100 b spebvenyeh el
< e s ey o e

A t6ltés helyigénye a tervek szerinti keresztmetszet alapjan 46-48 m volt.

Mivel a terUlet a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér 2. felszdllidpdlydjanak tengelye alatt helyezkedik el, még
a kordbbi TRT mddositds kapcsdn 2021. végén volt egy egyeztetés a ITM Léginavigdcids és RepUlbtéri
Hatdsdgi Fdosztdlydval a terlleten a kifutdpdlya tengelyénél kijeldlt 80 m széles véddterllet
meghagydsanak szUkségességérdl. Itt a légikdzlekedési hatdsag régzitette, hogy a nem beépithetd terllet
kijeldlését a tovabbiakban is szUkségesnek tartja.

A tervezett létesitmények elhelyezkedése és kornyezetalakitdsi terve az aldbbi Beépitési koncepcion
lathato.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO és M4 autdutcsomodpontia kdzelében tervezett Aerozone 2 logisztikai kdzpont kdrnyezetére vonatkozéan

4 SIAKAGI JAVASLATOK

4.1 KOZLEKEDESI JAVASLATOK
4.1.1 Rendezési, szerkezeti és fejlesztési tervek

Orszdgos és Budapest Agglom. Teriletrendezési Terve

e Az érvényes rendezési terv orszdgos jelentdéségl nagysebességl vasutvonalat jeldl a terlleten.

Vecsés varos szerkezeti és terilefrendezési terve

» Nagysebességl vasutvonalat;

o korforgalmakat a 40429-40433 . utak és a 3101 j. 6k. Ut csomdpontjaiban, Uj csomdponti
dgakkal;

e valamint kerékpdrutat jeldl a 3101 j. &k Ut mentén.

Varhato terileti fejlesztések

Vecsésen a rendelkezésre dlld 90 ha fejlesztési terlletbdl az elkdvetkezd 5 évben 60 ha-on, 15 éven belll
20 ha-on gazdasdgi beruhdzds valdsulhat meg. A kdzuti infrastruktira fejlesztések kdzOl 3101 j. &k. Ut 19+525
és 19+800 km sz-be tervezett kérforgalmi csomdpontok megvaldsitdsa a szomszédos beruhdzdsok
foggvénye, elékészitésik folyamatban van. Ulldn és Vecsésen fog keresztUlhaladni a Liszt Ferenc
Nemzetkdzi RepUlétér termindljdt érintd kétvagdanyu vasutvonal, illetve azzal pdrhuzamosan fog haladni a
3101 j. 6k. utat és a repUlbteret Gsszekdtd Ut

4.1.2 Fejlesztések varhatd hatdasa a 3101. |. Utra
Az ecseri, vecsési és Ulléi fejlesztések egyUttes hatdsaként

e a4sz f6uton az ,Eltdrhetd” szolgdltatdsi szint f6lé emelkedik a keresztmetszeti forgalom, ezért a
szakasz bévitése, tehermentesitése szikséges;

e A3101j. &k. Ut teljes szakaszdnak forgalma megkdzeliti az , Eltlrhetd” szolgdltatdsi szintet, a teljes
szakaszon torldddsok varhatdak, bévitése szikséges. A 19+000-19+500 km sz-k kdzOtt a szakasz
forgalma megkodzeliti az ,,Eltdrhetd” szolgdltatdsi szintet, a szakasz bdvitése szUkséges;

e A 3101 j. &k. és az M4 autdutcsomdponti agai dltal alkotott csomdpontokba a meglévd
jdrmUosztdlyozd nem képes a megfeleld szolgdltatdsi szintet biztositani, a csomdpontok
atépitése szikséges.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az MO és M4 autéutcsomodpontja kdzelében tervezett Aerozone 2 logisztikai kdzpont kdrnyezetére vonatkozdan

4.1.3Kdzutak

A vdltozdssal érintett kdzutak helyrajzi szdmai: 6145; 6142; 6152; 053; 046/7; 042/6; 038/16;047/8; 047/21. Uj
kdzUt, illetve kdzforgalom szdmdra megnyitott magdanut [étesUl az aldbbiak szerint:

1.LIIl sz. Kiszolgalo t ot

LIl sz. kiszolgalé at it : i ,
N LI s2. kiszolgal Gt ut

et
x

ITsz. beksts at | .

p——

.1l sz. bekoté ut

.y

1| sz. feltaro ut

ip
~ Temvezett korforgalmi csomépont

Kézutak

o GyUjtéutak: I. és Il. sz. gyUjtéut a meglévd, valamint a tervezett kdrforgalmi csomdponthoz
csatlakoztatva - 16 m -es szabdlyozdsi szélességgel; K.V.C.; vt = 50km/h

1. Jelli mintakeresztszelvény
Utkategéria: K.V.A., vt=50 km/h
Teleplilesrendezési kategoria:
Gyljtéut - Gyalog és -kerékparattal

16,00

0,50 325 0,50 7,00 125 3,00 0,50

Padka

&alog- és kerskpard Forgalml sévok { apadskvizkezele

pa—

( ‘*z-aovrm lehetsség

Szabalyozasivonal

Szabalyozasi vonal

() sz

I. j. mintakeresztszelvény

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu 4 1
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- Bekotd utak: Ll és Ll sz. bekdtd utak az északi fejlesztési terllet és a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér
iradnydba - 16 m -es szabdlyozdsi szélességgel; K.V.C.; vt = 50km/h

2. jelli mintakeresztszelvény
Utkategdria: K.V.A., vt=50 kmvh
Telepulésrendezési kategoria:
Bekdtd Ut - Gyalog és -kerékparuttal

16,00 )
0,50 300 150 6,50 10200 350430 . 050
A A

=

Gélng— &s kerékp%fegg’fz("i Forgalmi savok éadk( Csiﬁ:gfék:iz_ <
{ Bovitesitehetsség
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= : ] I g
& | - | | | 8
2 ) 8
g ¥ | H f
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c
: () ==
IIj. mintakeresztszelvény
- Kiszolgdld utak: LLE LLII és LLII sz. kiszolgdld utak a fejlesztési terlletek és a maradvanytelkek
kiszolgdldsdra - 12 m -es szabdlyozdsi szélességgel; K.VI.C.; vt = 30km/h
3. jelli mintakeresztszelvény 4, jelli mintakeresztszelvény
Utkategéria: K V1., vt=30 km/h Utkateg6ria: K. V1., vt=30 km/h
Telepllésrendezési kategdria: Telepllésrendezési kategdria:
Kiszolgald utak |. Kiszolgald utak 1.

) 12,00 ) . 12,00 ,
0,50 175 1,00 5,50 1,00 1,75 . 0,50 0,50 . 200 6,50 . 200 . 050
c@%a o P——— (adk@' (ezervizarda Forgalmi savok  {_Packa {
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Il és IV j. mintakeresztszelvények

4.1.4Belsd uthdldozat

A belsé utak kozforgalom eldl elzdrt magdnutak, tervezési sebességlk 30 km/h, a forgalmi rend
jelz6tdbldkkal szabdlyozott, burkolatuk szildrd, jellemzéen aszfalt, beton térkdé vagy bazaltbeton,
vizelvezetésUk zart rendszer( (szakaszosan nyilt arkos). A fejlesztési terlletet északi (A, B és C épUletek) és
déli (D, E, F1 és F2 éplletek) részre osztja a tervezett repUlétérnez vezetett vasitvonal. A vasiUtvonal
toltésben halad, a déli terlleteket feltard Ut klldnszintben keresztezi a vasUtvonalat.
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Az éplleteket korlljard utak 6,50-7,00 m szélesek, ivben nyombdvitéssel (méretezési jarmU 18,50 m-es
nyerges szerelvény), a merdleges dokkolddlldsoknak 32 m-es szélesség biztositandd. A parkold utakat a
teherforgalmi utaktdl elvdlasztottan kell kialaktani 5,50 m-es Ut és 5,00 m-es parkolddllds szélességgel. Az
éplletek megkdzelitése beléptetd portdn keresztUl biztositandd, a porta elétt a dokkold és a parkoldszdm
Osszege 5-8 %-aAnak medgfeleld feldlldsi hosszt kell biztositani, személygépjarmi esetében 6 m-es,
tehergépjarmU esetében 20 m-es feldlldsi hosszokat figyelembe véve. A létesitményen belll a gyalogos
(szerviz) kdzlekedést jardakapcsolatok biztositsdk az utaktdl elvdlasztottan, a kerékpdrozds nem
megengedett Javasolt a tervezett |étesitmény 6 feltdrd Utja mentén egy féportdt Iétrehozni, kerékpdrok
elhelyezését biztositd nagy kapacitdsu kerékpdrtdroldt [étesiteni.

4.1.5Egyéb kdzlekedési rendszerek
4.1.5.1 Vasuti kdzlekedés

A vizsgdlt terllet k&zépsd részén, a "B” és "D" épUllet k6z6tt halad keresztUl &t a Liszt Ferenc Nemzetkdzi
RepUléteret Monor telepUléssel dsszekdtd gyorsvasut. A vasuti vonal kétvdgdnyu, toltésen halad, hid
mUtargy vezeti &t a vasuti forgalmat a 3101. |. Ut felett, a ,,B”; ,,D’ épllet kdzotti kdzlekedést a vasuti pdlya
alatt vezetett Ut biztositja.

4.1.5.2 Kb6z06sségi kdzlekedés

A vizsgdlt szakaszon, a 3101. j. Uton az 575-6s jelzésU elévdrosi autdbusz kdzlekedik. A busz Budapest,
K&bdnya-Kispest és Gydmrd, kdzponti iskola kézott kdzlekedik.

Q.

ERER

nnnnn

575-6s jelzésd busz vonala

A VGP Park Il. Iétesitményei kiszolgdldsénak megolddsai
o buszbbolpdr telepitése a 18+844,67 km szelvényében taldlhatd koérforgalom észak-keleti dga mellé;
o buszdbol telepitése | sz. feltdrd Ut mentén.
A buszoblok és a tervezett éplletek irodablokkjai kdzdtt gyalogos jarddt kell 1étesiteni. Az Utszakasz
kUlterGleti jellegére vald tekintettel az Utpdlydn vald dtvezetést, kijeldlt gyalogos atkeléhely 1étesitését
kerUlni kell.

4.1.5.3 Kerékpdros és gyalogos kdzlekedés

A VGP Park Il parkoldinak, valamint épUleteinek gyalogos és kerékpdros feltdrdsat biztositd infrastruktardt
az utaktdl elvdlasztottan szUkséges megvaldsitani. Javasolt a tervezett 1étesitmény {6 feltdrd Utja mentén
egy féportdt Iétrehozni, tovdbbd cz éplletegységek portdi mellett tovdbbi kerékpdrok elhelyezését
biztositd kerékpdrtdmaszokat [étesiteni. Vecsés varos rendezési tervében kijeldlésre kerGlt a 3101 j. Ut menti
kerékpdrut. A 3101 j. Ut magas teherforgalma okdn kerékpdrozdsra nem alkalmas, ezdltal attdl
elvdlasztottan kell Ugynevezett 6ndlld kétirdnyl kerékpdrutat megvaldsitani. Vecsés varosig a 3101 j. k. Ut
és a 4 sz. f6Ut menti &ndlld kerékpdrut 1étesitése javasolt. A nyomvonal keresztezi az M4 autdpdlydt.

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu 4 3


https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C5%91b%C3%A1nya-Kispest
https://hu.wikipedia.org/wiki/Gy%C3%B6mr%C5%91

Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az MO és M4 autdutcsomodpontia kdzelében tervezett Aerozone 2 logisztikai kdzpont kdrnyezetére vonatkozéan

A pdlydn dativeld hid burkolatdnak szélessége 12,70 m (3 forgalmi és kétoldali biztonsdgi sdvval). Az
alcsomdépontok atépitése dltal lehetdség nyilik a forgalmi sdvok szadmdat 2-re csdkkenteni, ezdltal helyet
felszabaditva a kerékpdrosok részére. Alternativ nyomvonalként megemlitendd a tervezett repUlétéri Ut és
mezdgazdasagi utak felhaszndldasa.

4.1.5.4 Parkolds

A VGP Park Budapest Aerozone Il. irodablokkjai mentén parkoldk kerUinek kialakitdsra a teherforgalomtol
elvdlasztottan személygépkocsi, 7,5 tonndt meg nem haladd tehergépkocsi és kerékpdr parkoldsdra is lesz
lehetéség. Az utak szélesége min. 5,50 m, a merdleges parkolddlids szélessége 50 m legyen. A
parkolddllidsok kdzdtt  biztositani  kell kdzdsségi autdzds, mozgdskorldtozottak részére fenntartott
parkolddllidsokat, valamint elektromos autdtdltdvel rendelkezd parkolddlidsokat.

4.2 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A fejlesztéssel érintett terllet mdr kordbban is a reptér fejlesztéséhez kapcsolddd kereskedelmi, szolgdltatd
terGleteként, beépitésre szant terlletként tartottdk nyilvan.

A jelenlegi beépitésre szant terlleti hasznositdsra a telies kdzmUellatds kiépitése javasolt, ezen a tervezett
Ovezeti atsorolds nem vdltoztat, a terllet tovdbbra is beépitésre szdnt terlleti hasznositdsban marad.
Figyelembe véve a helyi épitési szabdlyzat beépitésre szant terllethasznositdsdra vonatkozé elbirdsait és a
terGlet kiemelt vizmindség-védelmi terllet 6vezetén vald fekvését, tovdbbd a terllet hidrogeoldgiai
érintettségét (,,B"” véddidomon vald elhelyezkedését), a telies kdzmUelldtds kiépitése szUkséges.

A terUlet teljes kdzmUellatdsahoz ki kell épiteni a kdzUzemU vizellatast, a kdzcsatornds szennyvizelvezetést,
a vilamosenergia elldtdst, a vezetékes termikus energiaelldtdst, a csapadékviz elvezetését, valamint az
elektronikus hirkozlési  elldtast. A vezetékes termikus energiaelldtds kielégithetd féldgdz, vagy
vilamosenergia hasznositdséval, mindkét esetben az érvényes elbirdsoknak megfeleléen megujuld
energiahordozé hasznositdsaval kiegészitve. Mindkét energiaelldtdsi struktirdval a telies kézmuUelldtds
kovetelménye kielégithetd.

A tervezett és megengedett beépitésének telies megvaldsitdsa esetén, annak teljes kdzmUelldtdsdra és a
beruhdzds megvaldsitdsdnak az elinditdsdhoz a kévetkezd kdzmuligények prognosztizédlhatdk:

Vizigén Keletkez6 Villamos-energia igén
geny szennyviz glaigeny Termikus energiaigény
(m3/nap) | o (kW)
VECSES (m3/nap)
IGENYPROGNOTZIS o i oz
K&zhdldzati | Megujuldval .”KOZhOlOZOh. Megujuléval FQIQJgoz
(kW) (kW) vilamosenergia (kW) igény
(kW) (nm3/h)
Fejlesztési terlet
tavlati igénye 377 358 16168 4042 8084 2021 1123
Beruhdzds
elinditdsandl
varhato igények 57 54 1940 808 970 404 225

Ezek az igények elbzetes tdjékoztatdsul szolgdinak, a szolgditatdk felé azonban csak a tovdbbtervezés
sordn a ténylegesen jelentkezd igények bejelentése szikséges.

A varhaté igények kielégitésének feltétele a kdzhdldzati kapcsolatok kiépitésének megolddsa, tovdbbd a
kézhdldzatok, bdzisok szUkséges kapacitds bdvitésének a biztositdsa vizi kdzmUvekre ugyanugy, mint
energiakdzmUvekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgdltatdsi megdllapoddst kell kdtni a szolgditatdval,
amelyben a szolgdltatd az ellatds biztositdsdnak mUszaki-gazdasdgi feltételeit rogzitheti.
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A tervezett terUletet feltdrd kdzutakat Utemezetten lehet kiépiteni. A tervezési terlleten belUli kdzmUvek
kozhdldzati csatlakozdsdt a kdzuthdldzaton kell kiépiteni.

A késBbbiekben, ha a telekosztds feltdrdsa magdnuit hdldzattal torténik, a terlleten beldl a magdnut
hdlézaton kiépitendd belsd elosztéhdlézatot magdnhdldzatként kell Uzemeltetni.

A terUlet feltdrdsdat szolgdld kdzut viztelenitését és kdzvilagitdsdat is ki kell épiteni, a magdnutak viztelenitését
is meg kell oldani és megvilagitdsdra térvilagitdst kell kiépiteni.

Meg kell emliteni az Uj beépitésekre vonatkozd 7/2006 TNM rendelet el&irdsait, amely alapjan az dsszesitett
energia igény legaldbb 25%-at helyben termelt megujuld energiaforrdsbdl kell biztositani. Erre a
napenergia hasznositdsa kindl kedvezd lehetéséget. A tovdbbtervezés sordn ennek kielégitését is
biztositani kell. Természetesen a tervezett beruhdzds Uzemeltetésének fenntarthatésdga érdekében a
megujuld energiahordozd hasznositdsdinak a mértékét célszerd ndvelni, csdkkentve ezzel a kdzhdaldzatrdl
torténd vételezésiigényt.

A kOzhdldzat fejlesztést a telepUllés hdldzati rendszereihez csatlakozdssal kell kiépiteni. A vizsgdlt terllet
vizelldtdsdhoz és a kdzcsatornds szennyviz elvezetéséhez a terllettdl keletre, de mar Glléi kdzigazgatdsi
terGleten 1évé Aerozone 1 Parkhoz kiépitett kdzmUhdldzatok adnak csatlakozdsi lehetéséget. A
villamosenergia és foldgdzellatdssal a terllet rendelkezik, annak a tovabbépitése szikséges.

A terUleten athaladd villamosenergia, f6ldgdz hdldzatok, amennyiben akaddlyozzdk a terllet tervezett
hasznositdsat a terllet el6készités keretében, azok kivaltasat, akinek érdekében térténik a kivdaltds, annak
a koltség viseléseében, meg kell oldani.

A kozhdldzat fejlesztést Vecsés telepUlés hdldzati rendszereinez csatlakozdssal kell kiépiteni. A vizsgdlt
terGlet elldtdsdhoz a terUlet nyugati oldaldn, a Matyds kirdly utcdban haladd kézmihdldzatok adnak
csatlakozdsi lehetéséget. A villamosenergia ellatasra bdzisként az ELMU tdjékoztatdsa szerint Vecsés
aldllomdas veheté figyelembe.

4.2.1 Vizellatdas
A vizell&tds szolgdltatdja a Dél-Pest megyei VizikbézmU Szolgdltatd Zrt. (DPMV Zrt.) Gydli Uzemigazgatdsaga.
A vdaros vizelldtdsdnak bdzisa a telepllésen Uzemeld sajdt vizmd kitjaibdl kitermelt viz. A kutakbdl a
viztermelés bUvdrszivattyUkkal torténik és a szivattylUkkal termelt és a vizmU telepi medencékbe tdrolt vizet
nyomdsfokozd tovdbbitia a vdrosi hdldzatba. A hdlézatban a viznyomdst a Vizm( terlletén megépitett
ellennyomod tdrozéként mikdédsd 500 m3-es viztorony vizszintie hatdrozza meg, a viznyomds cz egész
telepUlési hdaldzatban megfeleld szintl. A repUlétér melletti magasabban fekvd telepllésrészre kiGN
express vezeték szdllitja a vizet.

A tervezett fejlesztések teljes megvaldsuldsa esetén 377 m3/nap vizfogyasztds fellépése varhatd. Ezt a
vizigényt a kiépitett hdlézati rendszerrél az elvégzett fejlesztések utdn, vdarhatdan vételezni lehet, a
szolgdltatd dltal kijeldlt csatlakozdsi helyrdl van lehetdség kiépiteni a vizelosztd hdldzatot a fejlesztésre
tervezett terlleten, annak a feltdrd Uthdldzati nyomvonaldn.

A vizsgdlt terUlettdl délre-keletre fekszik a VGP Aerozonel Park, melynek terUletét mdr elkezdték beépiteni,
igy annak ellatdsara mar kiépitették az ivovizvezetéket. Ez az ivéviz vezeték NA 110 KPE paraméterrel
nyugatiiradnybdl, Vecsés varos feldl, a Matyds utca végétdl kerllt kiépitésre. Errél a vezetékrdl tovdbbépitve
a vizsgdlt terUlet vizelldtdsa biztosithaté.

4.2.2T0ziviz ellatdas
A tovdbbtervezés sordn a pontos tiziviz igény ismeretében lehet annak elldtds mddjat megtervezni. A
kiépitendd Uj hdlozatra az eléirdsoknak megfeleléen a tlzcsapok elhelyezését is meg kell oldani. Az egyes
épulletek szdmdra meghatdrozott t0ziviz igény biztositdsdra a kilsé-belsd vizelosztd hdldzatrdl vételezhetd
mennyiséget meghaladd tUziviz igény kielégitésére helyben tUziviz tdroldmedencét kell 1étesiteni.

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu 4 5



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az MO és M4 autdutcsomodpontia kdzelében tervezett Aerozone 2 logisztikai kdzpont kdrnyezetére vonatkozéan

4.2 .3 Locsoloviz ellatds

A vizsgdlt terGlet részben jelentds zoldfelUletiigényJ, részben a burkolt felUletek fokozottabb tisztdn tartdsat
igényli a terllet funkcidja, mindkettd jelentdsebb locsoléviz igényl. A terllet fenntarthatésdga
meghatdrozd szempont, igy vizelldtadsndl a nem ivéviz mindségU vizet nem szabad a kdzhdldzat feldl
vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz szUkséges engedélyek beszerzésével és az
abban eléirtak betartdsdval.

A helyi vizbeszerzésre a legkedvezdbb lehetdséget a helyben fUrt kit biztositja.

4.2.4Szennyvizelvezetés

Vecsés a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjdn érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvd
telepUlés. Ezen felUl Vecsésen tébb vizmU kit is Uzemel, a vizbdzisok belsd, kilsd, hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B"
véddbterUlete kijeldlésre kerUlt, amelybdl az ,A" és ,,B” zdna érinti a fejlesztési terlletet. A 219/2004. Korm.
rendelet alapjdn is fokozottan, ezen belUl is kiemelten érzékeny a fejlesztési terllet. Tovdbbd a telepUlés
teljes kozigazgatdsi terllete a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet szerint vizmindség-védelmi terllet dvezetében
fekszik. Ezért a vizbdzis védelem érdekében a telepUllésen fokozottan kell teljesiteni a felszin alatfi
vizkészletek védelmét szolgdld eldirdsokat, amelyek a teljes kbzmUelldtds kiépitésével biztosithatok.

Vecsésen elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdldzatot épitettek ki. A vizsgdlt terllet mdr beépitett
térségében a kozcsatornds szennyviz elvezetésének és kezelésének rendszerét, ahogyan a vizelldtd
rendszerét is a DPMV Zrt. Gydli Uzemigazgatésaga Uzemelteti. A DPMV Zrt-vel kell az Uj igények kezelésére
megdllapoddst kotni.

A fejlesztésre, Uj hasznositdsra tervezett terllet feltdrd kdzit nyomvonaldn ki kell épiteni a kdzcsatorna
hdlézatot. A kiépitett Uj kdzhdldzatra csatlakozhatnak a késébbi telekalakitas sordn kialakitdsra kerild
telkek kdzvetlen bekotéssel, illetve a magdanuttal feltdrt telkek magdncsatorndi is.

A vdros kézhdldzati rendszeréhez vald csatlakozdsra a Mdatyds kirdly utca felé van lehetdség. A vizsgalt
terUlettdl délre-keletre fekszik a VGP Aerozonel Park, melynek terUletét mdr elkezdték beépiteni, igy annak
elldtasdra mar kiépitettek egy szennyvizdtemeld mitargyat és a szennyviz tovdbbszdllitdst szolgdld
nyomocsatorndt. Ez a nyomodcsatorna NA 110 KPE paraméterrel Vecsésen a Mdatyds utcai csatorndra
csatlakozdssal kerUlt kiépitésre, és elnalad a vizsgdlt terUlet alatt, igy erre csatlakozva a most tervezett VGP
Aerozone?2 Park szennyvizelvezetése is megoldhaté.

A csatlakozdshoz keresztezni kell az M4-es autdpdlydt, ezért a fejlesztéssel érintett terlleten belll a terllet
mélypontjdra, az M4-es autdépdlya kozelében kell a szennyvizeket 0©sszegyUjteni, onnan egy
szennyvizdtemeld mitdrgy segitségével lehet a szennyvizeket nyomécsatorndval a meglevd Uzemeld
csatornahdlézathoz csatiakoztatni.

4.2.5 Csapadékviz elvezetés

A telepUlés csapadékviz, felszini vizrendezés vonatkozdsdban befogadd hidnyos, dltaldnosan jellemzéen
magas talajvizdlldsos. Vecsés kil- és belterlletein a felszini vizrendezés nyilt drkos rendszerrel térténik, a
talajadottsdgok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben ugyan elszikkadnak, illetve az drkok szdllitjdk
tovdabb a tulfolyd vizeket, amelyeknek befogaddja a fejlesztési terllettdl délre elérhetd Gydli 1. fécsatorna.

A fejlesztésre tervezett terUlet viszonylag sik, jelenleg a felszini vizei d6nté hdnyadban helyben elszikkadnak.
Téle kb. 500 m-es tavolsdgban észak-nyugatra haladd Gydli 17. csatorna, mely a nyugatrdl érkezd drkok
vizeit gyUjti 6ssze és keresztezve az M4-es utat vezeti el a Gydli 1. fécsatorndig, amely a tovdbbvezetést a
Dundig biztositja. Tovdbbd a terlletrészrél a csapadékvizek elvezetését a 3101 j. Ut és az autdpdlya mentén
haladd drokkal a lejtési viszonyokhoz igazodva épitették ki.

A fejlesztéssel érintett terllet dél-keleti sarkdt belvizzel mérsékelten veszélyeztetett terllet érinti.
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Az Uj beépités sordn a jelenleg beépitetlen terlletrdl elfolyd csapadékviz mennyisége tdbbszordsére
novekszik a tervezett beépitéssel, a burkoltsdgi ardny ndvekedésével, amelyet tovdbbndvel a
klimavdaltozds hatdséra  jelentkezd szélséséges csapadékesemények eléforduldsi  gyakorisdgdnak
novekedése. A viz tovdbbszdllitdsdnak lehetdsége korldtozott, ezért a vizelvezetés Utjdnak védelmére a
kialakitdsra kerUlé fejlesztési terlleten belll, helyi vizvisszatartdsra zdportdroldkat kell 1étesiteni, amelybdl
késleltetve és fékezetten vezethetd ki a csapadékviz a vizelvezetd hdldzatba. A helyi zdportdrold
méretezésének alapja, hogy késleltetve-fékezve, Ugy lehet a vizet kivezetni, hogy az elfolyd viz mennyisége
a terUletrél jelenleg lefutd viz mennyiségét ne haladja meg.

A csapadékviz elvezetésének megolddsdndl is a kiemelt vizmindség-védelmi terllet dvezetén vald fekvés
miatt a felszin alatti vizek védelmére szigoribb kdrnyezetvédelmi elvardsokat kell teljesiteni. igy a parkold
felUleteket vizzard burkolattal kell kialakitani, amelyrél a csapadékvizek 6sszegyUjthetdk és megfeleld
kezeléssel vezethetd a csapadékviz az elvezetd hdldzatba.
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4.2.6 Energiaellatas

Az Uj beépitésre javasolt terllet telijes kdézmUelldtdsdra vonatkozd elbirdsok teljesitésére a terUlet
energiaelldtdsdt vezetékes energiahordozdkkal kell megoldani, amelynek gazdasdgossdgdt a megujuld
energiahordozok bevondsa segitheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozdk kézUl a telepilésen a
villamosenergia és a féldgdaz all rendelkezésre.

A vilamosenergia, mint vezetékes energiahordozd elsédlegesen vildgitdsra és erddatviteli célu, vagy
technoldgiai célu energicigények kielégitésére haszndljdk. A tervezett Uj beépités termikus céll
energiaelldtdsa a kdzhdldzat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve, a féldgdz ugyan rendelkezésre dll,
de a villamosenergia hasznositdsdval is az elldtds megoldhatd. A tovabbtervezés sordn a beruhdzék
vdlaszthatidk meg, hogy a vezetékes energiahordozdk kozUl a termikus energiaelldtdsdra melyik
energiahordozd hasznositdsat valasztjdk, de a vdlasztdsndl a nemzetkdzi energiahelyzetre is figyelemmel
kell lenni..

Az energia-mixben a termikus energicelldtdsra alap energiachordozénak akdr a féldgdzt, akdr a
villamosenergidt vdlasztja a beruhdzé, mindkettével az elvdrt telies kdzmUellatds kdvetelményét ki lehet
elégiteni. Mindkét energia-mix esetén a fenntarthatésdgot a megujuld energiahordozéval vald kiegészités
biztositja.

4.2.6.1 Villamosenergia ellatdas

A vizsgdlt terUletre javasolt Uj beépitések tovdbbtervezése sordn mdr a ténylegesen meghatdrozott
vilamosenergia igény ismeretében kell a szolgdltatdét megkeresni. A szolgdltaté a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az elldtdas lehetdségérdl.

A fejlesztéssel érintett terllet a szolgdltatd E.ON-ELMU H&lbzati Kft 22 kV-os ellatdsi terUletén fekszik. A vizsgdlt
terGlet villamosenergia elldtdsdnak bdzisa a Vecsés 132/22 kV-o0s és a Széchenyi utcdban épitett aldllomds.
A telepiUlésen épitett aldllomdsok 132 kV-os betdpldldsat Ocsa-Felsépakony feldl épitették ki.

A vizsgdilt terUlet kdrnyezetében a villamosenergia hdlézatok részben fold felett oszlopokra szerelve épiltek,
részben foldkdbelbe fektetve haladnak. A 3101 j. Ut nyomvonaldt kdvetve, a vizsgdlt terllet felé esd
oldaldn halad egy 22kV-os foldkdbel nyomvonala.

A varhatd igényeket elsédlegesen a terllet mellett haladd hdlézatokrdl lehetne kielégiteni, de annak
kiterheltsége miatt a taphdldézat fejlesztését meg kell oldani. A tdphdldzat fejlesztését elméletilieg a
szolgdltaténak sajdt beruhdzdssal és sajdt kdltségviseléssel kell megoldani. A beruhdzd eldzetesen 2 MW
villamosenergia igény bejelentést tett, amelyre az ELMU Haldzati Kft. csatlakozdsi szerz8désében régzitette,
hogy a Vecsési aldllomdsrdl kiépitve egy U] 22 kV-os foldkdabel kor kiépitésével tudja a terllet
villamosenergia ellatdsat biztositani.

A villamosenergia elldtds biztositdsdra szolgdld hdldzatfejlesztés a vizsgdlt terlleten belll és kivll is csak
foldalatti kivitelezéssel javasolhatd. A hdldzatépités keretében kell az Uj fogyasztdi franszformdtor dllomdsok
elhelyezését, betdpldldsdnak kiépitését is megoldani. Elézetesen az Uj transzformdtor dllomdsokrol
kiepitendd kisfeszUltségU haldzattal lehet majd kdzvetlen fogyasztdi igények kielégiteni.

A hdlozatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysdg javitdsdt szolgdld megujuld
energiatermelés igényét is. A javasolt napenergia hasznositds lehetéségének iddjards fuggdségét
figyelembe kell venni, valamint azt, hogy megszinik a fogyasztds-termelés kiegyenlitését szolgdld ad-vesz
rendszer és 2022. oktébere utdn mdr csak szigetszerd naperdmdU rendszereket lehet telepiteni. Enhez
azonban a tdaroldkapacitds kiépitése is szUkséges, mivel a megtermelt energidt ezentll csak helyben, a
beruhdzds terlletén lehet kdzvetlenll felhaszndlni, vagy energiatdrolds-akkumuldtorok segitségével
megdrizni és szUkség szerint felhaszndini.

A terUlet feltardsdra kodzUt kiépitését tervezik, amelynek a kozvildgitdsat is az Utépités kapcsolt
beruhdzdsaként ki kell épiteni. A magdnuttal feltdrt terlleteken pedig a térvildgitdssal lehet a kdzlekedés
biztonsdgdat szolgdini.
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4.2.6.2 Szénhidrogén ellatas

A termikus energiaelldtasndl az egyik kivalaszthaté alap energiahordozé lehetne a f6ldgdz, ha annak
rendelkezésre dlldsdban stabilan lehetne hinni.

A vizsgdlt terGletre javasolt Uj beépitések energiaelldtdsdt a tovdbbtervezés sordn a tervezett
energiahordozok kivdalasztdsardl hozott beruhdzdi dontést kdvetdben, ha az energiaelldtds alap
energiahordozdjdnak a féldgdzt vdlasztjdk, a ténylegesen meghatdrozott féldgdz igény ismeretében kell
a szolgdltatdt megkeresni. A szolgdltatd a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az elldtds lehetdségérdl.

A vizsgdlt terllet térségében a fdldgdzellatast az OPUS TIGAZ Zrt. biztositja.

A vizsgdilt terUlettél délre, a Vecsési autdpdlya csomdpontja alatt kdzvetlenll az FGSZ Zrt. Vecsés
csomoépont és gdzdtadd dllomdasa taldlhatd. A gdzatadd dllomdshoz a 3101 j. Ut nyomvonala mellett
épitették ki a Magyar-Szlovdk nagynyomdsu DN 800 foldgdzszdllitdé vezetéket 10-10m és 21-21m-es
biztonsdgi dvezetével egyUtt, amely érinti a vizsgdlt terlletet. Az Ull&i gdzatadd dllomds a vizsgdlt terllet
észak-keleti sarkdndl helyezkedik el, melynek zajvédelmi hatdsterllete érinti a terlletet, valamint dthalad
a vizsgdlt terllet északi részén a Vecsés-Rakospalota DN 400 nagynyomdsu foldgdzszdllitd vezeték
nyomvonala 5-5 m és 23-23 m-es biztonsdgi dvezetével és bdnyalzemi optikai és hirkdzlé kdbelével egyUtt.
Tovdbbd fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a vizsgdlt terGlet déli és nyugati oldaldt érinti a Bardtsdg . DN
450 kéolajvezeték nyomvonala és 5-5 m-es biztonsdgi dvezete és optikai hirkdzlé kdbelének nyomvonala.
Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terlUletet hosszdban atszeli a MOL Nyrt, felhagyott Baratsag I. DN 400
kéolajvezetékének nyomvonala, amelynek a nyomvonaldndl a kivitelezés sordn fokozott gondossdggal
kell eljarni.

Ezeket a hdldézatokat, mint korldtozéd adottsagokat jelentd kézmUihdldzatokat figyelembe kell venni a
terUletfelnaszndlds kialakitdsa sordn, vagy kivaltdsukrdl, amennyiben szUkséges, gondoskodni kell.

A fejlesztéssel érintett terGlet feltdrd Uthdldézatdnak nyomvonaldn kiépithetd kdzépnyomdsu vezetékrdl
lehet a beépitésre tervezett Uj telkek elldtdsdra csatlakozdst kiépiteni. Az egyes telkek bekdtése
kdzépnyomdsu vezetékkel javasolt, igy telkenként még helyi nyomdscsdkkentd telepitésének igényével is
kell szdmoilni.

4.2.6.3 Megujuld energiaforrdsok

Ma mdar a megujuld energiaforrdsok hasznositdsa nélkil energiagazddlkoddsi és kérnyezetvédelmiigények
nem elégithetdk ki. Vecsés terlletén a megujuld energiahordozdk kézUOl a leghatékonyabb hasznositdsra
a napenergia alkalmas. A telepUlés térségében a 1900-2000 korUGli napos érdk hasznositdsi lehetdségének
igénybe vétele segiti a raciondlis energiagazddlkodds megvaldsitdsdt. A megujuld energiahordozd
hasznositasdara eléirdsok is kdtelezik a berundzét. Az erre vonatkozd rendelet alapjdn az dsszesitett energia
igény legaldbb 25%-at, helyben termelt megujuld energiaforrdsbdl kell biztositani. A tovdbbtervezés sordn
ennek kielégitését is biztositani kell.

Uj beépitési terlleten a napenergia aktiv és passziv hasznositdsi lehetésége egyardnt biztositott. Aktiv
hasznositdséra a napkollektorok és a naperdmi panelek alkalmazhatdk. A napkollektorok és naperémd
panelek az egyes éplletek tetdszerkezetére helyezhetdk el. Az épUletek terhelésének tervezésénél ennek
igényét is figyelembe kell venni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a termikus energiaigények vilamosenergia és megujulé energiahordozd
hasznositdsaval torténd kielégitésének kiemelt elénye, a nemzetkdzi energiahelyzet kezelési igényén kivil,
hogy ma mar a fUtés-h(tés egyenrangl termikus energiaelldtdsi igény, s a hitési célu energiaigényt
legkedvezdbben a villamosenergia hasznositdsdval lehet megoldani, amelynek gazdasdgossdgdt a
megujuld energiahordozd hasznositdsa biztositja.
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4.2.7 Elektronikus hirkozlés
4.2.7.1 Vezetékes elektronikus hirkdzlés

Vecsés telepUlés vezetékes tavkdzlési szolgditatdja a Vodafone Magyarorszag Zrt.. A Budapest szekunder
kdzponthoz tartozd 35-6s kdrzetsz&mU Monor primer kdzpont Vecsés vezetékes tavkodzlési hdldzatdnak
bdzisa. A telepUlés 29-es tavhivo szadmon csatlakozik az orszdgos, illetve nemzetkdzi tavhivé hdldzathoz.

A kedvezd mUsorvételre a vizsgdlt terUlet térségében a vezetékes tavkdziési szolgdltatdk kiépitett hdldzati
rendszere rendelkezésre dll.

A 3101 j. Ut mentén, a VGP Aerozona?2 Park terllete felé esé oldaldn a Vodafone hirkdzlési hdldzatdnak
alépitményben elhelyezett nyomvonala halad végig, amelyet a tervezett fejlesztés sordn figyelembe kell
venni.

A vezetékes elektronikus hirkdzlés (tavkdzlés és mUsorelosztds) alanyi szolgdltatds, igy a vezetékes tavkdzlési
és muUsorelosztdsi igény egyéni szerz6dés alapjdn, a szolgdltaté beruhdzdséval oldhatdé meg. A
hdlozatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

4.2.7.2 Vezeték nélkuUli elektronikus hirkdzlés

A tdgabb térségben Uzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a terllet megfeleld lefedettséggel
rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel. Az Uj antenna-telepités
lehet8ségét a telepUlés TKR-je rogziti.
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4.3 HUMAN INFRASTRUKTURA IGENYEK

A tervezési terUleten jelenleg lakd funkcidju beépités nincs és kialakitdsa jelen modositds keretében sem
tervezett, igy U] lakossdg bekdltdzésére sem lehet szdmitani. Ezdltal nincs szUkség a humdninfrastrukturdlis
szolgdltatdsok bévitésére a térségben és a telepllésen.

A vizsgdlt terUlet gazdasagi jelentéseége azonban a tervezett beruhdzds kdvetkezteében nagy mértékben
ndévekedhet, llleszkedve a varos fejlesztési elképzeléseinez. A terUleten gazdasdagi, logisztikai funkcid letesUl,
mely a kbzeli repUlétér, MO autdutés M4 autdlt generdita helyzeti elénydket igyekszik kihaszndini,
eléseqitve Vecsés keleti részének gazdasdgi célra kijeldlt, de jelenleg hasznositatian terUleteinek jelentds
gazdasdgi fellendUlését.

A terUleten tervezett logisztikai, raktdrozdsi funkcid egyelére kérdéses mennyiségU Uj munkahely [étesitését
is eredményezi. A kizdrélag logisztikai és raktdrozdsi rendeltetés bdr kevés munkavdllaldsi lehetéséget
biztosit a vdarosban és kérnyékén élék szdmdra, azonban Vecsésen Budapest kdzelsége miatt ez nem
elsédleges szempont.

A tervezett beruhdzds dltal generdlt addbevétel — épitményadd és iparlzési add — a vdaros tovdbbi
fejlesztéséhez, a vdrosi életmindség javitdsdhoz jelentésen hozzdjdrulhat.

4.4 A TAJ- ES TERMESZETVEDELMI, VALAMINT A ZOLDFELULETI
RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

A tervezeft logisztikai terUlet fejlesztése az MO mellett megkezdett fejlesztés folytatdsa. Bar
természetvédelmi terlleteket nem érint, kUlénbdzE dllatfajok életterét, buvd és koltdhelyét csdkkenti, és

......

A vizfolyds (Maglddi 17. sz. csatorna) mentén a kétéltlek és hilldk éléhelyei tébb ragadozét vonzanak.

A tervezési terUleten belUl 1évé fadllomdny nem képvisel természetvédelmi értéket, de levegbtisztitd hatdsa
van a kérnyezetben.

A tdjképben vald kedvezd hatdsa mellett jelentésen befolydsolia a helyi klimatikus viszonyokat. A vdros
korUl elhelyezkedd erdbfoltok mellett ezek a fds terlletek is segitenek friss levegdt dramoltatni a telepUlés
belsejébe, és jelentds vizmegtartd képességikkel a kdrnyezet vizhdztartdsdnak javitdsdban is fontos
szerepet ldtnak el.
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A jelenlegi fas szarl ndévények (fdk, cseriék) és az avar rengeteg dllat maddr és emids, illetve izeltldbu
rejtézkddoé-, élé- és fészkeldhelye.

A fenti valtozdsok telies kompenzdldsdra nincs lehetdség helyben. A telephelyen az épUleteket varhatdan
parkositott kdrnyezet veszi majd kérll, amely Uj élettér-lehetdségeket kindl majd az ember kdzelségét jol
t0ré névény- és dllatfajoknak. A zOldfelUletek 3 szintld (gyep, cserje, fa) kialakitdsa, a parkoldk intenziv
fasitdsa, a fejlesztési terlletet megkdzelitd és feltdrd kdzlekedési utak mentén kétoldali fasor telepitése

o segitheti az elkdltdzni nem tudd dllatok egy része életterének visszanyerését, mert nem biztos, hogy
mads éléhelyek territériumdban osztozni tudnak;

e segitheti a kiporzds csdkkentését és a kdzeli szantdfdldek mivelésébdl eredd kiporzds bejutdsdt;

e az MO kozelében eléforduld dllatfajok hozzdszoktak az ember kdzelségével és az autdut
forgalmaval jard zajokhoz, de a ndvényzet részben fizikai védelmet is biztosit szamukra;

e javitja a terUlet vizgazddlkoddsat, a talaj vizmegtartd képességét;

e javitja a 17. csatorna mentén 1évé 6koldgiai folyosd dvezetének védelmét, és szennyezddésének
elkerilését;

e javitja a fejlesztési terllet mikroklimdjdt, csékkenti a klimavdltozdsbdl eredd negativ hatdsokat
(forrosag, viharos szél, kiszaradds);

e jelentésen javitja a tdjképet.

Az elébbiekben felsoroltakon tUl az élévildg védelmében szikséges az aldbbiak alkalmazdsa:

e A védett vakond megdvdsa érdekében a vakondtirdsok kérzetében a féldmunkdkat megelézd 2
hétben ultrahangos vadriasztot kell elhelyezni.

e A facsoportok kivagdsdat a védett énekesmadarak fészkelési idészakdn kivUl, augusztus 15. és
februdr 15. kd6zo6tt lehet elvégezni.

e A talgj és felszini vizek szennyezddését el kell kerUIni a kdzeli dkoldgiai folyosd érdekében és a
vizb&zisvédelem érdekében is.

4.5 NEGATIV KORNYEZETI HATASOK ELLENI VEDELEM
4.5.1 Levegdtisztasag-védelem

Az épitkezés alatti hatdsterllet az épitési terllet néhdny 10 méteres kdrnyezetét érinti. A telepités
id6északdban varhatd levegdszennyezés megfeleld intézkedésekkel csdkkenthetd:

- A kivitelezés soradn minden munkafdzis esetében kerUini kell a kiporzdst, a gépek rendellenes
emisszidjat. A gépek kodzlekedésébdl és/vagy foldmunkdk sordn eléforduld esetleges kiporzdsokat
helyi locsoldssal, az utak tisztitdsdval kell enyhiteni.

- A munkagépek kezeldinek az oft meghatdrozott kdzlekedési szabdlyokat be kell tartani és
telephelyi kdzlekedése sordn meg kell akaddlyoznia az abbdl adddd minden nemd nagymértékl
levegd és porterhelést.

- Arendellenes emisszidju/mUszaki dllapott gépeket a munkatertletrdl azonnali hatdllyal ki kell tiltani.

Az épitkezés sordn kitermelt fold lehetdség szerint a terlleten kerUljon felhaszndldsra. Amennyiben
mennyiségi vagy mindségi szempontbdl ez nem lehetséges, akkor a vonatkozd térvényben foglaltak
alapjan hulladékként kell azt elszdllitani és kezelni. A kiporzds csdkkentése érdekében a munkafolyamat
sordn kivénatos a kitermelt talaj nedvesitése. Irodalmi adatok szerint a nedvesités hatdsara a porkibocsdtds
dtlagosan 80%-kal csdkkenthetd.

//////
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eloszlik, a legnagyobb terhelés a telephely kérnyezetében jelentkezik. Az eredmények alapjdn a kdzuti
kiszallitdsbdl sz&rmazd jarulékos terhelés nem jelentds (méréssel kimutathatatlan mértékd), csicsértékét az
Uttest vonaldban éri el és az Ut szélétdl néhdny méteres tavolsagban a varhatd koncentraciondvekmény
az alap terheltséghez képest kimutathatatian, mégis javasolt a kdzlekedési felUletek mellett fa- és cserjesav
Ultetésével mérsékelni a kdrnyezeti hatdsokat.

A lokdlis hatdsok csdkkentheték ndvénytelepitéssel. Javasolt a zoldfellletek minél nagyobb részén 3 szintes
(gyep, cserje és fa) ndvénydllomdny telepitése.

4.5.2Talgj-, ivoviz-, felszin alatti viz-védelem

A tervezett 1étesitményt érinti a Vecsés I-Il. vizbdazis hidrogeoldgiai véddidom ,,B” zona felszini vetllete. A
beruhdzds megvaldsitdsa sordn a kdrnyezetvédelmi szempontbdl kifogdstalan dllapotd munkagépek,
épitési anyagok haszndlatdval nem varhatd a talajt szennyezd hatds.

A varhatd tevékenységek kialakitdsa olyan, hogy normdl Uzemmenet esetén, a technoldgiai fegyelem
betartdsa mellett nem varhatd a talajt és talajvizet terheld kdros hatds. A korlltekintd tervezés és telepités,
az Uzemelés sordn a fegyelem betartdsa mellett a tevékenységnek nincs kdros hatdsa a felszin alatti
kérnyezetre.

A telephelyen kitermelt fold nagy része a terlleten marad és tereprendezésre lesz felhaszndlva. A maradék
foldet, amennyiben szennyezett, azt veszélyes hulladékként kell dtadni az arra engedéllyel rendelkezd
hulladékgazddlkoddnak.

A tervezett foldmunkdk, betonozds sordn igénybevett gépi berendezések, szAllitdjadrmivek mikodése és
karbantartdsa sordn gondoskodni kell arrdl, hogy Gzemanyag, kenéanyag ne kerUlhessen a talaj felszinére.
A szennyezések megelézése érdekében a gépek rendszeres ellendérzésérdél és a szUkséges karbantartdsi
munkdk elvégzésérdl e célra kialakitott, megfeleld mUszaki védelemmel rendelkezd helyen — ideiglenes
karbantarté részleg — gondoskodni kell.

A munkdlatok sordn gondoskodni kell arrdl, hogy Uzemanyag, kendanyag munka kdzben és dtmeneti
taroldsa sordn se kerUlhessen a talgj felszinére, mert az szennyezheti a foldtani kdzeget és a felszin alatti
vizet.

A kivitelezési munkdlatok sordn az esetleges szennyezddések tovdbb terjiedésének azonnali
megakaddlyozdasdra lokalizacios és karelndritdsi eszkdzok (adszorpcids anyagok, mobil felitatd hurkdk, stb.)
biztositdsa mindenképpen javasolt.

A betonozds és egyéb épitési miveletek és a csapadékviz gyUjté és kezeld rendszer kiépitése sordn
potencidlisan fellépd szennyezd hatdsok (pl. munkagép Uzemanyagdnak elcsepegése, elfolydsa) dltal
érintett talajok kitermelésérdl, a kdrelhdritd és lokalizdcios eszkdzdk megfeleld drtalmatianitdsdrdl a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl szold 225/2015. (VII.7.) Korm.
rendelet elbirdsai szerint kell gondoskodni.

A telepités sordn az épitési terlleten keletkez6 kommundlis szennyvizet a mobil illemhelyek zdrt
gyUjtétartdlydban kell gyUjteni, és engedéllyel rendelkezd szakcéggel el kell szdllittatni.

Az ingatlanrdl kozterGletre, a szomszédos telkekre csapadékviz nem folyhat, amit az UtfelUletek hossz- és
oldalesésének biztositani kell. Az Utpdlya, a manipuldcids fellletek és a parkoldk fellletére hulld, esetleg
szennyezddd csapadékviz egy megfeleléen méretezett olajfogdn keresztUl gravitdcidsan, késleltetve
kerUlhet elvezetésre a Gydli-17 csatorndba a vizigyi hatdsdg erre vonatkozd engedélye szerint.

Az olajfogdk ellendrzése, tisztitdsa, karbantartdsa szikség szerint torténik, de legaldbb éves gyakorisdggal
mindenképp szikséges. A havdria esemény bekdvetkezése megelbzhetd az olaj- és iszaplevdlasztd
berendezés rendszeres ellendrzésével és karbantartdsdval. Felszini viz kdzvetlen érintettségével havdaria
esemény sordn sem kell szdmoilni.

A korUltekintd tervezés és telepités, az Uzemelés, a fegyelem betartdsa mellett a tevékenységnek nincs
kdros hatdsa a felszin alatti kérnyezetre.
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4.5.3 Hulladékgazddalkodas

Az épitkezés sordn kitermelt fold eldreldthatdlag telies egészében a terlleten kerUl felhaszndldsra,
amennyiben mennyiségi vagy mindségi szempontbdl ez nem lehetséges, akkor 2012. évi CLXXXV.
térvényben (Ht. 2.§ (4). bekezdés) foglaltak alapjdn hulladékként (17 05 03* vagy 17 05 04) kell azt
elszdllitani és kezelni.

Feltdltésre, ill. visszatdltésre kizdrdlag hulladéknak nem mindstlé, a Ht. 9.8 (1) bekezdésében foglalt
hulladékstatusz megszinésére vonatkozd feltételek teliestlését igazold dokumentummal rendelkezd inert
anyag, vagy tiszta talaj haszndlhato fel.

Alkalmazni kell a bontdsi hulladékok kezelésének részletes szabdlyairdl szold 45/2004. (VI.26.) BM-KvVM
egyUttes rendeletet és figyelni kell az 1. sz&dmU mellékletében szerepld kUszdbértékekre. Az adott
csoporthoz tartozd hulladékok tovdbbi hasznosithatdésdiga érdekében azok elkUldnitett gydjtésérdl kell
gondoskodni.

Az elbre gydrtott elemek csomagold anyagai, ill. az épulet végsd kialakitdsdhoz felhaszndlt anyagok (pl.
festékek, ragasztdk stb.) gdngyodlegei teszik ki a keletkezd hulladék jelentds tomegét. Tovdbbd még kis
mennyiségU fémhulladék is valdszinUsithetd a furdsbdl, vagdsbdl szdrmazdan.

A keletkezd veszélyes hulladékokat a 225/2015. (VII.7.) Kormdnyrendelet eldirdsainak megfeleléen kell
(VII.26.) BM-KVVM egyUttes rendelet el&irdsait is (ideértve az ,,Epitési hulladék nyilvantartd lap az épitési
tevékenység végzése sordn keletkezd hulladékhoz” kitdltése).

A hulladékok szdllitasat és kezelését csak megfeleld jogosultsdggal — hulladékgazddlkoddsi és/vagy
egységes kornyezethaszndlati engedéllyel - rendelkezd szakvdllalkozdsok végezhetik.

A kivitelezési munkdlatok sordn keletkezett hulladékok megfeleld elszdllitdsdt, ill. kezelését igazold
dokumentumokat (szdllitdsi, atvételi bizonylatokat) az illetékes kdrnyezetvédelmi hatdsdg (Pest Megyei
Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddalkoddsi FSosztdly) részére meg kell
kGldeni, figyelemmel a 45/2004. (VII.26.) BM-KVVM rendeletben foglaltakra.

Az egyéb szildrd hulladékok gyUjtése varhatdan fémkonténerekben (hulladék tipusonként kilén), az
esetlegesen keletkezd folyékony hulladékok gyUjtése a hulladék jellegének megfeleld gyljtéedényzetben
(pl. hordd) térténhet.

Az épitkezés sordn keletkezd minden fajta hulladék gyUjtését, elszdllitdsat a kérnyezet veszélyeztetését,
szennyezését kizdré maddon kell végezni, ehhez megfeleld szdmu és méretl gyljtéedényzetet kell
biztositani.

A keletkezett hulladékok nyilvantartdsdt és adatszolgdltatdsat a hulladékokkal kapcsolatos nyilvantartdsi
és adatszolgditatdsi kdtelezettségekrdl szold 309/2014. (XI.11.) Korm. rendelet el&irdsai szerint kell elvégezni.

A létesitményben keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékokrdl nyilvantartast kell vezetni a
hulladékkal kapcsolatos nyilvdntartdsi és adatszolgdltatdsi kdtelezettségekrdl széld 309/2014 (XI1.11.) Korm.
rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

A zdldfelUlet karbantartdsdbdl szarmazd nyesedék, falevél, fU stb. a terlleten komposztdlhatd, vagy
hulladékként (20 02 01) engedéllyel rendelkezd szakcégnek tovdbbi hasznositds céligbdl dtadhatd, vagy
helyben — komposztdldst kdvetden - felhaszndlhatd.

Az olajfogd mUtargy idészakos tisztitdsa, karbantartdsa sordn az olgjos iszap hulladékot (13 05 08*) azonnal
el kell szdllitani, a telephelyen kildén nem tdrolhatd.

Az idében és megfeleld hatékonysdggal torténd kdrelhdritds biztositdsa érdekében a létesitményben
rendelkezésre kell dllion a kdrelhdritds dltaldnos eszkdzdllomdanya (homok, tdrold konténer vagy egyéb
felitatdé anyag). Havdria esemény kialakuldsa esetén az illetékes hatdsdgokat azonnal értesiteni kell, ill.
szUkséges intézkedéseket a szennyezddés tovdbb teriedésének a megakaddlyozdsa érdekében meg kell
tenni.
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A telephely és kérnyezetének hulladékmentes fenntartdsa dllandd feladatot jelenthet az Uzemeltetés
sordin is. Ennek érdekében a dolgozdk és beszdllitdk tudatos magatartdsdnak elérésére tdbbféle eszkdz
alkalmazdsa javasolt a pozitiv példa mellett.

4.5.471qj- ésrezgésvédelem

A 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EUM egyUttes rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza az épitési kivitelezési
tevékenységbdl szdrmazd zaj megengedett egyenértéki A-hangnyomdsszintjieit, amelyek egyrészt a
terGleti besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdriatdl, mdasrészt az épitési munka
idétartamdatol fuggenek. A munkdlatok nagy valdszinUséggel csak a nappali idészakban varhatdak. A
legkdzelebbi lakéépUleteknél a zajterhelési hatarérték 55 dB(A), a nagy tdvolsdgok miatt ez a hatdrérték
tarthatd és nem okoz problémdt a legkdzelebbi védendd éplletek védendd homlokzatai elétt.

A Kormdny 284/2007. sz&dmuU rendelete kimondja, hogy ,A kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd
létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terUleten, éplletben és helyiségeiben
a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kévetelményeknek.”

Zajforrdsnak mindsil az Uj és meglévd, az épilleten belll vagy azzal szomszédos, illetve egybeépitett
|étesitményekben folytatott kisipari, ipari szolgdltatd, kulturdlis, szérakoztatd, vendégldtd és hasonld
tevékenységek, valamint gépi zajforrdsok, a zeneszolgdltatds kérébe tartozéd zajforrdsok. A 27/2008.(XI1.3.)
KVWM-EUM egyUttes rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza az Uzemi létesitményekben folytatott
tevékenységbdl szarmazd zaj megengedett egyenértéki A hangnyomdsszintjieit, amelyek a terUleti
besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdridtdl figgenek.

A megengedett szintek meglévd és Ujonnan épitendd |étesitményekre is vonatkoznak, igy annak
biztositdsa a beépitési terv, illetve a technoldgia tervezdjének és a beruhdzdnak egyittes feladata.

A kornyezd terUletek zajszemponty terGleti besoroldsa, a zajterhelési hatdrértékek, a telephelyre vonatkozd
zajkibocsatdsi hatdrérték eldirdsa az illetékes kdrnyezetvédelmi hatdsdg feladata és jogkore.

Ugyanennek a rendeletnek a 3. sz. melléklete tartalmazza a kdzlekedésbdl szdrmazd zaj megengedett
szintjeit Uj tervezésG vagy megvdiltozott terllet-felnaszndldsy terUletek esetében. Kozlekedési zqj
vizsgdlatdndl a megitélési idé nappal 16 éra (06 - 22 dra kdzdt) éjjel 8 dra (22 - 06 dra kdzot) Ez alapjdn a
vizsgdlt terUleten a zajterhelés az épUletek zaj ellen védendd homlokzata elétt 2 m-re nem haladhatja meg
gyUijtd, forgalmi és féforgalmi Ut mentén érvényes nappal 65 dBA, éjjel 55 dBA értéket.

A koérnyezeti rezgésekre vonatkozd hatdrértékeket a 27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet 5. sz.
melléklete tartalmazza. Az emberi tartdzkoddsra szolgdld helyiségekben, lakdépiletekben a rendeletben
meghatdrozott kbvetelmény szerint a rezgésgyorsulds (AM) értéke nem haladhatja meg:

e nappaliidészakban (06 — 22 éra kdzott) az AM = 10 mm/s?2
e éjjeliidbszakban (22 — 06 6ra kdzdtt) az AM =5 mm/s2 és
e maximdlis Amax = 200 mm/s2 értéket.

A gépjarmuivek gordild zajdnak csdkkentése érdekében javasolt

e o forgalom logisztikai tervezése, szervezése

e nehézgépjarmuivek részardnydnak csdkkentése

o sebességkorlatozds

e jarmUpark feltjitdsa

e Ut és térburkolat anyagdnak akusztikai szempontyU tervezése, kivitelezése

Javasolt még a géphdzak, a megujuld energidkat hasznositd és klimaberendezések zajdrnyékoldsa is.
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4.6 AZ EPITETT OROKSEGI ERTEKEK VEDELME

A fervezési terlleten orszdgos fermészetveédelmi és tdjvédelmi szempontbdl értékes terlletek nem
taldlhatodk. Kérnyezetében azonban a Maglddi (17.) - csatorndt dvezd nemzeti dkoldgiai hdldzat dkoldgiai

folyoséjdnak terllete taldlhatd (kb. 210 méterre). A tervezett fejlesztés helyi védelem alatt Al természeti
értéket sem érint.

- R -
arezanzebpio) Of

[
M

,
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A tervezési terlleten, vagy kdzvetlen kdrnyezetében miemlék, miemiléki jelentdségU terllet és mUemléki
kérnyezet nem taldlhaté. A terlletet nemzeti emlékhely, egyéb védett, vagy védendd épitett érték nem
érinti. A terUleten és a kdzvetlen kdrnyezetében ugyanakkor tébb régészeti leléhely is taldlhaté.

A tervezett beruhdzds a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény 7.§ 20.a) pontja alapjdn
nagyberuhdzdsnak mindstl, igy a beruhdzénak a Kotv. 7.§ 3. pontja szerint Elézetes régészeti
dokumentdciét (ERD) kell benyUjtani targyi |étesitmény engedélyezéséhez. A VGP Service Kft.
megrendelése alapjdn a Magyar Nemzeti MUzeum Régészeti Intézete a VGP Park Aerozone 2 tervezési
terUletre vonatkozéan tébb Elézetes régészeti dokumentdciot is elkészitett az egyes tervezett épUletekre
levetitve 2022. évben, melyeket jelen tervezéshez adatszolgdltatdsként a részinkre dtadott.

ERD készUlt az ,,A" épUletre, a ,,b"” épUlletre és dsszevontan a,,C-D-E-F" épUletekre, melyek a Kotv. 23/C. §
(5) bekezdésének megfeleléen elvégzett probafeltards

eredményei alapjgn a kdvetkezd
megdllapitasokat tartalmazzak:
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Az adatgyUijtés sordn a fejlesztési terlleten (Aerozone 2 terllete) és annak 200 méteres adatgydjtési
Ovezetében a kdvetkezd régészeti lelbhelyek kerlltek azonositdsra, melyek a Koétv. alapjdn dltaldnos
védelem alatt dlinak:

Név Nyilvantartdsi | Informacié LelShely jellege LelShely kora Pozicidja
szam forrasa
adatavdités bronzkor-kora
gyuries, felep, telepnyom bronzkor,
terepbejaras, A 9 . .
cofizikai (felszini), temetd, halomsiros kultura,
P e geon csontvdzas sir, makadi kultura, .
Ull6 =Juhallas- meres, . . » . | beruhdzas
g 30899 L . telepuUlés, szkita, kelta, romai N
dulo (6. 1h.) régeszefti o p - L terUletén érintett
feliavelet edényégetd, kori kelta, romai
régé/dsoflds drok, hdz, terra kor, késé romai,
Zsons ' sigillata szarmata, hun,
avar kor, kdzépkor
Vecsés — M0 47. 30924 adatgydjtés, telepnyom kézépkor beruhdzds
lelShely (7. 1h.) terepbejdrds (felszini) terUletén érintett
Vecsés - M0 51. 30927 ’r,ereTp’beJoros, telep, kéeszkdz, Sskor, avar, adatgydjtési
lel8hely (9. Ih asaras, lak i ten k svezetben érintett
eldhely (9. 1h.) probadsatds sala ismeretlen kor Ovezetben érinte
Vecsés - M0 54 30930 terepbejdrds, telep, telepnyom oskor, sfkmg\’ . adatgydjtési
lel8hely (10. Ih Ssaté felszini szarmata, Arpdd- - i srintett
elohely (10. Ih.) asatdas (felszini) kor Ovezetben érinte
Vecsés - M0 adatgydités felepnyom adatgyUijtési
102. leléhely 30947 o= o szarmata dvezet hatdran
(20. Ih.) terepbejdrds (felszini) &rintett
fe adatgydjtés, p
x:z:z: 52 53931 terepbejdrds, telep, telepnyom ?éko\:lc'}snzggr?g;ok;)r beruhdzds
.t To s régészeti (felszini) °P * | terUletén érintett
lelohely (84. Ih.) feligyelet kdzépkor
Vecsés - adatgydjtés telepnyom Gskor, szarmata, beruhdzds
& 53932 ’ 5OVE 4
Vef,:ses, 53. terepbejdrds (felszini) r)epyondorlos kor, terUletén érintett
lelohely (85. Ih.) Arpdad-kor

Az elvégzett régészeti értékvizsgdlat sordn a tervezett beruhdzds terlletén nem kerUltek azonositdsra olyan
helyben megtartandd érokségi elemek, amelyeket - a 68/2018. (IV.9.) Korm. R. 21. § (3) bekezdése alapjdn
— féldmunkdval el kell kerUlni. A vizsgdlatok alapjdn megdllapithatd, hogy az érintett régészeti leléhelyek
intenzitdsa alacsony, a fejlesztés megvaldsitasa sordn tdbbnyire régészeti elemek szérvdanyos eldkerilése
varhatd, de az is eléfordulhat, hogy a féoldmunka mélysége nem éri el a régészeti 6rokség jelenlétének
szintjét.

A fent bemutatott érintett leléhelyeken a Koétv. 22. § (1) bekezdése alapjdn a foldmunkdval érintett
terUletrészeken megeldz6 régészeti feltdrdst (régészeti megfigyelés; teljes felUletd feltdrds) kell végezni.
Amennyiben a régészeti megfigyelés mellett végzett foldmunkdk sordn régészeti leldhely kerll eld, a
jelenségeket a medfigyelés keretében ki kell bontani és megfeleléen dokumentdini kell.

A nagyberuhdzds megvaldsitdsa sordn a kivitelezés féldmunkdit régészeti megfigyelés mellett kell végezni,
ennek megfeleléen az egyéb feltdrdsi mddszerekkel fel nem tart terlleten régészeti megfigyelést kell
biztositani (Korm. R. 43. § (3) bek.). A 68/2018. (IV.9.) Korm. R. 46. § (1-3) bekezdése alapjdn, ha a megel&zd
feltdrds vagy a régészeti megfigyelés sordn eredeti 6sszefiggéseiben megmaradt régészeti emlék kerdl
elé, annak elkerUlésérdl vagy helyszini megtartdsdrdl és kezelésérdl, illetve a szikséges dllagmegdrzd
intézkedéseirdl az érintett hatdsdg dont. Ha a régészeti emlék megeldzd feltdrds sordn kerllt eld, és a
hatésag hatdrozata alapjdn azt a helyszinen kell megdrizni, a beruhdzds sordn a mdszaki tervezésnek és a
kivitelezésnek tekintettel kell lennie az emlék megdrzésére. Ez esetben a megdrzendd terlletet érintéen
rajzi dokumentdcion egyértelmlen fel kell tUintetni a bonthatd és a helyszinen — eredeti helylkén -
megdrzendd régészeti emlékeket. Mindezekre tekintettel javasolt tovdbbi drokségvédelmi vizsgdlatok —
geofizikai kutatds, prébafeltdrdsok - elvégzése a fejlesztési terlleten a régészeti érintettség pontositdsa,
illetve a kockdzati tényezdk azonositdsa és csdkkentése érdekében.
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A Vecsés terUletén kijelolt vagy nyilvéntartott szdmos régészeti lel6helyek eddigi vizsgdlata vagy feltdrdsa
alapjdn valészinUsithetd, hogy a tervezett beruhdzdsnak nem lesz régészeti 6rokségvédelmi akaddlya,
mivel az eddig feltart régészeti értékek intenzitdsa alacsony.

5 SZABALYOZASI KONCEPCIO
5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A tervezési terlleten tervezett VESZ modositds kapcsdn a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven dbrdzolt
terUletfelnaszndldsi kategdridk €s mulszaki infrastruktira elemek modositdsa csak a  kdzlekedési
infrastruktira szUkséglet vdaltozdsa miatt, kis mértékben szikséges.

A hatdlyos TSZT-én egy gyUjdut van eldirdnyozva Ul kézigazgatdsi terilete felé, ami okafogyottd valt, mert
az Ulléi tervek idékdzben mddosultak, és az itt mdr folyamatban 1évé Aerozona 1 Logisztika park feltdrdsat
a 3101. . uton mdr meglévd koérforgalmu csomdpontrdl valdsitottdk meg.

Az Ut torlése miatt a kdzlekedési terllet és a kdzigazgatdsi hatdr mentén kijeldlt Gksz jel terUletfelhaszndlds
kismértékben mddosul a jelenlegi tulajdonviszonyok szerint.

Mivel a mddositdssal érintett terlletek nagyobb része mdr belterlletbe vont, logikus — bdr nem kotelezd -
a fennmaradd terGletek belterlletbe vondsa is, igy a terv javasolt belterlleti hatdrt irdnyoz elé a beépitésre
szant terGletek hatdrdn.

A kozlekedési elemek, mint az MK4 autdut és a 3101. . Ut ugyanakkor a kUlterUleti jellegiknek megfeleléen
nem lesznek belterlletbe vondsra eldirdnyozva.

A tervezett belterUleti hatdr feltGntetése a TSZT 1. mellékletét képezd TelepUlésszerkezeti terven, valamint a
2. mellékletét képezd Védelmi és korldtozdsi tervliapjdn is egyardnt szikséges.

EzenfelUl a TSZT 2. mellékletét érintéen dbrdzoldsra kerUlt a 26/a. jelG Orszadgos Erdédllomdny Adattdr szerinti
erdétag.

va

A S e/ L gl i
A hatdlyos TSZT 1. melléklete A TSZT 1. mellékletének tervezete
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

az MO és M4 autdutcsomodpontia kdzelében tervezett Aerozone 2 logisztikai kdzpont kdrnyezetére vonatkozéan

ALATAMASITO MUNKARESZ

30,948

iy

£

A hatdlyos TSZT 2. m

elléklete

A TSIT 2. mellékletének tervezete
A magasabb szintd jogszabdlyi kdvetelményeknek vald megfelelést igazoldsa a é. fejezet mutatja be.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI
A moédositas Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
1. Beépitésre szant teriileti Egyéb
novekmeénnyel jaré Tervezési teriiletfelhasznalasi Kereskedelmi,
valtozasok terillet 0,53 egységbe nem szolgéltato
sorolt kdzlekedési gazdasagi tertlet
céll terilet
1. Osszesen: 0,53 ha
2. Beépitésre szant A médositas Terilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
teriileten beliili sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalas
valtozasok : : - - -
2. Osszesen: 0ha
A moédositas Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
sorszama hrsz. 5
3. Beépitésre szant teriilet (ha) hatalyos terve?ett
visszamindsitése Kereskedelmi, _ Egyeb
beépitésre nem szant Tervezési 054 szolgaltatd teruletfglhs sznaldsi
teriiletté , ; - e egységbe nem
tertilet gazdaségi tertlet sorolt kizlekedési
(Gksz) g
célu terllet
3. Osszesen: 0,54 ha
4. Beépitésre nem szant A médositas Terulet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
teriileten beliili sorszama (ha) hrsz.
teriiletfelhasznalas .
valtozasok hatalyos tervezett
4. Osszesen: 0 ha

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu

64
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5.2 A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

5.2.1 A Szabdlyozasi tervet érintd modositdsok

A tervezett mdédositds elemei:

A hatdlyos Szabdlyozdsi terven a tervezési terlletet feltdrd kiszolgdld utak magdnutként vannak
eléirdnyozva, melyeket javasolt telekhatdr kisér 16 méteres szabdlyozdsi szélességgel. Jelen
modositds keretében a hatdlyos terven eldirdnyzott Uthdldzat részben okafogyottd vdalt a Liszt
Ferenc RepuUl6étér cargd létesitményeinek kdziti megkdzelitését biztositd Ut nyomvonaldnak
kiszabdlyozdsa miatt, igy modositdsra vagy megszintetésre kerUltek. Az Uj Uthdlézat 16 méteres
szabdlyozdsi szélességgel — a 053 helyrajzi szadmu telek, valamint az Uj 3101. jeld Ut és M4 autdut
kozotH korforgalmat kisérd szervizdt mentén 12 méteres szélességgel - kerUlt kialakitdsra, figyelembe
véve a TSZT-n is dbrdzolt, tervezett nagysebességU vasuti nyomvonalat, azonban mdr nem magdn-
, hanem kiszolgdléutként.

Ahogy a beépitési javaslat is bemutatja, a tervezési terllet megkdzelitése a jelenlegi tervek alapjdn
egyrészt a 3101. jelG Uton mdr megvaldsitott kdrforgalom kiépitett lehajtéjan keresztil, mdsrészt a
3101. jeld Ut és az M4 autdut keresztezddésében, a TSZT-n is jeldlt, azonban még nem kialakitott
korforgalom és annak majdani lehajtéjdn keresztll térténik. A forgalom egyenletesebb elosztdsa és
a forléddasok elkerUlése érdekében a beépitési terv a BLFNR cargd Iétesitményei felé vezetd Uton is
dbrdzol egy kisebb kérforgalmat, melyrél ledgazé kiszolgdld utak szinte a tervezési terllet minden
telkét megkozelithetévé teszik. A Szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslata mindkét Uj koérforgalom
kigpitésével szdmol, és biztositia ezek, valamint az ezekrdl ledgazd  Uthdldzat
megvaldsithatésdgdnak lehetéségét.

A Szabdlyozdsi terven lehatdroldsra kerGlt a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUldtér kotottpdlyds
kapcsolatdat biztositd tervezett — a hatdlyos TSZT-n is feltGntetett - gyorsvasuti pdlya helyigénye és
annck tengelytél mért 50m-50m-es véddterllete. Mivel a tervezett gyorsvasitnak még nincs jogerds
épitési engedélye és Vecsés Varos Onkormdnyzatdat sem kérték fel ennek alapjdn a helyigény
biztositdsdra, a Szabdlyozdsi terv a kordbbi engedélyezési tervek szerinti helyigényt ,,z6ldfellletként
fenntartandd telekrész”-ként biztositja. (Az északi oldalon egészen a tervezett BFLNR cargd felé
vezetd Ut terlletéig.)

Az M4 autouttol (KOu) északra 1évé telkeket érintve a KOu dvezet hatdratdl szémitott 25 méteren
belll zoldfelUletként fenntartandé telekrész kerUlt kijeldlésre, ez jelen tervezés sordn nem vdaltozik..

A 043/6 és a 043/7 helyrajzi sz&mu terGleteket az orszdgos erddadattdr térkép szerint a 26/A jell
erdérészlet érinti. Ez alapjdn az érintett helyrajzi szdmokon szUkséges az Orsz&gos Erdédllomdany
Adattdr szerinti erdd jeldlés feltintetése és dtvezetése a Szabdlyozdsi tervre. Ez tovabbd magdval
vonzza, hogy e foldrészleteken a jelenleg dbrdzolt zoldfelUletként fenntartandd telekrész jeldlés
torlésre kerdl.

A VGP Aerozone 2 tervezett terllete jelenleg belterllet. A tervezési terllet tovdbbi, ugyancsak
gazdasdgi terlletbe sorolt ingatlanjai azonban kilterlleten taldlhatdk. A hatdlyos jogszabdlyok
alapjan beépitésre szadnt gazdasdgi terlletnek nem kell belterlletben lennie, de a belterlletbe
vondsanak sincsen akaddlya, ehhez azonban énkormdnyzati déntés szikséges. Altaldnos elv és
jogszabdlyi el&irds, hogy a tervezett belterllet csatlakozzon a meglévd belterllethez, amiitt fenndill.
Jelen mdédositds keretében igy a Szabdlyozdsi terven a tervezett belterlleti hatdr is fel lett tUntetve
a beépitésre szant terlletek hatdrdn.

A tervezett mddositds az elébbieken felll tartalmazza egyes jelenlegi telekhatdrok javasolt
modositdsdt a maodosult  Uthdldzat kdvetkeztében, illetve a gazdasdgosabb hasznositds
érdekében. Ezeket javasolt telekhatdrok, illetve javasolt megszintetd jelek jeldlik.
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e A hatdlyos Szabdlyozdsi terv szerint a tervezési terllet Gksz-SZ-R1 és Gksz-SZ-R2 jelU épitési dvezetbe
sorolt. Jelen médositds keretében a VGP Aerozone 2 terUlet (kivével a ,,C"” épUletet és kdrnyezetét)
Gksz-SZ-R5 jelU épitési dvezetbe, mig a kérnyezd gazdasdgi terlletek és a beépitési terven dbrdazolt
.C" épullet kornyezete Gksz-SZI-R1 jelG épitési dvezetbe kerllnek dtsoroldsra. Az M4 autdut
koérnyezetében taldlhatd ,,szalagtelkek™ épitési dvezeti besoroldsa nem valtozik (Gksz-SZ-R2). Az M4
autdut és a 3101. jell Ut keresztezédésénél taldlhatd KOu-P és kdzlekedési (kiszolgdldut) terUlet,
valamint a Gksz-SZ-R2 jelU épitési dvezet kiterjedése azonban mddosul a meglévé dllapothoz
illeszked&en. Egyuttal térlve lett a szabdlyozdsi tervrdl az UlS iranydba kordbban elSiranyzott Uj

gyUjtéut nyomvonala, illeszkedve az idékdzben mddosult Ulléi tervekhez.

o A tervezett mddositds keretében tovdbbd a Szabdlyozdsi terven dbrdzolt egyes nyomvonalak,
tengelyek, védétdvolsdgok hatdlyos adatszolgdltatds szerinti kisebb korrekcidja, pontositdsa
tértént meg.

27002 L1908

Mt Eprin Seteyiate

A hatdlyos Szabdlyozdsi terv - részlet
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A tervezett Szabdlyozdsi terv - részlet
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az MO és M4 autdutcsomodpontia kdzelében tervezett Aerozone 2 logisztikai kdzpont kdrnyezetére vonatkozéan

5.2.2 A Helyi Epitési Szabdlyzatot érinté modositdsok

A tervezett médositds keretében Uj épitési dvezet kerll kijeldlésre a tervezett Aerozone 2 Logisztikai Park
terUletén a beruhdzod kezdeményezésére, melyet Vecsés Varos Onkormdnyzata elézetesen tdmogatott.

A tervezett Uj Gksz-SZ-R5 jelU épitési dvezet beépitési paraméterei az UllS kdzigazgatdsi terlletén 1étesild
Aerozone 1 Logisztikai Park teriletén el8irdnyzottakkal megegyezd. A VESZ 1. mellékletének 6. pontja
egészUl ki az Uj épitési dvezet hatdrértékeivel - Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet (Gksz).

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
g legnagyobb beépitettsége leakisebb Legnagyobb magassaga
3 . . terepszint eg" szintteriileti »Em”
@ Beépitési | legkisebb zold- mutaté
2 ovezet jele méd teriilete felett alatt feliilete legalibb legfeljebb
m? % % % m?/telek m? m m
11 | Gksz-SZ-R5 SZ 10.000 50 45 25 1,0 3,0 15,0

A tervezett modositds kapcsdn fentieken kivil a VESZ néhdny el&irdsdnak pontositdsa is szikségessé valt.
Ezek a moddositdsok vagy technikai jelleglek — pl. a Szabdlyozdsi terv szelvényezését érintik — vagy
pontositjdk az elbirdsokat.

5.3 A TELEPULESKEPI RENDELET ERINTETTSEGE

Vecsés Varos Onkormdnyzatdnak a teleplléskép védelmérdl szold 8/2018.(V.31.) rendeletének 2.
melléklete tartalmazza a TelepUlésképi szempontbdl meghatdrozéd terlleteket. Ez alapjdn a tervezési
terOlet ,Fejlesztési”, illetve ,,Gazdasagi” terlletbe sorolt, melynek megvdltoztatdsa jelen modositds keretei
k6z6tt nem indokolt.

URBANITAS Kft.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

az MO és M4 autdutcsomobpontja kdzelében tervezett
VGP logisztikai kdzpont II. Utem kdrnyezetére vonatkozdan

6 A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO
MEGFELELES

6.1 AZ MATRT ES A 9/2019. (VI.14.) MVM RENDELET (MR.) TERVEZES

TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

A tervezési terUlet a hatdlyos MaTrT 2. — Az Orszdg szerkezeti Terve - és 7. — A Budapesti Agglomerdcio
szerkezeti terve - melléklete alapjdn telies egészében telepllési térségbe sorolt, egyéb térségi
terGletfelnaszndldsi kategdridk nem érintik. Az MaTrT a kdvetkezd elbirdsokat fogalmazza meg a telepUlési

térseéggel kapcsolatban:

rrr s

Eloiras:

LMaTiT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a
telepUlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével |...]
d) a telepuUlési térség terlletén barmely épitési Gvezet, Svezet kijeldlhetd”

Medgfelelés:

A tervezési terUlet a hatdlyos TSZT alapjén Gksz-R jelU, a reptér fejlesztéséhez kapcsolddd kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi terlletbe, valamint KOu jeld kdzlekedési terlletbe sorolt, melyek megvdltoztatdsa
jelen médositds keretében nem tervezett, csak a kdzUt terlletének és a Gksz terUlet hatdrdnak a kialakult

ALATAMASITO MUNKARESZ

dllapothoz térténd pontositdsa, mely a telepUlési térségen belll megfelel a magasabb szint( eléirdsnak.

rr s

Eloiras:

»MaTiT 12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tiltja, a telepUlésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre szant terlletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd telepulési terllethez,

b) az Uj beépitésre szant terllet kijelblése nem okozza a kUlbnbdzd telepllések beépitésre szant
terUleteinek &sszendvését, és

c) Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésére csak akkor kerdl sor, ha a telepllési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds terdlet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢)
pont szerinti meglévé beépitésre szdnt terllet - tervezett rendeltetésnek megfelels - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdarhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt terilet kijelélésével egyidejlleg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijelélt beépitésre szdnt terUlettel
kapcsolatban Iévé zéldterlletet, - gazdasdgi vagy kUlénleges terllet kijelblése esetén zéldterlletet
vagy véderddt - kell kijeldIni. Ha a zéldterllet vagy véderdd kijelélése az Uj beépitésre szant terllet
rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithaté meg, akkor a zéldterlletet vagy a véderdd
terdletét a telepulés arra alkalmas mds terUletén kell kijeldIni.”

»38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve GdUléterilet abban az esetben
jelélhetd ki, ha

a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbbd

c) a tervezett funkcid elladtdsdhoz szikséges muszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az a terUlet igénybevételével parhuzamosan kiépUl, tovabbd Uj lakdterllet kijelblése esetén
a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestinek.

(2) Uj beépitésre szant terllet a telepUlés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljidrd févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési
hatdsdagi elidrdsa sordn kiadott tertletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki [...].

,40. § (1) A telepullés kbzigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepuilésrendezési
tervben a beépitésre szant terdlet névekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt
terdleti mérleg szerinti telepulési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szdnt terllet nGvekményére
is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.”
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
VGP logisztikai kdzpont II. Utem kdrnyezetére vonatkozdan

Megfelelés:

Jelen médositdsi elSirdnyzatndl beépitésre szant terilet-tdbblet nem keril kijeldlésre.

Vecsés telies terUletét és ezdltal a tervezési terlletet az MR. alapjdn vizmindség-védelmi terllet dvezete,
valamint dsvanyi nyersanyagvagyon évezete érinti, melyekre a kévetkezd eldirdsok vonatkoznak:

77 1

Eloiras:

+MR. 5. § (1) A vizmin8ség-védelmi terllet &vezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd
kivezetésérdl és az 6vezeten kivll keletkezett szennyvizek vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz vezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye terlletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet dvezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkbzeinek
készitése sordan ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terUleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett

(3) A vizmindség-védelmi terllet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

Medfelelés:

Az elbirdsnak megfeleléen Vecsés Vdaros hatdlyos telepllésrendezési eszkdzei tartalmazzdk mind a
vizvédelemmel érintett terUletek lehatdroldsdt, mind az e terlletekre vonatkozé elbirdsokat. A hatdlyos TSZT
2. melléklete — Védelmi és korldtozdsi terviap - alapjdn a tervezési terlletet Vecsés Il. vizbdzis hidrogeoldgiai
.B" véddidom felszini vetUlete érinti. A tervezett mddositds keretében azonban a hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzokben szerepld vizvédelemmel érintett terlleti lehatdroldsok és az azokra
vonatkozd elbirdsok nem vdltoznak.

ElGirds:
~MR. 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon oOvezetét a telepllésrendezési eszkbzEkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkéz6kben csak olyan
terUletfelhaszndldsi egység, épitési Gvezet vagy Obvezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Megfelelés:

A tervezési terlletet a hatdlyos telepUlésrendezési eszk6zok szerint bdnydszati, vagy nyersanyagvagyon-
kitermeléshez kapcsolddd terllet nem érinti. A hatdlyos TSZT, valamint a Magyar Banydszati és Féldtani
Szolgdlat nyilvantartdsa szerint Vecsés terlletén minddssze egy bdnyatelek taldlhatod, a telepllés nyugati
hatdrdban. A tervezési terlletet és Vecsés nagy részét CH koncesszids kutatds érinti.

6.2 PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

2020- nyardn hatdlyba épett Pest Megye Uj terlletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdanyzatdnak Képviselb-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. énk. rendeletével hagyott j6va. A rendelet
hatdlya:
.2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott &vezetek kivételével — Pest megye
kézigazgatasi terlletébdl a Budapesti agglomerdcio terlletén kivili terUletekre terjed ki. Az
egyedileg meghatdrozott 6vezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kbézigazgatdsi
terUletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozd telepllések felsoroldsdt az 1. melléklet 1.1. és 1.2.
pontja tartalmazza.”
A 2. § alapjdn a megyeirendezési terv Vecsés, mint agglomerdcids telepUlés terlletét csupdn az egyedileg
meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

. innovdacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
. logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

. turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

. kertes mez&gazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

. klimavdaltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
VGP logisztikai kdzpont II. Utem kdrnyezetére vonatkozdan

Ezek k6zUl Vecsés terUletét az aldbbi egyedileg meghatdrozott dvezetek érintik:

3.13.2. melléklet: Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

Y ) +92. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének
Ovezete dltal érintett telepUlések telepUlés-rendezési
eszkOzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre
kijelolt kereskedelmi, szolgdltatd gazda-sagi besoroldsu
terGleteken, amelyeket a telepUllési Onkor-mdnyzat
dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté mindsit —
az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, a legkisebb zdldfelUleti ardny
pedig 5%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. sz&dmu
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi terllet sajatos haszndlat szerinti terUletéhez
rendelt érték.”

A tervezési terlleten, a tervezett mddositds szerint nincs olyan Gksz jeld épitési dvezet, melyben az épitési
telek kialakithaté legnagyobb beépitettsége terepszint felett/alatt meghaladnd az OTEK-ban régzitett
60%-ot, igy a telepUlés tervei megfelel az elirdsnak.

6.3 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASNAK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

Az épitett kdrnyezet alakitéasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 7. § (3) bek. b) pontja alapjdn:

2Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésével egyidejlleg a telepUlés kézigazgatdsi terdletének bioldgiai aktivitds
értéke az datmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

A telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése
szerint:

,Az egy hektdr terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jard telepUlésterv készitése vagy
mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontidban meghatdrozott kévetelmény teljesiiése érdekében,
az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv alatdmasztd munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz szUkséges zdldfellleti k&vetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

Jelen eljdrds keretében beépitésre szant terllet-tobblet nem kerUl kijeldlésre, a korrekcidval érintett terllet
mértéke is 1 ha alatti, igy a hatdlyos magasabb szintl jogszabdlyok szerint a bioldgiai akfivitdsérték
sz&mitdst és az érték szintentartdsdnak igazoldsat nem kell elvégezni.

6.4 OTEK - 253/1997. (XI1.20.) KORM. RENDELET MEGFELELES
IGAZOLASA

A tervezett modositasok az OTEK keretein belll megvaldsithatdk, nincs sz0kség az OTEK-t6l vald eltérésre.
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomobpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Vecsés Varos Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
.../2022. (...... ) hatarozata
a 94/2016.(1V.26.) hatarozattal elfogadott Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti terve

modositasarol

Vecsés Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményei alkalmazasaval - Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti terve médositasarol az alabbi
dontést hozza:

1. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a 94/2016. (IV.26.) hatarozataval elfogadott Vecsés Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének

a) ,,Telepiilésszerkezeti tervlapjat” (M=1:10.000) a jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerint, a
modositassal érintett teriilet vonatkozasaban,

b) ,,Védelmi és korlatozasi tervlapjat” (M=1:10.000) a jelen hatarozat 2. szamt melléklete szerint, a
modositassal érintett teriilet vonatkozasaban,

¢) ,,Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervének leirdsa” érintett részeit a jelen hatarozat 3. szamu
melléklete szerint

modositja.

2. Jelen hatarozat mellékletei az elfogadasukat kovetd napon 1épnek hatalyba.

3. A hatélyba Iépéssel egyidejlileg hatalyat vesztik Vecsés Varos Onkormanyzatanak 94/2016. (IV.26.)
hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatarozat mellékletei altal érintett részei.

4. A hatéalyba Iépést kdvetden a varos kdzigazgatasi teriiletén késziilo €pitési szabalyzatokat és szabalyozasi
terveket, a telepiilésen folyd ¢és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a moddositott
Telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell végezni.

5. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kovetd 15 napon beliil
Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti terve modositasardl a lakossagot tdjékoztassa és kiildje meg az elfogadott
tervet az allami foépitésznek és az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervnek a Trk. 43. § (2)
bekezdése szerint.

Hatarido: azonnal,

az intézkedés megkezdésére 1 nap

Felelos: Szlah6 Csaba
polgarmester
Szlaho Csaba sk. Mohainé Jakab Aniko sk.
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a .../202... (......) onkormdanyzati hatarozathoz

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

URBANITAS

-

Megrendelo:

TERVEZO ES TANACSADO KFT
Székhely: 1111. BUDAPEST,
STOCZEK U. 19 IV/3.
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval keszult.
A terv az URBANITAS Kft.

% = = A Rajzszam

VECSES VAROS ONKORMANYZATA
Munka megnevezése Szerzédésszam:

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

P Leptek
Rz forgnevazses TELEPULESSZERKEZETI TERV
- médositas - 1:10 000
Tervezs: i { Felelés tervezd: ) | Ugyvezetd, ellendr: Kelt
T , feidan N o ol 2022.11.

Berenyi Maria Berényi Maria A} SRS TR

TT/1 01-0654

TT/1 01-0654 Berényi Maria

szellemi tulajdona,

minden jog fenntartval




2. melléklet a .../202... (......) 6nkormanyzati hatarozathoz

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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URBANITAS

Megrendelo:

Munka megnevezése:

VECSES VAROS ONKORMANYZATA

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Rajzszam

Szerzédésszam:

TERVEZO ES TANACSADO KFT
Székhely: 1111. BUDAPEST,
STOCZEK U. 19 IV/3.
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu

Rajz megnevezése

TELEPULESSZERKEZETI TERV

- médositas -

Léptek:

1:10 000

Tervezd:

Berenyi Maria
TT/1 01-0654

3 k)

Felelds tervezo:

Berenyi Maria
TT/101-0654

Ferduys Hdia

Ugyvezetd, ellendr:

4

Berényi Maria

i

ey s

Kelt
2022.11.

A tervezeési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!
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az M0 és M4 autdutcsomobpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

ALATAMASITO MUNKARESZ

3. melléklet a .../2022. (....) onkormanyzati hatarozathoz

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

[...]
2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A fejezet az alabbi tablazat tartalmaval egésziil ki:

A ...12022. (......) dnkormanyzati hatarozattal elfogadott modositas:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI
A modositas Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas moédositas
sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
1. Beépitésre szant teriileti Egyéb
novekmeénnyel jaré Tervezés terilletfelhasznélasi |  Kereskedelmi,
valtozasok terillet 0,53 egységbe nem szolgaltatd
sorolt kdzlekedési gazdasagi terilet
célu teriilet
1. Osszesen: 0,53 ha
2. Beépitésre szant A moédositas Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
teriileten beliili sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalas
valtozasok - - - - -
2. Osszesen: 0ha
A moédositas Terlilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
sorszama hrsz. q
3. Beépitésre szant teriilet ic) ety terve?ett
visszamindsitése Kereskedelmi _ Egyeb
beépitesre nem szant Tervezési szolgaltato , terletfelnaszndlasi
teriletté teriilet 0,54 ) gazdasagi terillet egysegbe nem
sorolt kozlekedési
(Gksz) g
célu teriilet
3. Osszesen: 0,54 ha
4, Beépitésre nem szant A médositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
teriileten beliili sorszama (ha) hrsz.
teriiletfelhasznalas
valtozasok hatalyos tervezett
4. Osszesen: 0 ha

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu




Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

[...]
4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

ALATAMASITO MUNKARESZ

Vecseés varos terlleti mérlege az alabbiak szerint valtozik
Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakéterlet 19,45
Kertvarosias lakoterlet 419,37
Falusias lakétertlet 84,41
Teleptléskdzponti vegyes tertilet 79,94
Vegyes intézményterlilet 63,95
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet 522,174
Repté'r fejl'esztéséh,ez. kagcsol()dé kereskedelmi- 20317
szolgaltaté gazdasagi tertilet '
Ipari gazdasagi terllet 123,38
Kiilonleges reptér terilet 503,6
Kiilonleges lovassport tertilet 21,10
Kiilonleges mez8gazdasagi iizemi teriilet 8,92
Kiilonleges folyékony hulladék kezelésére szolgalo terilet 1,62
Kilbnleges rekreacids célu teriilet 13,41
Kilbnleges sportolasi céll terdlet 6,09
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 2070,584
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Vasuti kdzlekedési terilet 19,40
Egyéb ter’UIgtffaI!was;pélési egységbe nem sorolt 210 64
kézlekedési cél tertlet '
Gazdaségi erdd 214,034
Védelmi erd6 77,48
Kozjoléti erdd 0,1
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 799,332
Kertes mez8gazdasagi terilet 128,12
Természetkdzeli tertilet 20,07
Kozkert terilete 4,63
Kdzpark terlilete 8,45
Vizgazdalkodasi terilet 41,33
Beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios célu tertilet 3,31
Be{apitésre nem szant kilénleges mezégazdasagi Uzemi 247
terilet '
Beépitésre nem szant kiildnleges banya terilet 3,77
Beépitésre nem szant kiildnleges temet6 tertilet 8,73
Beépitésre nem szant kiilénleges vizgazdalkodési terilet 5,65
Beépitésre nem szant teriiletek dsszesen 1547,516
A telepiilés teljes teriilete 3618,1 ha

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomobpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

VECSES VAROS HELY! EPIiTESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Vecsés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
e 2022, (coueenen ) onkormanyzati rendelete
Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
6/2016. (IV. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Vecsés Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban ¢és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairol sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogaddsadnak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard véleményezésre jogosult szervek és partnerek véleményének kikérésével,
a kovetkezoket rendeli el.

1.§
(1) Vecsés Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a Vecsés Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol
sz016 6/2016. (IV.28.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) 3. § (3) bekezdés b) és c¢) pontja helyébe
a kovetkezd 1ép:

,b) 2/A. melléklet: a Szabalyozasi Terv jellemzden a belteriileti szelvényei M=1: 2.000 méretaranyban,
2/A-1.-t61 2/4-54.-ig tarto sorszamozdssal

¢) 2/B. melléklet: a Szabalyozasi Terv jellemzden a kiilteriileti szelvényei M=1: 4.000 méretaranyban,
2/B-1.-t6l 2/B-4.-ig és 2/B-8.-tdl 2/B16.-ig tarto sorszamozassal”

(2) AR. 31.§-a az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

. (7) A Szabalyozasi terven ,, zoldfeliiletként fenntartando telekrész ”-ként jelolt teriileteket a telek kotelezo
zoldfeliiletének részeként legalabb 85%-ban zoldfeliiletként kell fenntartani. A fennmarado 15% teriileten
burkolt feliilet (ut- és parkolo, gyalogut vagy egyéb térburkolat) létesitheto.”

(3) A R. 55.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi 1ép:

., (2) A tavlatban megvalosulo nagysebességii vasut nyomvonala szamara a szabdlyozasi terv szerinti 50-
50 m védoteriiletet kell biztositani. Ezen beliil telekalakitasi és épitési tevekenység csak az illetékes
kozlekedési hatosag hozzajaruldasaval végezheto.

(4) AR.70.§ (2) és (5) bekezdése helyébe az alabbi 1ép:

,(2) A teriileten a telekalakitas és az épités eldfeltétele a fejlesztés megvalositasara vonatkozo
telepiilésrendezési szerzodés megléte, a kozutak és ezek sziikséges csomopontjainak és a tervezett
rendeltetést kiszolgalo kozmiivek iitemezett kialakitasa, ezek fenntartasarol torténé megallapodasok
megkotése.

(5) A tervezett nagysebességii vasut teriiletbiztositasahoz a Szabdlyozasi terv szerinti ,,50-50 m

védoteriiletet kell biztositani. A védoteriileten beliil épitési tervékenység csak a kozlekedési hatosag
hozzajaruldsa esetén végezheto.”

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu 7 8



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomobpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

2.8

(1) AR. 44.§ (3) bekezdésében Gksz-SZ-R1és Gksz-SZ-R2 " szovegrész helyébe a” Gksz-SZ-R1, Gksz-SZ-
R2 és Gksz-SZ-R5 " szovegrész 1ép.

(2) A R. 53.§ (6) bekezdésében a ,piheno vezetének” szovegrész helyébe a ,pihend és egyéb kijelolt
teriilet” szovegrész 1ép.

3.8

A R. ,FEpitési ovezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékei”-t tartalmazé 1. mellékletének 6.
,Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)” alatti tablazata kiegésziil az alabbi 11. sorral:

2

Epitési ivezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
Beé- legnagyobb legkisebb Legnagyobb magassdga
S ovezet jele pitési | legkisebb beépitettsége terepszint z0ld- szintteriileti »Em”
g mod teriilete felett alatt feliilete mutato legaldbb | legfeljebb
S m? % % % m?/telek m? m m
11 Gksz-SZ-R5 SZ 10.000 50 50 25 1,0 3,0 15,0
4.8

A R. 2/A. és 2/B. melléklet
a) Szabalyozasi terv szelvenyezését r6gzitd tervlapja helyebe jelen rendelet 1. melléklete szerinti
,VECSES VAROS SZABALYOZASI TERVE” megnevezést tervlap 1ép,
b) 2/A-21. és 2/A-29. jelii tervlapja helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti a 2/A-21. és 2/A-29.

jelti tervlapok 1épnek és
c) kiegésziil jelen rendelet 1. melléklete szerinti 2/A-49.-t61 2/A-54-ig sorszamozott szelvényekkel.

5.§
(1) Hatalyat veszti
a) aR. 70.§ (4) bekezdése és
b) a R. 2/B. mellékletének 2/B-6. és 2/B-7. jeli szelvénye.

(2) E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Vecsés, 2022. ...... ...
Szlahé Csaba Mohainé Jakab Aniko
polgiarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve 2022. ...... ... -an: Mohainé Jakab Aniko

jegyzé

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu 7 9



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa ALATAMASZTO MUNKARESZ
az M0 és M4 autdutcsomobpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

1. melléklet a .../2022.(....) onkormanyzati rendelethez
2/A. és 2/B. melléklet a 6/2016. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelethez

2/A. melléklet: a Szabalyozasi Terv jellemzden a beltertiileti szelvényei M=1: 2.000 méretaranyban, 2/A-
1.-t61 2/A-54.-1g. tartd sorszamozassal kiilon tervlapokon

2/B. melléklet: a Szabalyozasi Terv jellemzden a kiilteriileti szelvényei M=1: 4.000 méretaranyban, 2/B-
1.-t61 2/B-4.-ig és 2/B-8. tol 2/B-16.-ig tartd sorszamozassal kiilon tervlapokon

URBANITAS Kft.

www.urbanitas.hu 8 0



JELMAGYARAZAT

A szabalyozas kételezd elemei:

—

| Elévasarlasi joggal érintett telek

A szabalyozas javasolt elemei:

Szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség 00000

Epitési dvezet/dvezet hatara

Epitési dvezet/dvezet jele
Kételezé megszintetdjel
Az altalanos elbirastol eltérd épitési hatarvonal

Maganut (meglévé/tervezett)
Vegyes hasznalatu ut

Meglévé/tervezett kerékparut, vagy
kerékparosbarat nyomvonal

Szerkezeti jelentéségl gyalogos kapcsolat

Jelentés felszini kézhasznalatu parkolo

A szabalyozas mas jogszabaly altal elrendelt elemei:

Epitési vonal

Védétavolsag

A A=A M A kA
“u

+"."."." Orszagos Okologiai halézat magterulete

“Yvvvvy

Kizarélagos felhasznalasu terulet

Tervezett belterulet hatar

Orszagos, vagy telepllésszerkezeti
jelentéségu ut
(i

Kiszolgalo- és lakoéut

x

x

x

Erdétertlet 6vezete

-

Zoldfeluletként fenntartando telekrész Or6kségvédelem

- —

; A o : - iy g
Kételez6 elékert (min. 5m) 153960 | Régészeti leléhely és nyilvantartasi szama

Helyi védelem alatt allé épulet

Taj- és természetvedelem

Orszagos 6kolégiai halozat terllete

Helyi védelem alatt allé fasor

Egyéb korlatozo téenyezdk

URH torony védéterilete

Kbézmlivek korlatozasai
Természetkdzeli terllet dvezete (f}f\ Tervezett/meglévé szennyvizatemeld

L D

Kbzkert, kdzpark dvezete

PR ——

—

X —

Vasuti kdzlekedési terllet dvezete

i P

X ——— X —

Javasolt telekhatar

Javasolt megszintetdjel
Telken bellli tervezett vagy
megtartandé fas/bokros terllet
Telepitendé fasor

MV You—

Owm

Y p—

T

Kozlekedési terlleten kialakitandd zoldfelllet

Tervezett nagysebességu vasut nyomvonala

Tervezett nagysebességu vasut helybiztositasa m

Tervezett agglomeraciés ut nyomvonala

tlﬂlllll_‘

Uttengely

—
INNEENEN!

es veddtavolsaga
132kV-0s légvezeték és biztonsagi dvezete

132kV-os foldkabel és biztonsagi 6vezete

22kV-os légvezetek és biztonsagi dvezete

Hirk6zl6 kabel és biztonsagi dvezete
Nagynyomasu gazvezeték és védétavolsaga

Nagykdézépnyomasu gazvezeték
és véddtavolsaga
Kbolajvezetek és védétavolsaga

Termékvezeték és véddtavolsaga

Karbantartasi savval érintett

vizgazdalkodasi terulet

Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repulétér
kérnyezetében kijeldlt zajgatlé védédvezet

- "B" jeld 6vezet hatara

Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repulétér
kérnyezetében kijeldlt zajgatlé védbéovezet

- "C" jell 6vezet hatara

A szabalyozas tajékoztatd és alaptérképi elemei:
F7""71 Vecsés I-l. vizbazis hidrogeoldgiai

l=— =3 peiss védovezet felszini vetiilete

Vecseés I-Il. vizbazis hidrogeoldgiai

belsé véddidom felszini vetllete

Vecsés I-Il. vizbazis hidrogeoldgiai

kilsé védbidom felszini vetllete

Vecsés I-Il. vizbazis hidrogeoldgiai védéidom
"A" zona felszini vetllete

Vecseés I-l. vizbazis hidrogeoldgiai védbéidom
"B" zéna felszini vetllete

Banya telek

Kézmulétesitményhez tartozo
zajvédelmi hatasterulet

Zajvédofal

Feltoltott tertlet
:".7."." Orszéagos Erdéallomany Adattar szerinti erdd

Kbzigazgatasi hatar
Meglévé beltertlet hatar

Foldrészlet hatar

Mdivelési ag hatara

Foldhivatali nyilvantartas szerinti meglévé
épulet/épitmény

Geodéziailag nem bemért épulet/
épitmény tajékoztatd konturja

Meglévé burkolatok hatara

Meglévd kerités Eqyéb
Arok vonala r==="| Kulén rendelet hatalya ala
hf:: Vizmiikat l———J tartozé teriilet lehatarolasa
ZmuKd ======= Modositassal érintett
Vasutallomas =«=xuaa" terllet hatara
llll Vasdti sinpar Jelmagyarazat a .../202... (........) rendelet 1. mellékletéhez
? e VECSES VAROS ONKORMANYZATA e
— h, HenER e VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK SR
URBANITAS ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA
TERVEZO ES TANACSADO KFT e SZAB:E‘Y’;)SZ&\&SSLTERV '2/A-1:2000

2/8 - 1:4000
Székhely: 1111. BUDAPEST.

STOCZEK U. 19 IV/3.
TELJFAX: 466-2018 ; 466-4220
E-MAIL itas.hu

Tarvezs Felalds tarvezo Ugyvezeto, esentr Kalt
3

e Lerin SHei 2022.11.

Berénys Mana
111 01-0854

Bereny) Mana
TT/1 01-0654 Berony) Mana

A tervezési alapltérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult
A terv az URBANITAS Kft, szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




Szelvényezés: | |
2/B - 1. 2/B - 2.

2/A-1. / | ‘ , - P
RS - ~2/B-3. 2/B - 4. 2/B - 5. VEGaEa VARDS

2/A-2. 2/A-3. 2/A-4. 2/A-S. | | SZABALYOZASI TERVE

2/A-6. 2/A-7. 2/A - 8. 2/A-9. 2/A-10. ‘%2/A-~- 11. 12/-A- 12. |2/A-13. 2/A-49. 2/A-50. 2/A - M=1:2000

o o : Ll ISl : 2/B - M=1:4000

2/A-14. 2/A-15. 2/A-16. |2/A-17. 2/A-18. 2/A-19. 2/A-20. [2/A-21. 2/A-51. 2/A-52.

2/A-22. 2/A-23. 2/A-24. 2/A-25. 2/A-26. 2/A-27. 2/A-28. |2/A-29. 2/A-53.

E e NI, | WLLES TERTBN < VIEEYLIR S SE—

2/A-30. 2/A-31. 2/A-32. 2/A-33. 2/A-34. 2/A-35. 2/A-36. 2/A-37. 2/A-54.

2/A-38. 2/A-39. 2/A-40. 2/A-41. }'2/A-42. 2/A-43.

2/A-44. 2/A-45. |2/A-46. 2/A-47. 2/A-48.

2/B-9. 2/B-10.  2/B-11.

2/B-12. 2/B-13.  2/B-14.

1. melléklet a .../202... (........ ) rendelethez

Magrancald

e VECSES VAROS ONKORMANYZATA

——— NG Tagras7 e Seutdessan
— VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
URB ANIT AS ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA
2/B-15 2/B-16
| | = | Rajz magnevezes s0
| N

SZABALYOZASI TERV

TERVEZO ES TANACSADO KFT médositasa o
Székhely: 1111, BUDAPEST,
Tervezd Folalbs tarvezo
STOCZEK U. 19 1V/3. Go Rl 3 X
ip < LUTE SRR Ty T\uaade )
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220 o et Lo s 2022.11.
e\ il -

E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu

A tervezeési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa TERVIRATOK
AZ MO ES M4 AUTOUTCSOMOPONTJA KOZELEBEN TERVEZETT
VGP logisztikai kdzpont II. Utem kdrnyezetére vonatkozdan

TERVIRATOK

o

. Vecsés Varos Onkormdnyzat Képvisels-testiletének 48/2022.(1V.26.)

hatdrozata

. Vecsés Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiletének 177/2022.(1X.29.)

hatdrozata és a 177/2022.(1X.29.) &k. hatdrozattal elfogadoftt Tervezdi
feliegyzés

Pest megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda PE/AF/00437-2/2022
Ugyiratszdmu levele

Budapest Fovdaros Kormdnyhivatala, Kbézegészseégugyi Osztdly 1. BP/NEF-
TKI/2334-3 és -4/2022

Nemzeti NépegészsegUgyi Kozpont — 72209-2/2022/KBKHF

DINPI — DINPI/6701-1/2022

SZTFH Szabdlyozott Tevékenységek Felugyeleti Hatdésaga — Budapesti
Banyafeligyeleti Osztdly — SZTFH-BANYASZ/14727-2/2022



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

KIVONAT

Vecsés Viros Onkorményzat Képviseld-testiilete 2022. aprilis 26-an megtartott iilésének
jegyzokonyvébol

Targy: Javaslat Vecsés Viros telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési
szabdlyzata és szabalyozasi terve modositasinak elokészitésére és az érintett
teriilet Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasara (VGP, érintett ingatlanok:
6139/1, 6139/2, 6139/3, 6146/1, 6146/2, 6146/3, 6149, 6153, 6154, 6156 hrsz,
valamint a 046/8, 6153, 6145 hrsz-u utak)

48/2022. (1V.26.) hatirozat

1. Vecsés Viros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete Vecsés Varos
Telepiilésszerkezeti Tervére vonatkozo 94/2016. (IV.26.) hatdrozatanak
és Veesés Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 6/2016. (IV.28.)
onkormanyzati rendeletének modositasiat kezdeményezi

- a Vecsés Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér — Ecser kézigazgatasi
hatira — a 3101. jelii ut — M4 autoiat — 039/553 nyugati hatara —
043/4  hrsz- nyugati  hatira  4ltal  hatarolt, Gksz
teriiletfelhasznalasba, illetve Gksz jelii épitési dvezetekbe sorolt
teriiletekre vonatkozoan és

- ezen beliil a tervezett VGP Park Budapest Aerozone-2 fejlesztési
teriiletének épitési dvezetében a legnagyobb beépitettség 45%-rél
50%-ra, a legnagyobb épiiletmagassag mértékének 14,0 méterrol
15,0 méterre torténé novelését, a legkisebb zéldfeliileti ardny 20 %-
rol 25%-ra torténo valtoztatasat, valamint a 6145 hrsz-ii 0t
megsziintetésével 1j kozlekedési ttvonalak kialakitasat j
csomépontokkal,

2. Az |. pontban foglalt dontés tamogatasanak feltétele, hogy a modositas
kezdeményezoje (VGP Service Kft.) véllalja a tervezett tervmodositas
ardnyos tervezési dijanak megfizetését, kozlekedési hatastanulmany
elkészittetését €s a teriiletfejlesztés minden koltségeét.

3. Amennyiben a telepiilésrendezési eszkozdk készitése sordn Gjabb
koltségndveld tétel meriil fel, a telepiilésrendezési szerzodést modositani
sziikséges.

4. A Képviselo-testillet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az épitett
komyezet alakitasarol és védelmérdl szolé LXXVIIL tv. 30/A. § szerinti
telepiilésrendezési szerzédést a kezdeményezbvel megkosse azoknak a

MELLEKLETEK



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MELLEKLETEK
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

koltségeknek az dtvallalasardl, amelyek egyébként az Onkormanyzatot
terhelnék.

3. A Kepviselo-testilet felkéri a polgarmestert, hogy intézkedjen a
tervmodositas meginditasarol,

Hataridd: a partnerségi és szakmai egyeztetés meginditasara és az
intezkedés megkezdésére a dontést kivetd 3 napon beliil

Felelds: Szlaht Csaba
polgarmester

(10 igen szavazat, egyhangi)

Szlah6 Csabask. /75 *\  Mohainé Jakab Aniké sk.
polgirmester [, | ;% =| jegvzo
=T T
\"";ﬁ} B A
Nrestet™/
A Kivonat hiteles: Kapjak:

b
SR \
Eﬂl\lj aprilis 26.



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

KIVONAT

Vecsés Véros Onkormanyzat Képviseld-testilete 2022, szeptember 29-én
megtartott iilésénck jegyzékonyvébdl

Targy: Javaslat Vecsés Varos telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabdilyzata és
szabalyozasi terve modositdsinak elfkészitésére (VGP), az érintett teriilet kiemelt
fejlesztési veriiletté nyilvinitisdra, valamint a 482022, (IV.206.) és 49/2022, (IV.26.)
hatirozatok visszavonasdra

17772022, (IX.29.) hatarozat

1. Vecsés Viros Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilele Vecsés Viros Telepiilésszerkezeti
Tervére vonatkozd 94/2016. (1V.26.) hatérozatdnak és Vecsés Viros Helyi Epitési
Szabdlyzatirdl szdlé 62016, (IV.28.)) Gnkorményzati  rendeletének  modositasat
kezdeményez
a) Ecser kozigazgatisi hatira — Ullo kozigazgatasi hatira — M4 autoint — 039/553

hrsz. nyugati hatara — 043/4 hrsz. nyugati hatira és a Liszt Ferene Nemzetkidzi
Repiildtér hatdra dltal hatirolt Ghsz ¢és kizlekedési teriiletbe sorolt teriiletelkre
vonatkozdan,

b) ezen belil a tervezett VGP Park Budapest Aerozone 2 fejlesztési teriiletén aj
épitési dvezet Kijeldlésér 50% legnagvobb beépitettséggel, 15,0 m legnagyobb
épiiletmagassaggal, 25% legkisebb zildfeliileti ardnnyal, valamint a 6145 hrsz-0
it megsziintetésével 0j kozlekedési ditvonalak kialakitisit 0 csomdpontokkal,
amely a Budapest Airport Zrt. cargo bizisinak megkizelitését is biztositja, és
ezrel egyidejuleg a 48/2022. (IV.26.) hatarozatit visszavonja.

2. A KépviselG-testillet dgy dont, hogy a hatirozat l.a. pontjiban meghatirozott teriiletre
vonatkozdan nem tartja sziikségesnek az egves tervek, ifletve programok kirnyezeti
vizsgdlatdinak szitkségességérdl saild 22005, (1.11.) Korm. rendelet szerinti kiirnyezeti
vizsgilat  készitését a  Pest megyei Korményvhivatal Kbdrnyezetvédelmi,
Termeszetvedelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banvafeligyeleti Foosztilyva a PE-
O6/KTE/34149-24/2021 . iigyiratszam alatt kiadott hatirozataban foglaltak alapjan.

3. A Kepviselo-testiilet ugy dont, hogy

a) a telepiilestervek tartalmargl, clkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyves  telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekral  szold 41972021 (VIL1S)
Rommanyrendelet 59.§ (2) bekezdés ¢) pontja alapjin gy dint, hogy az Ecser
kéizigazgatisi hatdra — Ull6 kizigazgatisi hatdra — M4 autoit — 039/553 hrsz. nyugati
hatéra — 043/4 hrsz. nyugati hatdra és a Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repiilitér hatdra dltal
hatdrolt Gksz &s kizlekedési teriletfelhasznalasa | illetve Gksz jeld épitési dvezetekbe
es kizlekedds: Gvezetekbe sorolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, és
ezrel egyidejiileg a 49/2022. (IV.26.) hatarozatit visszavonja,

b) Vecses Varos hatalyos teleplilésrendezés: terveinek az a) pontban meghatarozott
terilletekre  vonatkozd  modositdsa  egyeztetési  eljarasa  formdjaként @
41972021 {VIL15.) Korményrendelet 68.§ szerinti egyszeriisitett eljarast vilasztja,

MELLEKLETEK



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MELLEKLETEK
az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

¢) a hatdlyos tervek modositasdahoz készitendd megalapozd vizsgilat és alatimasztd
javaslat tartalmat a hatdrozat mellékletét képezd tervezii feljegyzés szerint
jovahagyja.

4. A Képviselo-testillet igy dont, hogy az 1. pontban foglalt dontés timogatasanak feltétele,
hogy a médositas kezdeményezdje (VGP Park BUD Aerozone 2 Kft.) véllalja a tervezett
tervinGdositas  aranyos  tervezési  dijdnak megfizetését, kozlekedési tanulmany
elkészittetését €s a terliletfejlesztés minden koltségét. Amennyiben a telepiilésrendezési
eszkOzok készitése sordn jabb kdltségndveld tényezd merill fel, a telepiilésrendezési
szerzodést modositani szilkséges,

5. A Képviselo-testillet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az épitett komyezet alakitasar6]
és védelmérdl szolo LXXVIIL tv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerzddést a

kezdeményezivel megkdsse azoknak a koltségeknek az atvillalisdrol, amelyek
egyébként az Onkormanyzatot terhelnék.

6. A Kéepviselo-testillet felkéri a Polgdrmestert, hogy intézkedjen a tervinddositas
meginditasirdl.

Hatarid6: azonnal, a tervmodositas meginditdsara a dontést, kdvetd 8 napon beliil

Felelos:  Szlaho Csaba
polgarmester

(10 igen szavazat, egyhang()

Szlahé Csaba sk. Mohainé Jakab Aniké sk.
polgiarmester jegyzd
A kivonat hiteles: Kapjak:

25% s‘xzelkn\)er 29.



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa MELLEKLETEK
az M0 és M4 autdutcsomobpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

1. szamu melléklet:
Tervezoi feljegyzés a megalapozo vizsgalatok és alatamasztéo munkarészek tartalmarol

TERVEZOI FELJEGYZES
Vecsés Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére

Targy: Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervérél szolo 94/2016. (IV.26.) hatarozat (TSZT)
modositasanak és Vecsés Varos Epitési szabalyzatarél sz6l6 6/2016. (IV.28.) onkormanyzati
rendelet (VESZ) médositiasahoz készitendé megalapozo vizsgalat és alatimaszté munkarészek
tartalmara vonatkozé javaslat a Vecsés Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilotér — Ecser
kozigazgatasi hatara — Ull6 kozigazgatisi hatira — M4 autoéut altal hatarolt teriiletre a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012.(X1.8.)
kormanyrendelet (tovabbiakban: Trk.) tartalmi kovetelményei szerint

Megalapozé vizsgalat:

a Trk. 1. mellékletének tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével, a tervezési feladathoz sziikséges
mélységben kidolgozva a folyamatban 1évé TRT mddositas felhasznalasaval

A készitendd munkarészek:

- A hatélyos teriileti és telepiilésrendezési tervek vizsgalata
- A tervezéssel érintett terlilet bemutatdsa, vizsgalata

- T4, természeti kornyezet, zoldfeliiletek

- Kornyezetvédelmi és katasztrofavédelmi vizsgalat

- Kozlekedési vizsgalat

- Kozmiivizsgalat

Alatamaszto munkarészek:

a Trk. 3. mellékletének tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével, a tervezési feladathoz sziikséges
mélységben kidolgozva, a folyamatban 1évé TRT modositas felhasznéalasaval

A készitend6 munkarészek:

- A moddositasi javaslatok 6sszefoglalésa,

- Beépitési koncepcid az Aerozone?2 logisztikai kdzpont teriiletére

- Taj- és természetvédelmi, valamint a zoldfeliileti rendszer fejlesztési javaslata
- Kornyezeti hatasok

- Kozlekedésfejlesztési javaslat

- Koézmiifejlesztési javaslat

- Orokségvédelem

- Szabalyozasi koncepcid

- A magasabb szintli jogszabalyoknak valo megfelelés igazolasa

Kozlekedési tanulmany:

1. Vizsgalat céljainak bemutatasa
A vizsgalt utszakaszok és csomopontok hatésteriiletébe tartozo teriiletek fejlesztése altal keltett
forgalmak kozuthalozatra gyakorolt hatdsanak vizsgalata, kozlekedésfejlesztési javaslatok kidolgozasa,
kiemelten a VGP Park kornyezetében meglévd és tervezett beruhdzasokra, a Budapest Liszt Ferenc



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa MELLEKLETEK
az M0 és M4 autdutcsomobpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

Nemzetkozi Repiil6tér iranyabol varhato forgalomra és az ezekhez sziikséges és javasolt litemezett
kozlekedésfejlesztési javaslatokra.

2. Vizsgalati teriilet lehatarolisa és bemutatasa
- 3101 ;. 6k. ut 15+700 km sz-tdl

- 31110j. bek. ut

- 4 sz. féut (23+000 — 23+500 km sz. kozott)

- Vizsgalati teriiletbe es6é csomopontokkal

ECSER

A vizsgalt utszakaszok bemutatdasa

3. Jelenlegi forgalmi helyzet bemutatiasa (M0; M4; 4; 3101;31110)

- OKKEF (orszagos kozuti keresztmetszeti forgalmi) adatbazis relevans elemeinek 0sszegzése

- Kiegészitd keresztmetszeti vagy csomoponti forgalomszamlalas (3101 j. 6k. at; 31110 j. bek. ut)
4. Fejlesztések bemutatasa (elhelyezkedés, forgalmi hatas, iitemezés)

- - Ecser, Vecsés

- - a forgalmi dsszefiiggések miatti sziikséges mértékben - Ullé és Magléd teriiletén

5. Tavlati forgalom és hatasainak meghatarozasa
- Keresztmetszeti forgalom valtozésa
- csomodpontok kapacitasszamitdsa és forgalmi méretezése

6. Javaslatok és hatasaik a tavlati forgalomnagysagra
7. Egyéb kozlekedési kapcsolatok (gyalogos, kerékparos, kozosségi kozlekedési)
2022. julius

Berényi Maria Fupp Zoltan sk,
vezeto telepiilésrendezési tervezd Vecsés Varos foépitésze

A tervezési munka tervezett tartalmaval egyetértek:



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MELLEKLETEK
az M0 és M4 autdutcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérmyezetére vonatkozéan

Alaird: Varadi Tibor (2022.12.19. 10:17:57)

PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00437-2/2022 Targy: Vecsés — VWGP Park Budapest Aerozone 2 fejlesztése
Ugyintézd: Ferencz Déra — kidmyezeti értékelés sriikségességerdl tajékoztatas
Telefon: (06 1) 485 6990 Hiv.szam: VECI2267-2/2022

Kerjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Szlahd Csaba polgarmester részére
Vecsés Varos Onkormanyzata
Vecsés
Szent Istvan tér 1.
2220
Tisztelt Polgarmester Ur!

Yecsés Varos telepllésrendezesi eszkbzeinek modositasaval kapcsolatban kormyezeti vizsgalat
lefolytatasanak szikségessegerdl kérek a vélemenyinket.

& kormyezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatban az alabbiakat jegyezzik meg:

& jelzett modositasi célokat figyelembe véve — az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti
vizsgalatardl szald 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelethen (a tovabbiakban: Skvr.) eldirt kémyezeti vizsgalat
lefolytatasaval kapcsolatban — az épitett kdmyezet védelmére iranyuldan — kérnyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fenticken #il megjegyezzik. hogy a komyerzeti vizsgdlat elkészitésének szlkségessége
vonatkozdsaban az érintett hatdsagok alldspontjat tartjuk irdnyvadonak.

Tajékoztatjuk, hogy a kormyezeti vizsgalat elkészitésenek szikségessége esetében keérjik figyelembe
venni, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének ez elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezesi sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021. Korm. rendelet 60. § (3) bekezdésben
foglaltakat. & kdrnyezeti ertékelés ar alatamaszio javaslat tartalmi részet képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kimyezeti énékelés elkészitésébe olyan szakéndket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban — az Skvr-ben, a komyezetvedelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi s
tajvédelmi szakértdi tevékenységrdl szald 2972009, (X1, 21.) Korm. rendeletben — foglaltak szerint
megfeleld szakértdi jogosultsaggal rendelkeznek.

Keérjik tajékoztatasunk szives tudomasulvételat.
Kelt: Budapest, az elektronikus aldiras idobélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarmai Richard foispan
nevében és megbizasabadl:

Varadi Tibor
allami fogpitész
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

MEPEGESZSEGUGYT FOOSETALY

Szlahd Csaba polgarmester
részeére

Vecsés Varos Polgammesters

[ktatdszam: BRF/PMEF-TKII2434-3/2022.
BR/PMEF-TKI/2434-4/2022.

Ugyintézd: Konkoly Szilvia

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Vecsés varos telepllésrendezési terveinek

modositasa VWGP Park Budapest Aerozone 2
fejlesztése; Vecsés, Liszt Ferenc Memzetkdzi
Repiildtér - Ecser kizigazgatasi hatara - Ul
kizigazgatasi hatéra - M4 autodt - 043/4 hrsz.
nyugati hatara altal hataroft terdlet —
kimyezeti ertékelés készitésének
srikségességérdl véleményezés
Hiv. szam: VECI226T-212022.

Ez a levél kizardlaq elekironikusan kerll megkildésrel

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Ooovel kapcosolatos egyeztetési eljarasban a népegészségigyi feladatkdrében eljgrd Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) részt kivén venni, és az E-TER-be feltditott
dokumentacio attanulmanyozasat kivetden az aldbbi megallapitast teszi.

1. Kozegészségiigyi szempontbdl: a komyezeti  vizsgalat elvégzését nem tartja
sziikségesnek.

Z. Természetes gyogytényezd érintettsége vonatkozasaban: a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbol a
BEFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

A BFEH jelen véleményst az egyes fervek, ilefve programok kémyezeli vizegdlatard! szold 22005, (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdéséhen &z 3. szami melékletében; a ftelepiiéstervek tarfalmardl,
elkészitésének é&s elffogadasdnak rendiérdl,  valamint egyes lelepidlésrendezési  sajatos
Jjogintézményekrdl szold 4192021, (VI. 15) Korm. rendelet 11. szamd mellékletében, tovabba a
fovarosi s megyel kormanyhivatal, valamint a jarasi (fovarosi keridleti) hivatal népegészsegigyi feladatai
ellafasdrel, tovabba az egeészsegigyi alamigazgatdsi szerv kijeldlésérd! szolo 3852016, (X1, 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.
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A BFKH jelen iratot az elekfronikus dgyintézés &5 a bizalmi szolgidltatdsok attalanos szabdlyairdl szolo
2015. évi CCXXIL tdrvény 9. § (1) bekezdésére tekintettzl elektronikus (ton kildi meg.

A& BFKH felhivja a figyelmet ama, hogy a BFKH-val elektronikus Oton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZS5Z, KRID azonositd kod: 427094958).
Budapest, - datum a digitalis aldirdas szernint

Udviziettel:

dr. Sara Botond
foizpan megbizasabal

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Mellgklet: —
Kapjak:

1. Vecsés Varos Onkormanyzata — E-TER
2. lrattar
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Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MELLEKLETEK
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Iktatbazim: 72209-2/2022/KBKHF Térgy: Telepiilésrendezési eszkizik

Ugyintézh: Czékus Miklés 06(1)476-1298  mébdositisinak véleményezése

Kiéremn, hogy vilxsiloen & fisl e hivaticorzon Hivatkozdsi szim: VEC/2267-2/2022.
Ugyintézéijik: Ligetfalvi Péter
Melléklet:-

Szlahé Csaba

polgirmester részére

Vecsés Viiros Polghrmesteri Hivatala

E-TER rendszeren keresztiil megkiildatt dokumentum

Tisztelt Polgirmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kmyezeti vizsgilatdndl szdl6 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatélya ald esd tervek esetfben & véleményezésben az
orszégos tisztifSorvos a kémiai biztonsigra kiterjed8en ,, érintettség esetén”™, nem ,, minden™
esetben vesz részt.

Vecsés Viros teleplilésrendezési eszkidzeinek logisztikai park és az azt érintd kiizlekedési
infrastruktira fejlesztése miatti médositisdhoz a Nemzeti Népegiszségigyi Kdzpontnak
észrevétele nincs, kémiai biztonsdgi szempontbél annak kirmyezeti hatdsa nem wvirhatd, a
kimyezeti vizsgilat elvégzését nem tartja szlikségesnek.

Kérem, sziveskedjenck & Nemzeti Népegfszségiigyi Kozpontot kifogdst nem emelf
véleményezSnek tekinteni.

Az eljirds toviibbi szakaszéban a Nemzeti Népegészségligyi Kdzpont csak abban az esetben

kivén részt venni, amennyiben konkrét, & kémiai biztonsdgro] sz616 2000, évi XXV, torvény
hatélya alé es§ kérdések merillnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2022. december,, ™

Tisztelettel:
Dr. Milller Cecilia
orszdgos tisztiforvos
nevében és megbizdsdbdl
Dr. Surfin Orsolya
helyettes orszagos tiz1ifiorvos
Kapiik:
1. Clmzett
2, Irattér

Kémiai Biztonsdgi és Kompetens Hatdedgi Foosztdly
Cim: 1097 Budapest Albert Fléridn dt 2-6. Tel: + 36 1476 1195,

e-muail: kembizt@nnk.gov.hu
Hivatali knpu KRID azonosit: 163763102



Vecsés Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa MELLEKLETEK

az MO és M4 autdutcsomopontja kdzelében fervezeh‘l
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérnyezetére vonatkozéan

4 ¢ NE Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig
g 2 1509 Esztergom, Strazsa-hegy 52 1525 Budapest, Pf, 86
O - Ugyfélfogadds: 1121 Budapest, Koltd utca 21,
2 R § Tel: 11391-4610  Fax: 1/200-1168
(Tl S E-mail: dinpi@dinpi.he  www.dunaipoly.hu
,’991 Hivatal riivid neve: DINPIL, KRID: 711100335
Kérfub, valasziban hivatkozzon iigviratszamunkra! Ui.sz.: DINPL6701-1:2022
Ulint.: Mike Eszter
Targy: Vecsés telepillésrendezési eszkizeinek
mddositasa VPG Park Budapest Aerozone 2
fejlesziése vonatkozisdban (Liszt Ferenc
replldtér — Ecser kbzigazgatasi hatar - Ullo
kozigazgatasi hatdr — M4 autont — 043/4 hrsz.
altal hatarolt teriilet) - kémyezeti vizsgilat
szlikségessége
Hiv.sz.: VEC/2267.2:2022.
Szlahé Csaba
polgdrmester
Vecsés Viros Onkorményzata
Vecsés
Szent Istvan tér 1.

2220

Tisztelt Polgarmester Ur!

Vecsés Viros telepiilésrendezési eszkozeinek VPG Park Budapest Aerozone 2 fejlesztése vonatkozasaban
(Liszt Ferenc repiilotér — Ecser kozigazgatési hatdr — U116 kbzigazgatasi hatar — M4 autoat — 043/4 hrsz.
altal hatérolt teriilet) 15rténd modositasaval kapesolatban a komyezeti vizsgalat sziikségességérol
Igazgatosagunk az alabbi véleményt adja:

A maédositassal érintett terillet orszagos jelentéségii védett, vagy védelemre tervezett természelti teriiletnek,
curdpai kbzosségi jelentoségili természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura 2000 teriilet), orszagos
Okologiai halozat Gvezetnek, tajképvédelmi teriilet dvezetnek, illetve egyéb tdj- ¢és természetvédelmi
szempontbol jelentds teriiletnek nem része, igy Igazgatésagunk kornyezeti vizsgilat elkészitését nem
tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (L. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2022. 12. 21.

Udvozlettel: /.
e
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“~ 4ltalanos igazgatohelyettes || -

Kapjak: |. Cimzett (E-TER fellileten keresztiil)
2. Irattir
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az M0 és M4 autdUtcsomdpontja kdzelében tervezett
Aerozone 2 logisztikai kdzpont kérnyezetére vonatkozéan
o ——————— — e — X X l
l i Polodrmestan Hivaial
' Vecséei PO i
e —— | ez, ,
Szabalyozott Tevekenysegek | |
" §ZTFH regelet natossos 2022 DEC 20 i
. . » . 2 » . |
Banyaszati és Gazipari Foosztaly  fraemt g TS T I I
Budapesti BanyafelUgyeleti Osztaly ;2 .czon | virniea ,
Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/14727-2/2022 Ugyiratszamuk:  VEC/2267-2/2022.
Targy: Vecsés Viros telepiilésrendezési
‘B“:;d“‘: :““‘“";?’?P ::s: k Ugyintézd: Kovicsné Szatmiri Tiinde
Dispest Acrerons 2 Ilenine, Telefon: +36 1373 1812
iv at o ’ s k pe] p un E-mail: tunde.szatmari.Kovacsne@sztfh.hu
erikczett
2022 OEC 20,
VELEMENY

Vecsés Varos Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosdganak (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) wvélemény kérése celjabol. A
Banyafeliigyelet, mint illetékes hatdsag kiadja az alabbi véleményt:

Vecsés viaros telepiilésrendezési terveinek a Liszt Fereme nemzetkozi Repulétér — Ecser kdzigazgatasi
hatara ~ UlI6 kizigazgatasi hatdra — M4 autoat — 043/4 hrsz, nyugati hatéra 4ltal hatarolt teriiletre
vonatkozo modositasa kapesdn szakteriiletét érintden mem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat,

A hatilyos Szabalyozisi terv térkép szerint a modositandd terilletet szénhidrogén vezetékek és
biztonsagi ovezetiik keresztezi.

A Banyafeliigyelet felhivja a figvelmet 2 teriilet beépitését korlatozo, a szénhidrogénvezetékek
biztonsagi ivezetében végezhetd tevékenységeket meghatirozo, a banyaszatrol szolo 1993, évi
XLVIIL tdrvény végrehajtasanak egves szabalyvairol szolo 20/2022, (1. 31.) SZTFH rendelet 37. és 38.
§-dra, valamint a szénhidrogén szallitovezetékek biztonsdagi kovetelményeirdl és a Szénhidrogén
Szallitdvezetékek Bizionsdgi Szabdlyzatarel szold 26/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 1. melléklet V.
fejezet 84 ~ 84.3 pontjaiban meghatirozott egveztetési és adatszolgaltatasi kotelezettségre az
vezetékek izemeltetoivel.

A Banyafeliigyelet véleményét az egves tervek, illerve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (1.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki,

Budapest, iddbélvegza szerint

Dr. Bird Marcell
¢lndk
(hatéskdr gyakorloja megbizasabol)

Palyi Fcon
Y Détum:
Gyorgy &3
Palyi Gyorgy
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)

*Hivatals kapu: SZTFH
KRID. 469506375 w0

Email: setfhiosztih.bhu i
Homlap: www. szt

Saékhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 80, Telefon +36 (1) $50 2500
Levelerési cime 1538 Budapest, Pf. 547, Fax: +36 (1) 550 2495
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MELLEKLETEK (a pdf dokumentdciéban)

1. 3101.|. Kerepestarcsa-Vecses ok. Ut (15+800 — 20+430) €s a 31110 Ecseri bekotout
forgalmi vizsgdlata — tanulmdnyterv (Cserway Mérndkiroda Kft. 2022.)

2. El6zetes régészeti dokumentdcio Vecses VGP Park Aerozone 2 ,,A” épulet
(Nemzeti Reégészeti Intézet 2022.)

3. El6zetes régészeti dokumentdacio Vecses VGP Park Aerozone 2 ,,B” épulet
(Nemzeti Régészeti Intézet 2022.)

4. El6zetes régészeti dokumentdcio Vecsés VGP Park Aerozone 2 ,,C-D-E-F” épUlet
(Nemzeti Régészeti Intézet 2022.)



