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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa BEVEZETS
a Budai Nagy Antal Uttél délre kijeldlt gazdasdgi terUletre vonatkozdan

BEVEZETO

A TSV INVEST Kft. 2022-ben Vecsés Varos Onkormdanyzatdndl telepitési tanuimdanyterv elkészitésével
kezdeményezte a (0221) hrsz.-U Ut — 0224/19 hrsz.-0 Ut — (0225) hrsz-U Ut és a (0219) hrsz-U Ut dltal
hatdrolt terUletre - amely a Budai Nagy Antal Uttdl délre, a KUlsé Gydli Uttdl keletre fekszik — vonatkozd
hatdlyos telepUlésrendezési tervek modositdsdt az érintett terlleten tervezett ingatlanfejlesztés
megvaldsithatdsdga érdekében.

A kezdeményezést Vecsés Varos Onkormdnyzata a 187/2022. (X.14.) hatdrozatdval tdmogatta és
egyben déntdtt a hatdlyos, Vecsés Varos Epitési szabdlyzata modositdsdnak kezdeményezésérd,
illetve az érintett terlletet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta. A hatdrozat kiegészitésére kerUlt
sor a 192/2022. (X.25.) hatdrozattal. (A hatdrozatok a terviratokndl mellékelve.)

Vecsés Vdaros Onkormdnyzata a kordbbi hatdrozatait a 2023. februdr 28. napjdn tartott képviseld-
testUleti Ulésén kiegészitette

- a 31/2023.(11.28.) hatdrozatdval az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl 1997. évi LXXVIIL.
toérvény 7.§ (3) bekezdés e) ponfjdra figyelemmel, amely el&irja, hogy ,,a telepUlés beépitésre szdnt
terUlete csak olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra a telepllés mdr beépitésre kijeldlt
terUletén belll nincs megfeleld terllet, és ezt a telepUlési &nkormdnyzat képviselé-testilete - a
févdrosban a Févarosi Kézgydlés és a kerlleti nkormdnyzat képvisels-testilete - kUlén déntéssel
igazolja.” (A vonatkozé hatdrozat mellékelve.)

- a 32/2023.(1.28.( hatdrozatdval Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szold 2018.( évi CXXXIX. térvény 12.§ (3) bekezdésére figyelemmel. (A vonatkozd hatdrozat
mellékelve.)

Vecsés Vdaros hatdlyos TelepUlésszerkezeti Tervét (a tovdbbiakban: TSZT) Vecsés Vdros Képvisels-
testUlete a 94/2016. (IV.26.) sz&mU hatdrozatdval fogadta el. Vecsés Varos Helyi Epitési Szabdlyzatat
(a tovdbbiakban: VESZ) és az annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi Tervet (a tovdbbiakban: SZT)
Vecsés Vdaros Képviseld-testilete a 6/2016. (1V.28.) szadmU rendeletével fogadta el. Mind a TSZT, mind
a VESZ és az SIT azdéta mar tébb alkalommal médosultak, egységes szerkezetl dokumentdlds mellett.

A TSZIT-n U] beépitésre szdnt terllet kijeldlése nem szUkséges, mivel a terv tdviatban mdr ekként
irdnyozta el a terGletet. A fejlesztés épités jogi megalapozdsdhoz tehdt a 6/2016. (IV.28.)
dnkormanyzati rendelettel elfogadott Vecsés Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzat modositdsa szUkséges,
ahol a TSZT mdr kijeldlt terUletet épitési dvezetbe kell sorolni.

A tervezés célia a hatdlyos Vecsés Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatdnak modositdsaval az érintett
terllet Gksz jelG épitési Ovezetbe torténd datsoroldsa a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv
eléiradnyzatdnak megfeleléen.

Jelen tervdokumentdcidban felhaszndldsra kerGlt a ,Telepitési tanulmdnyterv Vecsés vdros
Onkormdnyzata Kerileti Epitési Szabdlyzatdnak médositdsdhoz a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijelélt
gazdasdgi terUletre  vonatkozéan” c. Telepitési tanulmdnyterv, valamint a hatdlyos
telepUlésrendezési tervek, melyeket az Urbanitds Tervezd és Tandcsado Kft, készitett.

A tervmoddositds a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold
314/2012.(X1.8.) kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Trk.) tartalmi kdvetelményei szerint és a
telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdél, valamint egyes
telepUlésrendezési  sajdtos  jogintézményekrdl  szold  419/2021.(VI.15.)  Kormdnyrendelet
(tovdbbiakban: Uj Trk.) 68.§ szerinti egyszerUsitett eljdrds keretében térténhet, mivel a terlletet Vecsés
varos Onkormdnyzata kiemelt fejlesztési terUletté nyilvanitotta.

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu


http://www.urbanitas.hu/

Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa MEGALAPOZO MUNKARESZ
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa MEGALAPOZO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttél délre kijeldlt gazdasdgi terUletre vonatkozdan

1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1 A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezésiterUlet Vecsés belterlletétél déinyugatra
helyezkedik el, a Budai Nagy Antal utca kdzelében.
A terUletet a (0221) hrsz-U Ut — 0224/19 hrsz-0 Ut —

. (0225) hrsz-U Ut és a (0219) hrsz-U Ut hatdrolja.
‘ & ~ A telepUlésen tobb orszdgos f6 kdzlekedési Utvonal
.. is keresztUlhalad, mint a 4. sz&mu f6Ut, az M4 autddt,
vagy az MO autdpdlya. Vecsésen Budapesttel a f&
‘ kdzlekedési kapcsolatot az Ul&i Ot biztositja, amely
kelet felé (400. szédm¢ Ut)  Uldvel létesit
dsszekdttetést. Ecserrel a 3101-es (Uj Ecseri Ut), mig

Gydllal a 4602 szadmu Ut (Ddzsa Gyorgy Ut/Vecsési
Ut) biztositja a varos kézUti kapcsolatdt.

A tervezési terllet legkénnyebben az MO

autépdlydhoz és 4. sz. f6Uthoz csatlakozd orszdgos

kézutakon és telepUlési gyUjtéutakon keresztll

érhetd el, onnanis a Gydilra és az MO autépdlya felé

vezetd Uthoz csatlakozd 4602 jell Vecsési Utrdl és a
Budai Nagy Antal utcdhoz kapcsolddd kiépitetlen
bekdtéutakrdl  lehetséges. A vizsgdlt  terUlet
megkozelitése az MO autdpdlydrdl gydli lehaijtérdl
lehetséges, amely noéveli a terllet fejlesztési
potencidljadt és lehetéséget ad a kbdzlekedési
infrastruktura bdvitésére az U] gazdasdgi terllet
irdnydban.

A tervezési terlletek elhelyezkedése
(Google Maps, 2022)

A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen, szdntdtertletként nyilvd@ntartott klterGleti ingatianok alkotjdk,
amelyek belterlletbe vondsat tervezik. A részletes vizsgdlatok kiemelten a mddositdssal érintett
terUletrészre készUltek.

A véddberdd kijeldléssel érintett terllet Gydl kdzigazgatdsi hatdra mellett helyezkedik el.

URBANITAS Kft.

www.urbanitas.hu 7
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa MEGALAPOZO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttél délre kijeldlt gazdasdgi terUletre vonatkozdan

1.2 TERULETRENDEZESI DOKUMENTUMOK  BEMUTATASA A  TERVEZESI  TERULET
VONATKOZASABAN

1.2.1 Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve (MaTrT)

2019. marcius 15-én hatdlyba Iépett a Magyarorszdg Teriletrendezési Tervérdl szo16 tdérvény (MaTrT),
mely a kordbban hatdlyos hdrom jogszabdly (OTrT; BATIT; BKUTIT) dsszevondsdval és dtdolgozdsaval,
egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre
vonatkozd térségi terlletfelnaszndlds feltételeit, a mUszaki infrastruktira-hdaldzatok térbeli rendjét,
valamint a terlleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek,
valamint a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat.

Az MaTrT mellékletei k6z0l az aldbbiak érintik a tervezési terlletet:

2. melléklet - Az Orszdag Szerkezeti Terve:

A melléklet alapjdn a tervezési terllet telepUlési térségben fekszik. A terv egyéb eleme kdzvetlendl
nem érinti a fterlletet. A vizsgdlati terllettdl délre meglévé gyorsforgalmi Ut (MO autdut),
foldgdazszallitd vezeték, kdolajszallitd vezeték és termékvezeték halad.

Az MaTrT 2. melléklete: Az Orszdg Szerkezeti Terve - részlet

7. melléklet — A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve:

Osszhangban az Orszag Szerkezeti Tervével, a tervezési terllet telepUlési térségben fekszik. A tervezési
terUletet kdzvetlenUl a terv egyéb eleme nem érinti. A tervezési terllettdl északra meglévd mellékut
(Dézsa Gyorgy Ut) és annak mentén tervezett térségi kerékpdritvonal jeldlt. A tervezési terllettdl
délre térségi csatorna (Gydli csatorna) halad.

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa MEGALAPOZO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttél délre kijeldlt gazdasdgi terUletre vonatkozdan

Az MaTrT 7. melléklete: Budapesti Agglomerdcids Szerkezeti Terve - részlet

s

Az MaTrT eléirdsai alapjdn a kévetkezdk vonatkoznak a tervezési terlletre:

,11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén

belll a telepuilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével [...]

d) a telepUlési térség terUletén bdrmely épitési bvezet, Svezet kijelélhetd”
Az MaTrT egyéb mellékletei nem érintik a tervezési terlletet, ugyanakkor az MaTT
19. § (4) bekezdése és az MaliT 42. § (2) bekezdése alapjdn, a jo termd&helyi adottsdgu szdntdk
ovezetének, az erdbtelepitésre javasolt terllet dvezetének, a tdjképvédelmi terllet Gvezetének, a
vizmindség-védelmi terllet dvezetének, a rendszeresen belvizidrta terllet dvezetének, a nagyvizi
meder &vezetének, az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetének, a foldtani veszélyforrds terllet
Ovezetének és a VTI-tdrozdk Ovezetének terlleti lehatdroldsat és oOvezeti szabdlyait a
terUletrendezésért felelds miniszter rendeletben dllapitja meg. Ez alapjdn a tervezési terlletet a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl szold 9/2019. (VL.
14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi mellékletei érintik:

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu
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1/4. melléklet - Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

Az Ovezet Vecsés terlUletét telies egészében lefedi, igy a tervezési
terUletet is érinti az orszdgos vizmindseg-védelmi 6vezet. Emiatt a
hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzatban egyedi szabdlyok szerepelnek,
de ezek moédositdsa a jelen dokumentdcidban bemutatdsra kerGld
tervezett médositds miatt nincs szUkség.

A rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

.5.8 (1) A vizmindség-védelmiterllet Svezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az Svezeten kivil
keletkezett szennyvizek O&vezetbe ftérténd bevezetéserd|, MR: 1/4. melléklet - részlet
illetve a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirdl a

megye terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-veédelmi terdlet Svezetébe tartozo telepllések telepUlésrendezési
eszkbzeinek készitése soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a

bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.”

2/1. melléklet - Asvdanyi nyersanyagvagyon dvezete
altal érintett telepilések:

Mivel az &vezet Vecsés teljes terlletét lefedi, igy a TSZT alapjdn
szUkséges az érintettséget vizsgdlni, de a TSZT nem jeldl dsvanyi
nyersanyagvagyon terUletet a tervezési terlleten.

A rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon O&vezetét a
telepUlésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiteriedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a telepllésrendezési MR: 2/1. melléklet - részlet
eszk6z6kben csak olyan terlletfelhaszndldsi egység, épitési
6vezet vagy Ovezet jelélhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tdaviati
kitermelését nem lehetetleniti el.”
Az MR. tovdbbi mellékletei nem érintik a tervezési terlletet. Az eldirdsnak megfeleléen a KerUleti
Epitési Szabdlyzat tartalmazza a szikséges lehatdroldsokat és elirdsokat, melyek jelen eljards
keretében nem vdltoznak.
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1.2.2 Pest Megye Teriletrendezési terve

2020- nyardn hatdlyba Iépett Pest Megye Uj terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdanyzatdnak Képviseld-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. dnk. rendeletével hagyott jova. A
rendelet hatdlya:

»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott vezetek kivételével — Pest
megye kdézigazgatdsi terlletébdl a Budapesti agglomerdcio terdletén kivili
terUletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott vezetek meghatdrozdsa és
szabdlyozdsa a megye teljes kbzigazgatdsi terlletére kiterjed. A rendelet hatdlya
ald tartozd telepuUlések felsoroldsat az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjdn a megyei rendezési terv Vecsés, mint agglomerdcios telepUlés terlletét csupdn az
egyedileg meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

. innovdciods-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
. logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

. turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

. kertes mez&gazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

. klimavdltozdsnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezek k6zUl Vecsés terlletét az aldbbi egyedileg meghatdrozott dvezetek érintik:

3.13.2. melléklet: Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének 6vezete

.9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott
célterlletének  &6vezete  dltal  érintett
telepllések telepllés-rendezési  eszkbzei

készitése sordn - azokon a logisztikai
fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgdltatd
gazda-sagi besoroldsu terUleteken,

amelyeket a telepUlési &nkormdnyzat
déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési
terUletté  mindsit - az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, a legkisebb
zéldfelUleti ardny pedig 5%-al alacsonyabb,
mint az OTEK 2. szdmU mellékletében
meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi terUlet sajatos haszndlat szerinti
terUletéhez rendelt érték.”

Fels6pakony

PMTIT 3.13.2. melléklet - részlet

1.3 A TERVEZESI TERULET VISZONYA A SZOMSZEDOS TELEPULESEKKEL ES AZOK RENDEZESI
TERVEIVEL

A tervezési terUleten tervezett mddositds, mivel a vizsgdlt terUlet nincs kdzvetlenUl telepUléshatdron
vagy annak koézelében, igy a szomszédos telepllések és telepUlésrészek terveit és fejlesztési
elképzeléseit nem befolydsolja. A tervezett mddositds tovdbbd jellegébdl addddan sem lesz
kdzvetlen hatdssal a szomszédos telepUlésekre.

URBANITAS Kift,
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1.4 TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

1.4.1 Vecsés Varos TelepuUlésszerkezeti Terve

A TelepUlésszerkezeti terv ,meghatdrozza a telepUlés alakitdsdnak, védelmének lehetdségeit és
fejlesztési irdnyait, ennek megfeleléen az egyes terlletrészek felhaszndldsi modjat, a telepllés
mukédéséhez szUkséges mdUszaki infrastruktira elemeinek a telepllés szerkezetét meghatdrozdé
térbeli kialakitdsat és elrendezését”. (e-epites.hu)

Vecsés TelepUlésszerkezeti tervét Vecsés Vdaros Onkormdnyzata Képviseld-testilete a 94/2016.
(IV.26.) szadmU hatdrozattal fogadta el. A TSIT azdta tébbszér mddosult. A hatdlyos terv utolsd
modositdsdt Vecsés Varos Képviseld-testllete a 191/2022. (X.25.) szamu dnkormdnyzati hatdrozattal
hagyta jova.

A hatdlyos TSZT 1. mellékletének tartalma

Vecsés Vdros hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terve —részlet

A tervezési terllet a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven Gksz jelU tervezett kereskedelmi, szolgdltatd
terUletként jeldlt, amely észak-nyugatrdl meglévé Gksz jell gazdasdgi terlletekhez kapcsolddik.

A terlletet déinyugat felél Md& jeld dltaldnos mezégazdasdgi terlletek, észak-kelet feldl Lk jell
tervezett kisvdrosi lakéterlletek és Zkp jelU tervezett zoldterUlet (kdzpark) veszik kodrdl.

A terv a terUlet belterlletbe vondsdt irdnyozza elé a tervezett gazdasdgi terlletek mentén jelolt
tervezett belterlleti hatdrvonallal.

Olyan tervezett vonalas elemet nem tartalmaz a terv, amely a vizsgdlt terllet jovéjét érdemben
befolydsolnd.

Az Ujonnan épitési dvezetbe sorolt terllet utdn 5% védderdd kijeldlése tervezett Gydl kdzigazgatdsi
hatdra mellett a mar eléirdnyzott erdétertletek folytatdsaként

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu
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A hatdlyos TSZT 2. mellékletének tartalma

Vecsés Vdaros TSIT 2. melléklete -Védelmi

és korlatozdsi terviap —részlet

ATSZT 2. melléklete ,,Védelmi és korldtozdsi terviap” alapjdn a tervezési terlleten két régészetileldhely
(53 805 és 53 801 sz. leléhely) taldlhatd. Keletrél orszdgos dkoldgiai hdldzat terllete hatdrolja. A
tervezési terllettdl észak-nyugatra a Vecsés I-ll. vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom ,,B” zona felszini
vetUlete hizddik. A tervezéssel érintett terUletet a terviap tovabbi elemei nem érintik.

A véddberdd kijeldlésre tervezett terlletet a Vecsés I-l. vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom ,,B” zéna

felszini vetUlete érinti.

1.4.2 Vecsés Vdros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzata (VESZ)

Szabdlyozdsi terv —részlet

Vecsés Varos Helyi Epitési Szabdlyzatat (VESZ) és
Szabdlyozdsi tervét (SZT) Vecsés Vdaros Képviseld-
testllete  6/2016. (IV.28.) szdmuU rendeletével
fogadta el. A TSZT-hez hasonléan - elfogaddsa ota
—a VESZ is tébbszér mddosult. A legutolséd (egységes
szerkezetben dokumentdlt) mododositdst Vecsés
Vdros Képviseld-testllete 18/2022. (X. 27.) sz&dmu
onkormdanyzati rendeletével fogadta el. Az érintett
terUletet a VESZ 2/A. mellékletei tartalmazzdk. A 2/A.
melléklet jellemzéen a belterlleti szelvényeket, mig
a 2/B. melléklet jellemzben a kilterUleti szelvényeket
tartalmazza. A tervezési terllet a 2/A-41. és 2/A-46.
szelvényt érinti. A tovdbbiakban bemutatott SZT
részlet ezért két szelvény grafikai &sszeillesztésével
készUlt.

A tervezési terllet MA-2 jell mezdégazdasdgi
terGletbe sorolt dtmenetileg, amelyen egy diléut
halad keresztUl, illetve ezek veszik kdrul. A (0221), a
(0219) és a (0225) hrsz-U utak szélességét a hatdlyos

SIT 16 méteres szabdlyozdsi szélességben dllapitja

meg, amelyet részben a tervezési terllet egyes telkeibdl szabdlyoz ki.

URBANITAS Kift,
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A terUleten nyugat-kelet irdnyban egy 22 kV-os legvezetéek halad, melynek biztonsdgi dvezete is jeldlt
a terven.

A terUleten taldlhatdé a mdr emlitett 53 805 és 53 801 nyilvdntartdsi szdmu régészeti lelShely,
osszhangban a TSZT 2. mellékletének elemeivel. A tervezési terllettdl — azt kdzvetlenll mdr nem
érintve — Vecsés I-Il. vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom ,,B” zéna felszini vetUletének hatdra hizodik.

A hatdlyos VESZ az aldbbi eléirdsokat tartalmazza a tervezési terilet vonatkozdsdban:

262.§ (4) Az M&-2 jeld dltaldnos mezégazdasdgi 6vezetbe tartoznak mezédgazdasagi mdvelés alatt
allé tavlati fejlesztési terdletek, a tajképvédelmi vagy természetvédelmi szempontbdl beépitésre
nem javasolt terUletek. Az Svezetben
a) birtokkézpont nem alakithatd ki;
b) épllet nem létesithetd,
c) éplletnek nem mindsUlé, az extenziv dllattartdst, gyepgazddlkoddst szolgdld (kardm, fedett
kardm, dllatkifutd, szénatdrold), a méhészet fenntartdsdhoz, a névénytermesztéshez
kapcsolddo, kizdrdlag a terménytdrolds célidt szolgdld épitmény és ideiglenes jellegy Uveghdz
vagy foliasator létesithetd.
(5) Az Svezetek hatarértékeit az 1. melléklet 12. pontja hatdrozza meg.”

1. melléklet 12. pont: Mezdgazdasdgi terlletek dvezetei (MQ)

Bvezet A foldrészlet kialakithatd Az épilet

£ legnagyobb . 4

G Bedpild beépitetisége legkisebb | Legnagyobb magassaga

g bvezet jele f-‘ep,': legkisebb terepszint zold- szinh‘eruI’eti ~Em”

» simo terilete felilete mutatd . -

felett alatt legaldbb legfeljebb

m? % % % m2/telek m2 m m

3. Ma-2 \YA 5000 - - 50 - - -

A véddberdd kijeldlésre el&irdnyzott terllet jelenleg szintén
Md&-2 mezégazdasdagi dvezet besoroldsu.
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1.5 AZ EPITETT KORNYEZET BEMUTATASA

A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen,
mez&gazdasdgi mUvelés alatt dll.

A tervezési terUlet kérnyezetében nyugat felé
kisebb  telephelyet igénylé gazdasdagi
funkcioju beépitések taldlhatdk, melyeket
tébbnyire a kisebb, alacsony ddblésszogU
nyeregtetével rendelkezd csarnoképlletek
jellemeznek. Eszakra Vecsés vdros Andrdssy
telep vdrosrészének lakd funkcidju beépitései
taldlhatdk, féként magastetédvel rendelkezd,
foldszintes, vagy egyemeletes épUletekkel.

A tervezési terUletet azonban tébbnyire még
beépitetlen terlletek dvezik.

A tervezési terllet mUholdas felvételen (Forrds:
Goggle Earth)

1.6 TAJI ES TERMESZETI KORNYEZET, ZOLDFELULET

A tervezési terUleten tébbnyire mezdgazdasdgi mlvelés folyik, egyes részei azonban parlagon dalinak,
ahol f&ként az egyszintes (gyepszinti) vegetdcié fordul eld. A vegetdcidra jellemzé a ruderdlis
gyomnovényzet, amiben jelentés mennyiségben eléfordulnak invaziv fajok (pl. selyemkord, bodza)
is.

A terUleten van néhdny id6ésebb fasor, facsoport (nydr —Popolus sp., fUz-Salix sp.), amelyek részben
egyes telekhatdrok mentén telepitéssel valdsultak meg, mdashol magoncrél felnétt cserjecsoporttal
kérGlvett facsoportot alkotnak. Mds facsoportokat az ezUstfa - Elaeagnus angustifola alkot.

A tervezési terUleten belll orsz&gos vagy helyi jelentéségl védett terllet, érték, illetve az Orszagos
Erdédllomdny Adattdrban nyilvéntartott erdé nem taldlhato.

A szadnték mindségi besoroldsa a terllet tUinyomd részén sz5 és sz6, ami Vecsésen datlag alatti
mindséglnek szamit. A terllet délkeleti szélén egy kisebb rész sz4 besoroldsu, mely dtlag felettinek
mindsul.

A moddositdssal érintett terllet mellett, attdl északkeletre taldlhatd az orszdgos dkoldgiai hdldzat
ovezetei kdzUl az dkoldgiai folyosd egy része. A nedves gyep és mocsaras terlletet az Erdé utca
vdlasztia el a fejlesztésre szant terllettdl.

Ez a terUlet a telepUlésszerkezeti terven zdldterlletként kerUlt kijeldlésre a terlletrendezési torvénynek
megfeleléen (12. § (3) bekezdés) a kordbban beépitésre szant terlletekhez szlkséges 5 % mértékl
z6ldterUlet biztositdsa érdekében.
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(3) Uj beépitésre szdnt terilet kijelslésével egyidejileg a teriletndvekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelelé kiterjedésy, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt terllettel
kapcsolatban lévé zéldterUletet, - gazdasdgi vagy kiUlénleges terllet kijeldlése esetén zéldteriletet
vagy véderdét - kell kijelSIni.

A zéldterilet felhaszndlds a szerkezeti terven kijel6lésre kerilt (okker szaggatott vonal a kévetkezd
dbrdn) a fejlesztési terllet (kék szaggatott vonal a kdvetkezd dbrdn) mellett, de a szabdlyozdsi terven
nem. A gazdasdgi fejlesztési terllet kdzelében a kevésbé nedves terllet taldlhatd, amit a szomszédos
Erd6 utca Utfejlesztéséhez szUkséges Utszabdlyozds is érint.

4229/22

T RIAG

Forras: http://web.okir.hu/map/2config=TIR&lang=hu

Mivel a jogszabdlyi kdmyezetvdltozds (Etv.) a telepUlésszerkezeti terv vonatkozdsdban nem tartaimaz
atmeneti rendelkezéseket a beépitésre szant terlletek (Etv. 2. § 3. pont) vonatkozdsaban, az Allami
F&épitész elbzetes véleménye szerint szUkséges az Uj beépitésre szdnt terUletkijeldlés (szabdlyozdsi
terven vald épitési Ovezetté vald dtsorolds) mellett/egyidejlleg Ujra érvényesiteni az 5%-nyi
zOldterUlet vagy véderdd kijeldlést.

A tervezési terUlet mellett 1évé TSZT-en zoldterUlet a szabdlyozdsi terven szintén mezégazdasdgi
Ovezetben van. A zbéldterllet kdzparki dtsoroldsdt az elézetes egyeztetések alapjdn a DINPI nem
javasolta. RészUkre kedvezdbb lenne a természetkdzeli terllet-dvezetbe vald dtsoroldsa, de ezt nem
teszi lehetévé a terlletrendezési torvény.

A Budai Nagy Antal és az Erdd utca kdzott elhelyezkedd dkoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjénak
Ovezete (rézsaszin terUlet) dltal érintett 0224/20 hrsz-U0 telek mélyebb, vizesebb/nedvesebb
gyepterllete és nddassal fedett része a déli telekhatdrtdl mintegy 30-35 m-re, a telken atlds irdnyban
helyezkedik el (vildgoszold vonal).
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A terUlet a 2022-es aszdlyos évben teliesen kiszdradt, de a 2023. év eleji csapadékos idészakban Ujra
vizes, tocsogds, vizdlldsos lett. A terllet szélein nydrfamagoncok terjedtek el a kevésbé nedves
részeken. A szdrazabb részeken a selyemkdrd is megjelent, de nagyobb terlleteken gyomosit az
aranyvesszd is.

Forrds: ortofotd
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Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/bp50/ - Budapest geokalauza

A kialakult terepadottsdgok kévetik a geoldgiai adottsdgokat. A vizes, mélyfekvésy terllet jellemzéit
a féldtani adottsdgai is meghatdrozzdk. Az Erdé utca déli oldaldn folydvizi-eolikus homok taldlhaté
(kék szaggatott vonala fejlesztési terllet), mig az dkoldgiai folyosd terlletén folydvizi finomhomok,
kézetliszt, agyag, és abban folydvizi-mocsdri Uledék (vildgoskékkel jeldlve) taldlhatd.

A tervezési terUlettdl keletre felszini vizfolyds (Gydli 1 csatorna) (6koldgiai folyosd terUleteként)
huzodik, aminek egy dga a fejlesztési terllettdl északra fekvd terlletek vizeit vezeti el a Budai Nagy
Antal utcatol délre, illetve biztositjia a mezdgazdasdgi terlletek vizelldtdsdat.

A csatorna és kdzvetlen kdrnyezete nem dll természetvédelmi oltalom alatt, de a helyivédelem alatt,
de a civilek sok védett madarat megfigyeltek mdr ittis. A Vecsési Maddrles csoport megfigyelte mar
vizityUkot, a nddirigdt, a foltos nddiposzatdat, de a berki tGcsékmadarat is. A fehér gdlya, a nagy
kécsag vagy a barna rétihéja pedig tapldlékért jar a vizre. MellettUk béka-, gyik- és sikldfajok
gazdagitjdk a terllet éléviladgdt. Ezen a terlleten a csatorna szennyezettsége nem okoz olyan
problémdt, mint az UlI&i szakaszokon, ezért a fizikai védelme tovdbbra is biztositando.
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Bdr az Uj zoldterUlet/véderdd kijeldlés szakmailag vitathatd, ha mdr egyszer eleget tett a telepUlés a
terUletrendezési térvény kdtelezésének, a tervezés elakaddsdnak megakaddlyozdsa érdekében a
terv tartalmazza a jogszabdlyi megfelelést Ujra mds terlleten, igy a DINPI elézetes véleménye,
miszerint nem szeretné, hogy kdzpark kerUljon kijeldlésre, jelenleg teliesUl. A telepUlésszerkezeti terven
azonban nem kerUl atmindsitésre a kdzpark természetkdzeli terlletté.

Az Onkormdnyzat a 0203/57,0203/91 és 0203/93 hrsz.-U ingatlanokon tdmogatja a szikséges véderdd
kijelolést.

Gydl kézigazgatdsi hatdr mellett 1évé hdrom telek alkalmas a kijeldlésre. MUvelés nem térténik a
terGleten. Gyomfajokkal és taposdssal terhelt. Az erddé megvaldsitédsa esetén alkalmas lesz a gydli
lakédvezet védelmére a kdrnyezeti hatdsok mérséklése tekintetében.
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1.7 KORNYEZETVEDELMI ES KATASZTROFAVEDELMI VIZSGALAT

A fejlesztési terUlet talajat féként folyodvizi-eolikus homok és kisebb részben homok alkotja. Vecsés
varos érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvd telepUlés (27/2004. (XII. 25.) KvVM
rendelet). A felszin alatti vizek védelmérdl széld 219/2004. (VII. 21.) Kormdnyrendelet értelmében a
vizsgdilt helyszin szennyez&ddésérzékenységi besoroldsat arendelet 2. sz. melléklete szerint kell végezni.
A vizsgdilt terUlet a melléklet besoroldsi metddusa szerint a ,,Felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl
érzékeny terlletek alkategadridk” alapjdn azon terlletek kdzé tartozik, ,,ahol a csapadékbdl szarmazd
utdnpdtiddds sokévi dtlagos értéke meghaladja a 20mm/évet”.

Levegdtisztasdg-védelmi szempontbdl Vecsés a Budapest és Kornyéke Légszennyezettségi
Agglomerdcidé terlletén helyezkedik el. A Iégszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijeldlésérdl
sz016  4/2002.(X.7.) KvVM rendelet meghatdrozdsa szerint Vecsés terllete a 1. szdmu
légszennyezettségi zOndba tartozik.

A terUletrész részletes vizsgdlatdhoz nem dll rendelkezésre lokdlis
levegédtisztasag mérési adat. A terllet tdgabb kdérnyezetében
az Orszdgos Légszennyezettségi Méréhdldzat (OLM) nem
Uzemeltet mérédllomdst. A legkdzelebb a budapesti Gilice téri
mérddallomds taldlhatd a vizsgdlt terllettdl 6,7 km-re. Ebben az
esetben az alapterheltség meghatdrozdsdra ennek a
mérédllomdsnak az adatai kerllhetnek felhaszndldsra: SO2 —
kivald, NO2 - j6, NOx — jo, PMio — medfeleld, PM2s - j6, benzol —
kivald, CO - kivdld, Os — jo (Forrds: 2018. évi Osszesitd értékelés
hazdnk leveg&min&ségérdl, az automata méréhdlézat adatai

<35
35 <=8 <40

alapjan, ELFO LRK Adatkdzpont 2019.) Azonban a vizsgdlt e b
terUleten a levegétisztasdgi helyzetre elsésorban a relativ kdzeli e
nagy forgalmU autéutak, a meglévé gazdasdgi terlletek = B

logisztikai  tevékenysége generdlita kdzlekedési eredet( ; . .
i ) A . 0 o - . o Budapest és vonzaskdrzete strategiai
légszennyezés, valamint a foldutak és a tervezési terUlet kérnyéki zajtérképe — Kéz0ti zaj: 2017 - részlet
mez&gazdasagi hasznositds, akdr alkalomszer(, porszennyezése (Forrds: internet)

van negativ hatdssal. Mivel a tervezési terllet jelenleg

beépitetlen, igy e problémdk a terllet hasznositdsdig nem relevdnsak. A tervezési terUlet
koérnyezetében szennyezd ipar, szagos-b0zos létesitmény nem taldlhatd

A terUleten jelenleg a zaj- és rezgésterhelés mértéke elfogadhatd. A kdrnyék 6 zajforrdsa a Dézsa
Gyorgy Ut és a KUlsé Gydli Ut kdzlekedési zajternelése. A tervezési terlleten a kdzlekedésbdl eredd
zaj daflagosan 40-50 decibel. A terlleten tervezett beruhdzdsokkal vdarhatéan U] kdzlekedési
infrastruktura fejlesztések is megjelennek majd, melyek hatdsaival is sz&molni kell.

Vecsésen azillegdlis hulladék lerakds a periféridlis kilterUleti szakaszokon, féként a j6l megkdzelithetd
ddléutak mentén sajnos eléfordul, de a tervezéssel érintett terlleten ez nem jellemzd. Az Erdé utca
jelenleg nem jarhatd a tervezési terllet mellett. Le van zdrva, csak a lakdterlletek végéig van
kiepitve. A kornyezetében vdltozd mértékben illegdlis hulladéklerakds torténik. Az hulladék
elszallitdsarél az Onkormdnyzat idészakonként gondoskodik, de az illegdlis hulladék, Ujra és Ujra
megjelenik.

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes tdérvények moddositdsardl szold 2011, évi.
CXXVIII. torvény végrehajtdsdrdl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet alapjén a belUgyminiszter
61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szamU mellékletében Vecsés varost Il. kataszirofavédelmi osztdlyba
sorolta.

A9/2019. (VI.14.) MvM rendelet — a terlUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrdl — 9. melléklete szerint Vecsést, és igy a tervezési terUletet foldtani veszélyforrds tertlet
6vezete nem érinti. Vecsés terlletén foldtani veszélyforrdst, felszihmozgds-veszélyes terlletet a
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Banyakapitdnysdg nem tart nyilvan. A vdros terlletén aldbdnydszott terlletek, barlangok, pincék,
csuszdas-sUllyedésveszélyes terUletek nem taldlhatdk.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8.
mellékletében rogzitett rendszeresen
belvizjdrta terlletek Ovezete nem érinti
Vecsés terUletét, igy a tervezési terlletet sem.

Magyarorszg foldrengésveszélyezietetisége

Mélyfekvési terUletek, drvizveszély,
drvizveszélyes terlletek a vizsgdlt terUleten
nincsenek.

Magyarorszdg féldrengés-veszélyeztetettségi
térképe a valdszinlségi moddszer alapjdn
készOlt. A szeizmicitds alapjan  kijelolt
forrdszondak foldrengés-aktivitdsdnak
statisztikus jellemzd&i mellett figyelembe veszik
a bizonytalansdgi tényezéket, az alapkdzetet,
valamint a talgj vizszinthelyzetét. Az adatok
alapjdn Vecsés telepUlés terlletén 1,1-1,3 m/s2 a maximdilis horizontdlis gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel
a kdzepesen aktiv terlletnek mindsUlé magyarorszagi értékek kdzel dtlagat mutatja.

(Forrds: www.seismoloav.hu)

A terUleten kedvezdétlen nincsenek morfolégiai adottsGgok, mélységi és magassagi korldtozdsok.
Katasztréfavédelmi szempontbdl veszélyeztetd hatdsként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbd vald
rendkivili idéjardsi jelenségek és az dltaluk okozoftt kdrok:

+wAz egyre gyakoribb, hosszabb ideig tartd szdrazsdgok, nagyobb intenzitdsy hdhulldmok
veszélyeztetik a vizellgtdst, éleimiszerbiztonsdgot, emberi egészséget. A heves viharokkal leziduld
nagy mennyiségu csapadék villdmarvizek, belvizek kialakuldsdhoz vezethetnek, amely tébbek k6z6tt
a telepullés kbzlekedésére és a kritikus infrastruktdrara jelent veszélyt. A viharokat kiséré nagy
sebességy szelek a lakééplletek, kézéplletek biztonsdgdt veszélyeztetik. [...]" (Vecsés vAros
klimavédelmi stratégiai koncepcidjdnak megalapozdsa, 2015. 27. 0.)

1.8 KOILEKEDESI VIZSGALAT

(A munkarész a hatdlyos TRT k&zlekedési szakdgi vizsgdlata alapjan készUit.)
1.8.1 Orszdagos fo- és kozuthdalézati kapcsolatok

Vecsés orszagos féUuthdldzati kapcsolatait az MO és M4 gyorsforgalmi Ut, illetve a 4. sz. {60t biztositja.
A gyorsforgalmi utak jelentés orszdgos és nemzetkdzi forgalmat bonyolitanak le, a telepUlés
kUlterGletén haladnak at. A 4. sz. f6Ut a telepUlés belterlletén halad dt, jelentds részben helyi forgalmi
szerepU.

Az MO autdpdlya Vecsést érintd szakasza 2x2 forgalmi sdvos, csomdponti kapcsolata épllt a
telepUlés déli részén a 4602 jelG Gydlra vezetd Utrdl a 46100 jelG Uton keresztll az alacskai
csomoponthoz, illetve északon a 4.sz. f6Utndl.

A telepUlés dél-keleti kUlterUletének bekapcsoldsdara 2 kdzuti fellljard épllt az MO felett, de a Halmi
pihendnek nincs mellékut-hdldzati kapcsolata. Az MO vecsési szakaszdnak forgalma meghaladja a
69800 Ej/nap értéket, a nehéz forgalom, tébb mint 9500 j/nap.

A 4602. jelU orszdgos kdzut Vecsés és Gydl kdzotti forgalmat bonyolitia le. Ezen kivil az Ut Vecsés
vasutvonal dltal elvagott terUletrészeinek is a f& kapcsolata, illetve az Ut menti terlleteket is
kiszolgdlja. Az Ut kialakitdsa (2x1 sdv), vonalvezetése, forgalomtechnikai jellemzéi miatt a hdromféle
forgalmi funkcidnak nem felel meg. KUlondsen kedvezdtlen a Ddbzsa Gyodrgy Ut — Telepi utcai
szakaszon a MAV ceglédi vonal szintbeni keresztezése, amely az Ut kedvezdtlen vonalvezetése és az
atjard két oldaldn levé csomoépontok kdzelsége miatt kis kapacitdsu. Az Utvonal egyben a helyi
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autdbuszkdzlekedés tengelye, illetve a kdzpont intézményei miatt kerékpdros és gyalogosforgalma
is jelentds. Az Ut Gtlagos napi forgalma 7800 — 8000 Ej/nap kdz6tt valtozik a belterlleten.

A 4602 jeld Ut és az MO Alacskai Uti csomdpont kapcsolatdt a 46100 jeld bekotd Ut biztositja.

1.8.2 Vasuti kozlekedés

Vecsésen dathalad a Budapest, Nyugati pu. — Cegléd, 100. sz. vasuti févonal. A vonal kétirdnyu,
villamositott. A vonal jelentés elévdrosi személyforgalmat bonyolit le. A vonal az Eurépai TEN-T hdldzat
része. Vecsés forgalmdat Vecsés vasutdllomds és Vecsés—Kertekalja megdlldhely bonyolitjia le. Az
utasforgalmi létesitmények a vonal felljitdsakor kiépUltek.

1.8.3 Avutdbuszkozlekedés

Vecsés Budapest felé iranyuld kdzdssegi kdzlekedésében jelentdés a 2 Termindl utasforgalmat
bonyolitd 100E és 200E jdrat. A jarat a belterllet északi hatdrdn a csomdpontndl levé megdllétdl jé
eljutast biztositanak Budapest kdzpontjdig és a Kébdnya—Kispest metrédllomdsig.

A telepUlésnek a vasUtvonaltdl északra levd részén a VOLANBUSZ 2200 és 2210 sz. jarata a 4. sz. fé0ton
bonyolitja le az utasforgalmat. A jaratnak Budapesten a 3. metrévonallal van kapcsolata. A 2202 sz.
jérat Monor és a Liszt Ferenc repUlétér kozott kdzlekedik.

Vecsés terUletén az dtlagos megdllétavolsdg 5-600 m, az északi terllet jelentds részérdl 3-400 m a
gyalogldsi tavolsag.

A vasUtvonaltél délre esd terUletek utasforgalmdt a VOLANBUSZ 2201 sz. jérata bonyolitja le napi 28
jérattal. A jérat a Széchenyi utca — Dézsa Gyorgy Ut — Kinizsi u. — Erzsébet tér vonalon a lakéterlletek
jelentds részét megfeleléen feltdria. A terllethez legkdzelebbi megdlldja a Széchenyi utcdban van,
atlagosan 500 méter tavolsagra.

1.8.4 Légi kozlekedés

Vecsés terlletén van a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér egy része, megkdzelitd Utja és forgalma a
telepUlést érinti. A repUlétér utasforgalma az elmult években stagndl. A 2 Termindl megkozelitd
utjignak forgalma jelentés meghaladja az 1200 E/éra/irdny, amelynek mintegy 70%-a budapesti
irdnyu.

1.8.5 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A telepUlésen a kerékpdros kdzlekedést csak a 4. sz. f6Uton kijeldlt kerékpdrsdy, illetve a Market
Centrdl melletti szakaszon megépult kerékpdrit szolgdlja. A kdzUti és kerékpdrforgalom alapjan
szUkséges lenne a 4602 jelU Ut mentén is kerékpdrut épitése.

A gyalogosforgalom két f& akaddlya a vasUtvonal és a 4. sz. f6Ut. A vasiUtvonalon kUl6nszintd
gyalogos fellljard atvezetés csak a Telepi utcdndl van, de a fellljard helye és szintkllonbsége miatt
jelentéktelen forgalmu. Gyalogos-kerékpdros vasuti atjdré van a Tompa utca - Angyal utca
vonaldban, a Vecsés — Kertekalja megdlidhelyhez kapcsoldéddan. A Vecsés vasutdllomdsndl az
atjdards feltételeit gyalogos aluljdrd biztositja.

1.8.6 A tervezésiterilet kézlekedési kapcsolatai

A terUlet jelenleg kUlterUleti szantd, megkdzelitése csak keskeny foldutakon lehetséges, a kdzlekedési
kapcsolatai nincsenek kiépUlve.
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1.9 KOIMU VIZSGALAT

1.9.1 Vizellatas

Vecsés vizelldtdsdnak bdzisa a telepllésen Uzemeld sajat vizmd kUtjaibdl kitermelt viz. A telepUlés
vizelldtd hdldzatdba a Vecsésil. és a ll. sz&amu vizmU telep terlletén Uzemeld kutakbdl kitermelt vizet
juttathatjdk. Az l. sz&muU vizmU telep kUtjaival kitermelhetd viz mindsége nem megfeleld, de a vizigény
a Il. vizmUtelep kutjairdl dndlldan is kielegithetd. Mindkét kut hidrogeoldgiai véddterlletének
lehatdroldsa megtértént, a véddidomon belll a terUlethasznositas lehetdsége korldtozott, az arra
vonatkozoé eldirdsok betartdsa szUkséges.

A kutakbdl a viztermelés bUvdrszivattyUkkal torténik és a szivattylkkal termelt és a vizmU telepi
medencékbe tdrolt vizet nyomdsfokozd tovdbbitia a varosi hdldzatba és az ellennyomd tdrozéként
mUkodd viztoronyba.

A telepUlés belterlletén a szolgdltatd tdjékoztatdsa szerint a vizelldtd haldzat 100 %-os szintre kiépUlt.
A statisztikai adatok szerint a jelenlegi vizelldtottsdg 84,3 %-0s, amely mdr majdnem teljes kdrinek
tekinthetd. A hdlézatban a viznyomdst a VizmU terUletén megépitett ellennyomo tdrozéként mikodsd
500 m3-es viztorony vizszintje hatdrozza meg, a viznyomds az egész telepilési hdlézatban megfeleld
szintd. A repUl&tér melletti magasabban fekvd telepUlésrészre kilon express vezeték szdllitja a vizet.

A telepUlésen megvaldsult vizi kdzmUvek Uzemeltetését a Dél-Pest megyei Vizikézm{ Szolgdltatd Zrt.
(DPMV 17rt.) Gydli Uzemigazgatésdga végzi. A taviatban tervezett fejlesztésekkel kapcsolatos
informdcidkkal az Uzemeltetd rendelkezik.

Jelmagyarazat:
meglévé tervezett

Ivovizvezeték
Iil |:| Tiizesap fold felett I:l I:' Hidrogeologiai védsidom "B" zonaja

A vizsgdlt terUlet dél-nyugati részén jelenleg keresztilhalad egy NA 300-as KM-PVC ivdviz tdvvezeték,
amelynek nyomvonaldt és a vezeték csépaldstjatdl mért 3-3 m-es biztonsdgi dvezetének helyigényét
a tervezett beépités sordn figyelembe kell venni. A tervezési terllet kdzelében a Kilsé Gydli Uton, az
Erdé utcdban és a Budai Antal utcdban NA 80-as ac anyagu ivévizvezeték Uzemel.

A tUziviz ellatdst a vizelosztd haldzatra telepitett tdzcsapok biztositjdk.
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1.9.2 Szennyvizelvezetés

Vecsés a 27/2004. (XI.25.) KvWM rendelet alapjdn érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten
fekvd telepUlés. Ezen felUl Vecsés telepUlés terlletét érinti a sérilékeny foldtani kérnyezet( Vecsés |.
VizmU vizbdzis belsé és hidrogeoldgiai ,,B"” véddterllete, amely a 219/2004. Korm. rendelet alapjdn
fokozottan, ezen belUl is kiemelten érzékeny terUlet. Valamint a telepUlés teljes kdzigazgatdsi terllete
a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet szerint vizmin&ség-védelmi terllet dvezetében fekszik. Eppen ezért a
vizbdzis védelem érdekében a telepUllésen fokozottan kell teljesiteni a kérnyezet védelmét szolgdld
eléirdsokat. Meg kell akaddlyozni a szennyezés talajba jutdsi lehetdségét, ezért a szennyvizelvezetés
kdézcsatorndval torténd megolddsa kiemelt feladat volt a telepUlésnek. Ennek teljesitésére épitették
és fejlesztik a szennyvizgyUjté hdlézatot, de még mindig nem telepUlés szintG a kiépitettség és a
csatorndzott utcdkban a rdcsatlakozds sem teljes mértekben megoldott.

Vecsésen elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdlézat Uzemel, az dltala  OsszegyUjtott
szennyvizeket a telepUllés déli részén Uzemeld szennyviz végdtemeld fogadja, ahonnan
nyomovezetékkel szdllitidk tovabb a szennyvizet a befogadd févdrosi csatornahdldzatba, amely a
szennyvizeket tovdbbszdllitia a befogadd févdrosi szennyviztisztitd telepre. Budapest és néhdny
kornyezd telepUllés egyUttesen a komplex integrdlt szennyvizelvezetés elnevezési projekt
megvaldsitdsdat tervezi, amelynek keretében tdbb km szennyvizgyUjté csatorna épUl Budapesten és
a koérnyezd telepUléseken, egyben a budapesti hdldzat felkészil a kdrnyezd telepUlések
szennyvizeinek a fogaddsdra. Vecsés is belépett ebbe a szennyvizelvezetési agglomerdcidba,
hosszabb tavra biztositva ezzel a telepllés szennyvizeinek elvezetését és tisztitd telepen torténd
kezelésének megolddsat. A vizelldtdshoz hasonldan a telepUlés szennyvizhdldzatdnak Uzemeltetdje
és a szennyvizkezelés biztositdja szintén a DPMYV Zrt.-hez tartozd Gydli Uzemigazgatdsag.

ST

SZENNY,
VEGATEMELG 4

Jelmagyarézat: —— Nyomott szennyvizcsatorna
meglévo tervezett
— Csapadékviz csatorna 628 Szennyvizatemeld szaghatasvédelmi teriilettel

—— Gravitacios szennyvizcsatora Vizgazdalkodasi terllet mederkarbantartd savval
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A tervezési terUlet keleti sarkandl taldlhaté a vdaros egyik szennyvizGtemeldje. Ennek 150m-es
szaghatdsvédelmi terUlete kis mértékben érinti a terlletet. Tovabbd a terlletet dél-keleti és dél-
nyugati irdnybdl hatdrold utcdkban NA 200-as szennyviznyomd vezeték kerUlt kiépitésre, amely a
térségben 6sszegyUjtdtt szennyvizeket tovdbbitia a vdros déli részén taldlhatd végdtemelbbe. A
vizsgdlt terUlet kdzelében a Budai Nagy Antal utcdban NA 200 KG-PVC gravitacios
szennyvizcsatorna, a Kilsé Gydli Uton pedig a szolgditatd gyUjtécsatorna hdldzatdnak NA 400-as KG-
PVC gravitdcids és NA 250-es ac nyomott szennyvizcsatorndja kerUlt kiépitésre, mivel a KUlsé Gydli Ut
folytatdsdban taldlhatd a varos végdtemelbjének matdrgya.

1.9.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepUlés csapadékviz, felszini vizrendezés vonatkozdsdban befogadd hidnyos, dltaldnosan
jellemzéen magas talajvizallidsos. A telepUlés egyes mélyfekvésU részein a talajvizszint megkézeliti a
terepszintet, vagy azt meghaladja, vizdlldsos terlletek jelenlétét jelzi a ndvényzet. A terepszint felé
emelkedé talajvizszint hatdsdra belvizes terlletek alakulnak ki. A belvizi veszélyeztetettségrdl a Pdlfai
féle nyilvantartds ad informdciét, amely szerint Vecsés keleti oldaldn nagy kiterjedésy terllet belvizzel
veszélyeztetett.

Vecsés kUl- és belterlletein a felszini vizrendezés nyilt drkos rendszerrel térténik, a talajadottsdgok
miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve az darkok keleti irdnyba szdllitjdk
tovdbb a tulfolyd vizeket, amelyeknek befogaddja a telepUlés keleti részén észak-kelet, dél-nyugat
irdnyba d&thaladd Gydli 1. fécsatorna. Ez a Gydli 1. fécsatorna elhagyva Vecsés kodzigazgatdsi
terGletét, Gydl keleti szélén halad déli irdnyba tovdbb, majd Gydl beépitett terlletét délrdl
megkerUlve nyugati irdnyba halad tovdbb. A févaros XXIII. kerlletébe [épve mdar Gydli patak néven
folytatja az Utjat észak-nyugat irdnyba a befogadd Rackevei-Soroksdri Dundig.

A telepUlésen egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, dltaldnosan jellemzéen egyoldali nyilt
drkot alakitottak ki, de tdbb utcdban semmilyen elvezetési vagy szikkasztdsi méd nem épilt meg,
ezekben az utcdkban nagyobb zdporok utdn vizdlldsos terlletek kialakuldsdnak veszélye fenndll.

A telepUlésen a nyilt arkok karbantartdsa nem rendszeres és nem dltaldnos.

A vizsgdlt terUlettdl északra taldlhatd a Budai Nagy Antal utcdval pdrhuzamosan futd 102. csatorna
nyilt drka, amely a vdros déli részén 0Osszegyllt csapadékvizeket keleti irdnyba a Gydli 1.
fécsatorndba vezeti el, amelynek befogadd képessége korldtozott. Nyomvonaldnak biztositdsdra
szolgalmi jog bejegyzésre kerUlt, fenntartdsa szikséges. A kdrnyezd utcdkban féldmedry szikkasztd
drkok kerUltek kialakitasra.

1.9.4 Villamosenergia ellatas

A telepilés villamosenergia elldtdsanak szolgdltatdja az E.ON-ELMU Haldzati Kft. Az elldtds bdzisa a
térségben Uzemeld 132/22 kV-os aldllomds és a telepUllésen a kdzelmultban a Széchenyi utcdban
épitett aldllomds. A telepUlésen épitett aldllomds 132 kV-os betdpldlasa Ocsa-Felsépakony feldl
érkezik a telepUlés dél-keleti széléhez. Onnan a KUIsé-Gydli Utig oszlopokra fektetve halad a
nyomvonal, onnan kdbelben halad tovdbb a Széchenyi utcdig és a Széchenyi utcdban az
aldllomdsig.

A telepUlés kdzigazgatdsi terlletén dthaladd oszlopokra fektetett 132 kV-os gerinc elosztdhdldzat
biztonsdgi 6vezetének terlletigényét, mint terlletfelhaszndlds lehetdségét korldtozd adottsagot kell
kezelni.

Az aldllomdsokrdl induld 22 kV-os részben szabadvezeték hdldzat, részben kdbelbe fektetett hdldzat
tapldlja Vecsés telepllés fogyasztdi transzformdtor dllomdsait. A telepUlés elldtdsat szolgdld
franszformdtor dllomdsok jellemzéen oszlopdllomdsok, de a nagyobb és Ujabb fogyasztdk ellGtdsara
mar épitett transzformdtor dllomdsokat telepitettek.

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu

26


http://www.urbanitas.hu/

Vecsés Vdros hatdlyos telepUlésrendezési tervei médositdsa MEGALAPOZIO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttél délre kijeldlt gazdasdgi terUletre vonatkozdan

A fogyasztéi transzformdtor dllomdasokrdl tdapldlt kisfeszUltsegl hdldzatrdl torténik kdzvetlen a
fogyasztéi igények kielégitése. A kisfeszUltségU hdldzat is a mdr beépitett terlleten jellemzéen
oszlopokra szerelten kerUlt kivitelezésre, az Ujabb hdlézatok azonban mdr féldalatti elhelyezéssel
épultek.

A telepuUlés kdzvilagitdsa szinte az egész telepllésen a kisfeszUltsegU hdldzat tartdéoszlopaira szerelt
ldmpafejjel torténik. A telepUlésre jellemzd, hogy a kiépitett kdzvildgitds csak a kdzlekedés
biztonsdgdt szolgdlja. Az utdbbi évek kbdzlekedés fejlesztési terlletein, illetve egyéb fejlesztési
terGletein mdr ldmpatesteket telepitettek a kdzvildgitds biztositdsdra.

A vizsgdlt terUleten épitési korldtot jelent a ferlleten nyugat-keleti irdnyban keresztUlhalado,
oszlopokra fektetett 22 kV-os vilamosenergia hdaldzat nyomvonala, amelynek az oszlop tengelyétél
mérten 6-6 m-es biztonsdgi dvezetét a tervezett beépitésnél figyelme kell venni.

= R

Jelmagyarazat:
meglévd tervezett
=T 132 kV-os nagyfesziiltségl villamosenergia foeloszto halozat az . R
oszlop tengelyétdl mért 18-18 m-es biztonsagi dvezettel —_— 22/0,4 kV-0s villamosenergia foldkabel 1-1 m-es biztonsagi dvezettel
132 kV fitséga vill ia faldkabel biztonsagi
— ;eze"-:ls nagylesziitségu villamosenergia faldkabel biztonsagi 2 22104 KV-os lranseformlor

1.9.5 Foldgazellatas

A telepUlés fdldgdazelldtdsanak szolgdltatdja az OPUS TIGAZ Irt. A telepUlésen helyezkedik el az
orszagos szénhidrogén-hdldzat, un. vecsési csomodpontja, amelybe befut a HajdUszoboszlo-Vecsés,
a Zsdmbok-Vecsés és a Vdrosfold-Vecsés nagynyomdsu foldgdzszdllitdé vezeték. A csomdpontndl
Uzemel a telepUlés gdzatadd dllomdsa, amelyrdl Ecser elldtdsa is torténik. A vecsési csomdpontban
ondllé gazdtadd Uzemel a Ferinegyi repUlétér dndlld elldtdsara.

A telepllés gdazfogaddjat a Mdatyds utca keleti oldala mellé telepitették, ahovd NA 200-as
nagykdzép-nyomdsu vezetéken érkezik a gdz a gdzdtaddtdl. Ez a gdzfogadd tekinthetd a telepilés
gdzelldtdsdnak a bdzisdul. A gdzfogaddtdl induld kdzépnyomdsy elosztdéhdldzat valamennyi
utcdban kiépUlt, biztositva az igények kielégitését.
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A telepUlésen belll a gdzelosztas kdzépnyomdsy hdaldzattal épdllt ki, a kisnyomdsy gdz elddllitasa
jellemzéen telkenként elhelyezett egyedi nyomdsszabdlyozdkkal térténik. Az egyedi
nyomdsszabdlyozok dltaldban az elbkertben nyertek elhelyezést, de jellemzé a hdz falsikjdra szerelt
nyomdsszabdlyozd is. Az egyedi nyomdsszabdlyozdtdl induld kisnyomdsu haldzatrdl lehet kdzvetlen
a fogyasztdi igényeket kielégiteni.

A telepUlés korszerd, kornyezetbardt termikus energicelldtdsa a komplex foldgdzelldtdssal
biztosithatd. A foldgdz alkalmas egyedi berendezésekkel, j6l szabdlyozhatd, automatikus Uzemvitel(,
telies komfortot nyUjtd elldtds biztositdsdra. FUtésre, haszndlati melegviz termelésre és f6zésre
egyardnt energiatakarékosan, gazdasdgosan hasznosithato.

Vecsés a szénhidrogén ipardg fontos gdctelepilése. Terlletén foldgdz, termék és kdolaj szdllitd
vezetékek haladnak &t, de ezek nem érintik a tervezési terUletet.

A vizsgdlt terUlethez kozel kiépitett foldgdz elosztéhdldzat kd6zépnyomdson a Kilsé Gydli Uton és a
Budai Nagy Antal utcdban Uzemel.
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Kozépnyomasu foldgazvezeték

1.9.6 Megujulé energiahordozé hasznositdasi lehetéség

Meg kell emliteni a megujuld energiaforrdsok haszndlatat is. A telepUlés természeti adottsdga a
napenergia hasznositds lehetdsége, amely bdr mértékletesen, de évi 1900-2000 napos ora
hasznositds lehetéségét kindlja. A telepUllésen a nap energidjdnak hasznositdsa nem széleskord, de
helyszini bejardson tobb napkollektor, napelem, illetve sz ,,&si" berendezés, a festett hordd jelzi a
hasznositds igényét.
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1.9.7 Vezetékes elekironikus hirkozlés

Ma a szolgdltatdast a telepUlésen déntéen a Vodafone Magyarorszdg Zrt biztositja.

A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 35-6s kdrzetszdmu Monor primer kdzpont Vecsés vezetékes
tavkodzlési hdldzatdnak bdzisa. A telepllés 29-es korzetszimon csatlakozik az orszégos, illetve
nemzetkdzi tavhivd hdlézathoz.

A telepUlés kdzigazgatdsi terlletén aGthalad az orszdgos optikai kdbel hdldzat Budapestet Monorral
0sszekdtd szakasza, amely féldalatti elhelyezésével minimdlis helyigényU, de az érintett nyomvonalon
a védelmérdl mindennemdU tevékenységnél gondoskodni kell.

A Vodafone Magyarorszdg Zrt. a vezetékes tAvkdzlési szolgdltatds mellett a szélessdvy internet
szolgdiltatdst is biztositani tudja valamennyi igénylének.

Az E kd&zm0U nyilvantartdsa alapjan a vizsgdlt terUlet kdzvetlen térségében hirkdzleési hdldzafi
nyomvonal nem halad.

1.9.8 Vezeték nélkili elektronikus hirkdzlés:

A tavkozlési elldtottsdgot Iényegesen ndveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg terUleti
korldtja nincs. Valamennyi vezeték nélkdli tdv- (Telekom, Yettel, Vodafone) és muUsorelosztd
szolgdltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A Magyar Telekom Nyrt. elézetes tdjékoztatdsa szerint Vecsés kdzigazgatdsi terlletén jelenleg 13
antenndt Uzemeltet. Ezzel a teljes lefedettsége biztositott, Uj antenna |étesitését egyelédre nem tervezi.

A Yettel jelenleg 4 antenndt Uzemeltet, a min&ségi, teljes lefedettséget jelentd ellatds érdekében két
Uj antenna telepitését tervezi.

A Vodafone Vecsés elldtdsdra 5 antenndt Uzemeltet, elézetes tdjékoztatdsa alapjdn Ujabb antenna
telepitését nem terverzi.

Vezeték nélkUli szolgdltatds épitménye jelenleg a vizsgdlt terlleten nincs.
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2  HELYZETELEMZO ES HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Az egyes fejezetekben bemutatott vizsgdlatok alapjdn megdllapithatd, hogy a tervezett
fejlesztésnek magasabb szintl jogszabdlyi akaddlya nincs. A tervezett mdodositds a hatdlyos
TelepUlésszerkezeti tervben eldirdnyzott gazdasdgi funkcid megvaldsitdsdnak lehetdségét kivanja
biztositani a tervezési terlleten.

A modositdssal érintett terUlet jelenleg kUlterUlet, beépitetlen, mezdgazdasdagi mdvelés alatt dall. A
kUlterGleti szantd kategdridba sorolt ingatlanok belterlletbe vondsa a hatdlyos tervek szerint is
tervezett. A tervezési terllet megkédzelitése jelenleg csak keskeny foldutakon lehetséges, kdzlekedési
kapcsolatai még nincsenek kiépUlve.

A terUlet legkdnnyebben az MO autépdlydhoz és 4. sz. f&Uthoz csatlakozd orszdgos kdzutakon és
telepUlési gyUjtéutakon keresztll érhetd el. A vizsgdlt terllet megkdzelitése az MO autdpdlyardl gydli
lehajtérdl lehetséges, amely ndveli a terllet fejlesztési potencidljat és lehetdséget ad a kdzlekedési
infrastruktUra bévitésére az Uj gazdasdgi terllet irdnydban.

A tervezési terUlet a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven Gksz jelU tervezett kereskedelmi, szolgdltatd
terUletként jelolt, amely észak-nyugatrdl szintén - részben mdr beépilt - Gksz jell gazdasdgi
terUletekhez kapcsolddik.

VESZ 2/A. melléklete alapjan a tervezési terllet dGtmenetileg Md@-2 jell mezdgazdasdgi teriletbe
sorolt, amelyen egy dUI&Ut halad keresztUl, illetve ezek veszik kérUl. A (0221), a (0219) és a (0225) hrsz-
U utak szélességét a hatdlyos SIT 16 méteres szabdlyozdsi szélességben dllapitia meg, amelyet
részben a tervezési terllet egyes telkeibdl szabdlyoz ki.

ATSZIT 2. melléklete ,,Védelmi és korldtozdsi terviap” alapjdn a tervezési terlleten két régészetileléhely
(53 805 és 53 801 sz. leléhely) taldlhato.

Vecsés Vdros érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvd telepUlés.

A vizsgdlt terlleten a levegdtisztasdg helyzetére elsésorban a relative kdzeli MO autépdlya, a
meglévé gazdasdgi terlletek logisztikai tevékenysége generdlta kdzlekedési eredet légszennyezés,
valamint a foldutak és a tervezési terllet kdrnyéki mezédgazdasdgi hasznositds, akdr alkalomszerd,
porszennyezése van negativ hatdssal. A tervezési terllet kdrnyezetében szennyezd ipar, szagos-bUzds
létesitmény nem taldlhatd. A zaj- és rezgésterhelés mértéke nem szdmottevd, a kérnyék 6 zajforrdsa
a Vecsési Ut és Dézsa Gyorgy Ut kdzlekedési zajterhelése.

A9/2019. (VI.14.) MvM rendelet — a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité
szabdlyozdsdrdl — 9. melléklete szerint Vecsést, és igy a tervezési terlletet féldtani veszélyforrds terUlet
Ovezete nem érinti. Vecsés terlletén foldtani veszélyforrdst, felszinmozgds-veszélyes terGletet a
Bdanyakapitdnysdg nem tart nyilvdn. A vdros terlletén aldbdnydszott terlletek, barlangok, pincék,
csUszds-sUllyedésveszélyes terlletek nem taldlhatdk. A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. mellékletében
rogzitett rendszeresen belvizidrta terlletek &dvezete nem érinti Vecsés terUletét, igy a tervezési
terGletet sem.

A terllet beépitetlen, igy kézmdelldtdssal sem rendelkezik. A vizsgdlt terllet dél-nyugati részén
jelenleg keresztUlhalad egy NA 300-as KM-PVC ivoviz tdvvezeték, amelynek nyomvonaldt és a
vezeték csédpaldstjatdl mért 3-3 m-es biztonsdgi dvezetének helyigényét a tervezett beépités sordin
figyelembe kell venni. A vizsgdlt terlleten épitési korldtot jelent a terlleten nyugat-keleti irdnyban
keresztUlhaladd, oszlopokra fektetett 22 kV-os villamosenergia hdldzat nyomvonala, amelynek az
oszlop tengelyétdl mérten 6-6 m-es biztonsdgi dvezetét a tervezett beépitésnél figyelme kell venni.

A tervezett mdédositds terUletfelnaszndldsi dtsoroldst, vagy a telepUlésszerkezeti terv vdltoztatdsat
nem teszi szUkségessé, mivel a teljes tervezési terllet jelenleg is tervezett gazdasdgi kereskedelmi,
szolgdltaté terUlet terlletfelnaszndldsba sorolt, mely kedvezd a terlleten tervezett funkcid szdmdra.
A tervezett modositds a hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat és annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi
terv moédositdsat igényili.
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3 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, MODOSITASOK OSSZEFOGLALASA

A tervezett moédositds célja az érintett (0221) hrsz-U Ut — 0224/19 hrsz-0 Ut — (0225) hrsz-U Ut és a (0219)
hrsz-0 Ut dltal hatdrolt terGlet épitési jogi megalapozdsa, ugyanis a TSIT a terlletet Gksz jelU
kereskedelmi-szolgdltatd terlletként irdnyozza el®, de a hatdlyos Epitési Szabdlyzat Szabdlyozdsi
tervén még mezédgazdasagi dvezetbe sorolt. A jovébeni gazdasdgi fejlesztések lehetévé tétele
érdekében a hatdlyos VESZ mddositdsa szUkséges.

A tervezett fejlesztés — a jelenlegi elképzelések szerint — klasszikus ingatianfejlesztésként van
eléirdnyozva, nem konkrét beruhdzds a célja. Az ingatlanfejleszté TSV INVEST Kft. a terUleten 1évé
tulajdonosokkal adds-vételi elészerz8dést kotdtt és az Onkormdnyzattal kdtétt telepilésrendezési
szerzédésben vdllalia a terllet gazdasdgi terlletté vdaldsdhoz szikséges infrastruktira fejlesztés
koltségeit, ezek kiépitését annak érdekében, hogy a terllet kereskedelmi-szolgdltatdé gazdasdgi
terUletként hasznosithatovd, értékesithetévée vdljon. Bdr Vecsés kdzigazgatdsi terUletén van
eléirdnyozva tartalék Gksz épitési Ovezetd besoroldsy terllet, a felhaszndldshoz szikséges
infrastruktUra hidnydban ezek beépitése és hasznositdsa jelenleg nem lehetséges és hidny van
gazdasdgi-ipari terlleteken kialakithatd telephelyek vonatkozdsdban.

A fejlesztéssel érintett terGletet a Sz&léskert utca — Dézsa Gyorgy Ut —KUlsé Gydli Ut keresztez6désében
kialakitandd kérforgalom délkeleti agardl nyild tervezett Uf kéziton lehet majd megkdzeliteni az
érintett terGletet a beépitésijavasiaton Idthatd mddon. A tervezett kdzuthdaldzatrdl nyildan a tervezési
terUlet hosszanti tengelyében egy 16,0 méter széles kdzforgalom sz&mdra megnyitott magdnut
kialakitdsa tervezett, mely az egyes épitési telkek megkdzelitését szolgdlja majd. A magdnut
eléirdnyzésédnak oka, hogy jelenleg még nem ismert az idetelepUlé cégek telephelyének méretére
vonatkozd igény, és a magdnut — mivel nem kotelezd a kialakitdsa - akdr elhagyhatd és akdr a terllet
egy ftelekké vald kialakitdsdt is lehetévé teszi. A TSV INVEST az épitési telekké vdaldshoz
legszUkségesebb infrastruktira fejlesztéseket tervezi megépiteni.

A Beépitési koncepcid a tervezési terlleten belll 6sszesen 10 db, egyenként nagyjdbdl 15.000 m?
méret( telek kialakitdsdra tesz javaslatot, melyek - a jévébeni igényeknek megfeleléen -
osszevonhatdk. Egyes telkek, példdaul a terUlet észak-nyugati hatdrdn 1évé Ut mentiek, tovdbb
oszthatdk az épitési dvezeti hatdrérték keretei kdzdtt min. 3000 m2 telekméretig.

A terUlet észak-keleti, Erd6 utca felé esé hatdra mentén 30 méter széles fdsitott telken belUli z&ldsav
|étesitését iradnyozza elé a tervjavaslat, mivel itt a TelepUlésszerkezeti tervben tervezett kisvdarosias
lakoéterllet van eldirdnyozva. Célszer(, ha a gazdasdgi rendeltetésy terllet az Erdé utcdt nem veszi
igénybe teherforgalom szdmdara, hanem a tervezett kérforgalom felél a belsé magdanutrdl tarja fel a
terGletet.

Fentieket is figyelembe véve a teljes terllet a Gydl felé vezetd 4602. jell kodzutrdl tarhatd fel a Kulsé
Gydli Ut és a jelenleg két irdnybdl vald mezdgazdasdgi utakkal alkotott, ma még nem kiépitett
keresztezéstdl. A jelenlegi forgalmi viszonyok olyan kaoftikusak, hogy mdar az elsé telek beépitéséhez
is szUkséges itt egy csomdpont kiépitése, amelyet célszerlen egy kérforgalommal javasolt
megoldani.

A terUlet déli részén, a Széléskert utca meghosszabbitdsdban kijeldlt kozterllettel pdrhuzamosan
meglévé 300@ PVC vizvezeték halad, melynek kivdltdsdig az érintett terllet nem kerithetd le és
értelemszerlen nem is épithetd be. Ezen a telekrészen a telek eldirt zoldfelUlete, szikkasztddrkai,
parkoldi étesitheték. Amennyiben a meglévéd, de foldhivatali nyilvéntartdsba szolgalomként nembe
jegyzett vizvezetéket kivaltjdk kdzterUletre, a telkek szabadon felhaszndlhatévd véinak.

A jelenlegi mezégazdasdgi terlleten dthalad egy 22 kV-os légvezeték, ennek kivaltdsa is szUkséges
kdzterUletre.
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa

ALATAMASITO MUNKARESZ

a Budai Nagy Antal Uttél délre kijeldlt gazdasdagi terlletre vonatkozdan

Szerencsés adottsdg, hogy a TSV INVEST minden ingatlantulajdonossal tudott elészerz8dést kdini, igy
a ‘rer(JIeT jelenlegi foldrészletei — a muUvelésbdl vald kivonds utdn - dsszevonhatdk és Ujraoszthatdk
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Telekalakitasi javaslat

15.202 m2|15.544 m2|16.245 m2|16.413 m2

o

A telekalakitasi javaslat azzal szdmol, hogy a
terGleten 10 db, kb. 1,5 ha nagysagu épitési
telket alakitanak ki, amely az igények szerint
tetszélegesen dsszevonhatd, illetve a szélsd,
Uttal érintkezé telkek tovdbb oszthatdk min.
3000 m2 nagysAagu telkekre.

gy a vecsési kisvallalkozasok — példaul a
jelenleg a lakéterlleten mUkddd savanyitd
Uzemek - szdmdra is biztosithatd telephely a
terGleten.

Tovébbi elénye lehet a tervezett
ingatlanfejlesztésnek, hogy a tervezési
terUlet és a KUlsé Gydili Ut kdzott mdr j6 ideje
épitésijoggal rendelkezd terllet fejlesztése is
megindulhat az infrastruktira  kiépitését
kévetéen. Célszer( lenne, ha a két terllet
tulagjdonosai ennek  megvaldsitdsdban
egyUttmuUkddnének, mivel kézds érdekUk.

A fejlesztés lehetédvé tenné a 0221 hrsz-U Ut menti dnkormdnyzati tulajdonu telkek (0220/19 és 0220/20

hrsz-ek) hasznositdsdat is.

A Vecsés TSV INVEST beruhdzdsi teruletre vonatkozé f6bb adatok:

Teljes fejlesztési terllet:

Kiszolgdld utak terUlete a fejlesztési terlletbdl:

8006 m?
7208 m2

e tervezett kdzterUlet:
e tervezett magdnut:

170.584 m2, azaz 17,0584 ha

Kiszolgdld utak (kdzterllet, magdnut) nélklli hasznosithatd (értékesithetd) terllet:
155.370 m2, azaz 15,537 ha

A fejlesztésben nem érdekelt telkek érintettsége:

o 4229/22 hrsz. (FOldgép): 423 m2
e 0218/1 hrsz. (szantd): 1103 m2
e 0220/4 hrsz. (gumis): 246 m?2

l. Utemben kiépitendd Ut tengelyének hossza (a kérforgalomtdl a tervezett magdnut dél-keleti

végéig): ~935m

A beépitési javaslat a kdvetkezd oldalon lathatd, de fontos megjegyezni, hogy a javaslat egy fikcid,
a megvaloésitas lehetéségének egy lehetséges modjat mutatja be.
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa ALATAMASITO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdagi terlletre vonatkozdéan

4 SIAKAGI JAVASLATOK

4.1 KOILEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezési terllet pontos felhaszndldsa és a beépités Utemezése jelenleg még nem ismert. Az elmult
évek gazdasdgifejlesztési tendencidi alapjdn a terlleten elsésorban logisztikai, nagykereskedelmi
beruhdzdsok Iétesitése varnatd, tekintettel arra, hogy az MO autdpdlydaval j6 kdzUti kapcsolata lesz.
Mivel a lakott belterUlet kdzvetlen szomszédsdgdban fekszik, lehetséges, hogy a ma még tuinyomdan
a falusias lakéterlleten mUkddd, féként savanyitd kisizemek is érdeklédnek majd a terllet irdint.

A terUlet forgalma a 46100 jelU Ut és a 4602 jelU Ut igénybevételével bonyolddik majd le varhatdéan
féként az MO autdpdlya irdnydba. Az MO autépdlya mdr ma is jelentds forgalmat bonyolit le,
kapacitdsa kimerUlben van és a kdrnyéken még szadmos fejlesztés van elékészités alatt.

A 4602 jelU Ut és a 46100 jelU Ut jelenlegi leterheltsége is jelentds, kb. 80 %-0s, de a tervezési terllet
felnaszndldsdbdl addédd forgalom elvezetését az MO autdpdlya felé az alacskai csomdponton
keresztGl még biztositani fudja.

A terUlet kapcsolatdnak a biztositdsdhoz a 4602 jeld Uthoz Uj, célszerlen kdrforgalmU csomdpont
megépitése szikséges. Ennek megléte mdr az elsé telephely haszndlatba vételének idépontjdban
szUkséges. A hatdlyos VESZ mdr eldirdnyozta, a terlletigényét is biztositotta, de ez a jelenlegi
terGlethaszndlat figyelembevételével kismérték(G modositdsra szorul. A kérforgalmu csomdpont
kialakitast két vdltozatban vizsgdltuk a tervezésnek ebben a szakaszdban és az |. vdltozatot
szerepeltettlk a terveken, mivel ez kdltség és helytakarékosabb megolddst tartalmaz, valamint a
mUkodd gumis telephely megkdzelitését kedvezdbben biztositjia.  Ugyanakkor ez megoldds a
Foldgép Kft. telephelyét érinti, ennek kisebb részét a kézterllethez kell csatolni.

T

I S T -
l. valtozat 1. valtozat

A tervezett gazdasdgi terUlet kiszolgdld Utjainak terlletét ki kell alakitani 16 m szélességben és
kiépiteni, attdl fUggd mindségben, hogy a terllet belterllet vagy kUlterllet marad-e. Belterlleten
jarda és kozvilagitds kiépitése is szUkséges.
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa ALATAMASITO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdagi terlletre vonatkozdéan

4.2 KOIMUFEJLESZTESI IGENYEK

A vizsgdlt, kb. 17 ha nagysdgu terllet jelenleg beépitetlen, kdézmUelldtdssal nem rendelkezik, a
kornyezetében Gksz-SZ-5, Gksz-SZ-1 és MA-2 Ovezeti besoroldsy terlletek taldlhatdk. KézmU
szempontbdl korldtozd adottsdgok érintik a terUletet, keresztUlhalad rajta egy 22 kV-os
villamosenergia hdlézat nyomvonala, és a vdros két vizmivét dsszekdtd NA 300-as KM-PVC ivéviz
tavvezeték, amelyeket a tervezett beépitésnél figyelembe kell venni.

A tervezett beépitésre szant terlleten megvaldsitdsra kerllé berundzdsrdl pontos elképzelések még
nincsenek, de a terllet kdzmUelldtdsdra a hatdlyos elbirdsoknak megfeleléen a teljes kézmiellatas
kiépitése biztositandd, amely a kdzUzemU ivovizelldtdst, szennyvizcsatorna- és csapadékviz
elvezetést, valamint energiaelldtds vonatkozdsdban a vilamosenergia elldtds és a termikus
energiaellatdas vezetékes energiahordozéval térténd megolddsdnak kdvetelményét irja eld.

A terlletre tervezett és megengedett beépités telies megvaldsitdsa esetén, annak teljes
kézmUellatdsdra a kdvetkezd kdzmUigények prognosztizdlhatok:

vizsgdlt terGlet

vizigény m3/nap 128
t0ziviz igény

kilsé I/min 3600

belsé |/min 600
keletkezd szennyviz m3/nap 121
villamosenergia igén
kézhélézo’rrélg oo kW 7303
ebbdl

megujuld

enegrgjiohordozévol kW 1826
termikus energia igény kW 2738
ebbdl

foldgdzzal nm3/h 380

megL'JJ:uIé , 484

energiahordozéval kW

Ezek azigények elbzetes tdjékoztatdsul szolgdinak, a tényleges berundzdsi szaindék esetén jelentkezd
igények alapjdn pontositanddk.

A varhatd igények kielégitésének feltétele a kdzhdldzati kapcsolatok kiépitésének megolddsa,
tovdbbd a kdzhdldzatok, bdzisok szikséges kapacitds bdvitésének a biztositdsa, amelyhez vizi
kézmUveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitdsokra kbzmufejlesztési hozzdjdruldst kell fizetni,
energiakdzmiveknél és elekironikus hirkdzlésnél szolgdltatdsi megdllapoddst kell kdtni a
szolgdiltatéval, amelyben a szolgdltatd az elldtds biztositdsdnak muiszaki-gazdasagi feltételei
régzitheti.

A vizsgdlt terUletet feltard Uthdlézatot kdzitként tervezik kialakitani, csatlokozva a  vdrosi
kdzUthdldzathoz. A tervezési terlleten bellli kdzmivek kdzhdldzati csatlakozdsdt a kdzithdldzaton
kell kiépiteni. A vizsgdlt terUlet kdzepét feltdrd Utszakasz kialakitdsat azonban magdnuttal tervezik. Fel
kell hivni a figyelmet arra, hogy magdanuton kiépitésre kerllé kdzmUhdldzatokat magdnhdldzatként
kell Uzemeltetni. Erre sajdt Uzemeltetdt kell 1étrehozni, bdr ma mdr, kilon szerzédéssel a kdzlzemd
szolgdltaték is vallalkoznak a belsd hdldzatok Uzemeltetésére, de tovdbbra is a kdzlzem( elsz&molds
a magdn és a kdzterllet hatdrdn létesitendd mérdérdk alapjdn torténik.
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A terUlet feltdrdsdt szolgdld kdzut viztelenitését és kozvildgitasat is ki kell épiteni, a magdnutak
viztelenitéset is meg kell oldani és megvilagitasdra tervildgitast kell kiepiteni.

Meg kell emliteni, hogy az OTEK biztositia a beruhdzénak az a lehetéség is, hogy a vezetékes
energiahordozoként szokdsosan hasznositott féldgdzelldtds helyett a termikus energiaelldtdsat teljes
mértékben villamosenergia és megujulé energiahordozé hasznositdsdval oldja meg, azzal is kielégiti
a helyi épitési szabdlyzat telies kdzmUelldtasra vonatkozd elbirdsat. Ez esetben a foldgdzelldtas
kiépitése okafogyottd is valhat, de természetesen a tovdbbtervezés sordn, ha arra igény jelentkezik,
a termikus energiaelldtds foldgdzzal térténd elldtdsdnak megolddsdra is van lehetdség.

A vizsgdlt terUleten tervezett beruhdzdsndl a fenntarthatd energiaelldtds és  klimatizdcio
megvaldsitasdra kell térekedni, mivel a 7/2006 TNM rendelet eldirdsdnak megfeleléen, Uj éplletek
esetén kdzel nulla energicigényl éplletek kdvetelmény szintiét kell alkalmazni, tovdbbd a é.
melléklet elSirdsainak figyelembevételével az egyes éplletek energiacigényének kielégitését az eldirt
meértékben termelt megujuld energiaforrdsbdl kell biztositani.

4.2.1 Vizellatas

A vizsgdlt terllet vizellGtdsat a Kilsé Gydli Uton és a Budai Nagy Antal utcdban a mdr kiépitett NA
80-as ivovizvezetékrdl, a meglévd hdldzatot bdvitve, kdrvezetékes mddon kiépitve van lehetdség.

A vizsgdlt terUlet dél-nyugati részén athaladd, NA 300-as KM-PVC ivéviz tdvvezeték nyomvonaldt és
a vezeték csépaldstiatol mért 3-3 m-es biztonsagi dvezetének helyigényét a tervezett beépités sordn
figyelembe kell venni, helyigényét biztositani szUkséges, annak kivdltdsa nem javasolt és nem is
tervezett.

A szocidlis vizigény melleft a tUziviz elldtést is biztositani kell. A terUleten megvaldsuld beruhdzds t0ziviz
igényét vdarhatéan kozvetlenll a kdzhdldzatrdl is ki lehet elégiteni, de ezt pontositani a
tovdbbtervezés sordn szUkséges.

A terUlet gazdasdgos fenntarthatésdga érdekében, a nem ivoviz mindségul vizet nem szabad a
kdzhdldzatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés haszndlata javasolt, az ahhoz szUkséges engedélyek
beszerzésével és az abban elbirtak betartdsaval.

4.2.2 Szennyvizelvezetés

A vizsgdilt terUlet térségében elvdlasztott rendszer( csatornahdlézat Uzemel. A vizsgdlt terGleten belll
a szennyvizek 6sszegyUjtését gravitdcidsan is biztositani lehet, a szennyvizelvezetését kiépiteni a Kllsé
Gydli Uton és a Budai Nagy Antal utcdban haladd gravitdcids szennyvizcsatorna irdnydban
megépitve van lehetéség.

4.2.3 Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetése a telkek feltdrd Uthdldzatdn kiépitendd foldmedrd szikkasztddrkokkal
megoldhatd. A nyilt drkok [étesitése, majd a fenntartdsa szUkséges. Ezek vizbefogadd és szikkasztd
képessége korldtozott, igy a helyi viz visszatartds megolddsdra helyi telkenkénti zdportdrozd
|étesitésének igényével kell szdmolni.

A jelenleg beépitetlen terlletre a megengedett beépitéssel, a terllet burkoldsaval a terlletrdl elfolyd
viz mennyisége jelentésen ndvekszik, amely tébblet viz vizvisszatartdsdt meg kell oldani. Enhez
terUleten belll helyi, hdzi zdportdrozd [étesitése szUkséges, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet
a csapadékvizet a kialakitott vizelvezetd rendszerbe kiengedni. A helyi zdportdrozét Ugy kell
méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tdébb viz ki, mint amennyi a jelenlegi terUletrdl
tovdbbhalad. A helyi z&portdrolds megolddsdt a helyi épitési szabdlyzatban is régziteni kell. Minden
25 m2 burkolt felUlet (azaz a kdtelezd zoldfelllet feletti terUlet) kialakitdsdhoz 1 m3 tdrolékapacitds
|étesitése szUkséges.
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4.2.4 Villamosenergia ellatas

A prognosztizdlt villamosenergia igény kielégitésérdl a tovdbbtervezés sordn, az igények tényleges
ismerete alapjdn lehet a szolgdltatdval egyeztetve a megfeleld mUszaki megolddst megtervezni.
Mint ahogy az mdr az E-kézmU nyilvdantartds alapjdn elkészitett vizsgdlatokban is régzitésre kerUlt, a
vizsgdilt terUletet nyugat-keletiirdnyban kettéosztja egy oszlopokra fektetett 22 kV-os vilamosenergia
hdlézat nyomvonala, amelynek az oszlop tengelyétdl mérten 6-6 m-es biztonsdgi 6vezetét a tervezett
beépitésnél figyelembe kell venni, vagy a vezeték kivdltdsardl, illetve foldkdbelbe fektetésérdl
gondoskodni kell.

Vdarhatdéan a prognosztizalt igényeket a meglevd kézépfesziltségl hdldzatrdl biztositani lehet. Ha a
kiépitett hdlézatban levé kapacitds kimerUl, akkor Uj transzformdator dllomdshely [étesitésére lesz
szUkség, amelynek helyét késébb, csak a ténylegesen jelentkezd tdbblet igény idején kell majd
kijelolni.

A villamosenergia igény kielegitésénél, a koézhdldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként eldirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitdsdnak hatdsait. Egyrészt annak,
ha megujuld energiahordozd hasznositdsdba a napenergidt is igénybe vennék, akkor annak idéjdrds
figgdsége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kdézhdldzatrdl, mdsrészt a
hdldzatot alkalmassd  kell tenni a megujuld energiahordozéval torténd  energiatermelés
megtériléséhez szUkséges ad-vesz rendszerl Uzemmaodd fogaddsdra.

A terUleten U] hdldozatépités csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd és telken belll a kdzlekedés
biztonsdg és vagyonvédelem érdekében kdzUt mentén a kdzvildgitdst, magdn Ut mentén pedig a
térvilagitas kiépitését is meg kell oldani.

Amennyiben a terlletre nagyobb vilamosenergia igényU terllethasznositd jelentkezne, annak az
igényeinek a kielégitését egyedileg, a szolgdltatdval egyeztetve lehet majd megoldani.

4.2.5 Szénhidrogén, foldgazellatas

A vizsgdlt terUlet termikus energiaelldtdsdhoz a telies kdzmUlelldtds kielégitésére a vezetékes
energiahordozd igénybevétele szUkséges, amelynek kivdlasztasardl, az energiaelldtdsi struktirdrdl a
beruhdzé a tovdbbtervezés sordn donthet. Kielégitheti a termikus energiaelldtdsdt megujuld
energiahordozd és villamosenergia hasznositdsdval, vagy foldgdz és megujuld energiahordozd
hasznositdsaval. A tervezési terllet beruhdzdsdra vonatkozd energiaelldtdsi struktirdrdl jelenleg
nincs rendelkezésre dalld informdcid. A foldgdzelldtds lehetdsége, amennyiben igény van rd a Kilsé
gydli Uton és a Budai nagy Antal utca feldl is kdzépnyomdson kiépithetd.

4.2.6 Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elekironikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgdltatds igy a vezetékes tavkdzlési és mUsorelosztdsi igény egyéni
szerz&dés alapjdn, a szolgdltatd beruhdzdsdval oldhatd meg. A hdldzatfejlesztés, csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkili elektronikus hirkézlés

A tagabb térségben Uzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a terllet megfeleld
lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel. Az
antenna-telepités lehetéségét a telepllés TKR-je rogziti.
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa ALATAMASZITO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdagi terlletre vonatkozdéan

4.3 HUMAN INFRASTRUKTURA IGENYEK

A tervezési terlleten jelenleg lakd funkcidjl beépités nincs és kialakitdsa jelen mddositds
keretében sem tervezett, igy Uj lakossdg bekdltdzésére sem lehet sz&mitani. Ezéltal nincs szUkség
a humaninfrastrukturdlis szolgdaltatdsok bévitésére a térseégben és a telepUlésen.

A vizsgdilt terllet gazdasdgi jelentéseége azonban a tervezett beruhdzds kdvetkeztében
novekedhet, illeszkedve a vdros jovébeni terllethaszndlati elképzeléseihez. A terlleten
kereskedelem-szolgdltatd gazdasdgi funkcid létesitése tervezett, mely a viszonylag kdzeli MO
autdut helyzeti eldnyeit igyekszik kihaszndini, elésegitve Vecsés déli részének jelentds gazdasagi
fellendUlését.

A terUleten tervezett kereskedelem-szolgdltatd funkcid egyelére kérdéses mennyiségl Uj
munkahely |étesitését is eredményezi, azonban Vecsésen a févdros kdzelsége miatt ez nem
elsédleges szempont. A tervezett beruhdzds dltal generdlt addbevétel — épitményadd és
iparlzési add — a varos tovdbbi fejlesztéséhez, a vdarosi életmindség javitdsdhoz a jévében
jelentésen hozzdjdrulhat.

4.4 TAJRENDEZESI JAVASLAT, A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Az Okoldgiai folyosd terUlet mellett az Erdé utcdn, illetve az dkoldgiai folyosd telkének szélén
mindenképp javasolt fizikai védelmet biztositd két vagy hdrom szintes ndvénydllomdany telepitése
a kozlekedésbdl eredd terhelés kompenzdldsdra.

A tervezett gazdasdgi terUleti fejlesztés orszdgos vagy helyi jelentdségl természetvédelmi
terUleteket és értékeket, valamint erd&terlleteket nem érint. A kérnyezeti és természeti értékek
érintettsége, ezek sérllésének lehetdésége a vonatkozd fejezetekben ismertetésre kerUlt. A
tervezési terlleten meglévd fadllomdny nem jellemzd, ugyanakkor a tervezett beruhdzds
kUlbnb6z6 dllat és ndvényfajok életterét mddositia. A fejlesztés sordn azonban az épUleteket
varhatdan parkositott kdrnyezet veszi majd koril, amely U] élettér-lehetdségeket kindl majd az
ember kdzelségét jOl 10ré ndvény- és dllatfajoknak. A zdldfellletek kialakitdsa sordn szikséges a
3 szintG (gyep. cserje, fa) névénydllomdany biztositdsa és a parkoldterlletek intenziv fasitdsa. A
fejlesztési terlletet megkdzelité és feltdrd utak - melyek kiépitése a jelenlegi dUl6utak
haszndlatdbdl szdrmazd porszennyezést csdkkenti — mentén fasor helybiztositdsa szUkséges,
amely amellett, hogy csokkentheti a kérnyezd szdntdfdldek mivelésébdl eredd kiporzds
mértékét, jelentésen javitja a tajképet.

Amennyiben a technoldgia engedi, a néhdny meglévé fa védelmét javasolt biztositani a
tervezés kezdetétdl fogva.

45 KORNYEZETI HATASOK ELLENI VEDELEM

A tervezési terUleten tervezett fejlesztések mindenképpen hatdssal lesznek a jelenlegi kérnyezeti
dllapotra. Ezek a vdrhatd vdltozdsok a konkrét beruhdzdshoz/madodositdshoz kdthetdk, mivel a
tervezési terUlet jelenleg nem épitési joggal bird beépitésre szant terllet, a mddositdssal viszont
beépitésre szant tertletté vdalik, igy annak beépitése valdszinlleg csak idd kérdése.

A tervezett beruhdzds keretében megszinik a jelenlegi mezdgazdasdgi hasznositds, a terllet
z8ldfelUleti aranyat a VESZ beépitési paraméterei fogjdk meghatdrozni. A tervezett valtoztatdsok
kapcsdn negativ kérnyezeti hatdsként varhatd a beépitett és burkolt fellletek ndvekedése,
illetve a tervezett funkcid daltal generdlt kdzuti forgalom minimdlis ndvekedése okdn. Ez azonban
egy beépitésre szant terllet esetében gyakorlatilag elkerllhetetlen. A hatdst a zéldfelUletek
esztétikus, mindségi kialakitasdval lehet ellenstlyozni.
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Vizhaztartés, vizgazddlkodds, viztisztasag

A fejlesztési terUletet kdzvetlenll nem érint vizbdzis védddvezet, de a kdzelében fut a Vecsés I-Il.
vizbdzis hidrogeoldgiai védsdidom "B" zéna felszini vetlletének hatdra.

A vizelvezeté Gydli (1.) csatorna dgakban a csapadékosabb id&szakban a vizdllds
megndvekedhet, amelyet a csapadékviz-elvezetés megolddsandl figyelembe kell venni. A
vizsgdlt terGlet talgjviz szintje 1-2 méter kdzo6tt ingadozik. Az iddnként magas talajvizdllds ellenére
javasolt olyan vizgazddlkoddst folytatni a gazdasdai terlleteken is, amely a hirtelen nagy
mennyiségl lehulld csapadék tdrozdsdt tudja biztositani, és amivel késébb az aszdlyos
idészakban a zoldfelllet 6ntdzése is biztosithatd, vagy ahonnan lassu szivargdssal tud a talajba
jutni a csapadékviz, biztositva igy a talaj vizmennyiségét a névénydllomdany vizellGtdsat.

A beruhdzds megvaldsitdsa sordn a kérnyezetvédelmi szempontbdl kifogdstalan dllapoty
munkagépek, épitési anyagok haszndlatdval nem varhatd a talajt szennyezd hatds.

A varhatd tevékenységek kialakitdsa olyan, hogy normdl Uzemmenet esetén, a technoldgiai
fegyelem betartdsa mellett nem varhaté a talajt és talajvizet terheld kdros hatds. A kdriltekintd
tervezés és telepités, az Uzemelés sordn a fegyelem betartdsa mellett a tevékenységnek nincs
kdros hatdsa a felszin alatti kdrnyezetre.

A telephelyen kitermelt fold nagy része a terlleten marad és tereprendezésre lesz felhaszndlva.

A tervezett foldmunkdk, betonozds sordn igénybevett gépi berendezések, szdllitéjdrmivek
mUkddése és karbantartdsa sordn gondoskodni kell arrdl, hogy Uzemanyag, kendanyag ne
kerUlhessen a talaj felszinére, mert az szennyezheti a foldtani kdzeget és a felszin alatti vizet. A
szennyezések megeldzése érdekében a gépek rendszeres ellenérzésérdl és a szUkséges
karbantartdsi munkdk elvégzésérdl e célra kialakitott, megfeleld muUszaki védelemmel
rendelkezd helyen - ideiglenes karbantarté részleg — gondoskodni kell.

A kivitelezési munkdlatok sordn az esetleges szennyezddések tovdbb teriedésének azonnali
megakaddlyozdsdra lokalizécids és karelhdritdsi eszk6zok (adszorpcids anyagok, mobil felitatd
hurkdk, stb.) biztositdsa mindenképpen javasolt.

A betonozds és egyéb épitési mlveletek és a csapadékviz gyUjtd és kezeld rendszer kiépitése
sordn potencidlisan fellépd szennyezd hatdsok (pl. munkagép Uzemanyagdnak elcsepegése,
elfolydsa) dltal érintett talajok kitermelésérdl, a kdrelndritd és lokalizdcios eszkdzok megfeleld
drtalmatlanitdsardl a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabdlyairdl sz6lé 225/2015. (VII.7.) Korm. rendelet el8irdsai szerint kell gondoskodni.

A telepités sordn az épitési terlleten keletkezd kommundlis szennyvizet a mobil illemhelyek zdart
gyUjtétartalydban kell gyUijteni, és engedéllyel rendelkezd szakcéggel el kell szdllittatni.

Az ingatlanrél kdzterUletre, a szomszédos telkekre csapadékviz nem folyhat, amit az UtfelUletek
hossz- és oldalesésének biztositani kell. Az Utpdlya, a manipuldcids feliletek és a parkoldk
felUletére hulld, esetleg szennyezddd csapadékviz egy megfeleléen méretezett olajfogdn
keresztUl gravitdcidsan, késleltetve kerUlnet elvezetésre a Gydli-15 csatorndba a vizigyi hatdsdg
erre vonatkozé engedélye szerint.

Az olajfogdk ellenérzése, tisztitdsa, karbantartdsa szikség szerint torténik, de legaldbb éves
gyakorisdggal mindenképp szUkséges. A havdria esemény bekdvetkezése megelbzhetd az olgj-
és iszaplevdlaszté berendezés rendszeres ellendrzésével és karbantartdsdval. Felszini viz
kdzvetlen érintettségével havdaria esemény sordn sem kell szadmolni.

Akoriltekintd tervezés és telepités, az Gzemelés, a fegyelem betartdsa mellett a tevékenységnek
nincs kdros hatdsa a felszin alatti kdrnyezetre.

A talajéllapotban, vagy a felszin alatti vizek minéségében, a VESZ és az dgazati jogszabdlyok
vonatkozoé eldirdsainak betartdsa mellett, nem vdarhatd jelentds valtozds.
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Levegdtisztasag

Az épitkezés alatti hatdsterllet az épitési terllet néndny 10 méteres kdrnyezetét érinti. A telepités
id8északdban vdrhatd levegdszennyezés megfeleld intézkedésekkel csdkkenthetd.

e A Kkivitelezés sordn minden munkafdzis esetében kerUini kell a kiporzdst, a gépek
rendellenes emissziojat. A gépek kdzlekedésebdl és/vagy féldmunkdk sordn elSforduld
esetleges kiporzdsokat helyi locsoldssal, az utak tisztitdsdval kell enyhiteni.

e A munkagépek kezelbinek az ott meghatdrozott kdzlekedési szabdlyokat be kell tartani
és telephelyi kbdzlekedése sordn meg kell akaddlyoznia az abbdl addédd minden nemy
nagymértékd levegd és porterhelést.

A rendellenes emisszidju/muUszaki dllapoty gépeket a munkaterlletrdl azonnali hatdllyal ki kell
filtani.

Az épitkezés sordn kitermelt fold lehetéség szerint a terlleten kerUljon felhaszndldsra.
Amennyiben mennyiségi vagy mindségi szempontbdl ez nem lehetséges, akkor a vonatkozé
térvényben foglaltak alapjdn hulladékként kell azt elszdllitani és kezelni. A kiporzds csdkkentése
érdekében a munkafolyamat sordn kivdnatos a kitermelt talaj nedvesitése. Irodalmi adatok
szerint a nedvesités hatdsdra a porkibocsdtds dtlagosan 80%-kal csdkkenthetd.

//////

fokozatosan eloszlik, a legnagyobb terhelés a telephely kérnyezetében jelentkezik. Az
eredmények alapjdn a kozuti kiszdllitdsbdl szarmazéd jdrulékos terhelés nem jelentds (méréssel
kimutathatatlan mértékd), csUcsértékét az Uttest vonaldban éri el és az Ut szélétdl néhdny
méteres tdvolsdgban a vdrhatd koncentrdcidndvekmény az alap terheltséghez képest
kimutathatatlan, mégis javasolt a kozlekedési felUletek mellett fa- és cserjesdv Ultetésével
mérsékelni a kérnyezeti hatdsokat.

A lokdlis hatdsok csdkkenthetdk ndvénytelepitéssel. Javasolt a zoldfellletek minél nagyobb
részén 3 szintes (gyep, cserje és fa) névénydllomdny telepitése.

Zaj- és rezgés elleni védelem

Bdr a terUlet északirészén lévd Erdd utca kialakitdsa is tervezett, javasolt, hogy azt csak havdria
esetén haszndljdk. Sem a KUIsé Gydli Ut északi szakasza, sem az Erdé utca nem alkalmas a
rendszeres, nagy teherforgalom lebonyolitdsdra az utak keresztmetszete és a meglévd és a
jdvében létestld lakdépUletek kdzelsége miatt. Mindenképp javasolt a telephely forgalmdt csak
a Szdél&skert utca irdnydbdl biztositani.

A fejlesztés megvaldsitdsdnak iddszakdban a zajforrds jelenthet zavard tényezdt az élévildg
sz&mdra is, kdzvetlen fizikai hatds nem varhatd a tavolsdg miatt.

A 27/2008.(XI.3.) KWWM-EUM egyUttes rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza az épitési kivitelezési
tevékenységbdl szarmazd zaj megengedett egyenértékld A-hangnyomdsszintjeit, amelyek
egyrészt a terlleti besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi kategdridtdl, mdsrészt az
épitési munka idétartamdatdl fuggenek. A munkdlatok nagy valdszinGséggel csak a nappali
idészakban vdarhatdak. A legkdzelebbi lakééplleteknél a zajternelési hatdarérték 55 dB(A), a
nagy tavolsdgok miatt ez a hatdarérték tarthatd és nem okoz problémdat a legkdzelebbi védendd
épulletek védendd homlokzatai elétt.

A Kormdny 284/2007. szdmuU rendelete kimondja, hogy ,A kdrnyezetbe zajt vagy rezgést
kibocsatd |étesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terUleten,
éplletben és helyiségeiben a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési
kévetelményeknek.”
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Zajforradsnak mindstl az Uj és meglévd, az éplleten belll vagy azzal szomszedos, illetve
egybeépitett létesitményekben folytatott kisipari, ipari szolgdltatd, kulturdlis, szérakoztatd,
vendéglatd és hasonld tevékenységek, valamint gépi zajforrdsok, a zeneszolgdltatds korébe
tartozé zajforrdsok. A 27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza az
Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységbdl szdrmazd zaj megengedett egyenértékd A
hangnyomdsszintjeit, amelyek a terUletfi besoroldstdl, illetve az annak megfeleld zajvédelmi
kategdridtdl fuggenek.

A megengedett szintek meglévd és Ujonnan épitendd lIétesitményekre is vonatkoznak, igy annak
biztositdsa a beépitési terv, illetve a technoldgia tervezdiének és a beruhdzénak egyittes
feladata.

A kdrnyezd terlletek zajszempontu terlleti besoroldsa, a zajternelési hatdrértékek, a telephelyre
vonatkozd zajkibocsdtdsi hatdrérték eldirdsa az illetékes kdérnyezetvédelmi hatdsdag feladata és
jogkore.

Ugyanennek a rendeletnek a 3. sz. melléklete tartaimazza a kdzlekedésbdl szarmazd zagj
megengedett szintjeit Uj tervezési vagy megvdltozott terllet-felnaszndldsu terlletek esetében.
Kézlekedési zaj vizsgdlatdndl a megitélési idé nappal 16 6ra (06 - 22 éra kdzott) éjiel 8 éra (22 -
06 ora kozott) Ez alapjan a vizsgdlt terlleten a zajternelés az éplletek zaj ellen védendd
homlokzata elétt 2 m-re nem haladhatja meg gyUjtd, forgalmi és féforgalmi Ut mentén érvényes
nappal 65 dBA, éjiel 55 dBA értéket.

A kdrnyezetirezgésekre vonatkozd hatdrértékeket a 27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet
5. sz. melléklete tartalmazza. Az emberi tartézkoddsra szolgdld helyiségekben, lakéépiletekben
a rendeletben meghatdrozott kdévetelmény szerint a rezgésgyorsulds (AM) értéke nem
haladhatja meg:

e nappaliidészakban (06 — 22 6ra kdzott) az AM = 10 mm/s2
o éjjeliidészakban (22 — 06 6ra kozbtt) az AM =5 mm/s2 és
e maximdlis Amax = 200 mm/s2 értéket.

A gépjarmuivek gordild zajdnak csdkkentése érdekében javasolt

a forgalom logisztikai tervezése, szervezése

nehézgépjdrmivek részardnydnak csdkkentése

sebességkorldtozds

jarmUpark feltjitasa

Ut és térburkolat anyagdnak akusztikai szempontu tervezése, kivitelezése

Javasolt még a géphdzak, a megujuld energidkat hasznosité és klimaberendezések
zajarnyékoldsa is.

Hulladékkezelés

A hulladéktdroldsra és a hulladékelszdllitdsra vonatkozd kérnyezetvédelmi elbirdsok betartdsdval
a fejlesztési terlleten nem vdarhatd kdrnyezeti terhelés. A fejlesztés megvaldsitdsa az illegdlis
hulladékelhelyezés megszinésének varhatdan kedvezni fog. Az illegdlis hulladékelhelyezés és a
szemetelés ellen minden lehetséges mdédon (média, plakdtok, tdjékoztatds, ismeretterjesztés,
kérnyezetkutira  alakitds)  védekezni  kell a  vdllakozdsok és az  Onkormdnyzat
egyUttmUdkddésével.
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4.6 AZ EPITETT OROKSEGI ERTEKEK VEDEME

A tervezési terUleten, vagy kdzvetlen kdérnyezetében miemiék, mUemléki jelentdségU terllet,
vagy mUemléki kdrnyezet nem taldlhatd. A terUletet nemzeti emlékhely, egyéb védett, vagy
védendd épitett érték nem érinti. A terlleten és a kdzvetlen koérnyezetében tobb régészeti
leléhely taldlhatd.

A TRT modositdshoz készUlt Régészeti hatdstanuimdny (régész szakértd: Dr. Tankd Kdroly), melyet
mellékletként csatoltunk a dokumentdciéhoz.

Ennek alapjdn régzithetd, hogy amennyiben a terlletre vonatkozdéan jogszabdlyban
meghatdrozott nagyberundzds (pl. a bruttd 500 millid forintos értékhatdrt meghaladd teljes
bekerUlési koltségU beruhdzds) vagy kiemelt nagyberuhdzds tervezett, akkor Elézetes Régészeti
Dokumentdciot (ERD) kell késziteni. ERD készitésére, valamint kiemelt nagyberuhdzdasok esetén a
beruhdzdshoz kapcsolddd megeldzd régészeti feltdrds elvégzése és régészeti megfigyelés
biztositdsdra a Magyar Nemzeti MUzeum Nemzeti Régészeti Intézete jogosult.

A régészeti érintettség alapjan valdszinUsithetd, hogy a terlleten megelézd feltdrds szikséges a
foldmunkdk megkezdése el6tt. A régészeti orokség védelmének pontos moédjat, az ezzel
kapcsolatos teenddket és az ezzel kapcsolatban vdarhatd kéltségeket az Elbzetes régészeti
dokumentdcidban fogja az erre illetékes régészeti szakérté meghatdrozni.

A Vecsés terUletén kijeldlt vagy nyilvdntartott sz&mos régészeti leldhely eddigi vizsgdlata vagy
feltardsa alapjan  valdszinUsithetd, hogy a tervezett beruhdzdsnak nem lesz régészeti
orokségvédelmi akaddlya, mivel az eddig feltdrt leléhelyek egy kivételével nem képviseltek
olyan értéket, amely ezt megakaddlyoznd, de ez a tovdbbi vizsgdlatok alapjdn dénthetd majd
el.

Hatdlyos TSZT Védelmi és korldtozdsi terviapja - részlet
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5 SIABALYOZASI KONCEPCIO

5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A tervezett kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi terllet mar ki van jeldlve a hatdlyos TSZT-ben, igy
ez a hatdlyos Telepulésszerkezeti terv — és annak mellékleteinek — modositdsat nem igényili.
Jelen modositds keretében Vecsés Varos hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi
tervének modositdsa szUkséges a hatdlyos TelepUlésszerkezeti  tervben elSirdnyzott
terUletfelhaszndldsnak megfeleléen, hogy az érintett terllet Gksz jelU épitési dvezetbe legyen
sorolva.

A Vecsés Vdros TelepUlésszerkezeti terve és Epitési Szabdlyzata mindig egységes szerkezettel
kerUl dokumentdldsra egy modositast kdvetden, igy jelen esetben egy aktualizdlds szUkséges,
amikor tervezett Gksz jelG terUlet (csikos jeld) meglévd, épitési joggal rendelkezé
terGletfelnaszndldasként kerUl jeldlésre.

Az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé LXXIV. tv. (Etv.) 2021. évi mddositdsa az ezzel
egyidejlleg megjelent, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold  419/2021.(VIL15.)
kormdnyrendelettel bevezetett fogalomrendszerét vette at és maodositotta a
beépitésre szdnt terllet fogalmdt, amely az épitési dvezetbe soroldshoz kapcsolddik tv.
modositast kdvetéen. Sajndlatos moédon az Etv. mddositds nem tartalmazott dtmeneti
rendelkezéseket a 2027. év végéig alkalmazhaté és mdbdosithatd 314/2012.(X1.8.)
Kormdnyrendeleten alapuld vonatkozdan. Ez szdmos ellentmonddst
okozott jelen tervezés sordn is, de az dllami féépitésszel vald elézetes egyeztetés alapjdn ezeket
végrehajtottuk.

A TSZT-ben a Gksz jelU terUletfelnaszndlds aktualizdldsa mellett kijeldltink az MATIT 12.§ (3)
bekezdése alapjdn az Uj beépitésre szAnt terllet épitési dvezetbe soroldsa miatt 5% védbderdd
terUletet, bdr a hatdlyos TSZT-ben vald kordbbi kijeldlése megfelelt mdr egyszer ennek a
kovetelménynek.

Az Uj beépitésre szant Gksz jelU épitési dvezetbe sorolt terllet mérete 162.578 m2
Ennek 5%-dnak megfeleld védderdd mérete 8.129m?2
A ténylegesen kijelolt védbéerdd mérete (0203/57, 0203/91 és 0203/93 hrsz-ek):
8730 m2, tehdat megfelel.
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a hatdlyos TSZT vonatkozd részlete a tervezett TSZT vonatkozd részlete

A fentiek miatt a TSZT leirdsa is tobb helyen mddosult.
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A terUleti kimutatdsokndl meg kellett kUldnbdztetni a hatdlyos TSZT szerinti beépitési szdnt
terGletet és az Ujonnan épitési dvezetbe sorolt beépitésre szdnt terlletet, mivel ezek nem
vonhatdk 0Ossze az eltéré tartalmi jelentésik miatt. Ennek kdvetkezménye, hogy

A TSZT terUleti mérlege csak az Uj védderdd kijeldlés miatt véltozott, csdkkent az mezdgazdasdgi
terUlet és ennyivel n6tt a védelmi erdd terllet.

5.2 A HELYI EPIiTESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Vecsés Vdaros Onkormdnyzata Képviselé-testiletének 6/ 2016, (IV.28.) dnkormdnyzati
rendeletének Vecsés Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatdrél 2/A. melléklete, a Szabdlyozdsi terv
modositdsa vdlik szikségessé abban az esetben, ha az Onkormdnyzat Képvisels-testilete
tdmogatja a VESZ mddositdsdra irdnyuld kezdeményezést.

A tervezett mddositds keretében a hatdlyos VESZ alapjdn mezégazdasdgi dvezetbe sorolt terUlet
kapna épitési jogot Gksz-SZ-8 jelU kereskedelmi-szolgditatd gazdasdgi terllet épitési dvezeti
besoroldssal.

A VESZ 43.§ el&irdsi alapjdn
.(1) A kereskedelmi, szolgdltatd terdlet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi
tevékenységi célu épUlletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi, szolgditatd terlletek vezeteiben elhelyezhetd épulletek:
a) mindenfajta, a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épullet,
b) kereskedelmi és szolgdltatd gazdasdgi tevékenységi célu épulet,
c) a gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra
szolgdld lakdsok,
d) igazgatdsi és egyéb irodaépdilet,
e) parkoléhdz, autémosd, Uzemanyagtélts,
f) sport célu épdllet,
kivéve, ha az épitési bvezeti elSirdsok mdsképpen rendelkeznek.
(3) Ha a szomszédos terlletek rendeltetésszerd haszndlatdban korldtozdst nem okoz és a rendeltetésszerd
haszndlatdhoz szUkséges kérnyezetvédelmi feltételek biztositottak, kivételesen elhelyezhetd
a) szdlldsépulet az 5. melléklet szerint,
b) szocidlis épulet,
c) k6z8sségi szdrakoztatd épllet (a lakdterilettdl legaldbb 200,0 m tdvolsagra).”

A VESZ Epitési dvezetek és dvezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit meghatdrozé 1. melléklete a
Gksz-SZ-8 épitési dvezetben az aldbbi hatdrértékeket régziti:

Epitési svezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
E ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti »Em”
2 moéd | teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
6.b Gksz-SZ-8 SZ 3000 45 45 20 1,0 3,0 15,0

Fentiek alapjdn az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekméret 3000 m2 - ennél nagyobb
bdrmekkora is kialakithaté -, a telken az éplletet szabadondlld beépitési mdddal kell elhelyezni.
A VESZ 22.§ (4) bekezdés b) pontja régziti a minimdlis telekszélességet a telekterilet nagysdga
figgvényében:
.b) ... gazdasdgi ... terlleti épitési Gvezetekben

ba) 1500-3000 m2 telekterllet k6z6tt min. 25 m,

bb) 3000-5000 m2 telekterllet k6z6tt min. 30 m,

bc) 5000 m2 telekméret f&I6tt min. 50 m.”
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A telek terUletének 45%-a épithetd be szint alatt és szint felettis a VESZ 25.§-dban meghatdrozott
elé-, oldal- és hatsdkertre vonatkozd eléirdsokkal meghatdrozott épitési helyen belll. A telek
terUletének legaldbb 20%-an fasitott zoldfelUletet kell biztositani.

Az egyes telkeken épithetd legnagyobb szintterllet minden telek m2-re 1 m2nyi épUletszintterUlet
|étesitését teszi lehetbvé, tehdt 45% beépithetédség mellett ez mindenUGtt valamivel tébb, mint két
szint |étesitését teszi lehetévé. A létesithetd legkisebb épUletmagassag 3,0 m, a legnagyobb 15
m. Ennek szédmitdsi modjat az OTEK régziti, leegyszerUsitve a homlokzatok dtlagmagassagaként
értelmezendé.

A hatdlyos Szabdlyozdsi terv a meglévd, mar épitési joggal rendelkezd gazdasdgi terllethez
csatlakozéan a  terUlet feltardsdhoz szUkséges utak kiszabdlyozdsat is rogziti. Ennek
leglényegesebb eleme a mdr jelenleg is elSirdnyzott kérforgalom helyigénye a 4602 jel( Gydira
vezetd kdzlton, amelyen keresztll érhetd el az MO autdpdlya alacskai csomdpontia.

Az ehhez csatlakozd kiszolgdld utak szabdlyozdsi szélessége a VESZ eldirasai alapjan 16 m. A
Szabdlyozdsi terv eldirdnyoz egy magdnutat is 16 m széleséggel, ennek megvalésitdsa azonban
nem kételezd, elhagyhatd vagy akdr Uj magdnut is kialakithatd a VESZ 57.§ el8irdsai szerint. A
koézUtra vonatkozd eldirdsok szerint kialakitott kdzforgalom szdmdra megnyitott magdnit az
Utigyi hatésdg hozzdjdruldsdval dnkormdnyzati tulajdonba dtadhatd, amennyiben ezt az
Onkormdnyzat dtveszi. A gyakorlat alapjan Vecsés Vdaros Onkormdnyzata csak abban az
esetben veszi at a magdnutat, ha az ott 1évé kdzmUvek az érintett kdzmUizemeltetdknek &t
vannak adva és az Ut teliesen megépllt megfelelé mindségl burkolattal, vizelvezetéssel,
belterUleten jardaval és kdzvildgitdssal is.

A tervezési terUleft kiszolgdaldsdhoz minimdlisan az aldbbi utak és ezen 1évé infrastruktura kiépitése
szUkséges:

o —  — N
URBANITAS

IERVEZD €3 TANACRADG =T

A tervezési terllet minimdilis kézlekedési infrastruktdrdja

Fentiek aldl kivétel, ha a magdnut kiépitésére nem lesz szUkség, mert egyben hasznositjdk vagy
2-3 nagymeéretU telephely |étesUl a terlleten.

A tervezési terUlet beépithetdségét korldtozd tényezdk:
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1.

A terUlet jelenleg szantd, tébbnyire Sz5 és Szé osztdlyu, egy kis része Sz4. A hasznositds
eléfeltétele a terlletnek a mivelésbdl vald kivondsa. Az Sz5 és Szé6 mindségi besorolds
Vecsésen az atlagosndl rosszabb, igy valdszinUsithetd, hogy ennek valdszinUsithetéen
nem lesz akaddlya a Féldhivatal részérdl.

A terGlettdl északra a hatdlyos TSZT kisvarosias lakoterUlet irdnyoz eld, igy a szabdlyozdsi
javaslat az Erdd utca mentén egy 30 m széles, fasitott zoldfelUletként fenntartandé sévot
irdnyoz el, hogy a megvaldsuld gazdasdgi rendeltetés konfliktusat egy késébbi
lakéterUleti fejlesztéssel kikiszdbdlie. A VESZ Gksz-SZ-8 jel( épitési dvezetének eldirdsaiba
javasolt beletenni, hogy

a. atervezett lakéterllet és a gazdasdagi terllet kdzdtt eldirdnyzott kiszolgdld Utrdl a
telephelyek nem létesithetnek kapubehajtét,

b. A tervezett lakdterllettdl 150 m-en belll gazdasdgi éplleten tehergépjdrmi
kiszolgdldsra szolgdld kapu (dokkold) csak az épllet lakoterllettel ellentétes
oldaldn |étesithetd, kivéve a mdar épUlettel zajarnyékolt homlokzatot.

A jelenlegi mezégazdasdgi terlleten dtmegy egy 22 kV-os légvezeték, ennek kivaltdsa
szUkséges kdzterlletre.

A terUlet délrél hatdrold Uttal pdrhuzamosan, de a jelenlegi szantdk terlletén megy egy
nagy atmérdjU vizvezeték, amely a Vecsésil. és Vecsési 2. vizmUkutakat kapcsolja 6ssze.
A vezetékhez szikséges szolgalom jelenleg nincsen bejegyezve a foldhivatali
nyilvantartdsba. Az Uj telekalakitdsok sordn szUkséges az erre vonatkozd szolgalom
bejegyzése az Uzemeltetd DPMV Zrt. javdra. A vezeték kivdltdsa koltséges, de érdemes
mérlegelni a kozterlletre vald athelyezését, mivel helyben maraddsa esetén az érintett
telekrész nem keritheté le, mert biztositani szUkséges a vezetékhez vald hozzdférés
lehetéséget munkagépek szamdra is.

A terUlet jelentés része érintett nyilvantartott régészeti leléhelyekkel. A VESZ mddositashoz
készolt Orodkségvédelmi hatdstanulmany, amely régziti a régészeti drdkségvédelemmel
kapcsolatos tovdbbi feladatokat..

A hatdlyos szabdlyozdsi terv javasolt mddositdsa a kdvetkezd:

Tervezett SIT
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5.3 TELEPULESKEPI RENDELET ERINTETTSEGE

Vecsés Varos Onkormdnyzatdnak a telepUléskép védelmérdl szold 8/2018.(V.31.) rendeletének
2. melléklete tartalmazza a TelepUlésképi szempontbdl meghatdrozéd terlleteket. Ez alapjdn a
tervezési terUlet ,,Fejlesztési” terUletbe sorolt, melynek megvdltoztatdsa jelen mddositds keretei
k6z6tt nem indokolt.

6 MAGASABB SZINT(U JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

6.1 AZ MATRT ES A 9/2019. (VI.14.) MVM RENDELET (MR.) TERVEZESI TERULETRE

V&4

VONATKOZO ELSIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

A tervezési terllet a hatdlyos MaTrT 2. — Az OrszAg szerkezeti Terve - és 7. — A Budapesti
Agglomerdcid szerkezeti terve - melléklete alapjdn teljes egészében telepUlési térségbe sorolt,
egyéb térségi terUletfelnaszndldsi kategodridk nem érintik. Az MaTrT a kdvetkezd eléirdsokat
fogalmazza meg a telepuUlési térséggel kapcsolatban:

,MaTiT 11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk
terUletén belll a telepUlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése
figyelembevételével [...]

d) a telepuUlési térség terlletén bdrmely épitési bvezet, Svezet kijelélhetd”

A tervezési terUlet egésze a MaTrt alapjdn telepUlési térség és a hatdlyos TSZT alapjdn Gksz jeld,
tervezett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletbe sorolt, melynek megvdltoztatdsa jelen
maodositds keretében nem tervezett.

A modositds sordn a Szabdlyozdsi terv szerint dtmenetileg MA-2 jeld dvezetbe sorolt terllet
Gksz-Sz-8 jelU épitési dvezetbe torténd dtsoroldsa — tekintve, hogy telepUlési térség terlletén

rrr_ s

bdrmely épitési dvezet, vagy dvezet kijeldlhetd — megfelel az eldirasoknak.

A hatdlyos Etv. 2.§ 30. pont alapjdn az ,,Uj beépitésre szant teriletek kijelélése: telepllésrendezési
terv készitése vagy madositdsa sordn, valamely évezetnek vagy teleknek épitési bvezetbe
soroldsa”. Jelen modositds keretében a mddositdssal érintett terlleten - bdr a hatdlyos TSZT
szerint Gksz jelU tervezett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletbe sorolt - szabdlyozdsi
szinten Mg 6vezetbdl Gksz jell épitési dvezetbe torténd dtsorolds miatt Uj beépitésre szant terllet
kerUl kijeldlésre, ezért az MaTrT aldbbi vonatkozd elbirdsait be kell tartani.

»MaTrT 12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem filtja,
a telepUlésrendezési eszkbzben Uj beépitésre szdnt terlletet a kévetkezd
szempontok mérlegelése alapjdn kell kijelSini:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd telepulési terllethez,

A hatdlyos TSZT alapjdn a tervezési terllet maga is beépitésre szant terllet, a hatdlyos SZT szerint
ugyanakkor dltaldnos mezdégazdasdgi terllet dvezetébe sorolt. A tervezési terlleten kijeldlendd
Uj épitési dvezet terllete nyugat felél kdzvetlenll csatlakozik jelenleg kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi épitési dvezetbe (Gksz-Sz-1; Gksz-Sz-5) sorolt terlletekhez, igy a tervezett dllapot az
eldirasnak megfelel.

b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kUlEnb&zd telepllések
beépitésre szant terlleteinek &sszendvését, |[...]

Az Uj beépitésre szAnt terllet nem fekszik kdzel a kdzigazgatdsi hatdrhoz, igy a tervezett dllapot
az eléirasnak megfelel.

c) Uj beépitésre szant terllet kijellésére csak akkor kerUl sor, ha a telepuUlési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant
terUleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitasardl es
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védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamezds terdlet.

A tervezéssel érintett terllet telepUlési térségben fekszik, azon belUl kerUlt kijeldlésre.

(3) Uj beépitésre szdnt terilet kijeldlésével egyidejileg a terlletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant terUlettel kapcsolatban lévé zéldterlletet, - gazdasdgi
vagy kulénleges terllet kijeldlése esetén zdéldterlletet vagy véderddt - kell
kijeldini. Ha a zéldterllet vagy véderdd kijelblése az Uj beépitésre szant terllet
rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg, akkor a
zoldterUletet vagy a véderdd terlletét a telepllés arra alkalmas mds terdletén
kell kijelélni.”

Jelen modositds keretében az Etv. Uj jogszabdlyi értelmezése alapjan Uj beépitésre szant terilet
(16,26 ha) jon létre az épitési dvezetbe soroldssal, mely ugyan nem jelent TSZT terUletfelhaszndldsi
vdltoztatdst csak a VESZ szabdlyozdsi tervét érinti. Az Gjonnan épitési dvezetbe sorolt teriilet 5%-
a 8129 m2. A hatdlyos TSZT alapjén a tervezési terlletet érintett Gksz jelU része mellett tervezett
0224/20 hrsz-U, 2,5 ha nagysagu tervezett Zkp jelU beépitésre nem szant terGlet is ki van jeldlve,
amely a hatdlyos SZT-én Md&-2 besoroldsy még. Ez ugyan funkciondlisan nem a gazdasdgi
terllethez, hanem a meglévé és tervezett lakdterllethez lett kijeldlve, de a gazdasdgi terllet
melletti, legelé mdivelési agu savjanak dvezeti kijeldlése alkalmas leheteft volna a késébbi
kdzpark fdsitott részének kialakitdsdra is. A terllet azonban az 6kohdld része és az elbzetes
egyeztetések alapjdn a DINPI ezt nem tdmogatta.

Fentiek miatt a telepUllés mds részén kerUlt védderdd kijeldlésre Gydl hatdrdban, a tervezett
gazdasdagi erdéterilet folytatdsdban Vecsés Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiletének a
32/2023.(11.28.) hatdrozata alapjdn, ahogy ez az 5.1 pont alatt mdrismertetésre kerUlt. Az Ujonnan
Ev Ovezetbe sorolt terllet mérete: 8130 m2, tehdt megfelel.

A hatdlyos SZT vonatkozd részlete A modositott SZT vonatkozd részlete

Az MaTrT 13. § alapjdn: , (1) Borvidéki telepulés borsz8l6 term&helyi katasztere
I-l. osztdlyu terUleteihez tartozd féldrészlet — a kllénleges mezdgazdasdgi
Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt terlletté.

(2) Az Orszdgos GyUmolics Termd&hely Kataszter I. és Il. osztalyd terlleteihez
tartozd foldrészlet — a kUlénleges mezdgazdasdgi Uzemi terllet kivételével -
nem mindsithetd beépitésre szant tertletté. ”

Borsz6lé terméhelyi kataszter I-ll. osztdlyU terlleteinez tartozd féldrészlet, illetve az Orszdgos
GyUmolcs Termdéhely Kataszter 1. és Il. osztdlyU terUleteihez tartozd foldrésziet nem érinti a
tervezési teriletet.
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.MaTiT 38. § (1) Uj lakdtertlet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve
UdUl8terUlet abban az esetben jelblhetd ki, ha

a) a tervezett terUletfelhaszndlds ol illeszkedik a telepllés meglevd
szerkezetéhez, |[...]

A tervezett gazdasdagi funkcid illeszkedik a telepUlésszerkezetbe, a mddositds a hatdlyos
TSZT-nek és a telepUlés fejlesztési elképzeléseinek is megfelel.

b) tdj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi
érdeket, tovdbbd |[...]

A tervezett mddositds fentiek kdzU0l a kulturdlis drokségvédelem korébe tartozd régészeti terlletet
érint, de a mellékelt érokségvédelmi hatdsvizsgdlat alapjdn a terllet felhaszndldsédnak — az
elézetes régészeti vizsgdlatot kdvetden — valdszinUsithetéen nem akaddlya.

c) a tervezett funkcié elldtdsdhoz szikséges muszaki infrastruktura-kapacitds
azt lehetévé teszi, vagy az a terllet igénybevételével pdrhuzamosan kiépdl,
tovdbbd Uj lakoterUlet kijelblése esetén a Kormdny rendeletében
meghatdrozott feltételek teljesiinek [...].

A hatdlyos VESZ a Gksz jelU épitési dvetekben teljes kdzmuUellatdst ir eld. A jelen VESZ médositds
a gazdasdgi terlletként vald hasznositds feltételeként eldiria a 4602 jell Utndl elbirdnyzott
kérforgalmy  csomépont meglétét. A beruhdzd és az Onkormdanyzat kdzdtt  Iétrejditt
telepUlésrendezési szerz6désben a beruhdzé vdllalta a gazdasdgi haszndlathoz szikséges
minden infrastruktUra kiépitését.

(2) Uj beépitésre szdnt terilet a telepllés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200
méternél kézelebb csak az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és
megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi eljdrdsa sordn kiadott
terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlhetd ki |[...]

Az Uj beépitésre szant terllet a kdzigazgatdsi hatdrtdl 200 méternél tdvolabb kerUl kijeldlésre, igy
a tervezett dllapot megfelel az elbirdsnak.

(7) Az 5000 m2 nettd eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgditatd
rendeltetésy épitmény ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévd vagy a
tervezett jelentds kbzdsségi kbzlekedési csomoponti megdlldhelytdl szamitva
300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is megkdzelithetd.
A tervezési terlleten nem merdlt fel ilyennek a 1étesitése igénye. Az épitési dvezet elvben nem
zArja ki ilyen |étesitését, azonban ennek épitései engedélyezése kildn jogszabdly hatdlya ald
esik és ennek keretében ennek érvényt lehet szerezni.

~MaTrT 40. § (1) A telepUlés kbzigazgatdsi terUletére vonatkoztatott teriletén a
telepUlésrendezési tervben a beépitésre szant terllet névekménye nem
haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepUlési
térseg terUletének 2%-at. A beépitésre szant terUlet névekményére s
alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.”

Vecsés vdros kozigazgatdsi terlletén a telepUlési térség torvényben is régzitett terllete 1788,70
ha. A jogszabdly szerint maximum ennek a terlletnek a 2%-a lehet a beépitésre szdnt terlletek
névekménye, ami 35,774 ha-t jelent.

A hatdlyos, 191/2022. (X.25.) sz. &nkormdnyzati hatdrozat szerint mddositott dllapot szerint Vecsés
terletén a tovdbbi mddositdsok kapcsdn felhaszndlhatd terlletek nagysdga 19,684 hektdr.
Jelen épitési bvezetbe soroldssal a beépitésre szant épitési vezetbe sorolt terllet 16,27 hektdarral
névekszik, a tovdbbi mddositdsok sordn 3,414 ha haszndlhatd még fel beépitésre szant épitési
Ovezet kijelolésére, tehdt a tervezett mddositds megfelel.

Meg kell jegyezni, hogy némi jogi ellentmondds van abban, hogy a fenti adat az Etv. 2021. évi
XXXIX. tv. szerinti mddositdsa elétt a TSZT terUletfelhaszndldsi egységei alapjdn lett szdmitva az
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akkor hatdlyos rendelkezések szerint, azdta viszont a beépitésre szént épitési dvezeti besoroldsu
terGletekkel, tehdt nem ugyanaz a szamitds alapja.

Vecseés teljes terUletét és ezdltal a tervezési terlletet az MR. alapjan vizmindség-vedelmi terllet
Ovezete, valamint asvdnyi nyersanyagvagyon Ovezete érinti, melyekre a kdvetkezd eldirdsok
vonatkoznak:

+MR. 5. § (1) A vizmin8ség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kivUl keletkezett szennyvizek
Ovezetbe térténd bevezetésérdl, lletve a szennyviz &Svezeten bellli
kezelésének feltételeirdl a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet &Svezetébe tartozd  telepUlések
telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel
érintett terUleteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett terUletekre vonatkozd

(3) A vizmindség-védelmi terllet Ovezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

Az elbirdsnak megfeleléen Vecsés Varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei tartalmazzdk mind
a vizvédelemmel érintett terlletek lehatdroldsét, mind az e terUletekre vonatkozd eléirdsokat. A
hatdlyos TSZT 2. melléklete — Védelmi és korldtozdsi terviap - alapjan a tervezési terUletet
kdzvetlenUl nem érinti a vizmUkutak hidrogeoldgiai védbterllete. Ugyanakkor a helyi épitési
szabdlyzat régziti a vizmindségvédelemmel kapcsolatos eléirdsokat is.

~MR. 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepllésrendezési
eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdroini.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkbz6kben csak
olyan terlletfelhaszndldsi egység, épitési &vezet vagy dovezet jelblhetd ki,
amely az dsvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A tervezési terlletet a hatdlyos telepUlésrendezési eszk6zok szerint bdnydszati, vagy
nyersanyagvagyon-kitermeléshez kapcsolddd terllet nem érinti. A hatdlyos TSZT, valamint a
Magyar Banydszati és Foldtani Szolgdlat nyilvéntartdsa szerint Vecsés terlletén minddssze egy
bdnyatelek taldlhatd, a telepllés nyugati hatdrdban. Ezen kivil a tervezési terlletet és Vecsés
nagy részét CH koncesszids kutatds érinti, de ez a tervezett terllethaszndlatot nem befolydsolja.

6.2 PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

2020. nyardn hatdlyba |épett Pest Megye Uj terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdanyzatdnak Képviselé-testilete a 10/2020. (V1.30) sz. 6nk. rendeletével hagyott jova. A
rendelet hatdlya:

»2. § Arendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott vezetek kivételével —
Pest megye kd&zigazgatdsi terdletébdl a Budapesti agglomerdcid terlletén
kivili ~ terUletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott O&vezetek
meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye telijes kbzigazgatdsi terlletére
kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozo telepllések felsoroldsat az 1. melléklet
1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § adlapjdn a megyei rendezési terv Vecsés, mint agglomerdcids telepllés terlletét csupdn
az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMT(T 7. §-a szerint az aldbbiak:

. innovdcids-technoldgiai  fejlesztés tdmogatott célterlletének &vezete (3.13.1.
melléklet)

. logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

. turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

. kertes mez&gazdasagi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)
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. klimavdltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)
Ezek k6zUl Vecsés terlletét az aldbbi egyedileg meghatdrozott dvezetek érintik:
3.13.2. melléklet: Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

»9. § Alogisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Svezete dltal érintett
telepUllések telepllés-rendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu terUleteken,
amelyeket a telepUlési Enkormdanyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési
terUletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, a legkisebb zdéldfelUleti ardany pedig 5%-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmU mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet sajdtos haszndlat szerinti
terUletéhez rendelt értek.”

A tervezési terUleten, a tervezett mddositds szerint nincs olyan Gksz jel( épitési dvezet, melyben
az épitési telek kialakithatd legnagyobb beépitettsége terepszint felett/alatt meghaladnd az
OTEK-ban régzitett 60%-ot, igy a telepilés kijeldlt gazdasdagi épitési dvezeteinek hatdrértékei
medgfelelnek az el&irdsnak.

6.3 AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL SZOLO 1997. EVI LXXVIIL.
TORVENYNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 7. § (3) bek. b)
pontja alapjdn:

,Uj beépitésre szant terllet kijelélésével egyidejlleg a telepUlés kézigazgatdsi
terUletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez
képest, az e térvény végrehajtasara  kiadott  jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

A telepUléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 18. §-at kell
alkalmazni a bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsdhoz.

Jelen esetben azonban a vecsési telepUlésrendezési  eszkdzdk a  314/2012.(X1.8.)
Kormdnyrendeleten alapulnak, igy 419/2021.(VII.15.) Kormdnyrendelet dtmeneti rendelkezéseit
tartalmazé 78.§ (5) bekezdése alapjan ,,az épitési bvezetek alatt beépitésre szdnt terlleteket, az
ovezetek alatt beépitésre nem szant terlleteket kell érteni”.

Jelen mddositds sordn a TSZT-ben Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlésre, igy a biologiai
aktivitds érték nem valtozik.

,d) a termdféld igénybevételével jard, Uj beépitésre szdnt terUletek
kijeldlésénél elsésorban a termdéféld  védelmérdl  szold  térvényben
meghatdrozott dtlagosnal gyengébb mindségu termd&féld-terUletek jelélhetdk
k"’!!

Az Ujonnan épitési dvezetbe sorolt terllet tUinyomd része sz5 és szé6 mindségi osztdlyu szdnto,
amely Vecsés kozigazgatdsi terlletén az dtlagosndl gyengébb mindségu. A terllet egy kisebb,
amorf részét érinti sz4 besoroldsu szantd is, de 6sszeségében megfelel a fenti eldirdsnak.

.€) a telepllés beépitésre szdant terllete csak olyan haszndlati célra
névelhetd, amilyen célra a telepUllés mdr beépitésre kijeldit terlletén beldl
nincs megfeleld terUlet, és ezt a telepUlési Enkormdnyzat képviseld-testllete -
a févdrosban a Févdrosi Kézgydlés és a kerlleti dnkormdnyzat képvisels-
testUlete - kUl6Gn déntéssel igazolja.”
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A hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervben nem tdrténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlése. Az Etv.
2021. VIL1-tél hatdlyos 2.§ 3a. pontja vezetett be az Uj beépitésre szant terlletre azt a fogalmat,
amely az épitési dvezetbe soroldshoz kdti az Uj beépitésre szant terlletet.

Vecsés kdzigazgatdsi terlletén jelnetds méretd, mar Gksz jelU épitési dvezetekbe sorolt terllet
van, de ezek vagy mdr elhatdrozott és fejlesztés alatt dllé beruhdzdsok céljdra kijeldltek, vagy
hidnyzik a felhaszndldsukhoz szUkséges kodzlekedési vagy kdzmU infrastruktira, ezért nincs
elegendd fejlesztési terllet a kisebb vdallalkozdsok sz&mdra.

Jelen esetben a beruhdzéoval az Onkormdnyzat olyan telepilésrendezési szerzédést kotoit,
amelyben az a felhaszndldst megelézéen vdllalta az aldbbi kdzlekedési és kdzmU infrastrukturdlis
fejlesztéseket:

- kérforgalmu csomopont kiépitése a 4602 jeld kdzuton,
- aterUlet feltdrdsdt biztositd kiszolgdld utak kiépitése,
- a Gksz épitési bvezet( felnaszndldst lehetdvé tevd kdzmdinfrastruktira kiépitése.

Fentiekre tekintettel Vecsés Vdros Onkormdnyzata a 31/2023.(1.28.) hatdrozatdban
megerdsitette, hogy Vecsés vdaros kozigazgatdsi terlletén nincs teljes infrastruktirdval -
gazdasdgi felhaszndldsra alkalmas utakkal és koézmilvekkel - elldtott, felhaszndlhatd
kereskedelmi-szolgdltatd terllet és rogzitette, hogy fentiek miatt tdmogatja az érintett terllet
épitési dvezetbe soroldsdat.

Meg kell jegyezni, hogy a fenti infrastruktira kiépitéssel a jelen tervezéssel érintett, hatdros
terUletek is felhasznalhatévd valnak, kdztik egy jelentds méretl dSnkormdnyzati tulajdonu terllet
is.

6.4 OTEK - 253/1997. (X11.20.) KORM. RENDELET MEGFELELES IGAZOLASA

A tervezett médositasok az OTEK keretein belll megvaldsithaték, nincs szikség az OTEK-tél vald
eltérés igénylésére.
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VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Vecsés Varos Onkormanyzata Képviselétestiiletének

.../2023. (...... ) hatarozata
a 94/2016.(1V.26.) hatarozattal elfogadott Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervérol

1. Vecsés Varos KépviselO-testiilete igy dont, hogy a 94/2016. (IV.26.) hatarozataval elfogadott
Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT)
a) egységes szerkezetli ,,Telepiilésszerkezeti terv’-ét (M=1:10.000) a jelen hatarozat 1.
szamu melléklete szerint aktualizalja és modositja,
b) ,,Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervének leirasa” érintett részeit a jelen hatarozat 2.
szamu melléklete szerint modositja.

2. Jelen hatarozat Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 6/2016.(1V.28.)
onkormanyzati rendeletnek a ..../2023.(....) rendelet szerinti mddositasaval egyidejiileg 1ép
hatalyba.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kdvetden
gondoskodjon a jovahagyott terv E-TER feliiletre valo feltoltésérdl a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz0l6 419/2021.(VII.15.) Kormanyrendelet 72.§ szerint

Hatarido: azonnal,
az intézkedés megkezdésére 1 nap

Felelos: Szlaho6 Csaba
polgarmester
Szlahé Csaba sk. Mohainé Jakab Aniké sk.
polgarmester jegyzo

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu

61


http://www.urbanitas.hu/

Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdagi terlletre vonatkozdéan

1. melléklet a .../2023. (....) onkormanyzati hatarozathoz

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu

62


http://www.urbanitas.hu/

ﬂ Jelmagyarazat a .../2023 (......) onkormanyzati hatarozat 1. mellékletéhez
VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK AKTUALIZALASA

JELMAGYARAZAT

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriletek:
Meglévé:  Tervezett:

m Kisvarosi lakotertilet

Kertvarosi lakoterilet

Falusias lakoterilet

-Ha

Vegyes terlletek:

Telepuléskozponti vegyes teriilet

Intézményi vegyes teriilet

9]
)
N
o
o
4
@
Q
@
<
c
o
@
=

Kereskedelmi, szolgaltato tertlet

A reptér fejlesztéséhez kapcsolodo
kereskedelmi, szolgaltato teriilet . i
Ipari terilet KOZLEKEDES:

Meglévé:  Tervezett:

o

Kulonleges tertletek:
Farmgazdasag — MO autopalya
Mezégazdasagi Uizemi terilet L Orszagos:rendd fodt
Jelentés zoldfelliletii rekreacios céld teriilet G e @ Orszagos ll.rendd fout
Nagykiterjedésii sportolasi célu terilet esssmms e eam  Orszagos mellékuat
Repiilétér teriilete — - Teleplilési jelentdségl ut
Folyékony hulladék kezelésére szolgalo teriilet = Tervezett agglomeraciés ut
g ™ . " 2
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK —O— =t } Fontosabb szintbeni csomépont
- INTEZMENYEK:
Kotottpalyas kozlekedési teriilet [ 2 %
Lo pely -1@) Kilonszinti csomopont Meglévs:  Tervezett:
2o | Zoldteriilet - Kozpark e »
L . Igazgatasi
[ | Zoldterilet - Kozkert —+— —* Nagysebességi vasutvonal "y
atasi
Gazdasagi erdéterulet _',_, ::: Kulonszinti keresztezédes Miivelédasi
IR EZA vedelmierdsterilet o
e e me OO0O0C OO0 Kerékparit Egyhazi
“ Kozjoléti erdéteriilet @
5 irh Kereskedelmi
E Kertes mezdgazdaségi terillet eeee oo e Jelentdsgyalogosirany @
2 . Sport
E Altalanos mezégazdasagi terilet EGYEB ELEMEK: @ Szabadidé
= Vizgazdalkodasi teriilet —_—— Kézigazgatasi hatar @ -
Természetkazeli terilet — - - Belterileti hatar @ ) o
Beépitésre nem szant kiilonleges Banyateriilet Egészségligyi
rekreacios terulet @ Gyogyszertar
Nyersanyag kitermelés (banya) teriilete Vasltallomas e Rendérség
Temets teriilete Viztorony @ Posta
Beépitésre nem szant kulonleges -
@ mezdgazdasagi Uzemi terilet Q IdGsek otthona
ammsm e ne . e 21 g P
" u = Amddositassal és aktualizalassal érintett teriletek
Megrendelé: | i N i Rajzszam:
o VECSES VAROS ONKORMANYZATA

Jelmagyarazat

A‘k Munka megnevezése: Szerzédésszam:

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK AKTUALIZALASA

r
l |RB ANIT AS ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA -

i gse: — Leéptek:
— - - el TELEPULESSZERKEZETI TERV
TERVEZO ES TANACSADO KFT - médositasa és aktualizalasa - 1:10 000
Székhely: 1111. BUDAPEST, -
Tervezé: | Felel6s tervezé: Ugyvezetd, ellenér: Kelt:

STOCZEK U. 19 IV/3. Py T Hoiuis_ :

TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220 Berényi Maria Berényi Maria ovey Berényi Maria Foduy oo 2023. 03.
. i TT/1 01-0654 TT/1 01-0654 TT/1 01-0654

E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!
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1. melléklet a .../2023 (......) 6nkormanyzati hatarozathoz
VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA ES AKTUALIZALASA

N Z
/50

i3
TEa

Eﬁiﬂ
gy

(P

.....

sy

Megrendel6: Rajzszam:

VECSES VAROS ONKORMANYZATA

* Munka megnevezése: Szerzédésszam:

4 VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK AKTUALIZALASA
URB ANIT AS ES HELY| EPITESI SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA

Raj ése: PO Lépték:
ERVEZD Eo TANAGSADG KET AETICNeHEEnes TELEPULESSZERKEZETI TERV
s meee e - médositasa és aktualizalasa - 1:10 000
Székhely: 1111. BUDAPEST, _
Tervezé: | Felels tervezo: Ugyvezetd, ellendr: Kelt:
STOCZEK U. 19 IV/3. Bodhoy i ‘ :
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220 Berényi Maria Berényi Maria Sndugfis lgoenvimaria  BnduysHonie 2023. 03.
. , TT/1 01-0654 TT/1 01-0654 TT/1 01-0654
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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2. melléklet a .../2023. (....) 6nkormanyzati hatarozathoz

VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

[...]
2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A .../2023. (....) dnkormanyzati hatarozattal elfogadott mddosités:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI
1A. Beépitésre szant A Teriilet . TSZT teriiletfelhasznalas moédositas
teriileti nbvekménnyel jaré | mddositas h Erintett hrsz. hatal
valtozasok a TSZT sorszama (ha) atalyos tervezett
teriiletfelhasznalasa
alapjan. i i
1/A. Osszesen: 0,00 ha
— . A y . HESZ épitési ovezeti modositas
1"?‘ Befpltesre ’sz’apt_ modositas Terdlet Erintett hrsz.
teriilet ujonnan épitési AT (ha) hatalyos tervezett
ovezetbe sorolt részének
névekménye 0224/3-18 hrsz-ek,
(Etv.2.§ 3. pont) 1. 16,2578 0223 hrsz. és a Ma Gksz-SZ-8
0222/1-16 hrsz-ek
1/B. Osszesen: 16,2578 ha
2. Beépitésre szant A o .
teriileten beliili modositas Te;ulet Erintett hrsz. ] Lsptien
teriiletfelhasznalas sorszama (ha)
valtozasok - - - -
2. Osszesen: -
1/A+2. Osszesen: 0,00 ha
3. Beépitésre szant teriilet A Teriilet . TSZT teriiletfelhasznalas médositas
visszamindsitése madositas ha Erintett hrsz. hatal ¢ it
beépitésre nem szant sorszama i) atalyos erveze
teriiletté - - - - .
3. Osszesen: 0,00 ha
/S e G médoAsités e ot s TSZT teriiletfelhasznalas modositas
teriileten beliili sorszama (ha) ’ hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalas
o 0203/57, 0253/91 ,
I k '
valtozaso 2. 0.873 6s 0203/93 hrsz-ek Ma Ev
4. Osszesen: 0,873 ha
Médositassal érintett teriiletek 6sszesen (1/A..+2.43.+4.): ‘ 0,873 ha

3. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
egységes szerkezetben a 121/2018. (V.29.), a 200/2018. (1X.04.), a 134/2019. (VI.20.), a 191/2022. (X.25.) sz. és a -.../ 2023.(....)
onkormanyzati hatarozatokkal

3.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvénynek
valé megfelelés igazolasa
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Vecsés varos kozigazgatasi teruletét érintd a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi
terliletfelnasznalasi kategoriak:

a) erd6gazdalkodasi térség: 240,94 ha
b) mezégazdasagi térség: 924,11 ha
c) vizgazdalkodasi térség: 14,34 ha
d) telepllési térség: 1788,70 ha
e) sajatos terlletfelhasznalasu térség: 519,92 ha
f) nagy kiterjedés(i zoldteriileti teleplési térség: 1,97 ha
g) kertes mez6gazdasagi térség: 128,12 ha
A telepiilés teljes teriilete: 3618,10 ha
Térségi Tovabbi
Térségi . A . e Hatalyos allapot mddositasok
. P teriiletfelhasznalasi Jogszabaly szerinti . . :
teriiletfelnasznalasi . . . e . s szerint elhasznalt kapcsan
o kategoria teriilete madositasi lehet6ség . P
kategoria teriiletek felhasznalhato
(ha) "
teriletek
MATrTSalz(()e.ri§n(t1) bek. MEGFELEL
telepllési térség 1788,70 16.097+16 262=
0, ’ ’ -
35,774 ha 2% 32.36 ha 3,414 ha
Hatalyos
nagy kiterjedésii besorolasok:
zoldteriileti telepilési 197 WATIT 38.8 (B)bek. | _p 17 kiilonleges :
.y szerint . -
térség rekreacios terdlet
MEGFELEL
Hatalyos
. besorol&sok:
sajatos - replléter
tertletfelhasznalasu 519,92 MATIT 11. § e) szerint puloter, -
- - szennyviztelep,
térség . -
- banya terilet
MEGFELEL
mezdgazdasagi 924 11 MATIT 11. § b) szerint MEGFELEL
térség ’ 231,03ha | 25% 125,784 ha 105,246 ha
Hatalyos
kertes besorolasok:
A - MATIT 40. § (4) bek. - b.n.sz. kertes
mezbgazdasagi 128,12 h ,, . -
. szerint mez6gazdasagi
térség .
terulet
MEGFELEL
240,94, MATIT 29. § szerint
mely esetében a csokkentett méret:
erdégazdalkodasi szabélyt az erdék 299,34-70,87= MEGFELEL
térség ovezetére kell 228,47 ha
igazolni, melynek 228,47x0,05
terilete 299,34 ha = 11,42 S 7,12ha 4,30 ha
Hatalyos
besorolasok:
- vizgazdalkodasi
vizgazdalkodasi 14,34 MATIT 11. § c) szerint terdletek,
térség - a torvény
hatalybalépése el6tt
mér eltérd besorolas
MEGFELEL

L TSZT szerinti beépitésre szant teriilet ndvekménye

2 TSZT-ben mar kijeldlt beépitésre szant teriilet (jonnan épitési dvezetbe sorolt teriiletének ndvekménye
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Vecsés varos kdzigazgatasi teriiletét érinté a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és
kiemelt térségi Ovezetek:

. okoldgiai halozat magterlletének Gvezete

. okoldgiai halozat okoldgiai folyosojanak dvezete
. erddk ovezete

o tajképvédelmi terilet dvezete

o vizmindség-védelmi terllet dvezete

o asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Vecsés varos kozigazgatasi teriletét az egyéb ovezetek nem érintik.

Orszagos és kiemelt térségi 6vezetek

érintett terliletek jelenlegi besoroldsa megfelel a torvényi
dkologiai halozat dkoldgiai folyosojanak dvezete eldirasnak. Az MATIT hatalyba Iépése 6ta Uj beépitésre

szant terlilet nem kerlilt kijelolésre az érintett dvezetekben.

Az erd6k dvezetére vonatkoz6 szabalyok és a
szabalyoknak valo megfelelés mar a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt
térségi terlletfelnasznalasi kategoriak kapcsan, az
erdégazdalkodasi térséghez kapcsoléddan bemutatasra

kerilt. A hatalyos allapot megfelel a torvényi eldirasnak.

Vecsés varos hatalyos telepilésrendezési eszkézei az
érintett terlileten féként beépitésre nem szant
mezbgazdasagi és a kataszteri erd6k teriletén erdd
teriiletfelhasznalast jeldinek. A hatalyos allapoton
maédositas nem tervezett, mely megfelel a torvényi
elbirasnak.

Vecsés varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei
tartalmazzak a vizvédelemmel érintett terliletek legfrissebb
adatszolgaltatas szerinti lehatarolasat és az ezen
teriletekre szilkséges szabélyozasi eldirdsokat is, , igy a
telepUlésrendezési tervek tartalma megfelel az
eléirasnak.

Vecsés varos terlletén a legfrisebb adatszolgaltatas
szerint egy banyatelek talalhato, melynek terllete teljes
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete egészében beépitésre nem szant killénleges banya
teriiletbe (Kb-B) sorolt. A hatalyos allapot megfelel az
eléirasnak.

erdok dvezete

tajképvédelmi terilet Gvezete

vizmindség-védelmi terilet dvezete

3.2. Pest Megye Teriiletrendezési Tervérél szol6 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendeletnek valé megfelelés:

Vecsés varos kozigazgatasi teriletét érinté a Pest Megyei Terlletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatarozott megyei
dvezetek:

o logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Gvezete
Vecsés varos kdzigazgatasi terliletét a rendelet egyéb Gvezetei nem érintik.

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek

Vecsés varos kdzigazgatasi terliletén, a hatalyos helyi
épitési szabalyzat (VESZ) 1. melléklete alapjan nincs
olyan Gksz jelli épitési vezet, melyben az épitési telek
kialakithatd legnagyobb beépitettsége terepszint
felett/alatt meghaladna az OTEK-ban rogzitett 60%-ot,
igy a telepilés tervei megfelelnek az el6irdsnak.

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének vezete

4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

egységes szerkezetben a 121/2018. (V.29.), a 200/2018. (IX.04.) a 134/2019. (V1.20.) a 15/2020.(XI1.22.) a 121/2020. (VII.23.) a
216/2020. (XI1.22.) a 2/2022. (1.18.), a 8/2022. (11.01.), a 191/2022. (X.25.) és a .../2023.(...) Bnkormanyzati hatérozatokkal
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Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kisvérosias lakéterilet 19,45
Kertvarosias lakoterlet 419,37
Falusias lakétertlet 84,41
Telepuléskozponti vegyes terilet 79,94
Vegyes intézményterilet 63,95
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet 522,184
Reptér f,ejl_est_éséhez kapcsolddd kereskedelmi-szolgaltatd 20317
gazdaségi terllet '
Ipari gazdasagi terilet 123,38
Kilbnleges reptér tertilet 503,6
Kilbnleges lovassport teriilet 21,10
Kilénleges mezégazdasagi Uizemi terilet 8,92
Kiilonleges folyékony hulladék kezelésére szolgalo terilet 1,62
Kiilonleges rekreacios céll teriilet 13,41
Kiilonleges sportolasi céll terilet 6,09
Beépitésre szant teriiletek 0sszesen 2070,594
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Vasuti kdzlekedési terilet 19,40
Egyéb teriiletfelnasznéldsi  egységbe nem  sorolt

kézlekedési célu terilet 210,63
Gazdaségi erdd 214,034
Védelmi erd6 78,353
Kozjoléti erdd 0,1
Altalanos mezégazdasagi terillet 798,459
Kertes mez8gazdasagi terilet 128,12
Természetkozeli terilet 20,07
Kozkert terilete 4,63
Kdzpark terlilete 8,45
Vizgazdalkodasi tertlet 41,33
Beépitésre nem szant kiilénleges rekreécios cél tertilet 3,31
Be?pitésre nem szant kilonleges mezgazdasagi lizemi 247
terilet '
Beépitésre nem szant kiildnleges banya terilet 3,77
Beépitésre nem szant kiildnleges temetd tertlet 8,73
Beépitésre nem szant kiilénleges vizgazdalkodasi terilet 5,65
Beépitésre nem szant teriiletek dsszesen 1547,506
A telepiilés teljes teriilete 3618,1 ha
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5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A ../2023. (.....) 6nkormanyzati hatérozattal elfogadott modositas:

A tervezet modositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

biolégiai aktivitasérték valtozas
Jelenlegi allapot

Médositassal érintgtt Terulitfelhqs_znalam Terillet (ha) BIA sz0r26 SIA ertex
0203/57, 0253/91 és ategoria
0203/93 hrsz-ek Ma 0873 37 323

Osszesen: [ NEL RN

Tervezett allapot

Modositassal érintett Terliletfelhasznalasi

, " Teriilet (ha) BIA szorzé BIA érték
0203/57, 0253/91 és kategoria
0203/93 hrsz-ek Ev 0,873 9 7,857
Osszesen:
Jelen mddositasbél fakadé kilénbozet: +4,627
A jelen modositast megelézéen fennallé egyenleg: +349,8593 BIAé
A TSZT médositas egyenlege: +354,4863 BIAé
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VECSES VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Vecsés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
ool 2023, (ceureeee ) 6nkormanyzati rendelete
Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
6/2016. (1V. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Vecsés Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban ¢€s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard véleményezésre jogosult szervek és
partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el.

1.8
Vecsés Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének a Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz016 6/2016. (IV.28.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: R.) a kovetkezd 66/A. cimmel egésziil
Ki:

,»B66/A. A (0221) hrsz.-u ut — (4231) hrsz-u ut - (0224/19) hrsz.-u ut — (0225) hrsz-u ut és a (0219)
hrsz-u ut dltal hatdrolt gazdasagi teriilet

(1) A teriileten a gazdasagi célu felhasznalas feltétele a 4602 jelii uton eldiranyzott korforgalom
megléte.

(2) A tervezett lakoteriilet és a gazdasagi teriilet kozott, a (0221) hrsz.-u ut és (4231) hrsz-u ut
nyomvonalan elGiranyzott kiszolgalo utrol a telephelyek gépjarmiivel valo megkdozelitésére
kapubejaro nem létesitheto.

(3) A4 tervezett lakoteriilettl 150 m-en beliil gazdasagi épiileten tehergépjarmii kiszolgadldasra szolgalo
kapu (dokkolo) csak az épiilet lakoteriilettel ellentétes oldalan létesitheto, kivéve a mar épiilettel
zajarnyékolt homlokzatot.

(4) A (1219) hrsz-u uttol északra hizodo PVC 300-as vizvezeték kivaltdsaig az ut és a vizvezeték
kozotti teriilet és a vezeték védoteriilete nem keritheto le.”

2.§
A R. Szabalyozasi tervét M=1:2000 aranyban tartalmazé 2/A. 2/A-39., 2/A-40., 2/A-41., 2/A-44. és
2/A-46. jelli szelvényei jelen rendelet 1. melléklete szerint, a Jelmagyarazat alapjan a ,, Modositassal
érintett teriilet hatara” jellel koriilhatarolt teriilet tekintetében modosulnak.

3.8
(1) A R. Szabalyozasi tervét M=1:2000 aranyban tartalmazo 2/A. mellékletének 2/A-39., 2/A-40.,
2/A-41., 2/A-44. és 2/4-46. jell szelvényei helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti 2/A-39., 2/A-
40., 2/A-41., 2/A-44. és 2/4-46. jelii szelvények 1épnek.

(2) A R. 4. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.
4.8

E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatdlyba €s az azt kovetd napon hatalyat veszti.

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdagi terlletre vonatkozdéan

Vecsés, 2023. ...... ...

Szlahé Csaba Mohainé Jakab Aniko
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve 2023. ...... ...-an: Mohainé Jakab Aniko
jegyzé

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdagi terlletre vonatkozdéan

1. mellékleta ..../2023.(.......) rendelethez
A 6/2016. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelet 2IA. mellékletének
modosulo 2/A-39., 2/1A-40., 2/A-41., 2/A-44. és 2/A-46. jelii terviapjai

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu

72


http://www.urbanitas.hu/

JELMAGYARAZAT

A szabadlyozéas kotelezd elemei:

Szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

5 12m

Epitési dvezet/dvezet hatara

Lke-O-1

Epitési 6vezet/dvezet jele
Kotelezdé megszintetdjel
Az altalanos eldirastol eltéré épitési hatarvonal

Zoldfellletként fenntartando telekrész

, Koételezd elékert (min. 5m)
——  Epitési vonal

—x—  Véd6tavolsag

]—| Kizardlagos felhasznalasu terllet

Tervezett belterlilet hatar

Orszagos, vagy telepulésszerkezeti
jelentéségi ut
Kiszolgalo- és lakéut

Erdéterllet 6vezete

| Természetkozeli teriilet dvezete

| Kozkert, kozpark 6vezete
:| Vasuti kdzlekedési terlilet dvezete
|| Elévasarlasi joggal érintett telek

A szabalyozas javasolt elemei:
Javasolt telekhatar

Javasolt megszintetdjel
Telken bellli tervezett vagy
megtartando fas/bokros terulet
Telepitendé fasor

I 00

|| Kozlekedési terileten kialakitando zoldfelilet

——+ Tervezett nagysebességi vasut nyomvonala

m Tervezett nagysebességli vasut helybiztositasa E::E

Tervezett agglomeracids ut nyomvonala

Uttengely

Maganut (meglévd/tervezett)
Vegyes hasznélatu ut

Meglévé/tervezett kerékparut, vagy
kerékparosbarat nyomvonal

[eleXoXo o}

A szabalyozas mas jogszabaly altal elrendelt elemei:
Orékségvéde/em

Szerkezeti jelentéségli gyalogos kapcsolat

Jelentés felszini kézhasznalatu parkold

{ 53960 ¥ Régészeti lel6hely és nyilvantartasi szama

- ———

Helyi védelem alatt all6 épllet
Ta&j- és természetvédelem

.7.0.7. % Orszagos okolégiai halozat magterilete

-
gt

LS Orszagos 6koldgiai haldzat terilete

Helyi védelem alatt allé fasor

Egyéb korlatoz6 tényezbk

F 7T URH torony védéterulete

(RO

Kbézmlivek korlatozasai

f':\ Tervezett/meglévd szennyvizatemeld

\$ és vedétavolsaga
>  132kV-os légvezeték és biztonsagi dvezete
“——  132kV-os foldkabel és biztonsagi dvezete

22kV-os légvezeték és biztonsagi dvezete

Hirk6zl6 kabel és biztonsagi dvezete
Nagynyomasu gazvezeték és védétavolsaga

Nagykdzépnyomasu gazvezeték
és védbtavolsaga
“o- Kbolajvezeték és védétavolsaga

—— Termékvezeték és véddétavolsaga

| Karbantartasi savval érintett

' vizgazdalkodasi tertlet

Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repulétér
kérnyezetében kijeldlt zajgatlé véddovezet

- "B" jelt 6vezet hatara

Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repulétér
kérnyezetében kijeldlt zajgatlé védddvezet
-"C" jell 6vezet hatara

A szabalyozas tajékoztato és alaptérképi elemei:

fadades |

Vecsés I-Il. vizbazis hidrogeoldgiai

=9 pelsé védéovezet felszini vetillete
- Vecsés I-Il. vizbazis hidrogeoldgiai

belsé véddidom felszini vetilete

Vecsés I-Il. vizbazis hidrogeolégiai

kilsé véddidom felszini vetilete

Vecsés I-Il. vizbazis hidrogeolodgiai véddidom
"A" zéna felszini vetllete

Vecsés I-Il. vizbazis hidrogeolodgiai véddidom
"B" zéna felszini vetllete

Banya telek

Kézmlilétesitményhez tartozé
zajvédelmi hatasterdlet

Zajvédofal

Feltoltott tertlet

Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdé
Kozigazgatasi hatar

Meglévé belterulet hatar

Foldrészlet hatar

Muvelési ag hatara

Foldhivatali nyilvantartas szerinti meglévé
epulet/épitmény

Geodéziailag nem bemeért éptlet/
épitmeény tajékoztato konturja

Meglévé burkolatok hatara

Meglévé kerités Eqyéb
A r—==") Kilén rendelet hatalya ala
Arok vonala |

l———J tartozé terillet lehatarolasa
Vizmikut = """"""% MOdositassal érintett

» . P teriilet hatara
Vasutallomas
Vasuti sinpér Jelmagyarazat a .../2023. (......) rendelet

1. mellékletéhez

URBANITAS

TERVEZO ES TANACSADO KFT
Székhely: 1111. BUDAPEST,

STOCZEK U. 19 Vi3,

TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220

E-MAIL he

Magrondold, Rajzszim

VECSES VAROS ONKORMANYZATA

Munka magnavezése Seorzbdésszm
VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK AKTUALIZALASA
ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA

SZABALYOZASI TERV Lepte

R 2/A - 1:2000
modositasa 2/B - 1:4000

o
Vgals Cackon Forcme

2023. 02.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval keszult
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttol délre kijeldlt gazdasdgi terUletre vonatkozdan

2. melléklet a ..../2023.(....) 6nkormanyzati rendelethez
4. melléklet a 6/2016. (1V.28.) 6nkormdanyzati rendelethez

Kiegészito eldirassal érintett teriiletek lehatarolasa

URBANITAS Kft.

www.urbanitas.hu |_79—|_
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdagi terlletre vonatkozdéan

INDOKLAS

Altalanos indoklas

A rendeletalkotas célja Vecsés Varos 6/2016. (IV.28.) szamii rendeletével elfogadott Helyi Epitési
Szabalyzatanak (a tovabbiakban: VESZ) és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi Tervnek (a
tovabbiakban: SZT) modositasa Vecsés Varos Képviseld-testiilete 187/2022. (X.14.) hatarozataval
tamogatott telepitési tanulmanyterv alapjan a (0221) hrsz.-u ut — 0224/19 hrsz.-u ut — (0225) hrsz-u ut és
a (0219) hrsz-u 1t altal hatarolt teriiletre vonatkozoan.

Részletes indoklas

Az 1.§-hoz:

A VESZ HARMADIK RESZ EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI-nak
kiegészitése a (0221) hrsz.-u Gt — (4231) hrsz-G ut - (0224/19) hrsz.-G ut — (0225) hrsz-u it és a (0219)
hrsz-u t altal hatarolt gazdasagi teriiletre vonatkozoan.

A 2. §-hoz:

A R. Szabalyozasi tervének modosuld részére és szelvényére vonatkozé eldirdsok.

A 3. §-hoz:

Az 1. § szerinti kiegészito eldirasok teriileti hatalyat rogiztd térképmelléklet modositasa.
A 4. §-hoz:

A rendelet hatalyba Iéptetésérdl rendelkezik.

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdgi terUletre vonatkozdéan

MELLEKLETEK

MELLEKLET

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa REGESZETI HATASTANULMANY
a Budai Nagy Antal 0ttdl délre kijeldlt gazdasdgi terlletre vonatkozdan

REGESZETI HATASTANULMANY
VECSES VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK,
HELY! EPITESI SZABALYZATANAK
BUDAI NAGY ANTAL UTTOL DELRE KIJELOLT GAZDASAGI
TERULETRE VONATKOZO MODOSITASAHOZ

TELEPULESI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKAGI MUNKARESZ

Megrendeld: Készitette:
TSV INVEST Dr. Tanké Karoly
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. tel.: 06 30 263 40 24,

e-mail: csisztar@gmail.com

Budapest, 2023 januar 10.

URBANITAS Kft.

www.urbanitas.hu |—|_
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa REGESZETI HATASTANULMANY

a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdgi terlletre vonatkozéan

TARTALOM

BEVEZETES: A telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany készitésének célja
1) OROKSEGVEDELMI VIZSGALAT
1.1) A teleplilés torténeti leirasa
1.2) A teleplilés régészeti orokségének felmérése terepbejarassal
1.3) A teleplilés régészeti értékleltara
1.3.1) Védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek
1.3.2) Nyilvantartott régészeti leléhelyek
2) A RENDEZES SORAN TERVEZETT VALTOZASOK HATASELEMZESE
2.1) Jelenlegi allapot és terlletfelhasznalas a régészeti 6rokség dsszefliggésében
2.2) Véltoztatasi szandékok
2.3) Valtoztatasi szandékok hatasai a régészeti 6rokségre
3) ERTEKVEDELMI TERV
3.1) Az értékleltarban szerepeltetett régészeti értékek megbrzését biztositd
szempontok és kovetelmények
3.1.1) A régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaradasanak,
bemutathatésaganak vagy pusztulasanak lehetdségei
3.2) Onkormanyzati feladatok meghatarozasa
3.2.1) Folyamatok iranya és visszafordithatésaga
3.2.2) Karenyhités lehet6sége és koltsége
4) OSSZEFOGLALAS
5) NYILATKOZAT
6) A régészeti lel6helyek térképi abrazolasa
7) Fényképek

8) Hatalyos 6rokségvédelmi jogszabalyok rovid ismertetése

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa REGESZETI HATASTANULMANY
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdgi terlletre vonatkozéan

BEVEZETES

A telepiilési orokségvédelmi tanulmany elkészitésének célja

A TSV INVEST Kft., mint beruhazé a Budai Nagy Antal uttol délre ingatlanfejlesztést
tervez végrehajtani, amelynek érdekében Vecsés Varos hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasat késziti eld. A valtoztatas célja, hogy az érintett teriilet Gksz jelli épitési dvezetbe
keriilhessen atsorolasra. A telepitési tanulmanytervet és a telepiiléstervezési feladatot az
URBANITAS Tervezo ¢és Tanacsadd Kft. késziti. A moddositds magalapozasaként késziilo
Orokségvédelmi hatasvizsgalat célja a beépitésre szant teriilet régészeti érintettségének
vizsgalata, a régészeti 6rokségi elemekre vonatkozo ismeretek (kiilondsen a leléhely jellegének,
koréanak, kiterjedésének és intenzitasdnak) megszerzése €s pontositasa.

Az Orokségvédelmi hatastanulmany készitését indokolja, hogy az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (1) bekezdése értelmében, a
telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran a kulturdlis Orokségiik sokféleségének és
gazdagsagadnak megOrzését, valamint a régészeti Orokség védelmét, felyjitasanak ¢és
tovabbfejlesztésének lehetdségét figyelembe kell venni.

A véros teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan O6rokségvédelmi hatastanulmany
legutobb 2016-ban késziilt, de mivel a jelen tervezési teriiletet régészeti terepbejarassal nem
vizsgaltak, ezért a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi XLIV. torvény (tovabbiakban
Kotv.) 85/A. § (1) értelmében a telepiilésrendezési eszkozok részteriiletre torténd modositasahoz
1j orokségvédelmi hatastanulmany készitése sziikséges.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV.9.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Kr.) 84. § (1) értelmében a telepiilésfejlesztési koncepcid vagy a
telepiilésrendezési eszkdz €s a telepiilésképi rendelet készittetdje telepiilési drokségvédelmi
hatastanulmany elkészitésérdl koteles gondoskodni. Tovabba, a Kr. 91. § (1) figyelembe véve a
telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia €s a teleptlilésrendezési
eszk0zOk jogszabalyban meghatirozott egyeztetési eljaras keretében kialakitott szakmai
vélemény soran figyelemmel kell lenni a védett régészeti 6rokség megdrzésének alapvetd
kovetelményére.

A jelen tanulmanyt és részeit a szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI. torvény alapjan
szerzoi jogvédelem illeti meg. A tanulmany sokszorositasa, atdolgozasa vagy a szerzodésben
rogzitett céltol eltérd felhasznadldsa csak a szerzé elozetes irdsbeli hozzdjarulasaval térténhet. A
tanulmanybol valo idézés, arra valo hivatkozas csak a forrds pontos megjelolésével jogszerii. A
szerzoi jog megsértése biintetojogi és kartéritési kovetkezményekkel jarhat. A vagyoni jogok
kizardlagos jogosultia annak készitoje. A tanulmanyt annak megrendeldje csak a szerzodésben
meghatarozott célra jogosult felhasznalni.

Lényeges felhivni a figyelmet arra, hogy a hatdstanulmany a készités idépontjdban
rendelkezésre allo adatok alapjan késziilt, ezért a jovOben ismertté valo U adatok a hatasvizsgalat
eredményeinek és kovetkeztetéseinek feliilvizsgalatat tehetik sziikségessé!
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1. OROKSEGVEDELMI VIZSGALAT

1.1) A telepiilés torténeti leirasa

Vecsés varos Kozép-Magyarorszagon, a Pesti-siksag északnyugati felén helyezkedik el. A
telepiilés kozigazgatasilag Pest varmegyében talalhato, a Vecsési Jaras székhelye.

Vecsés torténete a 13. szazadig nyulik vissza, de mivel a jelen tervmodositas csak a Budai
Nagy Antal uttol délre 1évé ingatlanok teriiletre vonatkozik, és kozépkori telepiilésmagot nem
érint, ezért a kozépkori Vecsés torténetének ismertetésre most nem kertil sor.

1.2) A telepiilés régészeti orokségének felmérése terepbejarassal

A jelen 6rokségvédelmi hatastanulmény a jogszabalyi kereteknek megfeleld tartalommal,
kiilonosen a Kr. 14. mellékletében foglaltakat figyelembe véve késziilt. Ennek alapjan a
hatastanulmany tartalmat, valamint az alkalmazott mddszereit alapvetéen meghatarozza, hogy a
teleptilésrendezési eszkdzok tervezett modositasa Orokségvédelmi szempontbol milyen
kockazattal jart.
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1. kép: 1763-1787 kozott késziilt Els6 katonai felmérés, a vizsgalat ala vont részteriilet
megjelolésével (kék) (forras: Arcanum /mapire.eu)
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4. kép. 1885-ben késziilt Kataszteri Felmérés a vizsgalat ala vont résztertilet
megjeldlésével (kék) (forrds: Arcanum /mapire.eu)
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Az értékvizsgalat soran alkalmazott modszerek
A vizsgélat soran alkalmazhaté modszerek a kovetkezok:
(1) Az eldzetesen ismert régészeti lel6helyek adatainak felkutatasa:

(@)

3)
(4)

Az adattari, szakirodalmi, térképészeti, levéltari adatgytijtés, a kozhiteles lel6helyadatok
lekérdezése, valamint ezek 6sszehasonlitd vizsgalata és bemutatasa.

Prediktiv modell eredményeire valo tamaszkodas:

késziilt és rendelkezésre all.

Régészeti terepbejaras:

A telepiilés régészeti 6rokségének szamba vételét terepbejarassal kell megvalositani.

A lel6hely allapotaban maradando valtozassal nem jar6 miiszeres lelhely-, illetve
leletfelderités, amely itt a régészeti terepbejaras soran, indokolt esetben fémkeresd
miiszer alkalmazésat jelenti.

A jelen o6rokségvédelmi hatastanulmany készitése soran az adattéri, szakirodalmi, térképészeti,
levéltari adatgytijtésre, a kozhiteles lel6helyadatok lekérdezésére, az adatok értékelésére, tovabba
1égi-régészeti lel6hely-felderitésre €s régészeti terepbejarasra keriilt sor.

Kutatasi elozmények:

Vecsés varos teriilete a mult szdmos szakaszaban lakott volt, ezért a telepiilés hatarabol

tobb jelentds régészeti emlék ismert. Ugyanakkor ezek tobbnyire a jelenlegi telepiilést koriilvevo,
foleg mezdgazdasagi miivelés alatt all6 ingatlanokon lokalizalhatok, mikdézben az erdsen
beépitett belteriilet nem kedvez a régészeti kutatas lehetdségének.

Magyarorszag Régészeti Topografidjanak Vecsés terililetét magaban foglald kotete nem

késziilt el, igy az ismert régészeti emlékek teljességre torekvd Osszegyljtése még nem tortént
meg. Ebbdl logikusan kovetkezik, hogy a telepiilés régészeti emlékeire vonatkoz6 adatok a
jovében tovabb bdviilhetnek, vagyis a varos kozigazgatasi teriiletén tovabbi régészeti leletek
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elokertilése és 1) leldhelyek felfedezése varhatd. Szamos adattal rendelkeziink példaul arra
vonatkozoan, hogy Vecsés ¢és kornyéke a kozépkorban jelentds hadi események szintere volt, de
ennek régészeti nyomai egyeldre kevéssé ismertek.

Vecsés varos orokségvédelmi hatastanulmanya a teljes telepiilésre vonatkozdan legutobb
2016-ben késziilt, amelyet az Archeo-Art Bt. képviseletében Vagner Zsolt és Tirk Attila
régészek nevével jegyeztek, de ez a hatdstanulmany a jelen munka készitésénél nem allt
rendelkezésre.

Adattari, szakirodalmi, térképészeti, levéltari adatgyljtés

A jelen hataselemzés els6dlegesen a korabbi régészeti kutatasok eredményeire, vagyis a
Magyar Nemzeti Mazeum ¢és a Pest megyében gytijtékorrel rendelkez6 szentendrei Ferenczy
Muzeumi Centrum adattaraiban fellelhetd, illetve kivaltképpen, az Epitési és Beruhazasi
Minisztérium Epitészeti Allamtitkarsagan, az Epitészetért és Muemlékvédelemért felelds
Helyettes Allamtitkarsaganak (tovabbiakban Minisztérium) leléhely-nyilvantartasaban szerepld
adatokra, tovabba a jelen tanulmanyt megalapoz6 terepbejaras eredményeire tamaszkodik.

A rendelkezésre allo térképészeti dokumentumok koziil régészeti szempontbol elsésorban
a katonai felmérésekre hagyatkozhatunk (1-4. kép a vizsgalt részteriilet jelolésével). A torténeti
térképeket attekintve megallapithatdo, hogy a jelenleg valtozassal érintett részteriiletre
vonatkozoan nincs olyan jeldlés, amely régészeti szempontbdl figyelembe vehet6 lenne.

Régészeti terepbejaras

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV.9.) Korm.
rendelet az Ujonnan beépitésre szant teriiletek esetén kdotelezd érvénnyel irja eld a telepiilés
régészeti orokségének terepbejarassal vald felmérését.

A terepbejaras a régészeti topografiai felderités szabélyai szerint késziilt, olyan mddon,

amely alkalmas a régészeti leléhelyek kiterjedésének, intenzitasanak, koranak és jellegének

dokumentélasara, valamint régészeti érdekii teriiletek €s régészeti véddoovezetek kijeldlésere €s
térbeli lehatarolasara. A terepbejards nem csupan a fejlesztésre kijelolt ingatlanokra
korlatozodott, hanem azok kozvetlen kornyezetére is kiterjedt. Altalanos szabély, hogy a
nyomvonalas létesitmények esetében a terepbejaras a valtoztatassal érintett teriiletre, valamint a
koré vont 100 méteres savra terjed ki. A terepbejarast minden esetben irodai eldkészités eldz
meg, amelynek sordn az elézetes adatgylijtés eredményeinek figyelembe vételével keriil
megtervezésre bejaras utvonala.

A vizsgalati teriilet bejarasa a szorvanyos vagy gyér intenzitasu lel6helyek 1étének, illetve
hataranak megallapitasa céljabol extenziv vizsgalati modszer alkalmazasaval tortént. Ez a
terepbejarasi modszer a kutatasi teriilet olyan nem szisztematikus vizsgalatat jelenti, amelynek
soran a korabbi régészeti topografiai tapasztalatok alapjan emberi megtelepedés lehetséges
térszinei (pl. vizfolyasok melletti alacsony dombok, magaslatok, stb.) keriiltek megvizsgélasra.
A terepbejarast végz0 minden szakember megfeleld vizszintes helymeghatarozasi pontossagu,
utvonalak €s pontok régzitésére, valamint taroldsara alkalmas miiszert (GPS) hasznalt. A
terepbejaras soran a kutatott teriiletek pontos térbeli azonositasa a miiszer utvonalrogzitésének
(tracklog) bekapcsolasaval tortént. A régészeti kort lelet (pl.: keramia edénytoredék, fém, csont,
stb.) pontos térbeli helyzet a miszerben pontként tarolasra keriilt. A felszinen jelentkezd
régészeti korﬁ leletanyag begyljtésére ugyanakkor nem keriilt sor, csupan azok térbeli

Annak ellenére, hogy a Kr. a régészeti terepbejarast csak a beépitésre jelolt teriiletek
esetén irja eld, tobb szakmai iranymutatas szerint a telepiilési 6rokségvédelmi hatdstanulméany
készitésekor ajanlatos azon teriiletek extenziv leldhelylokalizacios terepbejarassal valo kutatasa,
ahol még egyaltalan nem, vagy nem kielégitd mértékben ismeriink régészeti lel6helyeket. A nem
kielégitd mérték ez esetben azt jelenti, hogy olyan mizeumi, szakirodalmi adatok birtokaban
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vagyunk, amelyek alapjan a vizsgalt teriileten régészeti lelohely valosziniisithetd, de sem pontos
helye, sem lehatarolasa nem ismert, vagy nem kellden dokumentalt.

Mindezek figyelembe vételével a vizsgalando teriileten cél volt a lehetséges Osszes
régészeti lelohely felkutatasa. A terepbejaras elokészitését pedig minden esetben a mar ismert
adatok Osszegytijtése eldzte meg (pl. muzeumi adattar és leltarkonyvek, szakirodalom, korabbi
térképek Osszegylijtése, tovabba légi felvételek hasznalata).

A régészeti lel6helylokalizacios és allapotfelmérd bejarasokra 2023. januar 13-an kertilt
sor. A tervezési teriilet jelen allapotban altalanos mezdgazdasagi teriilet, amely terepbejarasra
alkalmaval ugar, gyep-legeld, vagy kaszalo, vagyis felszini észlelésre korlatozottan alkalmas
teriilet volt. A gyomndvényzettel tilnyomorészt fedett felszinen régészeti leletet megfigyelni
nem lehetett. Felszini észleléssel a nyilvantartott régészeti lelohelyek intenzitasat meghatarozni,
valamint kiterjedésiiket pontositani nem lehetett.

Légi régészeti lelohely-felderités

Vecsés rendezési tervének jelen modositasaval érintett ingatlanokon 2023. januar 13-én
1égi régészeti leldhely-felderitésre keriilt sor. A repiilés alkalmaval hideg, nyirkos és kddos 1d6
volt. Az ingatlan mezdgazdasagi hasznositasbol kovetkezd jelenlegi éallapota, vagyis a gyep-
legeld, kaszalo, 1égi régészeti megfigyelésre korlatozottan alkalmas A kedvezdtlen észlelési
koriilmények ellenére légi felderitést végeztiink. A vizsgalt teriilet tobbszor, kiilonbozd
magassagokbol és kiilonbozo szogekbdl ¢és fényviszonyok kozott keriilt pasztazasra. A
kutatashoz Autel EVO quadcopter dront és széria beépitett 6K kamerat hasznaltunk. A felvételek
kiértékelése soran régészeti lelohelyre utald jelenséget nem lehetet megfigyelni. A rendelkezésre
allo és on-line elérhetd légifelvételek (fentrol.hu, Google Earth, stb) kiértékelése soran régészeti
jelenséget ugyancsak nem lehetet megfigyelni.
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1.3) A telepiilés régészeti értékleltara (a részterlletre vonatkozoan)
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1.3.1.Védett régészeti lelohelyek

A jelen tervmoddositasokkal érintett részteriiletén a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi
LXIV. térvény 7. § 45. pontja, tovabba a 11-17 § szerint meghatarozott, miniszteri rendelettel
kiemelten vagy fokozottan védett, torténeti és kulturdlis jelentOségii régészeti leléhely nem
talalhato.

1.3.2. Nyilvantartott régészeti lelohelyek

A régészeti leléhelyekrél az Epitési és Beruhazasi Minisztérium Epitészeti Allamtitkarsag
Epitészetért és Miiemlékvédelemért felelés Helyettes Allamtitkarsaga vezet kozhiteles
nyilvantartast. Az IVO 2023 januar 10-1 allapota szerint Vecsés varos kozigazgatasi hataraban
jelenleg 101 nyilvantartott régészeti leldhely van. A rendelkezésre 4all6 adatok alapjan
megallapithat6, hogy a vizsgalat ala vont részteriilet nyilvantartott régészeti lelohellyel érintett,
valamint a vizsgalat ald vont részteriilet kozelében tovabbi nyilvantartott régészeti lelohelyek
vannak, Ebbdl addédoan az alabbi tablazatban felsorolt nyilvantartott régészeti lelohelyeket
vizsgélat ala vonni sziikséges.

AZONOSITAS

NEV HRSZ XKORR | YKORR ALAPJA

AZONSITO
LELOHELY-
SZAM

~
SN

53801 Vecsés 37.  |0224/13, 0224/14, 0224/15, 227752 665631 | nyilvantartas
lel6hely 0224/19, 0224/20, 0224/3,
0224/4, 0224/5, 022416, 022417,
0224/8, 0224/9, 4232/17,
0224/10, 0224/11, 0224/12,
0221, 4231

53803|76 |Vecsés, 39. [4232/12,4232/13, 4232/14, 227888 | 665642 | nyilvantartas
lel8hely 4232/15
53804 |77 |Vecsés, 40. |0226/10, 0226/11, 0226/12, 227378665979 | nyilvantartas
lel6hely 0226/13, 0226/14, 0226/15,
0226/16, 0226/2, 0226/3,
0226/4, 0226/5,0226/6, 0226/7,
0226/8, 0226/9

53805 |78 |Vecsés41. |0218/45, 0218/46, 0218/47, 227532 | 665246 | nyilvantartas
lel6hely 0218/48, 0218/49, 0218/5,
0218/50, 0218/51, 0218/52,
0218/53, 0218/54, 0218/55,
0218/56, 0218/6, 0218/7,
0218/8, 0218/9, 0218/57,
0218/96, 0219, 0221, 0222/1,
0222/10, 0222/11, 0222/12,
0222/13, 0222/14, 0222/2,
0222/3, 0222/4, 0222/5, 0222/6,
0222/7, 0222/8, 0222/9, 0223,
0224/5, 022416, 0224/7, 0224/8,
0224/9, 0224/10, 0224/11,
0224/12, 0224/13, 0224/14,
0224/15, 0218/1, 0218/2,
0218/3, 0218/4, 0218/10,
0218/11, 0218/12, 0218/13,
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0218/14, 0218/15, 0218/16,
0218/19, 0218/17, 0218/18,
0218/20, 0218/21, 0218/22,
0218/23, 0218/24, 0218/25,
0218/26, 0218/27, 0218/28,
0218/29, 0218/30, 0218/31,
0218/32, 0218/34, 0218/33,
0218/35, 0218/36, 0218/37,
0218/38, 0218/39, 0218/40,
0218/41, 0218/42, 0218/43,
0218/44, 0218/101, 0218/102,
0218/105, 0217/3

6. tablazat: A részteriilet modositasa végett vizsgélat ala vont régészeti lelohelyek sszefoglalo
tablazata

Altalanossagban, az 6rokségi elemek szambavétele és allapotuk ismertetése kapcsan fel kell
hivni a figyelmet arra, hogy a régészeti leldhelyek pontos kiterjedése pusztdn felszini
vizsgalatokkal (pl. terepbejards) csak hozzavetdlegesen allapithatdé meg, tovabba a felszini
lokalizaciot erdteljesen korlatozo tényezok (pl. vegetacid, beépités, elfedés, stb.) miatt a régészeti
érintettség meghatarozasanal gyakran csak a korabbi, vegetacio-mentes iddszakban végzett
megfigyelésekre tAmaszkodhattunk. Bizonyos régészeti leldhelytipusok pedig (pl. sir, temetd,
stb.) felszini leldhelylokalizacioval csak a legritkabb esetben kimutathatok. Fontos tovabba
kiemelni, hogy a régészeti leldhelyek helyzete és kiterjedése a jovObeni régészeti kutatdsok
eredményei alapjan modosulhat.
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74. lel('ihely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti adatlap
1 Varmegye ‘ Pest ‘Telepi]lés neve Vecsés
Nyilvantartasi azonosité szam 53801
2 Lel6hely neve Vecsés 37. lel6hely
3 Térképvetilet EOV Térképlapszama  65-443 Koordinatdk  EOVY 665631 EOVX 227752

0224/13, 0224/14, 0224/15, 0224/19, 0224/20, 0224/3, 0224/4, 0224/5, 0224/6, 0224/7,
0224/8,0224/9, 4232/17, 0224/10, 0224/11, 0224/12, 0221, 4231

A régészeti lel6hely Vecsés varos kilterlletén, a belterilettél, a Budai Nagy Antal
uttdl DK-re eltertl6 Gyali-dilé vizenyds réten talalhato.
Helymeghatdrozas pontossaga ‘ <10m

Helyrajzi szam

Foldrajzi leiras

4 Régészeti jelenségek jellege és kora =

228000

2 5 Jelenlegi allapot gyep
"6 Veszélyeztetettség bolygatas, elfedés, beépités,
kincskeresés, talajm(ivelés
7 Ismertség nyilvantartas
o~ naf 8 Tevékenység adatgydjtés
: &"L—a( 9 Fogadd muzeum leletgy(jtés nem tortént
W lf / 10 Bejelentd Dr. Tanko Karoly, ELTE BTK
N .. S /' 1088 Bp. Muzeum krt. 4/b
665500 665750 1 Kelt 2023.01.10.
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76. lelohely

1 Varmegye

‘ Pest ‘Telepi]lés neve

68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti adatlap
Vecsés

Nyilvantartasi azonosité szam

53803

2 LelShely neve

Vecsés 39. lel6hely

3 Térképvetilet  EOV ‘Térképlap szama

65-443

Koordingtsk ~ EOVY 665642 EOVX 227888

Helyrajzi szam

4232/12,4232/13, 4232/14, 4232/15

Foldrajzi leiras

A régészeti lel6hely Vecsés varos kilteriiletén, a beltertlettél, a Budai Nagy Antal
uttdl DK-re elteril6 Gyali-dilé vizeny6s réten talalhaté.

Helymeghatdrozas pontossaga ‘ <10m

4 Régészeti jelenségek jellege és kora =

665750

Jelenlegi allapot

gyep

Veszélyeztetettség

bolygatds, elfedés, beépités,
kincskeresés, talajm(ivelés

Ismertség nyilvantartas
Tevékenység adatgydjtés

Fogadd muzeum

leletgy(ijtés nem tortént

Bejelentd

Dr. Tanko Karoly, ELTE BTK
1088 Bp. Muzeum krt. 4/b

Kelt

2023.01.10.
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7. lel('ihely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti adatlap
1 Varmegye ‘ Pest ’Telepi]lés neve Vecsés
Nyilvantartasi azonositd szam 53804
2 Lel6hely neve Vecsés 40. lel6hely
3 Térképvetillet EOV Térképlapszama  65-443 Koordinatdk ~ EOVY 665979 EOVX 227378

Helyrajzi szam | 4232/12, 4232/13, 4232/14, 4232/15

A régészeti lel6hely Vecsés varos kilteriiletén, a beltertlettél, a Budai Nagy Antal
uttdl DK-re eltertl6 Gyali-dilé vizenyds réten talalhato.
Helymeghatdrozas pontossaga ‘ <10m

Foldrajzi leiras

4 Régészeti jelenségek jellege és kora =

665750 666250

-~ 7
/ 5 Jelenlegi allapot gyep
b 6  Veszélyeztetettség | bolygatas, elfedés, beépités,
iy T kincskeresés, talajmivelés
i 7 Ismertség nyilvantartas
%\ § 8  Tevékenység adatgy(jtés
N 9 Fogadd muzeum leletgy(ijtés nem tortént

: :": o\ i Bejelentd Dr. Tanké Kéroly, ELTE BTK
—~ T 1088 Bp. Muzeum krt. 4/b
T st 000 w0 11 Kelt 2023.01.10.

666000 665750

227500

227250

665750 666000 665750

URBANITAS Kft.

www.urbanitas.hu I_?l_



http://www.urbanitas.hu/

Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa REGESZETI HATASTANULMANY
a Budai Nagy Antal 0ttdl délre kijeldlt gazdasdgi terlletre vonatkozdan

78. lel('ihely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti adatlap
1 Varmegye ‘ Pest ‘Telepi]lés neve Vecsés
Nyilvantartasi azonosité szam 53805
2 LelShely neve Vecsés 41. lel6hely
3 Térképvetilet EOV Térképlapszama  65-443 Koordintdk  EOVY 665246 EOVX 227532

0218/45, 0218/46, 0218/47, 0218/48, 0218/49, 0218/5, 0218/50, 0218/51, 0218/52,
0218/53, 0218/54, 0218/55, 0218/56, 0218/6, 0218/7, 0218/8, 0218/9, 0218/57, 0218/96,
0219, 0221, 0222/1, 0222/10, 0222/11, 0222/12, 0222/13, 0222/14, 0222/2, 0222/3,
0222/4, 0222/5, 0222/6, 0222/7, 0222/8, 0222/9, 0223, 0224/5, 0224/6, 0224/7, 0224/8,
0224/9, 0224/10, 0224/11, 0224/12, 0224/13, 0224/14, 0224/15, 0218/1, 0218/2, 0218/3,
Helyrajzi szam  0218/4, 0218/10, 0218/11, 0218/12, 0218/13, 0218/14, 0218/15, 0218/16, 0218/19,
0218/17, 0218/18, 0218/20, 0218/21, 0218/22, 0218/23, 0218/24, 0218/25, 0218/26,
0218/27, 0218/28, 0218/29, 0218/30, 0218/31, 0218/32, 0218/34, 0218/33, 0218/35,
0218/36, 0218/37, 0218/38, 0218/39, 0218/40, 0218/41, 0218/42, 0218/43, 0218/44,
0218/101, 0218/102,

0218/105, 0217/3

A régészeti lel6hely Vecsés varos kiilteriletén, a belterilettél, a Budai Nagy Antal
uttdl DK-re eltertl6 Gyali-dilé vizenyds réten talalhato.

Foldrajzi leiras

Helymeghatarozds pontossaga ‘ <10m
4 Régészeti jelenségek jellege és kora =

Jelenlegi allapot gyep
Veszélyeztetettség bolygatas, elfedés, beépités,
kincskeresés, talajm(ivelés
Ismertség nyilvantartas
Tevékenység adatgydjtés
Fogadd muzeum leletgy(ijtés nem tortént
Bejelentd Dr. Tanko Karoly, ELTE BTK
L : 3 1088 Bp. Muzeum krt. 4/b
o500 5250 = Kelt 2023.01.10.
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e ——— —
665000 665250 665500 665000

2) A RENDEZES SORAN TERVEZETT VALTOZASOK HATASELEMZESE

A telepiilési értékleltarban szerepld elemek vonatkozasaban relevans révid és kozéptavon
tervezett valtozasok ismertetése

2.1. A jelenlegi allapot és teriilet-felhasznalas a régészeti orokség osszefiiggésében

A tervezési teriilet Vecsés belteriiletétdl, a Budai Nagy Antal utcatol délnyugatra, a 0221 hrsz-u
ut — 0224/19 hrsz-tiut — 0225 hrsz-u Gt és a 0219 hrsz-u Gt altal hatarolt ingatlanokon helyezkedik
el. A tervezési terillet a hatalyos Telepiilésszerkezeti terv szerint Gksz jeld, tervezett
kereskedelmi és szolgaltato teriiletként keriilt kijelolésre. A hatalyos terv a teriilet belteriiletbe
vonasat a tervezett gazdasagi teriiletek mentén jelolt hatarvonallal irdnyozza eld. A tervezési
teriiletet Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzata atmenetileg Ma-2 jelti mezégazdasagi teriiletbe
sorolta, amely jelen allapotdban gyep-legeld mezdgazdasdgi hasznalatban van. A tervezési
tertileten 53801 és 53805 szamon nyilvantartott régészeti lelohelyek, tovabba a tervezési teriilet
kozvetlen kdzelében az 53803 és 53804 szamon nyilvantartott régészeti lelohelyek talalhatok. A
teriilet jelenlegi gyep-legeld hasznalata megfeleloen védi, és hossza tavon eldsegiti a
nyilvantartott régészeti lel6helyek jelen allapotban valé megdrzését.
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A tervezési teriilet (kék) és kornyezetének jelenlegi allapota ortofoton

2. 2 Valtoztatasi szandékok (rovid osszefoglalas)

A tervezett modositas célja az érintett (0221) hrsz-u ut — 0224/19 hrsz-u at — (0225) hrsz-u ut és
a (0219) hrsz-u ut altal hatarolt teriilet épitési jogi megalapozasa. A hatalyos Telepiilésszerkezeti
terv a terliletet Gksz jelll tavlati kereskedelmi-szolgaltato teriiletként irdnyozza eld, mikdzben
Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatiban még mezGgazdasagi Gvezetbe sorolt. A jovébeni
gazdasagi fejlesztések lehetévé tétele érdekében a hatilyos Vecsés Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak modositasa sziikséges. A tervezett fejlesztés — a jelenlegi elképzelések szerint —
klasszikus ingatlanfejlesztésként van eldiranyozva, nem konkrét beruhdzds a célja. Az
ingatlanfejleszté TSV INVEST Kft. a teriileten 1év6 tulajdonosokkal adéas-vételi eloszerzodést
kotott és vallalja a terililet gazdasagi teriiletté valasdhoz sziikséges infrastruktira fejlesztés
koltségeit annak érdekében, hogy a teriilet kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi teriiletként
hasznosithatova, értékesithetévé valjon.
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REGESZETI HATASTANULMANY

(R

Jelmagyarazat

EpUlet - tervezett

I. Ot kiépits 6 5 5
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- Aszfaltot ramnanan Karftés
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=1 = settersetinates - rervezett

Javasolt megszinfetés  mmm j Tervezési terlet hatéra

Javasolt telekhatar

Szabdlyozdsi vonal

Vecsés, Budai Nagy Antal utcdtél délre
tervezett gazdasdgi terilet

II. UTEM - BEEPITESI JAVASLAT

m1:2000

A tervezési teriiletre vonatkozé beépitési javaslat

2.3. A valtoztatasi szandékok hatasai a régészeti orokségre

A tervezési terlileten 53801 és 53805 szamon nyilvantartott régészeti lelohelyek, tovabba a
tervezési teriilet kozvetlen kozelében az 53803 és 53804 szamon nyilvantartott régészeti
leléhelyek taldlhatok. Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatinak Ma-2 jelti mezégazdasagi
teriiletfelhasznalasbol Gksz jelli kereskedelmi és szolgaltato teriiletté modositasa, illetve a teriilet
ilyen modon lehetévé vald beépitése az 53801 és 53805 szamon nyilvantartott régészeti
lel6helyek bolygatasat, részben tartds elfedését idézhetik eld.
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A tervezési teriileten (kék) és kdzvetlen kdrnyezetében
nyilvantartott régészeti lel6helyek (piros)

3. ERTEKVEDELMI TERV

(Régészeti lelohelyekre vonatkozo altalanos iranyelvek)
Az értékleltarban szerepeltetett értékek megdrzését biztositd szempontok és kovetelmények,
valamint az 6nkormanyzati feladatok meghatarozasa.

3.1. Az értékleltarban szerepeltetett régészeti értékek megorzését biztosité
szempontok és kovetelmények

A régészeti emlékek megmaradasanak, feltdrhatosaganak, bemutathatosaganak lehetdségét szem
el6tt tartva, a 2001. évi LXIV. térvény értelmében a régészeti orokség elemeit lehetdleg eredeti
leléhelyiikon, eredeti allapotukban és eredeti Osszefiiggéseikben kell megdrizni. A pusztulés
lehetéségét minimalisra csokkentve a védelmiikre iranyuld intézkedéseknek elsdsorban
megeldzének és csak sziikség esetén mentd jelleglieknek kell lenniiik. Amennyiben a régészeti
Orokség elemeit eredeti 6sszefliggésiikbol, vagyis a régészeti lelohely teriiletrl valamely oknal
fogva mégis el szlikséges mozditani, akkor arra csak régészeti feltaras keretében kertilhet sor.

A mostanra kialakult allapot fenntartdsa a Vecsés teriiletén nyilvantartott leldhelyek
esetében biztositja a még bolygatatlan régészeti leletek eredeti dsszefiiggésben valé megdrzését.
Amennyiben ez az allapot barmilyen foldmunkaval jar6é beruhazas megvaldsitasa végett valtozik,
ugy a régészeti leletek szakszerli feltarasa a fejlesztést megeldzden, a foldmunkakhoz iitemezve
sziikséges ¢és lehetséges. Ha a feltdras soran orszagos jelentdségli régészeti objektum keriil
napvilagra (bar erre az eshetdségre jelenleg semmi nem utal), gy annak konzervaldsat, eredeti
helyén valo megdrzését, az épitési kiviteli tervekbe beépitve biztositani kell.

A régészeti feltaras koltségeit annak kell allnia, akinek a leletek elmozditasa az érdekében
all. A régészeti feladatok idébeli és pénzbeli vonzataval mar a tervezés szakaszaban kalkulalni
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javasolt. A varhato koltségek kalkulalasdhoz, a lehetséges megoldasok kockazatainak
elemzéseihez, a régészeti érintettség intenzitasanak és a leldhely pontos kiterjedésének
meghatarozasahoz miuszeres lel6helyfelderités készittetése ajanlott. Amennyiben a régészeti
lel6hely valos kiterjedése tudomanyos mddszerekkel nem keriil pontosan meghatarozasra, akkor
foldmunka a régészeti lelohellyel nem érintett ingatlanrészen is csak folyamatos régészeti
megfigyelés mellett végezheto.

3.2. Az 6nkormanyzati feladatok meghatarozasa

3.2.1. Folyamatok iranya, visszafordithatosaga

A régészeti lelohelyek teriiletének jelenlegi hasznositdsabol addédd karosan hatd folyamatok
lassitasa, visszaforditdsa érdekében az ingatlantulajdonos, a helyi Onkormanyzat és az
orokségvédelemi szakemberek (hatdsag, muzeum) konstruktiv egylittmikodése sziikséges.
Ellenkezd esetben a negativ folyamatok visszafordithatatlan karokat okozhatnak, amelyek a
kulturalis 6rokség elemeinek részleges vagy teljes megsemmisiiléséhez vezethetnek.

3.2.2. Karenyhités lehetosége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetéségei

A régészeti lelohelyek fokozatos allagromlasanak lassitdsa, megallitdsa csak a helyi
onkormanyzat, a szakemberek (teriiletileg illetékes varmegyei kormanyhivatal 6rokségvédelmi
irod4ja, varmegyei muzeum) ¢és az ¢érintett maganszemélyek vagy vallalkozasok
egylittmitkdésével lehetséges.

A fejlesztési 6vezetben talalhatd régészeti lel6helyen a tervezett beruhdzas megvalosulasa
esetén a régészeti emlékekben keletkezd karok enyhitésére nincs, csupan megeldzésre van
lehetdség. Ennek a torvény altal eldirt modja a régészeti leldhely elkeriilése, egyedi esetekben a
jogszabalyi modon meghatarozott elfedése, de leginkabb a beruhdzast megeldzo feltarasa.

4. Osszefoglalas

A régészeti leldhelyek az emberiség ¢és a magyarsag torténetének, telepiilési
viszonyainak, életmodjanak fontos bizonyitékai, ezért mindenki részérdl elvart a nemzeti
kulturdlis orokség irdnti megbecsiilés, a régészeti értékek megovasa és az orokségvédelmi
torvények tiszteletben tartasa.

Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak a (0221) hrsz-G ut — 0224/19 hrsz-G ut —
(0225) hrsz-u 1t és a (0219) hrsz-u 1t altal hatarolt teriiletre tervezett modositasanak célja a
beépithetdség épitési jogi megalapozasa. A hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv a teriiletet Gksz
jelt tavlati kereskedelmi-szolgaltaté teriiletként irdnyozza eld, mikozben az Vecsés Varos Helyi
Epitési Szabalyzataban még mezégazdasagi Gvezetbe sorolt. A jov6beni gazdasagi fejlesztések
lehetdvé tétele érdekében a hatalyos Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa
sziikséges.

A tervezési teriileten 53801 €s 53805 szamon nyilvantartott régészeti lelohelyek, tovabba
a tervezési teriilet kozvetlen kozelében az 53803 és 53804 szamon nyilvantartott régészeti
leléhelyek taladlhatok. A teriilet jelenlegi gyep-legeld hasznalatban van, amely megfelelden védi,
¢s hosszu tavon eldsegiti a nyilvantartott régészeti leldhelyek jelen allapotban valé megdrzését.
Vecsés Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak Ma-2 jelii mezégazdasagi teriiletfelhasznalasbol
Gksz jelt kereskedelmi és szolgéltato teriiletté modositasa, illetve a tervezett beépitése az 53801
és 53805 szamon nyilvantartott régészeti lel6helyek bolygatasat, részben tartdés elfedését
idézhetik eld.

Fo szabaly szerint a régészeti lel6helyeket a beruhazéasokkal elkeriilni, a beépitésre szant
terilet kihagyni javasolt. Amennyiben az elkeriilés nem lehetséges vagy jelentds
koltségnovekedéssel jarna, akkor a régészeti leletek eredeti helyiikrdl csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. Mésik fontos szabdly, hogy amennyiben a teriiletre vonatkozdéan
jogszabalyban meghatdrozott nagyberuhazas (pl. a bruttdé 500 millié forintos értékhatart
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meghalado teljes bekertilési koltségli beruhazas) vagy kiemelt nagyberuhazas tervezett, akkor
Elézetes Régészeti Dokumentaciét (ERD) kell késziteni. ERD készitésére valamint kiemelt
nagyberuhdzasok esetén a beruhazashoz kapcsolodd megel6zo régészeti feltaras elvégzése és
régészeti megfigyelés biztositasara a Magyar Nemzeti Muzeum Nemzeti Régészeti Intézete
jogosult. Az ERD készitésére vonatkozo kotelezettség fennallasa esetén a jelen hatdstanulmany
nem mentesiti a beruhazéot az ERD készitésének kotelezettsége alol.

A hatalyos jogi szabalyozas szerint régészeti feladatellatas koltségeit annak kell viselnie,
akinek a fejlesztés megvalositasa az érdekében all. Ennek idébeli és pénzbeli vonzataval mar a
tervezés kezdeti szakaszaban kalkuldlni javasolt. Régészeti feladatellatas elvégzésére Vecsés
varos kozigazgatasi teriiletén els6sorban a szentendrei Ferenczy Muzeumi Kd6zpont jogosult.
Amennyiben pedig régészeti lel6helynek nem mindsiil teriileten, vagy barmilyen koriilmények
kozott, eldre nem vart modon régészeti jelenség vagy targyi emlék kertl eld, ugy haladéktalanul
értesiteni kell a szentendrei Ferenczy Muzeumi K&zpontot.

A jelen hatastanulmany a készités idopontjaban rendelkezésre dllo adatok alapjan késziilt! A
nyilvantartott leléhelyekrdl az Epitési és Beruhdzasi Minisztérium Epitészeti Allamtitkdrsdg
Epitészetért és Miiemlékvédelemért felelés Helyettes Allamtitkdrsiga vezet kozhiteles
nyilvantartast. Minden tervezett beruhdzas elott javasolt a lelohellyel valo érintettségrol idoben
meggyozodni! A hatdstanulmany alapjaul szolgadlo tervek modositisa vagy a tervezési teriilet
bovitése esetén uj hatasvizsgalat sziikséges!
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5. Nyilatkozat

Alulirott dr. Tanké Karoly régész nyilatkozom, hogy a kulturdlis szakértdi tevékenység
folytatasanak feltételeirdl és a kulturalis szakértdi nyilvantartas vezetésérol 416/2017. (XII. 18.)
Korm. rendeletben meghatarozott kulturalis szakértdi tevékenység folytatasara jogosito szakértoi
engedéllyel, a régészeti 6rokséggel és a miiemléki értékkel kapcsolatos szakértoi tevékenységrol
439/2013. (XI. 20.) Korm. rendeletben meghatarozott régészet részszakteriileten szakértoi
tevékenység végzésére szakértdi jogosultsaggal rendelkezem. Vecsés varos Budai Nagy Antal
uttél délre kijelolt gazdasagi teriiletre vonatkoz6é modositasahoz készitett orokségvédelmi
hatastanulmany régészeti szakagi rész, az 0sszeallitds idOpontjaban rendelkezésre allé6 adatok
alapjan, az 6rokségvédelmi jogszabalyokkal és a hatosagi eldirdsokkal 6sszhangban késziilt. A
tervezett valtoztatdsokra vonatkoz6 javaslatok ¢és megolddsok az Orokségvédelmi

jogszabalyoknak és hatosagi eldirasoknak megfelelnek.

Budapest, 2023 januar 10.

Dr. Tank6 Kéroly
régész, orokségvédelmi szakeértd

Szakértdi engedély szama: OKM 289-5/2008
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3. térkép: Tervezési részteriilet (kék) és a nyilvantartott régészeti lelohelyek (piros)
alaptérképen abrazolva
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7. Fényképek

1.fénykép: Légi lelohelyfelderités soran a vizsgalt teriileten késziilt foto:
53801 ¢és 53805 szamon nyilvantartott régészeti lelohely

2. fénykép: Légi lelohelyfelderités soran a vizsgalt teriileten késziilt foto:
53804 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely
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3. fénykép: Légi leléhelyfelderit soran a Vizsglt teriileten késziilt foto:
53801 szamon nyilvantartott régészeti leléhely

4. fénykép: Régészeti terepbejaras sordn a vizsgalt teriileten készilt foto:
53801 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely
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5. fénykép: Régészeti terepbejaras soran a vizsgalt teriileten késziilt foto:
53805 szamon nyilvantartott régészeti leléhely
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6. fénykép: Régészeti terepbejaras soran a vizsgalt teriileten késziilt foto:
53801 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely

URBANITAS Kft.
www.urbanitas.hu

109


http://www.urbanitas.hu/

Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa REGESZETI HATASTANULMANY
a Budai Nagy Antal 0ttdl délre kijeldlt gazdasdgi terlletre vonatkozdan

7. ténykép: Régészeti terepbejaras soran a Vizsglt teriileten késziilt foto:
53804 szamon nyilvantartott régészeti leléhely

7 { 4
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8. fénykép: Régészeti terepbejaras soran a vizsgalt teriileten késziilt foto:
53803 szamon nyilvantartott régészeti leléhely
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8. Hatalyos orokségvédelmi jogi szabalyozas rovid ismertetése

IL.1. A régészeti leldhelyekre, a régészeti kutatdsra és a régészeti leletekre vonatkoz6 fébb
jogszabalyok:

2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl

2001. évi LXXX. torvény a jogellenesen kivitt kulturalis javak visszaszolgaltatasarol

2001. évi XXVIIL. torvény a lopott vagy jogellenesen kiilfoldre vitt kulturalis javak nemzetkozi
visszaadasarol szold, Romaban, 1995. év junius hé 24. napjan aldirt UNIDROIT Egyezmény
kihirdetésérol

1997. évi CXL. torvény a muzedlis intézményekrdl, a nyilvanos konyvtari ellatasrol és a
kozmiivel6désrol (kiillonosen a 38-49. §)

1996. évi LIII. torvény a természet védelmérol (kiilonos tekintettel a foldvarak és kunhalmok
néven itt védett tajelemként szerepld lel6helyekre)

198S. évi 21. torvényereji rendelet a vilag kulturalis €s természeti 6rokségének védelmérdl
sz0l6, az Egyesiilt Nemzetek Oktatasi, Tudoméanyos és Kulturalis Szervezete Altalanos
Konferencidjanak iilésszakdn Parizsban, 1972. november 16-4n elfogadott Egyezmény
kihirdetésérol

1979. évi 2. torvényerejii rendelet a kulturdlis javak jogtalan behozatalanak, kivitelének és
tulajdona jogtalan atruhazasanak megakadalyozasat és megeldzését szolgald eszkozokrdl szolo,
az Egyesiilt Nemzetek Nevelésiligyi, Tudomanyos és Kulturalis Szervezetének Kozgytilése altal
Périzsban az 1970. évi november h6 14. napjan elfogadott Egyezmény kihirdetésérol

1957. évi 14. torvényerejii rendelet a kulturalis javak fegyveres Osszeiitkdzés esetén vald
védelme targyaban Hagaban, 1954. évi majus ho 14. napjan kelt nemzetkdzi Egyezmény,
valamint az ahhoz csatolt jegyzOkonyv (a kulturdlis javak hdbort idején megszallott teriiletrdl
valo kivitelének tilalma targyaban) kihirdetésérol

149/2000. (VIII. 31.) Korm. rendelet a Magyar Koztarsasag Kormanya és az Eurdpa Tanacs
tagallamai kozott, 1992. januar 16-an kelt, Valettaban alairt, a régészeti 6rokség védelmérdl szolo
Eurdépai Egyezmény kihirdetésérdl

47/2001. (111. 27.) Korm. rendelet a muzealis intézményekben folytathatd kutatasrol
191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet az 6rokségvédelmi birsagrol

2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
68/2018 (1V.9.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol
416/2017. (XI1. 18.) Korm. rendelet a kulturalis szakért6i tevékenység folytatasanak
feltételeirdl és a kulturalis szakértdi nyilvantartas vezetésérol

3/2009. (11. 18.) OKM rendelet a muzealis intézményekre vonatkozé szakfeliigyelet rendjérol
2012. évi II. torvény a szabalysértésekrdl, a szabalysértési eljarasrol és a szabalysértési
nyilvantartasi rendszerr6l. Ennek 177. § (3) szerint, aki a kulturalis 6rokség védett elemeit,
gondatlanul megsemmisit, megrongal, elvisz, athelyez vagy elmozdit, szabalysértést kovet el.
2012. évi C. torvény a Biintetd Torvénykonyvrél. Ennek 358.§ szerint, aki kulturalis javak
korébe tartozd targy, régészeti leldhely vagy miemlék megsemmisitésével vagy
megrongalasaval kart okoz, az okozott kar mértékétdl fiiggben 1-5 ¢évig terjedd
szabadsagvesztéssel sujthato.

I1.2. A régészeti leldhellyel érintett teriileteken kovetendd eljarasok, jogok és kotelezettségek

1.) Miniszteri rendelet altal kiemelten vagy fokozottan védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek
esetében a hatosag (varmegyei kormédnyhivatal 6rokségvédelmi irod4janak) engedélye sziikséges
barmilyen, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatd, vagy a teriilet jellegét megvaltoztato,
egyébként engedélyhez nem kotott tevékenység végzéséhez. Ennek hidnyaban semmilyen munka
nem végezhetd. Egyebekben az adott teriiletre a régészeti védelmet elrendeld miniszteri
rendeletben (a korabbiak esetében hatdrozatban) foglaltak szerint kell eljarni.
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2.) Nyilvantartott régészeti lelohelyek esetében, a 2001. évi LXIV. tv. alapjan a régészeti
lel6helyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt 4llnak, tovabba a régészeti 6rokség
elemeit lehetéleg eredeti leldhelylikon, eredeti allapotukban, eredeti Gsszefiiggéseikben kell
megorizni. A foldmunkaval jard fejlesztésekkel a nyilvantartott régészeti leldhelyeket el kell
keriilni. A kulturélis 6rokség védelme érdekében a koz- és magancélu fejlesztéseket - igy
kiilondsen a teriilet- és telepiilésfejlesztés, teriilet- és telepiilésrendezes, kornyezet-, természet-
¢és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhdzasok tervezését - e védelemmel 6sszhangban kell
végezni. Ha a leléhely foldmunkaval valo elkeriilése a fejlesztés, beruhazéas koltségeit
aranytalanul megnoévelné, vagy a beruhdzas mashol nem valosithatd meg, a beruhazassal
veszélyeztetett teriiletet eldzetesen fel kell tarni. Ennek részeként a leléhelyen eldszor
probafeltarast kell végezni. A régészeti érintettség mértékétdl fiiggden, bizonyos esetekben, a
hatésag régészeti megfigyelést irhat el6. Nagyberuhazasok ¢és kisajatitasi torvényben
meghatarozott kozérdekli cél esetén megeldzd régészeti dokumentaciot kell késziteni. Az
elézetes régészeti dokumentacio elkészitésére a Magyar Nemzeti Muzeum jogosult. A régészeti
feltaras koltségeit annak kell fedeznie, akinek a régészeti leletek elmozditasa érdekében all,
azonban az elézetes régészeti dokumentacio elkészitéséhez sziikséges régészeti feltarasok
koltségei - nemzetgazdasagi szempontbdl indokolt esetekben - a kozponti koltségvetésbol
fedezhetdek. A régészeti feltdrasra vonatkozo szerzddést a beruhazonak a teriiletileg illetékes
muzeummal kell megkdtnie. Ez a régészeti gyiijtékorrel rendelkezd mizeum Vecsés varos
esetében a szentendrei Ferenczy Mizeumi Centrum. A szerzddés érvényességéhez a hatésag
jovéhagyasa sziikséges. A torvény szerint megel6z0 régészeti feltardst a teriiletileg illetékes
muzeum, valamint a Magyar Nemzeti Mzeum végezhetnek.

Nyilvantartott régészeti leléhelyen a leldhely jelenlegi hasznélati modjat csak akkor kell
korlatozni, ha annak folytatasatol a lelohely stlyosan karosodhat, vagy fennall a megsemmistilés
veszélye. Ugyanez vonatkozik a hatdsdg hozzdjarulasaval végzett tevékenységekre is:
amennyiben elére nem latott 6rokségvédelmi érdek meriil fel, vagy addig ismeretlen jelenség
kertil napvilagra, ugy a végzett tevékenységet korlatozni kell. A hatosag a munka felfliggesztése
esetén lehetdsége van régészeti védelem meginditasara, illetve annak megvaldsulésa esetén a
kisajatitas kezdeményezésére.

A védelem alatt all6 kulturalis 6rokségi elemekben (védett vagy nyilvantartott régészeti
leléhelyek) vagy a leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése, megrongéldsa, vagy
veszélyeztetése biintetendd cselekmény: 6rokségveédelmi birsag kiszabasaval jar, ill. bizonyos
esetekben e cselekedet a BTK hatalya alé esik.

3.) Régészeti érdekil teriiletek, tovabba valamely tevékenység soran barhol ujonnan észlelt
régészeti lelohely eldkertilése esetében:

Régészeti érdekii teriiletnek szamit minden olyan tertiletrész, ahol régészeti lelohely eldkertilése
varhato vagy feltételezheto.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl 1997. évi LXXVIIL torvény 42. § (1)
bekezdése szerint, ha az épitési munka végzése soran régészeti emlék keril eld, a kivitelezd
koteles azt az épitésiigyi hatdosaghoz (jardsi hivatal vagy jegyz0), valamint mas hataskorrel
rendelkezé hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a lelhelyet a hatosagi intézkedésig
érintetlentil hagyni.

Mas szoval, amennyiben nem ismert és igy hivatalosan nyilvan nem tartott régészeti lel6helyeken
régészeti jelenség vagy lelet keriil eld, a végzett tevékenységet abba kell hagyni, és a helyszin
vagy lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyzot, aki a teriiletileg illetékes muzeum és a hatosag
szakmai bevondsarol koteles gondoskodni. A bejelentési kotelezettség a felfedezdt, az ingatlan
tulajdonosat, az épittetdt és a kivitelezdt egyarant terheli! A mizeum koételes a mentd feltarast
haladéktalanul megkezdeni, és folyamatosan - az elvarhaté iitemben - végezni, az eldkertlt
régészeti leletet ideiglenesen elhelyezni. A mentd feltarashoz feltarasi engedély nem sziikséges.
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Ha a mentd feltarast nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a hatosdg ideiglenesen védetté
nyilvanithatja a foldteriiletet.

A nyilvantartasban nem szerepld régészeti lel6helyben vagy az onnan szarmazo

leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése ugyancsak biintetendd cselekmény (BTK
hatalya ala esik).
A hatosag a rendeletben foglalt esetekben és tartalommal 6rokségvédelmi hatastanulmany
elkészittetéséhez kotheti szakhatdsagi allasfoglalasanak megadésat. A 2001. évi LXIV. torvény
66. § (2) bekezdés alapjan készitendd hatastanulméanyok tartalmi kovetelményeit a 395/2012.
(XI11.20.) 68/2018 (IV.9.) Korm. rendelet 14. szamt melléklete tételesen meghatarozza. A
tanulmany elkészittetése a beruhazot terheli és készitésére kizarolag a rendeletben feljogositottak
vallalkozhatnak. Az 6rékségvédelmi hatastanulmany régészeti szakteriileti rész¢ét csak olyan
személy készitheti, aki a kulturdlis szakértéi tevékenység folytatdsanak feltételeirdl és a
kulturédlis szakértdi nyilvantartds vezetésérdl szold 416/2017. (XII. 18.) Korm. rendelet
meghatarozott feltételeket teljesiti. A hatastanulmany készitdje jogosultsagan tal arr6l is
nyilatkozik, hogy a tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatosagi
eldirasoknak.

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu

113


http://www.urbanitas.hu/

Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdagi terUletre vonatkozdan

TERVIRATOK

TERVIRATOK

URBANITAS Kift,
www.urbanitas.hu

114


http://www.urbanitas.hu/

Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa TERVIRATOK
a Budai Nagy Antal 0ttol délre kijeldlt gazdasdgi terlletre vonatkozdan

KIVONAT

Vecsés Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2022. oktéber 14-én megtartott
rendkiviili {ilésének jegyzokonyveébol

Targy: Javaslat a Budai Nagy Antal utcatél délre kijelolt gazdasagi teriiletre vonatkozé
Telepitési Tanulmdnyterv elfogadasara (0221 hrsz.-a at - 0224/19 hrsz.-a at - 0225
hrsz.-i t és a 0219 hrsz.-G at altal hatarolt teriilet) Vecsés Viros telepiilésszerkezeti
terve, helyi épitési szabdlyzata, szabdlyozisi terve mdédositisinak elokészitésére és az
érintett teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasara

187/2022. (X.14.) hatérozat

Veesés Viaros Onkormanyzat Képviselo-testillete a Budai Nagy Antal utcatél délre (0221
hrsz.-0 at — 0224/19 hrsz.-0 Gt — 0225 hrsz -0 Ot és a 0219 hrsz.-G Gt dltal hatarolt terileten)
talalhatd, a jelenleg hatdlyos 94/2016. (IV.26.) hatirozattal clfogadott Teleplilésszerkezeti
Tervben eloiranyzott gazdasag: teriletre vonatkozo, TVS Invest Kereskedelmi és Szolgaltatd
Kft. megrendelésére az Urbanitds Kft. altal készitett Telepitési Tanulmanyterv alapjan az
alabbi dontést hozza:

1. A Képviselo-testiilet megismerte, tudomasul vette és elfogadja a hatdrozat mellékletét
képezd Telepitési Tanulmanytervben (0221 hrsz.-0 0t — 0224/19 hrsz.-0 4t — 02235
hrsz.-i 0t ¢és a 0219 hrsz.-0 Ot dltal hatarolt terillet) foglaltakat €s tamogatja Vecsés
Viros Helyi Epités: szabdlyzatardl szold 6/2016. (1V.28.) onkormanyzati rendelet
(tovdbbiakban: VESZ) médositdsat, az érintett teriilet Gksz-Sz-8 jelil épitési bvezetbe
soroldsit,

™

A Keépviselo-testilet
a) az l. pontban meghatdrozott teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja,

b) Vecsés Viros Helyi Epitési Szabdlyzatanak az 1. pontban meghatirozott teriiletre
vonatkozd modositdsanak egyeztetési eljarasa formajaként a 419/2021.(VIL15.)
Kormanyrendelet 68.§ szerinti egyszeriisitett eljarast valasztja, a 176/2022.(1X.29.)
hatérozatban elrendelt madositassal egyiitt,

¢) a megalapozo vizsgilatok és alataimasztd munkarészek tartalmarol szélo foépitészi
feljegyzést megismerte és elfogadja.

3. A Képviselo-testiilet gy dont, hogy az 1. pontban foglalt dontés tdmogatasinak
feltétele, hogy a médositds kezdeményezije (TSV INVEST Kit.) vallalja a tervezett
tervmddositas tervezési dijanak megfizetését és a teriiletfejlesztés minden koltségét.
Amennyiben a VESZ-modositds egyeztetési eljardsa sordn djabb koltségniveld
tényezo merdl fel, a telepiilésrendezési szerzodést modositani szukséges.
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4. A Képvisclo-testillet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az épitett komyezet
alakitasarol és vedelmérdl szolé LXXVIIL tv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési
szerzodést a kezdeményezovel megkdsse azoknak a koltségeknek az atvallalasarol,
amelyek egyébként az Onkormanyzatot terhelnék.

5. A Kdpviselo-testilet felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen a tervmoddositis
meginditasarol.
Hataridé: a kérelmezo értesitésére: e dontést kovetd 3 napon belil;
a tervmodositisara  vonatkozé  tervezési és  egyeztetési  folyamat

kezdeményezésére e dontést kovetd 13 napon belill,

Felelos: Szlaho Csaba polgarmester

(8 igen szavazat, egyhangu)

Szlahé Csaba sk Mohainé Jakab Aniko sk.
polgarmester jegyzo
A Kivonat hiteles: Kapjak:

2022. oktober 14.

™~
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1. szamu melléklet:
Feljegvzés a megalapozo vizsgalatok és alatamaszto munkarészek tartalmaral

_ FELJEGYZES
Vecsés Varos Onkormanvzat Képviseld-testiilete részére

Targy: Vecsés Viros Epitési szabalvzatarél szélo 6/2016. (IV.28.) énkormanyzati rendelet
(VESZ) médositisihoz készitendo megalapozé vizsgalat és alitimaszté munkarészek
tartalmara vonatkozo javaslat a Vecses (0221) hrsz.-a it — 0224/19 hrsz.-u at — (0225)
hrsz-1 ut és a (0219) hrsz-u 1t iltal hatarolt teriileten tervezett Glksz jeli teriiletre a
telepiilesfejlesztési koncepciarol, az imtegralt telepiilésfejlesztesi stratégiarol és a
telepiilesrendezesi  eszkizokrol, valamint  egyves  telepiilesrendezési  sajatos
jogintézmenyekrol szolé 314/2012.(X1.8.) kormanvrendelet (tovabbiakbamn: Trk.)
tartalmi kivetelményei szerint

Megalapozo vizsgalat:
a Trk. 1. mellékletének tartalmi kivetelménveinek figyelembevételével, a tervezési feladathoz
szikséges mélységben kidolgozva a Telepitési tanulmanyterv és a folyamatban 1évé TRT
modositis felhasznalisaval
A készitendd munkarészek:

- A hatilyos teriilet: és telepiilésrendezés: tervek vizsgalata

- Atervezéssel énntett teriilet bemutatisa, vizsgalata

- Tan, természets kémyezet, zoldfeliletek (Gsszefoglala)

- Komyezetvédelnm vizsgalat

- Kozlekedési vizsgalat

- Koézmiivizsgalat

Alatamaszto munkarészek:
a Trk. 3. mellékletének tartalmi kdvetelményeinek figyelembevételével, a tervezés: feladathoz
sziikséges mélységben kadolgozva a Telepitési tanulmanyterv és a folyamatban lévé TRT
modositas felhasznalasaval
A készitendd munkarészek:

- A modositasi javaslatok dsszefoglalasa.

- Beépitési koncepcid

- Tij- és természetvédelmi, valamint a zéldfeliileti rendszer fejlesztési javaslata

- Kéamyezet: hatisok dsszefoglalisa

- Kozlekedésfejlesztést javaslat

- Kozmiifejlesztést javaslat

- Ordkségvédelem

- Szabalyozasi koncepcio

- A magasabb szintl jogszabilyoknak valoé megfelelés 1gazolisa

2022 szeptember

Rupp Zoltin
Vecsés Varos foépitésze
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa TERVIRATOK
a Budai Nagy Antal 0ttol délre kijeldlt gazdasdgi terlletre vonatkozdan

KIVONAT
Vecsés Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2022. okt6ber 25-én megtartott
illésének jegyzokonyvébal

Tdrgy: Javaslat a Budai Nagy Antal utcitél délre Kijelolt gazdasdgi
teriiletre vonatkozé Telepitési Tanulmanyterv (TSV) elfogaddsdrdl sz6lé
187/2022. (X.14.) hatdrozat Kiegészitésére

192/2022. (X.25.) hatdrozat

Vecsés Varos Onkorméanyzat Keépviselb-testiilete gy dont, hogy a ,,Budai Nagy
Antal utcatol délre kijelolt gazdasdgi teriiletre vonatkozé Telepitési
Tanulmanyterv elfogadésara (0221 hrsz-a Gt - 0224/19 hrsz-0 Gt — 0225 hrsz-i
it €s a 0219 hrsz-a 1t altal hatarolt terillet) Vecsés Véros telepiilésszerkezeti
terve, helyi épitési szabélyzata, szabalyozasi terve mddositasanak elkészitésére
és az érintett terillet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasara” targya 187/2022.
(X.14.) hatérozat 1. pontjét visszavonja és helyébe az alabbi 0j 1. pont lép:

»l. A Képvisel-testillet megismerte, tudomaésul vette és elfogadja a hatdrozat
mellékletet képezd Telepitési Tanulménytervben (0221 hrsz.-0 Gt — 0224/19
hrsz.-4 Ut — 0225 hrsz.-G Ut €s a 0219 hrsz.-0 1t 4ltal hatdrolt teriilet) foglaltakat
és tamogatja Vecseés Varos Helyi Epitési szabalyzatérol sz616 6/2016. (IV.28.)
onkorményzati rendelet (tovabbiakban: VESZ) médositasit, az érintett teriilet
Gksz-Sz-8 jeli épitési Ovezetbe soroldsat. A Telepitési Tanulményterv
szabalyozasi koncepcidja alapjan tdmogatja a VESZ modositisat a hatarozat
mellékletét képezd térkép alapjan az alabbi teriiletekre vonatkozoan:

a)a 4602. jeli ok. dton létesitendd korforgalmi csomdpont
helybiztositasaval érintett ingatlanokkal (0209/1 hrsz., (0190) hrsz-u tt,
0189/1 hrsz., 4229/9 hrsz., (4230) hrsz-4 t, 0220/4 hrsz., (0219) hrsz-1 1t
és 0218/1 hrsz.)

b) a (0219) hrsz-0 (it szélesitését érintd ingatlanokkal (0218/1 hrsz., 0220/5
hrsz., 0220/23 hrsz., 0220/38 hrsz., 0220/33 hrsz., 0220/11 hrsz., 0220/28
hrsz., 0220/14 hrsz., 0220/16 hrsz., 0220/18 hrsz., 0220/19 hrsz. és
0220/20 hrsz.)

c) a(4231) és (0224/19) hrsz-i utak szélesitését érintd ingatlanokkal (4232/7
hrsz., 4232/12 hrsz., 4232/13 hrsz., 4232/14 hrsz., 4232/15 hrsz., 4232/16
hrsz., 4232/17 hrsz. és a 0224/20 hrsz.)”
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TERVIRATOK

Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa
a Budai Nagy Antal 0ttol délre kijeldlt gazdasdgi terlletre vonatkozdan

Hatarido:a tervmddositdsdra vonatkozé tervezési és egyeztetési folyamat
kezdeményezésére e dontést kévetd 15 napon beliil.

Felelds: Szlah6 Csaba polgdrmester
(11 igen szavazat, egyhangi)

Szlahé Csaba sk. /| V’.?c};;; Mohainé Jakab Aniké sk.
polgdrmester Ffb 3 jegyzb

\"_’f‘;c:r'l \"5‘: 4
A kivonat hiteles: Kapjik:
\ LW
ZO\Zb}oktéber 25.
2
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa TERVIRATOK
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdagi terUletre vonatkozdan

KIVONAT

Vecsés Varos Onkorméanyzat Képviseld-testillete 2023, februar 28-an megtartott
iilésének jegyzOkonyvebdl

Targy: Javaslat képvisel-testiileti dontés meghozatalira a Veesés, (0221) hrsz-i it -
0224/19 hrsz-u ut — (0225) hrsz-a at és a (0219) hrsz-0 at dltal hatiroelt terilet épitési
fivezetbe sorolasa céljabdl (TSV Invest)

31/2023. (11.28.) hatirozat

Veesés Véros Onkorményzatinak Képviselt-testilete a 192/2022. (X.25.) hatdrozattal
kiegészitett, a hatilyos Telepillésszerkezeti tervben kijeldlt gazdasagi teriiletre vonatkozo
Telepitési Tanulmanyterv (TSV) elfogadasardl szolo 187/2022. (X.14.) hatirozat alapjan,
valamint az épitett kimyezet alakitisarsl és védelmérdl szdld 1997, évi LXXVIIL térvény 7.§
(3) bekezdés e) pontjat figyelembe véve a Vecsés Viros Helyl Epitési Szabilyzatardl sz6lo
6/2016. (IV.28.) énkorményzati rendelet (tovibbiakban: VESZ) modositasanak eldkészitésére
(Vecsés, a (0221) hrsz.- ut — 0224/19 hrsz.-0 it — (0225) hrsz-a Gt és a (0219) hrsz-a 0t altal
hataralt teriilet &pitési dvezetbe soroldsa — TSV Invest) vonatkozoan az alabbi déntést hozza:

1. Vecsés Viros Onkorményzatinak Képviseli-testilete a fentiek szerint elfogadott
telepitési tanulmanyterv megallapitasait alapul véve tudomdsul veszi ¢s igazolja, hogy
Vecsés Viros Helyi Epitési Szabilyzatarél szolo 6/2016. (IV.28.) dnkormanyzati
rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi tervben jelenleg nincs olyan gazdasdg
épitési Gvezetbe sorolt teriilet, amely adottsdgait, kozlekedesi ¢s miiszaki
infrastrukturilis helyzetét tekintve alkalmasabb lenne egy 1j kereskedelmi-szolgiltato
gazdasagi teriilet kialakitdsdra, mint a Vecsés (0221) hrsz.-a dt — 0224/19 hrsz.-0 ut -
(0225) hrsz-0 Ut és a (0219) hrsz-u Gt altal hatarolt terilet.

2. TSV Invest Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. tulajdonaban lévo és altala létrehozott
Elnék Utcai Ingatlanhasznosito Kft. (1089 Budapest, Elndk utea 1.) véllalja, hogy

- a 4602 jeli Gyélra vezetd 1t és a terilet megkozelitését biztositd
keresztezddésénél egy kirforgalmd esomapontot épit ki, amelyet mdr a hatdlyos
VESZ is eldirdnyzott;

- a tulajdondba keriilt teriiletbol téritésmentesen dtadja dnkorméanyzati tulajdonba a
(0221) hrsz.-u at, a (4231) hrsz.-0 — (0224/19) hrsz.-0 Ot és a (0219) hrsz-0 ut
szélesitéséhez a VESZ mellékletét képezd Szabdlyozdsi Terv  szerint
kiszabalyozott teriileteket:

- kiépiti a pazdasagi teriilet kiszolgald utjit a 4602 jeli uttol a (0219) hrsz.-0 ut, a
(0221) hrsz.-01 Gt &s a tervezett | maganit nyomvonalén a tertilet kézépvonalaban;

- kivéltja a teriiletet atszelé 22 kV-os tivvezetéket és athelyezteti a (0223) hrsz.-1 i
és a (0219) hrsz.- Gt menti nyomvonalra;

- kiépiti a kiszolgald utak nyomvonaldn, illetve a csatlakozdsi pontoktdl a gazdasagi
teriilet  felhasznalisdhoz szilkséges kdzmiveket (viz-, szennyvizvezetek,
villamosenergia-ellatas, hirkézlés, valamunt az utak csapadékviz szikkasztisdhoz
szitksépes arkokat;
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa TERVIRATOK

a Budai Nagy Antal 0ttol délre kijeldlt gazdasdgi terlletre vonatkozdan

- a fervezett magénutat az dnkormdnyzattal valé megallapodés szerint kiépités utan
téritésmentesen atadja onkorméanyzati tulajdonba

3. A Képvisel6-testillet a dontése soran figyelembe vette a teriiletek kozérdeknek
megfelelo felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek sorin szem el6tt
tartotta a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek
meglrzésének €s Gj munkahelyek teremtésének érdekeit, a helyi tarsadalmi-gazdasagi
és infrastrukturilis egyenlGtlenségek csokkentését, az infrastrukturdlis ertforrdsok
optimalis kihaszndldsit, valamint a zoldfelilet-, kornyeczet- és természetkiméld
fejlesztések tamogatasat,

4. A Keépviselo-testilet felkéri a Polgdrmestert, hogy intézkedjen a tervmodositds
elokeészitésérdl, a tervezési folyamat meginditasarol és egyeztetésérdl a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmeényekril szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68.§-nak megfeleld
lefolytatdsardl az E-TER-ben.

Hataridé: a tervmodositasra vonatkozo intézkedés megkezdésére: e dontést kovetden
azonnal,
a partnerségi ¢s szakmai egyeztetések meginditdsara: a 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendeletben és az E-TER-ben meghatarozottak szerint

Felelfs: Szlaho Csaba
polgarmester

(8 igen szavazat, | tartozkodas)

Szlah6 Csabask. . - Mohainé Jakab Aniké sk.

polgarmester jegyzo
A Kivonat hiteles: Kapjik:
\Ll O
2023. februir 28.
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Vecsés Vdaros hatdlyos telepUlésrendezési tervei mddositdsa TERVIRATOK
a Budai Nagy Antal Uttdl délre kijeldlt gazdasdagi terUletre vonatkozdan

KIVONAT

Vecsés Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2023. februér 28-an megtartott
tlésének jegyzikonyvébsdl

Targy: Javaslat Vecsés Viros Telepiilésszerkezeti Terve & Vecsés Viros Helyi Epitési
Szabalyzata maodositasanak eldkészitésére a Veesés, a (0221) hrsz-a at - 0224/19 hrsz-i
ut — (0225) hrsz-0 ot és a (0219) hrsz-0 it dltal hatdrolt teriilet épitési Gvezetbe
sorolasival dsszefiiged aj védberdd terillet és dvezet kijelilésére vonatkozdan (TSV
Invest))

32/2023. (11.28.) hatarozat

Vecsés Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testilete a 192/2022, (X.25) hatarozattal
kiegeszitett, a hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervben kijeldlt gazdasigi teriiletre vonatkozd
Telepitési  Tanulmanyterv (TSV) elfogadasirél, a hatilyos telepiilésrendezési rtervek
modositdsinak kezdeményezésérdl és az érintett teriilet kiemelt fejlesztési terliletté
nyilvanitasdrdl szolo 187/2022. (X.14.) hatdrozata alapjin és ehhez kapcsoldddan
kezdeményezi Vecsés Viaros Telepillésszerkezeti Terve és Vecsés Viaros Helyi Epitési
Szabalyzata madositasat a Vecsés, a (0221) hrsz.-10 0t — 22419 hrsz.-0 Ot — (0225) hrsz-a ot
és a (0219) hrsz-0 0t dltal hatdrolt teriilet (TSV Invest fejlesztési teriller) épitési Gvezetbe
soroldsdval dsszefliggésben:

1. Veesés Viaros Telepillésszerkezeti Terve és Vecsés Viros Helyi Epitési Szabdlyzata
modositasaval ) védderdd teriiletet és Gvezetet kijelolését kezdeménvezi a Vecsés,
0203/57, 0203/91 és 0203/93 hrsz.-0 ingatlanokon Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdlé 2018, évi CXXXIX. torvény 12.§ (3)
bekezdése alapjan.

2. Az 1. pont alatti vedéerdberdd kijeldléssel érintett teriiletet kiemelt fiejlesztési teriiletté
nyilvinitja.

LIFN]

A KépviselO-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy intézkedjen az 1. pont szerinti
tervmddositasnak a megkezdett tervezési-egyertetési folyamatha vald integraldsardl.

Hatéridé: a tervmddositasra vonatkozd intézkedés megkezdésére: e dintést kivetden
azonnal;
a partnerségi és szakmai egyeztetések meginditisdra: a 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendeletben és az E-TER-ben meghatirozottak szerint.

Felelds: Szlahd Csaba
polgdrmester

(9 1gen szavazat, egyhangm)

Szlahd Csaba sk. Mohainé Jakab Anikd sk,
polgarmester jegyzd
A kivonat hiteles: Kapjak:
] %I N\
|
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