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BEVEZETO

A teleptiléskép védelmérél szolo 8/2018. (V.31.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Tkr.)
modositasi igénye az Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének a 6/2016.(1V.28.) rendelettel
elfogadott Vecsés Varos helyi épitési szabalyzatnak a szallasépiiletekkel és a szallas jellegli
épiiletekkel kapcsolatos modositasa soran meriilt fel.

A Tkr. modositasanak sziikségességérdl Vecsés Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a
213/2019.(X1I1.10.) hatarozataban dontdtt. (mellékelve)

A jelenlegi tehat nem egy atfogd moédositas, hanem a hatalyos rendelet fentiekkel kapcsolatos
néhany modositasara és pontositasara iranyul.

A RENDELET IMODSASNAK | NDOKLASA

Vecsés Varos kozigazgatasi teriiletén részben a fovaros, de még inkabb a Liszt Ferenc
Nemzetkdzi Reptilotér kozelsége miatt az elmult években nagy mennyiségii szallasférohely és
szallas jellegli épiilet 1étesiilt és ez a tendencia az elkdvetkezd években még fokozodni latszik.
Els6sorban a kertvarosias ¢és falusias lakoteriileteken és ebbe ¢kel6dd kialakult
teleptiléskozponti teriileteken okoz ez jelenleg konfliktusokat. Az itt 1évé nagyméretii telkeken
sokszobas szallodakat, panziokat létesitenek, amelyek a méretiikkel, az Aaltaluk keltett
gépjarmiiforgalommal nem illenek be a lakokdrnyezetbe, ahol egyébként jelenleg csak két lakas
vagy két egy€b rendeltetési egység 1étesithetd.

A helyi rendelet pontositasa tobb teriileten sziikséges:

1. Atel epilés ke énedgkdrése jelenleg a varos frekventalt teriiletein és fobb
utvonalai mentén, valamint egy, a rendeletben meghatdrozott nagysagot meghaladd
épiiletek esetén sziikséges. Ezt lenne célszer(i kiegésziteni olyan modon, hogy szallas és
széllas jellegli épliletek 1étesitése esetén minden esetben legyen sziikséges teleptilésképi
véleményt kérni, hogy az dnkormanyzat kontrolalni tudja ezek 1étesitését.

2. A hatalyos telepiiléskép védelmi rendeletiink régziti, hogy a jogszabalyban meghatarozott
esetekben a nem ¢épitési engedély koteles rendeltetés-mddositasoknal eldzetesen
tel epidl és k ékell tenth, em¢lyet lazeorsztigés §opszabalyok a polgarmesterhez
delegaltak, aki a f0épitész szakmai véleményét figyelembe véve ezt tudomasul veszi vagy
megtiltja. Ezt az el6irast pontositani sziikséges, nevesitve, hogy ha a rendeltetés
modositassal 1) lakas rendeltetési egység, szallasépiilet vagy szallas jellegli rendeltetési
egység alakul ki, minden esetben sziikséges legyen a telepiilésképi bejelentés. Szamos
esetben ugyanis tobb lakasos épiiletet alakitanak ki olyan épitési dvezetekben, ahol csak
kettd létesithetd a hatalyos helyi épitési szabalyzat alapjan. Ugyanez vonatkozik a széllas
¢s szallas jellegli épiiletekre is. Mindkét eset a megengedettnél jobban terheli a kdrnyezetet
¢s a parkolasi anomalidkat okoz a kornyezetében a nem odailld rendeltetés.

3. A mai gyakorlat szerint a rendeltetés megvaltoztazasa soran szinte altalanos gyakorlat, hogy
nem tesznek a tulajdonosok telepiilésképi bejelentést. Ennek elmulasztdsa esetén a hatalyos
rendeletiink alapjan mod van telepiilésképi kotelezettségi eljaras lefolytatdsara és ennek
alapjan az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény Szerinti
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birsagolasra, de a bejelentés elmulasztasanak ténye a legtobb esetben nem, vagy sokkal
késobb dertil ki, igy a szankcionalas elmarad. A modositassal egyértelmiibben szeretné
régziteni az Onkorméanyzat a Tkr-ben a szankcionalas lehetdségét és Osszegszertiségét
abban bizva, hogy ez a jogsértések szamanak csokkenését eredményezi majd.

4. A munkakozi egyeztetések soran felmertiilt annak sziikségessége, hogy a Tkr. rogzitse az
egyes €pitési dvezetekben eloirt zoldfeliileteken telepitendd facsemeteék jellemzdit, mert
néhol néhany suhang eliiltetésével tesznek eleget a fasitasi kotelezettségnek, amely nem
segiti el6 a telepiilési ndvényzet kondizionalo értékének novekedését.

A fentiekkel 0sszefiiggésben a Tkr. aldbbi részeit lenne sziikséges pontositani:

A 3 4 . (1) Bekezdést, amely a telepiilésképi bejelentési kotelezettség ala esé épitési
engedély koteles munkakat hatarozza meg, sziikséges kiegésziteni azzal, hogy helyszint6l
fliggetleniil a szallas vagy szallas jellegli rendeltetésii épiiletek is t el ep Ul és k é
v €| e mé s koelazettek a tovabbiakban.

A 3 9 (18 bekezdésében egyértelmiisiteni sziikséges, hogy t e | e p U | € lenkéstep i bej
kotelezett a rendeltetés megvaltoztatasa, ha 0j lakas célu rendeltetési egység, 1j szallas vagy
szallasjellegli rendeltetés keletkezik.

Szintén pontositani sziikséges a t el ep Ul ésképi bejelent ési

s z ank ci ,mivé badesnék tlehet6ségét tartalmazza a Tkr. 46.§-a, de tobb jogszabalyi
hivatkozason keresztiil értelmezhetd csak. Célszerlinek latszik egyértelmlivé tenni, mert
jelenleg nincsen semmi visszatart6 hatésa.
A modositasi javaslat a Tkr. VIII. Teleptilésképi kotelezés fejezetének modositasara
vonatkozik. Tartalmilag nem valtozik az ebben rogzitett kotelezési €s birsagolasi lehetdség, de
egyértelmiien lenne megfogalmazva mind a kotelezést megalapozo tevékenységek vagy ezek
elmulasztasa, mind az ezekkel kapcsolatos birsagok Osszege.

Az egyeztetések soran egyéb modositas igénye is felmeriltat el ken bel Gl i z 0ol

kondicionald képessége ndvelése céljabol. Ennek 1ényege, hogy a jogszabaly rogzitse az egyes
épitési Ovezeti €s Ovezeti eldirasokban meghatarozott telken beliili zoldfeliiletek esetén
iiltetendd fak mindségét. Vecsés Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 rendelet (HESZ) 31. §-a
hatdrozza meg az egyes ¢épitési Ovezetekben €s Ovezetekben Ilétesitendd zoldfeliiletekre
vonatkoz6 normativ elirasokat. Ennek (4) bekezdése rogziti, hogy a zdldfeliileteken 100 m?-
enként legalabb 1 lombos fat és 20 db cserjét kell iiltetni a tobbszintes ndvényzet kialakitasa
érdekében. A HESZ azonban ezek milyenségére nem tartalmazhat eldirast. Ezt egésziteni ki a
Tkr. tervezett modositasa azzal, hogy a HESZ 23.§ (4) bekezdésében rogzitett lombos fanak
legalabb 12/14 cm torzskeriiletiinek kell lenni.

Mivel hozzanylGlunk a Tkr. rendelethez, aktualizalni sziikséges ennek 2. mellékletét, a

~Jel epul éskeépi bhsazteanrpooznd btéd r Greegt e Kk b"ecnilbwrdt,at &4 s a
mivel a Tkr. jovahagyasa Ota tobb helyen modosult Vecsés Telepiilésszerkezeti terve és ezzel
Osszhangban a VESZ Szabalyozasi tervi melléklete is, amely a teriiletek telepiilésképi
besorolasdnak modositasat teszi sziikségesse.
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Vecsés Varos Onkortmasntyizlagtaé ikeekpvi sel 6
..l 2020. (...) rendel ete

a telepil ésls&apl védel mér 61
8/2018( V. 31. ) Onkormanyzat. rendel et mo

Vecsés Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. 8

(1) Vecsés Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz6lo
8/2018.(V.31.) rendelete (a tovabbiakban: R.) 34.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi 1ép:

ALDE rendel et ¢leR2pgs ®isk®per villefoly@my e z®si el j
a) a HESZ Szab8l yoz§sel °letr vtie Ineep ¢ | ®ksl sezt eRrbkeenz e t
ment ®n, Thav&bb®rintett Ytszakasz biea®pk% R%tr e
ter¢l et ®nek hat S rs§ts-8lvosnz re2ltedt tl ®VER0 nnem ki z §1

tekintet ®ben

b) az al 8§bbi t el
szintte8t¢tlel BOM
eset ®n:

ba)a K°zponti,
bb)az I nt ®z m®nyi ,
bc)a T°mb°®sen be®p2tett kisv8rosias,
bd) a kertv8rosias ®s falusias,
be) a Fejliemetl ®sif e®d ed zK ®s i

TSZM ter¢l eteken

c) jelen rendel ®bend. el®sorlolbt mev dI®krient ez
ingatlanokon,

epe¢l ®sk®pi szempontb- | me g h

p
®r R Illanka-z -r e®nsd eal tneetn® slta kt-a rrtea

d) a Szent I stvg8§n t®r, Piac t®r, Halmy J-zs
ezekkel hat8ros utc8k ment®n | ® R ingatl anok
e) helysz2nsREBIf g§ggealhggnsgkzs&al 8s jellegT rer
tervezett, j ogszab8l yban ®p2t®s¢gyi hat - s8g
vonat koz -mT@&m2atk®s zteetrive k k el i &kza pec)s op @rttb asnz e raimet
kiv@avdel emgyg®Sk®pz8s8val j8rnak. o

(2) AR. 39.§ (1) bekezdés
a) b) pontja helyébe az alabbi b) pont 1ép:
Ab) az ®p alkeStsb evrer s dred st eltj®si 0egys®g kel et ke:

b) az alabbi c) ponttal egésziil ki:



Ac) a rendeltet®s megy@liegTsaenddllt®&s ®sagy
t2pus¥% rendel tetl®so | ®t rehoz8s8ra ir8nyu

(3) A R. 47.§-a helyébe az alabbi 47.§ 1ép:

AM7.(1 A polg8rmester a telep¢l ®sk®pi k°tele
a) a telep¢l ®sk®pi k°vetel mdny nemtel |jes?t @
b)at el ep¢l ®s k ®pi bejelent®s el mulaszt §8sa,

c) a telep¢l ®Bsk®pi bejelent®shez k°tott t e\
t°rt®NR v®gz®se,

d) a telep¢l ®sk®pi bejelent®s tudom8sul vot e
e)a t ¢élRsk®pi bejelent ®s s el ®rintett tev®ken
megtilt8&s8t k°vetRen a tev®kenys®g folytat§gs
eset ®n a-z ulianjgdactnl casns a |l | ®s-k ®@ghb &€ mgott sedba Kig a
k°ezigazghy8§zeg®gak8szram@& iy -ri@®de skzeszfng ¢ 1°e t
2)Az(lbekezd®s szewi®dteil mielbeép s5I8®s BB zege

a) a telepe¢l ®sk®pi k°vetel m®dny nemteljes?t
forint,

b) a telep¢l ®sk®pi bejelent ®s el mul aszt8sa
clat el ep¢ |l ®sk®pi bejelent ®shez k°t°tt tev®ke
t°rt®nNR v®gz®se eset®n | egal 8bb t2zezer, | eg
d) a telep¢l ®sk®pi bejelent®s tudom8sul v®t
legal 8bb °tvenezer, |l egfeljebb egymilli- fori
e) a telep¢l ®sk®pi bejelent ®s s el ®rintett
megtilt8&s8t k°vetRen a tev®kenys®g folytat§§s

| egal 8bb sjz&lkzkzegy millelgif el forint. o
(4) AR. 23. § az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

A(6) AegHfeSEZs Pp2?2ivezeti ®an°wmepbmP®SebRbebBshael ¢
zol dfel ¢he0D@k®ertsetPombes dRE§nak Itegalskeb ¢1 2/t 1T
kell lenni 0

2. 8§
A R. 2. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.
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E rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

Vecsés.,. 2020

Szl ahdé Csaba sk.
pol gadr mester j egyzé6

Arendel et ki hirdetve: MOBAL.Nné Jakab Ani kd sk
jegyzé
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TERVIRATOK

KIVONAT

Vecsés Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2019. december 10-én
megtartott ilésének jegyzokonyvébol

T & r_:dayaslat Vecsés Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének .../2019. (XIL...) dnkormanyzati
rendelete megalkotasara a Vecsés, F6 ut - Kellner Dr. utca - Tinddi utca — a F6 ut északi oldalan 1évo
Vt-2 épitési Gvezetl teleksav a Rozsa utcaig — Rozsa utca - Temetd utca - Ecseri Gt — T6 utca — Malom
utca — Ull6i utca — belteriileti hatér a Jozsef utcaig — Jozsef utca - Ady Endre utca — Telepi it — Magdolna
utca — F6 t déli oldalan 1évo Vt-2, Vt-3 és Vi-SZ-3 épitési dvezetii teleksav a Lidl aruhaz telkéig — Fo6
ut altal hatarolt tertiletre vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelésér6l

213/ 2019. (XIl1.10.) hatarozat

1. Vecsés Varos Onkormémyzatépak Képviselo-testiilete
a. Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 6/2016. (IV.28.) Onkormanyzati
rendeletének (tovabbiakban: VESZ) modositasat kezdeményezi - a 140/2019.(VI.20.)

hatarozatban foglaltakon talmenéen - a z épitmények, o6nall o rend
teruletek rendeltetésszerl hasznal atéadhoz a
kerékpadr el helyezési kot el ez e tvdnaskézépn; hel yi sz ¢
b. Vecsés Varos telepiiléskép védelmérdl szold 8/2018.(V.31.) dnkormanyzati rendeletének
(tovabbiakban: Tkr.) modositasat kezdeményezi a t el ep Ul ésképi bej el
rendel tet ési méd megvaltoztatdsra és a tel erg
vonat koz 6 venhtkdzban;a s ai r a
C. Uj rendelet megalkotasat kezdeményezia g épijedmml yezési kotelezett
val 6 potl dasar o6l és pénzben torténd megvalt as

2. Az 1. pontban foglalt dontés végrehajtasa érdekében a Képviselo-testiilet felkéri
a) a polgarmestert, hogy intézkedjen a VESZ és Tkr. modositis partnerségi és az erre
vonatkozo jogszabalyok szerinti allamigazgatasi egyeztetési eljarasanak lefolytatasarol,
b) a f6épitészt az l.a. és 1.b. pontban meghatarozott rendeletek modositasanak szakmai
elokészitésére,
C) ajegyz6t az l.c. pontban meghatarozott rendelet el6készitésére.

Hataridé: az intézkedés megkezdésére a dontést kdvetd 30 napon beliil

Felelos: Szlah6 Csaba
polgarmester

(11 igen szavazat, egyhangt)

Szl aho Csaba sk. Mohai néAdiakabsk.
pol gar mester jegyzé
A kivonat hiteles: Kapj ak:

2019. december 10.



