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BEVEZETES

Vecsés Vdros hatdlyos Telepilésrendezési eszkézei az alabbiak:

Vecsés Varos TelepUlésszerkezeti Tervét (tovdbbiakban: TSZT) Vecsés Vdaros Képvisels-
testUlete a 94/2016. (IV.26.) szamU dnkormdnyzati hatdrozatdval, Vecsés Varos Helyi
Epitési Szabdlyzatat (tovdbbiakban: VESZ) és Szabdlyozdsi tervét (tovdbbiakban: SZT)
a 6/2016. (IV.28.) szamU oOnkormdnyzati rendeletével fogadta el. A tervek az
elfogaddsuk oOta tdbbszér mddosultak, minden esetben egységes szerkezet(
dokumentdlas melleftt.

A tervezési megbizds és a tervezési feladat bemutatdsa:

Jelen dokumentdcid a hatdlyos telepuUlésrendezési  eszk6zok  kdvetkezd
modositasahoz készilt Vecsés Varos Onkormdnyzata megbizdsdbdl a VACS Beruhdzd
Irt. kdltségviselése mellett. Az Onkormdnyzat a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok
részleges modositdsdval az URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.-t bizta meg, amely
cég a kordbbi tervelézményeket is készitette.

Az MO autout alacskai csomopontja mellett, a Vecsés 6127 helyrajzi szadmu ingatlanon,
amely jelenleg Gksz-SZ-1 jelU épitési dvezetbe sorolt, egy jelentds méretl logisztikai
beruhdzds elékészitése van folyamatban. Ennek sordn merult fel az épitési dvezetben
megengedett legnagyobb éplletmagassdag értékének ndvelési igénye 13,0 m-rél 20
méterre és a telket érintd szabdlyozdsi vonal kismértéky korrekcidja és a csomdponti
dgnak a hatdlyos tervektdl eltérd6 nyomvonalvezetése, mivel ez a kdrforgalmu
csomoéponthoz csatlakozd egyik lehajtd a hatdlyos tervtdl eltéréen épll meg
magdnberuhdzdsban és nem a terv szerinti nyomvonalon Iétesul.

A beruhdzd VACS Beruhdzd Irt. kezdeményezésére Vecsés Varos Onkormdnyzata a
beruhdzdsi terlletet kiemelt beruhdzdsi terUletté nyilvdnitotta és a hatdlyos tervek
részleges moédositasa eljdrasi formdjaként a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (1)
bekezdés c) pontja szerinti targyaldsos eljardst valasztotta.

A modositdst Vecsés Varos Onkormdnyzata 123/2020.(VI1.23.) dk. hatdrozataval, majd
a 166/2020.(1X.29.) hatdrozataval elézetesen tdmogatta. (Mellékelve a terviratokban)

A Vecsés, 6127 hrsz-U beruhdzdsi terlletet és az ennek megkozelitését szolgdld utak
terUletét (0228/71, 0228/72, (0234/1), 0240/29, 0240/44 és a 1240/45 hrsz-ek) Vecses
Vdaros Onkormdnyzata kiemelt fejlesztési terUletté nyilvanitotta.

Tervezési elézmények, tartalmi kévetelmények:

Jelen tervezési feladat nem érinti a 2016-ban elfogadott, a teljes telepUlésre készUlt
tervfelUlvizsgdlat megalapozo és aladtdmasztd munkarészeit. A Vecsés varos féepitésze
dital a tervezési szerz6dés mellékleteként meghatdrozott tartalom szerint a mddositds
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vizsgdlati és alatdmasztd munkarészeinek a tervezési terllet tervezett beépitését és a
beépithetdségét lehetdvé tevd infrastruktira fejlesztéseket kell bemutatni.

Tekintettel arra, hogy a tervezett logisztikai beruhdzds mar elddntdtt tény és részben
mar elkészUlt, részben folyamatban van az engedélyezéshez, megvaldsitdshoz
szUkséges tervek készitése, a beruhdzd VACS Zrt. jelen tervezéshez rendelkezésinkre
bocsdtotta a mar elkészUlt tervanyagokat és dtadta az ezekkel kapcsolatos hatésagi
egyeztetések, nyilatkozatok terviratait, amit a tervbe beépitettink az ezekre
vonatkozd hivatkozdsokkal.

A beruhdzoétdl adatszolgdlitatasként kapott, felhaszndlt vagy figyelembe vett
dokumentdaciok:

e Vecsés, 6127 hrsz. alatti telekre tervezett, Gtemezetten épUlé ,,VCS1”, ,,VCS2",
»VCS3" csarnoképUletek, sprinkler tartdly és géphdz, valamint porta épUlet
épitési engedélyezési dokumentdcidja telepilésképi véleményezéshez (KEPTER
Epitésziroda Kft., vezetd tervezd: Bagi Zoltdn) és ennek kdzlekedési aldtdmasztd
munkarésze (Szaktervezd: Tordillo Bt., Toédor Dénes)-2020.09.

e El6zetes régészeti dokumentdcid (Varkapitdnysdag Nonprofit Zrt., Gyorgy Laszlo
régész) 2020.08.

e El6zetes vizsgdlati dokumentdcio (Készitette: IMSYS Mérndki Szolgdltatd Kft., Dr.
Varga Jozsef Ugyvezetd) — 2020.08.

e Vizelldtas és szennyvizelvezetés vizsgdlata és fejlesztési javaslata (Készitette:
KOZMUCOOP Mémdki Tervezd és Szervezd Kkt., Reisz Antal és Baldzs Imre
Frigyes) — 2020.10.

e akdzmUegyeztetések és megdllapoddsok terviratai

Jogszabdlyi kérnyezet:

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIl. térvény, az orszdagos telepUlésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold
253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet, a telepuUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdit
telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz0l6 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet, a
kérnyezet védelmének altaldnos szabdlyaqirdl szold 1995. évi LI, térvény és a kulturdlis
Oroékség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembe vételével készitjuk el, illeszkedve Vecsés kialakult
tervrendszeréhez.

Az eljdrasra vonatkozé megdllapitasok:

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok mddositdsa a telepUlésfejlesztési koncepciord,
az integradlt telepuUlésfejlesztési strategiardl és a telepUlésrendezési eszkbzEkrdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (1X.8.)
Korm. rendelet 42. §-a szerinti targyaldsos eljdrdssal torténik.
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I. MEGALAPOZO MUNKARESZ
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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZEK

1.1. A 6127 HRSZ-U TERVEZESI TERULET BEMUTATASA, ELHELYEZKEDESE ES KAPCSOLATAI

g X )
> a‘.,‘

VECSES

1. dbra: A tervezési terllet
elhelyezkedése

A tervezési terllet Vecseés varos del-kelefi részén,
Gydl kézigazgatdsi hatdra mellett helyezkedik el,
melyhez kdzel van a felsGpakonyi kdzigazgatdsi
hatdr is. A 6127 hrsz-0 terllet Gksz jelG,
kereskedelmi-szolgdltatd  gazdasagi  terUlet
besoroldsy és a VESZ Gksz-SZ-1 jeld épitési
Ovezetbe sorolta. A vizsgdlt terllet megkodzelitése
Vecsés és az MO autdut irdnydbdl jelenleg nem
megoldott, mivel az alacskai csomdpontnak nem
épUlt ki a kapcsolata keleti irdnyba, de ennek
lehetésége megvan a kiépdlt kérforgalommal.
Jelenleg a terUlet csak Gydl irdnydbdl és a
Kakucsi Utndl és a Budai Nagy Antal wu.
folytatdsdban kiépUlt autépdlya fellljdgrokon &t
foldutakon kdzelithetd meg.

A terUlet a vecsési és a kornyezd telepUlések
lakott belterUletétdl is jelentds tavolsagra van,

A hatdlyos Szabdlyozdsi terven a vizsgdlt terUlet
Gksz-SZ-1 jelU kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi
terUlet épitési dvezetbe sorolt.

A tervezési terUletnek a tervezett logisztikai
beruhdzdsi tevékenységre vald elbkészitése
folyamatban van.

A terUletet észak-nyugatrdl az MO autout, dél-
nyugatrél a gydli kdézigazgatdsi hatdr mentén
mezégazdasdgi terlletek, mig a vecsési oldalon
tovabbi Gksz jeld kereskedelmi-szolgdltatd
fejlesztési terUletek hatdroljdk.
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1.2. A 6127 HRSZ-U TERVEZESI TERULET VISIONYA A MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT
TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SIOLO 2018. Evi CXXXIX. TORVENY
TARTALMAVAL

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdabbiakban: MATIT) 2019. marcius 15. napjdtdl hatdlyos.

Az MATIT 2. melléklete — Az Orszag Szerkezeti Terve alapjdn a tervezési terUlet
telepUlési térségbe sorolt. A tervezési terllet kdzvetlen kdrnyezetében orszdgos
kbzlekedési és energetikai hdldzatok taldlhatok.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategorisk
Bl eosoudsiodisitérség
Mez8gazdassgitérség
Vigadakodisi térség
B reepussitasig
Kazlekedési halbzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgaimi Gt (megiévs)
Gyorsforgaimi (t (tervezett)
Fot (meghvs)
F&(t (tervezett)
Nagysebesséqgl vasitvonal (tervezett)
Egyéb orszagos 1z shalézati vas(ti pilya (megléve)
Egyéb ors23qos tarmzshalézati vasiti palya (tervezetr)
Nemzetkazi keres kedeimi repiltér (megiévs)

Ko285 felhasanslasd iatonai és polgéri
repiStérre fejlesrthetd repiibtér (megkvs)

Orszagos kerbiparitvonal
Orszgos kikB15 (magiévé)
Hatariiats (megiévs)
Energetikai halozatok &s egyedi &pitmények
£ Atomersmd (megkva)
£ AtomerSmi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annil nagycbb
< néviages taljesitSibpessigl arsmi (meghivs)

Eqyéb 50 MW \agy annal nagyobb
névieges teljesitSkpessigl erdma (tervezett)

750 ¥V-0s dtvital haldzati tiwezetst (maglévs)

ol 1T

750 kV-os Stvitel haldzati tiwezetsk (tervezett)
400 W-0s tvitel haézati tiwezeték (megiévs)
400 W-os stvital halézati tiwezets (tarvezett)
220kV-05 Atvitel hakbaati tivvezeték (magiévs)
220kV-0s Atvitel halbzati thvvereték (tervezett)
Foldgareaalitd vezetsc (meghtvs)
Foldgazszalitg vezetéc (tervezett)

KBolajszalid vezetée (meghins)

NERRRRRR AR

Termékvezeté (megévs)

2. dbra: MATIT 2. melléklet — Az Orszdg Szerkezeti Terve —részlet (forrds: E-TER)

A tervezési terUletet a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészitd szabdlyozdsdrdl sz6l6 (a tovabbiakban: MR.) aldbbi mellékletei érinftik:
- 4. melléklet - A vizmin&ség-védelmi terllet dvezete;
- 7. melléklet - Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete, melyek Vecsés varos teljes
terGletét lefedik.

WA vizmindség-védelmi terllet Svezetébe tartozd
telepUlések telepUlésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel
erintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
terUletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
epitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

3. dbra: MR 4. melléklet — A
Vizmindség-védelmi terUlet
Ovezete - részlet
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Az MR. 8. §-a szerint:

+(1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon o&vezetét a
telepUlésrendezési  eszkb6zb6kben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a
telepUlésrendezési  eszkbzbkben  csak  olyan
terUletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy
Ovezet jelbélheté ki, amely az  dsvanyi
nyersanyagvagyon taviati - kitermelését nem
lehetetleniti el.”

4. &bra: MR 7. melléklet — Asvanyi

nyersanyagvagyon dvezete

Az MATIT 7. melléklete - Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve alapjdn - az Orszag
Szerkezeti Tervéhez illeszkedve - a tervezési terUlet telepUlési térségbe sorolt. A 2.
melléklethez hasonldan a terUletet kiemelt kdzlekedési és kdzmU hdaldzatok kdzvetlendl

nem érintik, de az M0 autdpdlya kdzvetlenll mellette halad.
. ey

i

gl teriietfhasznalisi kategarisk
Erdigardavosi tindg

Mgy kiterjedésd 25kdteriiet teleriiis térsdg
Mestgadanigitirsés

Kertes mezfigareasig tindg
Virgaraamos térsg

Teepitatisds

Seitonter Getshmmilind tindg

Kezlakadssi halszatok & agyedi Spitménysk

Gyorsforgaimi Gt (megkvd)
Cpersforgami i (tenerett)

F631 (regiéns)

ivons (megivs)

Nernetioi kareshadabmi repiibtir (maghive)
E Tarsigirepiibtis (meghig)

e O kedipiional

...... Tersig kerdipiritvena (megivs)

o Varsigikerikplritvons (tevezett)
Oruzigos kikitd (megiid)
Térsigi kikind (meghind)

Terségsisiots (terverett)

Térsigilogis2tika kizpont (meghive)

L]

El Kompatesshely (megiens)

e

o Terségsloge ik kzpont (tervezett)

B0 132 KV-as

T r—
e —
Flidoiseent veretih (mesive)
Kbolgaaditt veretsh (megibet)
Termivezetd (megiivg)

5. dbra: MATIT 7. melléklet — Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve - részlet

Az MATIT 11. § d) ponfja alapjan:
WA kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a
telepulési terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn a telepllési térség terlletén
bdrmely telepuUlési terUletfelhaszndlasi egyseg kijelélhetd.”

Fentiek alapjdn a telepUlési térségnek a MATIT 8. tdbldzat 79. sordban meghatdrozott mérete
nem vdaltozik a médositdssal.
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1.3. A TERVEZESI TERULET TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOIMENYEINEK VIZSGALATA

1.3.1. VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Vecsés Varos TelepuUlésszerkezeti Tervét Vecsés Vdaros Képviseld-testllete 94/2016.
(IV.26.) sz&mU &nkormdnyzati hatdrozatdval fogadta el. A TSIT azdta tdbbszor
modosult, utoljdra a 121/2020. (VII.23.) szadmu dnkormdanyzati hatdrozattal.

N N g A TSIT 1. mellékletének tartaima

A  tervezési terllet hatdlyos
telepUlésszerkezeti  terven belterUletbe
sorolt Gksz jelU kereskedelmi-szolgdltatd
terGlet az MO autdut és annak alacskai
csomopontja mellett. A terllet felé
kapcsolatot  biztositd  koérforgalom az
autépdlya csomoponttal  egyidejlleg
megépllt, de a lekdtés nem épult ki, ezt
jelzi a szaggatott gyUjtdut jelzés.

A TSIT 2. mellékletének tartalma

o y Vi JaN T -

Z A TSIT »Védelmi és korlatozdsi terviapja”
7 jeloli a tervezési terllet nyugati szélén az
“~. MO autéut ldtszk a 100 m-es
TS védbterUletével,  valamint o tfelket
korolvevd belterUleti hatdr.

P -
WO _ Egyéb korldtozds vagy védelem a
" ; terUletet nem érinti.

1.3.2. VECSES VAROS HELYI EPITESI STABALYZATA (VESZ)

Vecsés Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdt (tovabbiakban: VESZ) és Szabdlyozdsi tervét
(tovabbiakban: SZT) Vecsés Vdros Képviseld-testllete a 6/2016. (IV.28.) szdmu
rendeletével fogadta el. A VESZ azdta tébbszér mddosult, utoljdra a 10/2020. (VII.27.)
szamu Onkormdanyzati rendelettel kerUlt modositasra, amely 2020. augusztus 26-t0l
hatdlyos.

A Szabdlyozdsi terv vonatkozo részlete a tervezési terllettel:
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?
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A hatdlyos Szabdlyozdsi terven a tervezési terllet nagy része Gksz-SZ-1 jelU
kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi terllet épitési dvezetbe sorolt kdzvetlenUl az MO

autout és ennek alacskai csomoépontja mellett. A 6127 helyrajzi szamu telek
belterlletté van mindsitve.

LM\ SN

A terUletet érinti az autdut 100 m-es és a csomodponti dg 50 m-es véddterllete.

A VESZ érintett épitési dvezeteire vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:

40. Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet (Gksz)
43. §

(1) A kereskedelmi, szolgdiltatd terllet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdl.
(2)A kereskedelmi, szolgditatd terlletek Svezeteiben elhelyezhetd éplletek:
a) mindenfajta, a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épllet,
b) kereskedelmi és szolgdltatd gazdasdgi tevékenységi célu épllet,
c) a gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra
szolgald lakdsok,
d) igazgatdsi és egyéb irodaépdulet,
e) parkoldhdz, autémosd, Uzemanyagtéits,
f) sport célu épulet,
kivéve, ha az épitési 6vezeti elSirdsok mdsképpen rendelkeznek.
(3) Ha a szomszédos terlletek rendeltetésszerd haszndlatdban korldtozdst nem okoz és a rendeltetésszerd
haszndlatdhoz szUkséges kérnyezetvédelmi feltételek biztositottak, kivételesen elhelyezhetd
a) szdllgsépdllet az 5. melléklet szerint,
b) szocidlis épllet,
c) k6z8sségi szérakoztatd épdlet (a lakdterUlettd! legaldbb 200,0 m tdavolsdgra).
(4) Az épitési bvezetekben az aldbbirendeltetésd melléképUlletek helyezhetdk el:
a) gépjarmd- és munkagép tarold,
b) a férendeltetésy épUleteket kiszolgdld egyéb épuletek.
(5) Az épitési Evezetekben nem helyezhetd el:
a) bUzés tevékenységgel jard épitmény,
b) haszondllattartds céljdra szolgdld épitmény.
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(6) Az épitési bvezetekben Iévd épitési telken az épités feltétele a teljes k6zmuUvesitettség rendelkezésre
dliasa, kivéve a 14.§ (3) bekezdés szerinti feltételek fenndlldsat.

(7) Az épitési vezetekben, amennyiben az lakd-, teleplléskézponti vagy intézményi vegyes, illetve
kUlénleges terllet oldalkertjével hatdros, a szomszédos lakd-, vegyes, illetve kildnleges terlletek felé
telken belll, a telek telekhatdrai mentén, &sszefiggd, tébbszintes z6ld sdvot kell kialakitani, melynek
minimdlis szélessége 10,0 m, kivéve, ha az évezeti eléirds mdsképpen nem rendelkezik.

(8) A Gksz épitési bvezeteiben épulletnek nem mindsUlé épitmény magassdga a megadott legnagyobb
éplletmagassag értékét az Ovezetben megengedett tevékenységhez szUkséges, alaprajzilag
pontszerdnek mindsUlé épitmények, valamint a hirkézlést szolgdld antennatornyok létesitése esetén
haladhatja meg.

(9) A gazdasdgi terlleten Ujlakéépllet - a (2) bekezdésében meghatdrozott szolgdlatilakdson kivil - nem
létesithetd. Meglévd lakéépullet j6 karbantarthatd, dtalakithatd, bdévithetd, tetétere beépithetd, de Uj
lakdsegység nem alakithatd ki.

(10) A Gksz jeld gazdasdgi épitési Svezetekben az elSkertben csak zéldfelllet és személygépjdrmi
parkold létesithetd.

A R. 1. mellékletében meghatdrozott dvezeti hatarértékek:

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithaté Az épilet
Beé- legnagyobb beépitettsége legkisebb Legnagyobb magassdga
,g Svezet jele pitési legkisebb terepszint z6ld- szintterileti LEm"
o méd terilete felett alatt felilete mutaté legaldbb legfeljebb
S m2 % % % m?/telek m? m m
1. Gksz-SZ-1 SZ 3000 45 45 20 1,0 3.0 13.0

1.3.3. VECSES VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE (TAK) Es TELEPULESKEPVEDELMI RENDELETE

(TRK)

Vecsés Varos Onkormdnyzatanak
Képviseld-testllete a vdaros TelepUlésképi
Arculati Kézikdnyvét (TAK) 120/2018. (V.29.)
hatdrozatdval, telepUlésképvédelmi
rendeletét (TRK) 8/2018. (V.31.)
onkormdnyzati rendeletével fogadta el és
ez évben moédositotta eldszér.

A vecsési TAK dltal lehatdrolt kUlonbodzd
eltérd karaktery, telepUlésképi szempontbdl
e meghatdrozd terilet kdzUl a tervezési tertlet

Kézponti . 7 . . 7 . .
=.m£°"mw fejlesztési terlletként kijelolt.
I Tombosen beépitett kisvarosias
Kertvarosias
Ofalu és "Krakko" falusias jellegi

A TRK 17. és 18. §-a fogalmazza meg a

I Gazdasig
e telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd
e fertlefekre  vonatkozd - difaldnos
Egyéb tajékoztato jelolés: ey s 7 et e s
O oyeso telepUlésképi kdvetelmenyeket.

Tajképvédelmi szempontbol kiemeiten kezelendd terlilet
6. Abra: Vecsés TelepUlésképi Arculati Kézikdnyv — ) L . .. ,
Telepilésképi szempontbdl meghatarozé A 22. és 23.§ tér ki a kdzterUletekre és az
terUletek lehatdroldsa és a tervezési terllet egyéb z6ldfelUletekre vonatkozd
kévetelményekre. Az egyes telepUlésképi
szempontbdl  meghatdrozd  terlletekre  vonatkozd  sajdtos  telepUlésképi

kdvetelmények a 19. §-ban kerUltek régzitésre.

Az MO autdut mellett a tervezési terlletet telepUlésképi véleményezéssel érintett
terUlet.

IEE —
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A tervezési terUletet helyi védelem nem érinfi.

1.4. A SIOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZIKOZEINEK VIISGALATA A
TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

A vizsgdlt terUlet Vecsés vdaros és Gydl vdros
kbdzigazgatdsi hatara mellett taldlhato.
Gydl hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve taviatban is
mez&gazdasdgi terUlethaszndlatot irdnyoz elé az MO
autdut beltertlettel ellentétes oldaldn.

9. dbra: Gydl varos TelepUlésszerkezeti tervének részlete

1.5. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A tervezési terUlet jelenleg beruhdzdasra vald eldkészités alatt, nagyrész Uresen dll.
MUvelésbdl ki van vonva, igy leginkdbb a gyepszinti vegetdcidk uralkodnak rajta,
melyet rendszeresen kaszdlnak. A terUlet folyamatos karbantartdsa az invaziv fajok
elteriedésének megakaddlyozdsa szempontjabdl fontos.

A tervezési terUlet viszonylag sik, a telken beépitést akaddlyozd természeti tényezd
nem taldlhato, jelentds mértéky tereprendezés a tovdbbiaklban nem szUkséges.

Orszdgos vagy helyi jelentésegl védett természeti terGlet nincs a tervezési terUlet
kbzeléeben.

A Nemzeti Okoldgiai Haldzathoz tartozd teriletek is tdbb szdz méter tdvolsagra vannak
a tervezési terllettdl, melyeket a TSZT Védelmi-korldtozasi terGletek c. terviapjén zold
felUletek jeldlnek.

A tervezett beruhdzdshoz az IMSYS Kft. elézetes kdrnyezeti vizsgdlatot készitett, melyet
adatszolgdlatdsként kaptunk meg jelen tervezéshez a beruhdzétol.
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10. &bra: Vecsés Vdaros TelepUlésszerkezeti terve Védelmi-korldtozdsi terlletek c. terviap részlete

1.6. KOZLEKEDESI VIZSGALAT
1.6.1. K&ZUTI KAPCSOLATOK VIZSGALATA

A vizsgdlt terUlet az MO autdut alacskai csomdpontja mellett helyezkedik el. Jelenleg
a csomoépontban az autdut épitésével egyidejlleg megépllt egy kdrforgalom, amely
az autdpdlydn tUl tervezett gazdasdgi terlletek feltardsdt szolgdlja majd, de a
lehajtdja nem épUlt meg. Maga a kérforgalom kb. 8 magas toltésen van, igy a lehajtd
kiépitése jelentds rézsU létesitését igényli.

A ma még mezdgazdasdgi vagy haszndlaton kivll Iévd terlletek a Kakucsi Ut és a
Budai Nagy Antal utca folytatdsdban kiépUlt mezégazdasagi atjarokon keresztUl
foldutakon kdzelitheték meg.

1.7.2. K6IOSSEGI KOILEKEDES VIZSGALATA

A tervezési terUlet Vecsés belterUletétdl tavol van, kdzosségi kdzlekedés nem érinti.
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1.8. KHIMUVEK VIZSGALATA
1.8.1. VIiZELLATAS

Vecsés vizelldtdsdnak bdzisa a telepUlésen Uzemeld sajdt vizma kUtjaibdl kitermelt viz.
A telepUlés vizelladtd hdldzatdba a Vecsési I. és a ll. szadmu vizmUtelep terUletén
Uzemeld kutakbdl kitermelt vizet juttatidk. Az I. sz&dmuU vizmUtelep kitjaival kitermelhetd
viz mindseége nem megfeleld, a vizigény a Il. vizmUtelep kutjairdl dndlldéan is
kielégithets. Mindkét kUt hidrogeoldgiai védbterlletének lehatdroldsa megtortént, a
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veddidomon belUl a tferUlethasznositas lehetdsege korlatozott, az arra vonatkozd
eldirdsok betartdsa szUkséges.

Jelenleg az |. sz. vizbdzis gyakorlatilag tartalék, ebbdl monitoring az 1. és 6/a. kut, a 9.
kUt pedig tartalék jelleggel Uzemel.

A kutakbdl a viztermelés buvdarszivattyukkal torténik. A buvdrszivattyikkal termelt és a
vizmUtelepi medencékbe tdarolt vizet nyomdasfokozé tovdbbitja a varosi hdldzatba és
az ellennyomd tdroldként mikddd viztoronyba.

A telepulés belterUletén a vizellaté haldzat 100 %-os szintre kiépUlt. A statisztikai adatok
szerint a jelenlegi vizelldtottsadg 92,7 %-0s, amely madr majdnem teljeskérdnek
tekinthetd. A hdldzatban a viznyomdast a vdaros terUletén megépitett ellennyomé
tarolokent mikddd 500 m3-es viztorony vizszintje hatdrozza meg. A viznyomds az egész
telepUlési hdldzatban megfeleld szintd. A repUlétér melletti magasabban fekvd
telepUlésrészre kUGN expressz vezeték szdllitja a vizet.

Vecsés varos vizellatd rendszere dltal szolgdltatott ivovizmindségének javitdsi céljdra,
vas-mangdn eltdvolitd berendezés épitésére, vizjogi I|étesitési engedély All
rendelkezésre. A szUr6berendezés megvaldsitdsdra dnkormdanyzati forrdshiany miatt ez
iddig nem kerUlt sor, azonban a lakossdg dltal jelzett vizmindségi problémdk miatt
ennek megvalodsitdsa mieldbbi feladat.

A telepUlésen megvalodsult vizi kdzmUvek Uzemeltetését a Dél-Pest Megyei Vizikdzm
Szolgdltatd Zrt. Gydli Uzemigazgatdsdga végzi. A taviatban tervezett fejlesztésekkel
kapcsolatos informdcidkkal az Uzemeltetd rendelkezik.

A telepulés vizikdzmU |étesitményei tekintetében a Telepulési Szennyvizkarbantartd
Modul és VizikdzmU-online adatfeldolgozd rendszerben az aldbbi — Uzemeltetd dltal
szolgdltatott — szakdgazati adatok szerepelnek:

2019. évi adatok Ivoviz Szennyviz
Lakdsszdm 8.310 8.310
Bekotés révén elldtott lakdsok szadma (db) 6.969 6.464
Bekotés nélkUli lakdsok szdma N/A N/A
Elosztéhdldzat hossza (m) 89.360 92.140
Bekdtévezeték hossza (m) 63.400 21.800

A kiépitett hdldzatra az elbirdsoknak megfeleléen a tlzcsapok is felszerelésre kerlltek,

biztositva ezzel a megfeleld tiziviz elldtdst.

A fejlesztesi terlleteken a tUziviz ellatas csak betdrolasi szinten biztosithatd, a hdldzat
bdvitések sordn nincs lehetdéség gazdasdgi telephelyek egyedi tUziviz igényének

biztositdsdra a hdaldzatrdl.
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A ftelepulés vizellGtdsdban jelentds szerepet téltenek be a hdzi kutak is. Errdl
nyilvantartds nem dll rendelkezésre. A hdzi kutakbdl kitermelt vizet elsédlegesen
locsoldsi célra hasznositjak.

A varosi vizmU fémUiveinek jelenlegi kapacitdsa rendelkezik az MO autdut Alacskai
csomopontja kdrnyezetében varhatd fejlesztések gazdasdgi terlleteinek 400-500
m3/d mennyiségU ivovizmennyiség kiszolgdldasra szUkséges kapacitdssal, azonban a
vizbdzis ilyen mennyiségU terhelése esetén a ll. vizbdzis kdrnyezetében feltétlendl
szamolni kell ardnyos vizbdzis kapacitasbdvitéssel.

1.8.2. SIENNYVIZELVEZETES

Vecsés a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjdn érzékeny felszin alatti vizmindseg
védelmi terUleten fekvd telepUlés. Ezen felUl Vecsés telepuUlés terlletét érinti a
sérllékeny foldtani kérnyezetd Vecsés |. VizmU vizbdzis belsé és hidrogeoldgiai ,,B”
védoterllete, amely a 219/2004. Korm. rendelet alapjdn fokozottan, ezen belll is
kiemelten érzékeny terUlet.

A vizbdzis védelem érdekében a telepUlésen fokozottan kell teljesiteni a kdérnyezet
védelmét szolgdld eldirdsokat. Meg kell akaddlyozni a szennyezés talajoa jutdsi
lehetdseégét, ezért a szennyvizelvezetés kdzcsatorndval térténd megolddsa kiemelt
feladat volt a telepUlésnek. Ennek teljesitésére épitették és fejlesztik a szennyvizgyUjtd
hdalézatot.

Vecsésen elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdldzat Uzemel, az dltala
OsszegyUjtdtt szennyvizeket a telepUlés délirészén Uzemeld Vecsési, Ugynevezett KUIsé
Gydli Uti szennyviz végdatemeld fogadja, ahonnan nyomadvezetékkel szdllitjidgk tovdbb
a szennyvizet a befogadd févarosi csatornahdlézatba, amely a szennyvizeket
tovabbszdllitia a befogadd févarosi szennyviztisztitd telepre.

Mind emellett a rendszer kettdés UzemU, mivel a Kilsé Gyali Uti szennyvizatemeld csucs
ternelése esetén osztdbmUlvel a szennyvizek egy részét a szintén vecsési terlleten
Uzemeld regiondlis dtemeldbe juttatja. A regiondlis dtemeld fogadija, és juttatia Gydl
varos és UG varos telies szennyvizmennyiségét is a Févdrosi Csatorndzdsi Mivek
rendszerébe a vecsési KUlsé Gydli Uti atemeld nyomocsovétdl fuggetlendl, masik
fényomocsdvon.

A telepUlés szennyvizhdlozatdnak Uzemeltetdje és a szennyvizkezelés biztositdja szintén
a DPMV Zrt.-hez tartozd Gydli Uzemigazgatdsag.

A telepUlésen kiépitett kdzcsatorna hdldzat gravitdcids rendszerd, meélypontjain
dtemeld mUtdrgyak Uzemelnek, ahonnan nyomovezetékek tovdbbitjdk a szennyvizet
a vecseési kdzponti adtemeld (KUlsé Gydli Uti) felé. Innen fentiek szerint a szennyvizek
Budapest felé kerUlnek elvezetésre.

Extra csucs, azaz csapadékos iddszak esetén a telepllés mdsik végdtemeldje a fenti
osztobmuUves megolddssal a varos régi szennyviztelepén van, mely a fent nevezett
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regiondlis dtemeld. E végdatemelSbdl szintén nyomovezeték szdllitja a szennyvizeket a
févdrosi rendszeren keresztUl a Dél-Pesti szennyviztisztitd telepre.

1.8.3. CSAPADEKVIZELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

Vecsés kUl- és belterUletein a felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel térténik, a
talojadottsdgok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve az
arkok keleti irdnyba szdllitjidk tovdbb a tulfolyd vizeket, amelyeknek befogaddja a
telepUlés keleti részén észak-kelet, dél-nyugat irdnyba athaladd Gydli 1. fécsatorna.
Ez a Gydli 1. f6csatorna elhagyva Vecsés kdzigazgatdsi teriletét, Gydl keleti szélén
halad déli irdnyba tovdbb, majd Gydl beépitett terlletét délrél megkerllve nyugati
irdnyba halad tovabb. A févaros XXII. kerGletébe Iépve mdr Gydli patak néven
folytatja az Utjat észak-nyugat irdnyba a befogadd Rackevei-Soroksdri Dundig.

A Gyadli (1.) fécsatorna a kdzelmultban kerUlt teljes rekonstrukciéra és rendezésre, mely
megfeleld dllapotu.

A telepUlésen egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, dltaldnosan jellemzden
egyoldali nyilt drkot alakitottak ki, de tdbb utcdban semmilyen elvezetési vagy
szikkasztdsi méd nem épllt meg, ezekben az utcdkban nagyobb zdporok utdn
vizalldsos terUletek kialakuldsdanak veszélye fenndll.

A telepUlésen a nyilt drkok karbantartdsa az dnkormdnyzat lehetdségei szerint
frekventdlt helyeken biztositott. A varos rendelkezik Belvizvédelmi és vizkar-elharitdsi
tervvel, melynek cselekvési programja a tavlatra is irdnyadd.

Az MO autdéut csomdpontja kdrlli gazdasdgi terGletek vizrendezés szempontjdbdl a
varosi rendszerektdl telies mértékben flggetlenek, azonban e terlletek kdrnyezetében
is a befogadd a Gydili (1.) fécsatorna. A terUletekre a homok talgjok a jellemzéek.
Ennek alapjdn lehetéség adddik a befogadd igénybevételére is megfeleld
el6kezeléssel, azonban a szemcsés talajok miatt leginkdbb a helyi tarolds és szikkasztds
a célszer( megoldds a tervezett gazdasagi terlleteken.

1.8.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepUlés villamosenergia-elldtdsdnak szolgdltatdja az ELMU-EMASZ Zrt. Az ellatds
bdzisa a 400. szadmu f6Ut UG melletti végénél Uzemeld 132/22 kV-os aldllomds és a
telepUlésen a Széchenyi utcdban épitett aldllomds. A telepUlésen épitett aldllomds
132 kV-o0s betdapldlasa Ocsa-Felsépakony felél érkezik a telepilés dél-keleti széléhez.
Onnan a KUIsé-Gyali Utig oszlopokra fektetve halad a nyomvonal, onnan kdbelben
halad tovdbb a Széchenyi utcdig és a Széchenyi utcdban az aldllomdsig.

Az aldllomdasokrdl induld 22 kV-os, részben szabadvezeték hdldzat, részben kdbelbe
fektetett hdlozat tdpldlja Vecsés telepllés fogyasztdi transzformdtor dllomdsait. A
telepulés ellatdsat szolgdld transzformdtor dllomasok jellemzéen oszlopdllomdasok, de
a nagyobb és Ujabb fogyasztok elldtdsdra mar épitett transzformdtor dllomdsokat
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telepitettek. A telepuUlés belterUletén kiépitett kdzvilagitds jellemzéen a kisfeszUltsegu
hdldzat tartdoszlopaira szerelt Idmpafejjel megoldott.

A vizsgdlt terUlet kdrnyezetében az MO autdpdlya mellett Gydl kbdzigazgatdsi terlletén
halad a szolgdltatd egyik 22 kV-os kdzépfeszUltségU gerinc elosztd haldzata, amelyhez
csatlakozni lehet az I. Utemben igényelt 1 MWA energiaigény vételezéshez, ahonnan
22 kV-0s kdabelt kell kiépiteni a 6127 hrsz-U tervezett telephelyig.

1.8.5. GAZELLATAS

Vecsés foldgdzelldtasanak szolgdltatdja a NKM Foldgdzszolgditatd Zrt. A telepUlésen
helyezkedik el az orszagos szénhidrogén-hdldzat Un. vecsési csomopontja, amelybe
befut a HajdUszoboszlo-Vecsés, a Zsdmbok-Vecsés és a Varosfold-Vecses
nagynyomasu foldgdzszdallitd vezeték. A csomodpontndl Uzemel a telepUlés gdzdtadd
dllomdsa, amelyrdél Ecser ellatésa is torténik. A vecsési csomodpontban 6ndlld
gdzatadd Uzemel a Ferihegyi repUlétér kizardlagos elldtdsara.

A telepUlés gazfogaddjat a Mdatyds utca keleti oldala mellé telepitették, ahovd DN
200-as nagykdzép-nyomdsu vezetéken érkezik a gdz a gdzatadotdl. Ez a gdzfogadd
tekintheté a telepUlés gdzelladtdsdnak a bdzisdul. A gdzfogaddtdl induld
kdzépnyomdsU elosztohdldzat valamennyi utcdban kiépUlt, biztositva az igények
kielegitését.

A vizsgdlt terUletet a telepUlésnek a gdzdtaddval ellentétes részén fekszik és még az
MO autdut is elvdlasztja a jelenleg ellatott terlletektdl

1.8.6. ELEKTRONIKUS HIRKOILES

Vecsés vezetékes tavkoziési ellatasat jelenleg a UPC Magyarorszag Kft biztositja. A
Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd 35-&s korzetszdmU Monor primer kdzpont
Vecsés vezetékes tavkozlési hdldzatdnak bdzisa. A telepllés 29-es kdrzetszimon
csatlakozik az orszdgos, illetve nemzetkdzi tavhivd hdldzathoz.

A telepUlésen belUli vezetékes tavkdziési haldzat déntden fold feletti elhelyezésy, a
telepUlés nagyobb terlleti hdnyaddn jellemz&en kUldn oszlopokra szerelten épllt. A
kedvezd muUsorvétel szdmdra a kdbel TV szolgditatdst is kiépitették, hasonldan a
vezetékes tavkdzlés hdldézatdhoz oszlopokra helyezve.

A vizsgdlt terUletet kdzelében nincs kiépitett hirkdzidhdldzat.

1.9. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

Vecsés talajai valtakozdan homokos és réti talajok és dltalanossagban elmondhato,
hogy a felszini szennyezésre fokozottan érzékenyek. Vecsés érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi terlleten fekvd telepllés. A varos az I. Sérllekeny kérnyezetd
vizbdzisok terlletén fekszik, azon belll is az I/1. Fokozottan érzékeny, Uzemeld vizbdzis
teriletén. A tervezési terlletet azonban a TSZT Védelmi és korlatozdsi terviapjdn
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dbrdzolt I. és Il. vizbdzis véddbterllete (,,B” hidrogeoldgiai véddterUlet, ,,B” rétegbeni
hidrogeoldgiai védbterUlet felszini vetUlete) nem érinti.

Levegétisztasag-védelmi  szempontbdl Vecsés a Budapest és Kdrnyéke
Légszennyezettségi Agglomerdcid terlletén helyezkedik el. A légszennyezettségi
agglomerdciok és zondk kijeldleserdl  szold  4/2002.(X.7.) KvVM  rendelet
meghatdrozdsa szerint Vecsés terllete a 1. szadmu Iégszennyezettségi zondba tartozik.
A térség dltaldnos levegddillapotdra jellemzd, hogy a kibocsatott szildrd
legszennyezdk, valamint a CO2 mértéke csdkken, mig a kibocsatott nitrogénoxidok
mértéke nem a fUtés, hanem a kdzUti kdzlekedés miatt ndvekszik a térségben.

Vecsésnek ezen a részén telepuUlési zaj- és rezgésvédelme szempontjabdl kiemelkedd
faktor az MO autdut kdzelsége.

Budapest és vonzdaskdrzete stratégiai zajtérképe 2017. a tervezési terilet vonatkozdsdban az
aldbbit mutatja:

A kdzUti zajtérkép egész nap K&zUti zajtérkép éjjel
A terUleten gyakorlatilag minden idészakban magas a zajterhelés, de az eldiranyzott
terUletfelnaszndlds erre nem érzékeny.

Vecsésen az illegalis hulladék lerakds a periféridlis kGlterUleti szakaszokon, féként a jol
megkdzelithetd ddlGutak mentén sajnos alkalomszerien eldfordul, de a tervezéssel
érintett terUleten ez nem jellemzé.

1.10. KATASZTROFAVEDELMI VIZSGALAT

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes térvények modositasardl szolo
2011. évi. CXXVIIl. térvény végrehajtdsardl széld 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet
alapjan a beligyminiszter 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szdmU mellekletében
Vecsés varost Il. katasztréfavédelmi osztdlyba sorolta.

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet — a fterUletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozdsarol — 9. melléklete szerint Vecsést, és igy a
tervezési terUletet foldtani veszélyforras terllet dvezete nem érinti. Vecsés terlletén
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foldtani veszélyforrdst, felszinmozgds-veszélyes terUletet a Banyakapitdnysadg nem tart
nyilvan.

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 8. mellékletében rogzitett rendszeresen belvizjdrta
terlletek &vezete nem érinti Vecsés terlletét, igy a tervezési terlletet sem. Arvizveszély,
drvizveszélyes terUletek a vizsgdlt terlleten nincsenek.

Katasztréfavédelmi szempontbdl veszélyeztetd hatdsként jelentkezhetnek az egyre
gyakoribbd valo rendkiviili idéjarasi jelenségek és az dltaluk okozott kdrok is:

,Az egyre gyakoribb, hosszabb ideig tartd szdrazsdgok, nagyobb
intenzitdsu hdéhulldmok veszélyeztetik a vizelldtast, élelmiszerbiztonsagot,
emberi egészséget. A heves viharokkal leziduld nagy mennyiségu
csapadeék villam-drvizek, belvizek kialakuldsdhoz vezethetnek, amely
t6bbek k6z6tt a telepllés kbzlekedésére és a kritikus infrastrukturdra jelent
veszélyt. [...]" (Vecsés varos klimavédelmi stratégiai koncepciojanak

2. HELYZETERTEKELES

A bemutatott vizsgdlatok és az IMSYS Kft. Elézetes vizsgdlat dokumentdcidja alapjan a
tervezett modositdssal kapcsolatban elézetesen megdllapithatd, hogy azt semmilyen,
a vizsgdlatok sordn feltdrt szempont nem lehetetleniti el. Minden, a tervezett
modositdsra vonatkozd eldirdsnak, kdvetelménynek vald megfelelés az aldtdmasztd
munkarészben kerll bemutatdsra.

Ugyanakkor a tervezett beruhdzds megvaldsitdsakor kiemelt figyelmet kell forditani a
terUlet jelenlegi kdzlekedési kapcsolatanak és a teljes kdzmU hdldzatnak a kiépitésére.
A szakdgi vizsgdlatok alapjdn a szUkséges infrastrukturdlis igények vdarhatdan
biztosithatdk. Ezek részletezesét szintén a dokumentdcio aldtédmasztd munkarésze
tartalmazza.
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II. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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3. A FEJLESZTESI/MODOSITASI SZANDEKOK BEMUTATASA

3.1. A 6127 HRSZ-U TELKET ES KORNYEZETET ERINTG MODOSITASOK

A 6027 hrsz-U telek jelenleg Gksz-SZ-1 épitési dvezetben van, az ennek megfeleld
épitési jogokkal. A tervezetft jelentds méretl logisztikai épUletek azonban a
magasraktar technoldgiai miatt meghaladjdk ezt az épUlletmagassdgot, igy a
beruhdzd kezdeményezte ennek megemelését 20 m-re, bdr a mar elkészilt
engedélyezési szintU tervek alapjdn ez nem fogja elérni a 15 m-t.

Mivel Vecsésen szamos terlleten van Gksz-SZ-1 jelU épitési dvezet és mindenUtt nem
lehet az épUletmagassdgot megemelni, Uj épitési dvezet kijeldlésére van szUkség, ami
a Gksz-SZ-7 jelet kapja.

A 6127 hrsz-U telket logisztikai beruhdzds céljdra tervezik felhaszndini, az erre vonatkozd
szerz6déseket mar nagyrészben megkdtdtték és jelenleg a terllet infrastruktdraval
vald ellatdsdhoz késziinek a tervek az épitési engedélyezési tervekkel pdrhuzamosan.

Az épitési engedélyezési terveket a KEPTER Epitésziroda Kft. (felelds tervezd: Bagi Zoltdn
okl. épitészmérndk) késziti. Ennek beépitési helyszinrajzat a kdvetkezd oldalon mutatjuk
be. A terv szerint az MO autout melletti 18,3 ha nagysagu telken 3 db raktarcsarnok
épul, 6sszesen mintegy 82.000 m2 alapterUlettel. Ezek mellett kiszolgdldéplletként
sprinkler tartdaly és géphdz, valamint porta IétesUl. A csarnokokban kapnak helyet az
irodai és szocidlis Iétesitmények a bérldi igények szerint kialakitva. A jelentds tdmegU
raktaréeplletek kozel merdlegesen lesznek elhelyezve az MO autdpdlydra, egy
alacsonyabb terepszinten. Az MO autdut 100 méteres véddterlletén belll épllet nem,
de kamion és személygépjarmUparkoldk Iétestini fognak. A dokkolddlldsokon kivil 84
db kamionparkold és kb. 350 személygepjarmd parkolo IétesUl.

A létesitményhez 6ndllé Utcsatlakozdas epul ki az MO autdut alacskai csomopontjandi
mdar kordbban megépUlet kérforgalom egyik lehajtdagdbdl. A porta elétt buszforduld
és vendegparkold is Iétesul. A hatdlyos tervekben ez a lehajtddg a 6127 hrsz-U telek
melletti (0241/3) hrsz-0 &nkormdnyzati Utba csatlakozik, amely szélesitésre van
eldirdnyozva. Ez azonban jelenleg nem valdsithatd meg a beruhdzds meginditdsdra
tervezett idében, mivel az Ut szélesitése magdntulajdony, erdé mdvelési dgu terlletet
érint. Ezért kezdeményezte a beruhdzé a hatdlyos tervek modositasat. A kérforgalom
masik lehajtdja, mint lehetéség fennmarad a tovabbi fejlesztések szadmdara.

A telek el&irt 20 %-nyi, mintegy 3,6 ha mérety, telken belUli zoldfelllet jelentds részét
Osszefuggden, a bejdrat kdzelében és az MO autdut mellett alakitjak ki, fdsitott
formdban. Vecsés Vdaros Onkormdnyzata Képviseld-testiletének a telepUléskép
védelmérdl sz6ld 8/2018. (V.31.) dnkormdnyzati rendelete 23.§ (6) bekezdése alapjdn
a zoldfellleten 100 m2-ként UOltetendd lombos fdnak legaldbb 12/14 cm
torzskerUletUnek kell lenni.
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4. TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

A bemutatoft moddositdsi szdndékok kapcsdn egyardnt szUkséges a hatdlyos
TelepUlésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és a hozzd kapcsolddd Szabdlyozdsi
terv modositasa is. Az aldbbiakban a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdket érintd
modositdsokat mutatjuk be részletesen.

4.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) TERVEZETT MODOSITASAI

4.1.1. A 6127 HRSZ-U TELKEN ES ANNAK KORNYEZETEBEN TERVEZETT MODOSITASOK

A tervezett mddositds keretében a tervezési terlleten kijeldlt Gksz jeld kereskedelmi-
szolgdltatd terilet kis mértékben ndvekszik a KOu jell kdzlekedési terllet egyidejl
csokkentésével. A KOu csékkenése nem az MO autdpdlya csomdpontjat érinti, hanem
a kordbban ehhez csatlakozni kijeldlt telepUlésszerkezeti utak egy részét. A modsitds
célja, hogy magdnut legyen rajta kijeldlhetd, mert az MO autdut alacskai
csomopontjdnak korforgalmdtdl csak a tervezett telephelyet feltdré magdnut fog
megvaldsulni |. Utemben.

Hatdlyos TSZT Tervezett TSZT

A tervezett mddositds terlleti mérlege:

Terileti mérleg

Jelenlegi dllapot

Tervezett dllapot

Teriletfelhasznalds Terilet (m2) Terileffelhasznalds Terilet (m?2)
Gksz 188.647 Gksz 192.312
KOu 12.196 KOu 8.109
Kou -- Zkk 422
Osszesen: 200.843 Osszesen: 200.843
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4.2. A HeLyi Epitési SzABALYZAT (VESZ) Es SzABALYOZASI TERV (SZT) TERVEZETT
MODOSITASAI

A 4.1.1. fejezetben bemutatott telepUlésszerkezeti modositdsokkal dsszhangban a
Szabdlyozdsi terv érintett részei is modosulnak. Részben a 6127 hrsz-U, jelenleg
belterUleti kereskedelmi-szolgdltatd terUletl ingatlan épitési Ovezeti besoroldsa
modosul, az eddigi Gksz-SZ-1 épitési dvezet helyett Gksz-SZ-7 jelU épitési dvezetbe
kerUl. Ezen kivUl az alacskai csomopontndl Iévé kdrforgalom déli lehajtdjdrdl levezetd
Ut nyomvonala is médosul, mivel ez egy magdnuton keresztGl nem, a mellette 1évd
6nkormdanyzati foldutba, hanem a 6127 hrsz-0 ingatlanba kdzvetlentl k6t majd bele.

Ezzel a telket érintd kismértéky szabdlyozdsi vonal is okafogyottd vdlik és tériésre kerdl.

Gksz-SZ-1

e
B
e
')w)\
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Hatdlyos SZT Tervezett SIT

A moddositds nem érinti a kdérforgalmd csomdpont mdsik, északra l1évd lehajtdjdnak
nyomvonaldt, amely tovdbbra is a tervezett gazdasdgi terllet fennmaradod részéinek
kiszolgdldsdra marad fenn.

A Gksz-Sz-7 jelU épitési dvezet annyiban kildnbdzik a kordbbitdl, hogy itt 13,0 m
épuletmagassag helyett 20,0 m lett kijeldlve 10.000 m2 legkisebb telekméret mellett.

5. A MAGASABB SZINT( JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

5.1. Az MATRT Es A 9/2019. (VI.14.) MVM RENDELET VONATKOZO ELOIRASAINAK
VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az MATIT 11. § d) pontja alapjdn:
,a telepllési térseg terlletén bdrmely telepulési terUletfelhaszndldsi egység
kijelolhets”
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Megfelelés:

A teljes tervezési terUlet telepulési térségben van, ahol barmely terUletfelhaszndlds
kijeldlhetd, igy a 6127 hrsz-U ingatlanon és kérnyezetében tervezett médositds ennek
medgfelel.

Az MATIT 12. § alapjan:
+(1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tiltja, a
telepUlésrendezési eszkbzben Uj beépitésre szant terlletet a kbvetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeldIni:
a) az Uj beépitésre szant terUlet csatlakozik a megléva telepulési terllethez,
b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kUlénbdzd telepllések
beépitésre szant terlleteinek &sszendvését, és
c) * Uj beépitésre szant terllet kijelblésére csak akkor kerUl sor, ha a telepulési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten
beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmeérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terilet.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell
alkalmazni, ha ac) pont szerinti meglévé beépitésre szant terllet - tervezett
rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak varhato kéltsége miatt.
(3) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlleg a teriletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedeésy, legaldbb 50%-dban az djonnan kijelslt
beépitésre szant terllettel kapcsolatban lévé zdldterlletet, - gazdasdgi vagy
kUlénleges terllet kijelblése esetén zéldterlUletet vagy véderddt - kell kijeldini. Ha a
zOldterUlet vagy véderdd kijelblése az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt
az adott terUleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterlletet vagy a véderdd
terUletét a telepuUlés arra alkalmas mas terdletén kell kijel&ini.”

Megfelelés:

Jelen esetben — a feladat sajatossadga miatt — a megfelelés nehezen értelmezhetd. Az
Uj Gksz terUlet kijeldlése ugyanis a Kéu jelU kdzlekedési terllet rovasdra azért torténik,
hogy itt a kereskedelmi-szolgdltatod terllet lehajtéja magdnutkéent valdsulhasson meg.
Tehdt, bdr TSZT szinten ez a beépitésre szant terllet ndvekménye lesz, de a VESZ-SZT
szintién mdr egyértelmdy, hogy ténylegesen mégsem lesz névekménye a beépitésre
szant terUletnek. igy a 12.§ (1) bek. c) pontnak és (2) bekezdésnek vald igazolds nem
értelmezhetd jelen esetben.

A 12.§ (3) bekezdés is nehezen értelmezhetd fentiek miatt, de formdlisan eleget lehet
tenni az elirdsnak azzal, hogy a csomoéponti dgak kézott Ujonnan egy kisebb kdzkert
terUletet jeldl ki javaslat. Ertelme azonban nincs sok, mivel valédi kdzkertként nem
funkciondl majd két kézlekedési terllet kdzott, legfeljebb kondiciondld zoldterlletkent
értelmezhetd.
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Mindazondltal, hogy bdr nyilvanvaldan nem erre az esetre taldltdk ki a fenti térvényi
eldirdst, attdl még terv szintjen meg kell felelni neki.

Az Ujonnan kijeldlt, 0228/72 hrsz-U, Gksz terUletfelhaszndldsba dtsorolt magdnut a
tulajdoni lap szerint 3299 m2 terGlety, ennek 5%-a 165 m2. Ez a kdzkert terGlet legkisebb
mérete, ami kijeldlendd.

5.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SIAMITAS

Az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3)
bek. b) pontja alapjdn ,,Jjonnan beépitésre szant terdletek kijelblésevel egyidejlleg a
telepllés kbzigazgatdsi terUletének biologiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti
aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”

A tervezett modositasok kapcsdan Uj beépitésre szant terUlet is kijeldlésre kerUl. Ennek
megfeleléen megvizsgdltuk a tervezett modositasok biologiai  aktivitasértéek-
egyenlegét, melynek eredményét tdbldzatba szerkesztettlk:

A tervezet médositasok terileti mérlege alapjan szamitott

biologiai aktivitasérték valtozas

Jelenlegi dllapot
TerUletfelhaszndlas Terilet (ha) BIA szorzé BIA érték
Gksz 18,86 0,4 7.544
KOu* 1,22 0,6 0,732
Osszesen: Osszesen: 8,276
Tervezett dllapot
TerUletfelhaszndlas Terilet (ha) BIA szorzé BIA érték
Gksz 19,23 0.4 7,692
Koéu* 0,81 0,6 0,486
Zkk 0,04 6 0,24
Osszesen: Osszesen: 8,418

*QOrszdgos mellékutak, helyi gyUjtéutak, kiszolgdld utak, kerékpdr- és gyalogutak, valamint vasuti pdlydk

A fenti tabldzat alapjan a telepUlés kozigazgatdsi terlletére szimitott BIAé 0,142
ponttal névekszik a tervezett mdédositdsok eredményeként.

A telepuUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a

telepllésrendezéesi  eszkbz&krdl,  valamint  egyes  telepllésrendezési  sajdtos

jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet 16. § (8) bekezdése szerinti:
»A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsdnak biztositdsa érdekében, Uj beépitésre
szant terUlet kijeldlésevel jard telepuUlésszerkezeti terv modositasa soran a 9. § (9)
bekezdés szerinti bioldgiai aktivitaserték névekmeény (a tovabbiakban: nbvekmény)
a teljes kézigazgatdsi terlletre készUIS Uj telepllésszerkezeti terv elfogaddsdig
felhaszndlhatd, amennyiben a maodositassal a telepulésszerkezeti terv bioldgiai
aktivitdsérték szamitdsi eredménye kiegészUl a (9) bekezdésben foglaltak szerint.”
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Jelen eljards keretében nem készUl a teljes kdzigazgatdsi terGletre Uj telepUlésszerkezeti
terv, igy a legutdbbi telies kdzigazgatdsi terUletre készUlt telepUlésszerkezeti terv
elkészitésekor keletkezett tartalékhoz a fenti érték hozzdadhatéd. Igy a telies
kozigazgatdsi terlletre készUI6 Uj telepUlésszerkezeti terv elfogaddsdig a BlAé tartalék
jelen médositast kvetéen 372,5663-ra moédosul, amit az elirdsnak megfeleléen a TSZT
leird mellékletében is rogziteni kell.

6. SIAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK
6.1. KOZILEKEDESI JAVASLATOK

6.1.1. K&6zUTI KOILEKEDES

A tervezett logisztikai csarnokok belsé kdzlekedési hdldzata az MO autdut ~37+000 km
szelvényében (Gydl, Vecsés lehqgjtd) meglévd korforgalom kiépitett, de eddig

haszndlaton kivUli D-i kérforgalmi dgdhoz
csatlakozik.

A meglévd kdzut kdrforgalmi dgdhoz vald
kiépitendd Utcsatlakozdsra és az épitési
engedélyezési tervhez kapcsolddd belsd
uthdlozatra vonatkozd terveket a Tordillo Bf.
készitette és a VACS Irt. megbizdsdbdl
benyujtotta kdzUtkezeld hozzdjdrulds
céljdbdl a Magyar KézUt Nonprofit Zrt. Pest
megyei lgazgatdésdgdhoz.

A tervek alapjdn a Magyar Kézut Zrt. 2020.
szeptember 30. keltezésy, PES-3992/3/2020
iktatdészdm alatt  adott ki kdzUtkezeldi
hozzdjdruldast.

Ebben a hozzdjdrulds feltételeként az aldbbi
kikbtéseket tette:

. A tervezett magasépitmény az MO
autdut  tengelyéhez 100 méternél, a
gyorsforgalmi Ut csomoéponti  adgdnak
tengelyétél 50 méternél kozelebb, belsd
Uthdlézat és parkold az MO autdut
tengelyéhez 60 méternél, gyorsforgalmi Ut

csomoponti dgdnak tengelyétdl 30 méternél
kdzelebb nem épitheté meg a benyujtott terveknek megfelelben.

e Az ingatlanra kerGlé térvildgitds a gyorsforgalmi Uton kdzlekeddket nem
zavarhatja, nem vakithatja el, a forgalom biztonsdgdt nem befolydsolhatija,
veszélyeztetheti.

[ 30 L




VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA — 2020.

e Azelhelyezésre kerUl6 Iétesitményeknek a helyi épitési szabdlyzatban, tovdbbd
a rendezési tervben foglaltaknak meg kell felelnie.

6.1.2. PARKOLAS

A logisztikai csarnokokhoz 116 db dokkolddllds IétesUl. Ezen kivUl a terGleten belUl
tovabbi 86 kamionparkold és 357 db személygépjarmUparkold is Iétestl. A hatdlyos
VESZ az OTEK-t4l eltéréen szabdlyozza a 6. mellékletében a parkoldsi igény:

raktdrozdsi 6ndlld rendeltetési egység alapteriletének
minden megkezdett 500 m2-e utdn

irodai jellegU rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra
12. | szolgdldé helyiségeinek minden megkezdett 20 m?2 nettd 1
alapterllete utdn

10.

A tervezett kb. 88.830 nm. nettd raktdrterllethez 177 db szgk. parkold, az iroddkhoz -
besz&mitva a terv szerinti diszponibilis tereket is — kb. 120 db szgk. parkolo Iétesitése
szUkséges, igy ez biztositott lesz.

Autébusz parkoldé a VESZ szerint 300 dolgozdndl nagyobb 1étszédm esetén szUkséges,
minden megkezdett 200 f& utdn 1 db. A terven a porta elétt biztositanak autdbusz
forduldsi és megdlldsi lehetdséget.

A VES? kerékpdr elhelyezésre vonatkozé el8irdsar:

raktdrozdsi 6ndlld rendeltetési egység alapteriletének minden
megkezdett 2000 m2-e utdn

irodai jellegU 6ndllé rendeltetési egységek huzamos

12. | tartdzkoddsra szolgdld helyiségeinek minden megkezdett 100 1
m2 nettd alaptertlete utdn

10.

Ennek alapjén a raktdrcsarnok utdn, 44 db, az irodai alapterlletek utdn 24, dsszesen 66 db
kerékpdrtdroldsi lehetdséget kell biztositani.

6.2. KHIMU JAVASLATOK

6.2.1. ViZELLATAS

A prognosztizdlt fejlesztések megvaldsuldsa esetén a tervezés taviatdban kb. 500
m3/nap tébblet vizfogyasztas fellépése varhatod. Ezt a vizigényt a jelenlegi meglevd
vizbdzisrdl ardnyos kapacitdsfejlesztés mellett, és a meglévd gerincvezeték haldzatrdl,
annak szUkséges fejlesztésével, a hdldézat tovdbb épitésével varhatdéan ki lehet
elégiteni. A gazdasdgi terlletek elldtdsdra 3,2 km tavvezeték épitése szikséges a
fejlesztési terlletek beruhdzdsa keretében.

Az MO autdut menti fejlesztési terlletek vizelldtasra az . sz. vizbdzisrdl induld varosi
gerincvezetékrdl megtapldlva a tervezett fejlesztési terlletekig D160 gerincvezetéket
kell kiépiteni
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Tavlatban a fejlesztési terlletek tovabbi bdvitése sordn kdrvezetéki rendszerben egy
mdasodik tapvezetéket is ki kell épiteni a Vdros Dél-keleti oldaldn 1évd vezeték
rendszerre csatlakozva.

6.2.2. SIENNYVIZELVEIETES

Vecsés kdzigazgatdsi terllete dontéen érzékeny vizbdzis védelmi terlleten fekszik, de
sajat vizbdzisdnak védelme érdekében a telepllésen a szennyviz kdzcsatornds
elvezetésének a kiépitése kiemelt feladat. Meg kell akaddlyozni a szennyezés talajba
jutdsi lehetdségét, ennek teljesitésére épitették és fejlesztik szennyvizgyUjté hdldzatot.

A tervezés tavlatdig prognosztizdlt fejlesztés megvaldsitdsa esetén jelentkezd 500
m3/nap toébblet elszdllitandd szennyviz kdzcsatornds szennyvizelvezetését és a
regiondlis dtemeld telepen szennyvizek térténd fogaddsat meg lehet oldani, melynek
alapfeltétele a fejlesztési terlletekrdl szennyviz nyomdcsd kiépitése a regiondilis
szennyvizdtemeld telepig.

A szennyviznyomocsd atmérdje  behatdrolt, mivel a fejlesztések hosszabb idejd
megvaldsuldsa miatt a szennyviz mennyiségek felfutdsa viszonylag lassu, mely mellett
egy Utemben nem lehet a végsé fejlesztési stddiumhoz igazodd csdékapacitdst
|étesiteni, ugyanis a nagy tavolsag miatt a kis mennyiségl szennyviz a hosszU, és nagy
atmérdjl vezetéken Uzemszerin nem szdllithatd, ezért a fejlesztések Utemétdl fuggden
tavlatban egy mdasodik szennyviz nyomocsdre is szUkség lesz, melynek nyomvonala
csak a beépitési tervek ismeretében javasolhaté.

A DPMV [IRT. tdjékoztatdsa szerint Vecsés vdaros kontingense utdn fizetendd
hozzdjdrulds az FCSM ZRT. felé névekedni fog, melynek 6sszege a fejlesztési terlletek
beruhdzdsi kereteit terheli.

Ugy szintén a fejlesztési beruhdzdsokkal &sszefiggd kéltség lesz a végatemeld
kapacitdsanak bdvitése is.

A fejlesztési terUleten keletkezd szennyvizek elhelyezése elméletileg helyi kdzmUpdtld
alkalmazdsdval is megoldhatd lehetne kisebb mértékd kibocsatdsok esetében. Jelen
ismeretek szerint a jelenlegi és a taviati fejlesztések nagysagrendje azonban a helyi
kezelést, vagy szippantdssal térténd elszdllitdst mdar nem teszi lehetévé.

A kévetkezd oldali dbrdk a vdros meglévd vizelldtd és szennyvizelvezetd rendszerének
osszefoglald helyszinrajzai, dbrdzolva rajtuk az MO autdut Alacskai csomopontja kordli
fejlesztési terlleteket és az elldtdshoz szikséges ivoviz gerincvezetéket és a
szennyvizelvezetéshez szikséges szennyviz nyomocsd tdvvezeteket
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6.2.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

A vizsgdlatok szerint Vecsés kUI- és belterGletein a felszini vizrendezés nyilt arkos
rendszerrel térténik, a talajadottsdgok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben
elszikkadnak, illetve az darkok-csatorndk keleti irdnyba szdllitjigk tovdbb a tulfolyd
vizeket, amelyeknek befogaddja a telepulés keleti részén észak-kelet, dél-nyugat
iranyba dthaladd Gydli 1. fécsatorna. Ez a Gydli 1. fécsatorna, elhagyva Vecsés
kdzigazgatdsi terUletét, Gydl keleti szélén halad déli irdnyba tovdbb, majd Gydl
beépitett terlletét délrdl megkerilve nyugati irdnyba halad tovdbb. A févdros XXIll.
kerUletébe lépve mar Gydli patak néven folytatja az Ufjat észak-nyugat irdnyba a
befogadd Rackevei-Soroksdri Dundig.

A telepUlésen egyes utcdkban, utcaszakaszokon kétoldali, dltaldnosan jellemzben
egyoldali nyilt drkot alakitottak ki, de tdbb utcdban semmilyen elvezetési vagy
szikkasztdsi méd nem épllt meg, ezekben az utcdkban nagyobb zdporok utdn
vizalldsos terUletek kialakuldsdanak veszélye fenndll.

A telepUlésen a nyilt arkok karbantartdsa nem rendszeres €s nem dltaldnos.

A telepUlésen a felszini vizek elvezetése a jovében is nyilt arkos rendszerrel javasolt,
amelynek szakszer( és folyamatos karbantartdsdval, hidraulikai rendezettségével
biztositani lehet a zavarmentes felszini vizrendezés megolddasat.

Ha a varhatd tébblet csapadékvizeket a mdar kialakitott elvezetd rendszer nem tudja
befogadni és az azt befogadd vizfolydsok fejlesztése nem megoldhatd, akkor a
tervezett fejlesztés megvaldsitdsanak feltétele a helyi vizvisszatartds, vagy helyben
elszikkasztds megolddsa.

A Vecseés, 6127 hrsz. alatti ingatlanon hdrom darab (VCS1, VCS2, VCS3 jell) logisztikai
raktarépuUletet |étesitését tervezik az |. UtemU fejlesztési terlleten. Az ingatlan
éldvizfolydssal kdzvetlenUl nem hatdros. Az ingatlanhatdrtdl a 0253/1 és 0254/2 hrsz.
kdzterUleti ingatlanokon keresztGl 300 méter hosszUsdgban épitendd csatorndval
elerneté a Gydli 15. csatorna kb. 14780 km szelvénye, amelybe a keletkezd
csapadékvizeket tervezik bevezetni.

Az ingatlanrdl elvezetendd csapadékviz — késleltetés nélklli - mértékadd vizhozam, 4
éves gyakorisdgu 10 perces intenzitdsu csapadékot figyelembe véve, a létesitmény
teljes kiépitését kdvetden 2260,44 1/s, amelynek nagyobb része a tetéfelUleten, kisebb
része a burkolaton keletkezik.

A K&zép-Duna-vélgyi Vizlgyi Igazgatdsdg 04627-0002/2020. Ogyiratszdmu  vizOgyi
szakvéleménye a Vecsés 6127 hrsz—en tervezett logisztikai park csapadékviz-
elvezetésével kapcsolatban rogziti, hogy

e a Gydli 15. csatorna vizelvezetésre vald felhaszndldsdhoz ellendrizni kell a
jelenlegi vizszdllitdé képességet és meg kell hatdrozni a csatorndn szikséges
beavatkozdst;



VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA — 2020.

e a Gydli 15. csatorndn keresztil a Gydli 1. fécsatorndba egyidejlleg 1,0 m3/s-ndl
nagyobb vizmennyiség bevezetése nem javasolt;

e fentiek alapjan a terGletre hulld csapadékvizeket (tervezett vizmennyiség:
2260,44 1/s) a Gydli 15. csatorndba szakaszosan késleltetve  (tdarozassal)
javasoljdk bevezetni;

e a burkolaton keletkezd csapadékvizek csak megfeleléen méretezett olajfogdn
keresztUl vezethetdk el.

A fentieket figyelembe vevd terveket a csapadékviz bevezetésére az Igazgatdsagra
vizOgyi objektumazonositd nyilatkozat és vagyonkezeldi - tulajdonosi hozzdjdrulds
végett be kell nyujtani.

wom |

6.2.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A tobbszér modositott 7/2006 TNM rendelet eldirdsanak megfeleléen, Uj éplletek
esetén 2019. janudr 1. napjdtdl mdr a 6. mellékletben szerepld kodzel nulla
energiaigényU épuletek kdvetelményszintjet kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek
fontos Uj eleme, a 6. melléklet IV. pontja szerint az épUletek energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s
mennyiségben, helyben termelt megujuld energiaforrdsbdl kell biztositani. Ezen
energiahatékonysdgi elvardsoknak megfeleléen Uj épUletet energiatakarékosan kell
kivitelezni és az energiaszUkséglet legaldbb 25 %-at megujuld energiaforrds
hasznositdsaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezd
lehetdseget. A tovdbbtervezes sordn ennek kielégitését is biztositani kell.
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Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositasaval kell
kieleégiteni, figyelembe kell venni a megujuld energiahordozé hasznositdsi
lehet8ségének  id8jards  fUggdségét. Igy a  hagyomdnyos  vezetékes
energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket, a megujuld
energiahordozd hasznositdsdval a hagyomdnyos vezetékes energiahordozdk éves
fogyasztdsa csdkkenthetd.

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a beruhdzonak biztositott az a lehetéség is, hogy
a féldgdzelldtds helyett a termikus energiaellatdsat telies mértékben megujuld

.....

teljes kdzmuUellatdsra vonatkozd elbirdsat.

A mintegy 5 MW prognosztizalt vilamosenergia igény kielégitéserdl a berundazé VACS
Zrt. mart Halozat 1étesités megdllapoddst kdtdtt az ELMU Haldzati Kft-vel.

Az |. Utemben 1 MWA teljesitmény biztositasat vallalta ebben a szolgdltatd, melynek
kiinduldsi pontja az MO autépdlya mellett Gydl kdzigazgatdsi terlletén lévd M1 22 kV-
os vasoszlop, melyen kdbeles ledgazd szerkezetet kell Iétesiteni. Az oszloptdl kb. 200 m
hosszban az MO-lal pdrhuzamos halad az Uj 22 kV-os kdbel, majd Gydl-Vecsés
hatdrdban keresztezi az autdépdlydat és itt éri el a telephelyet, ahol 22 kV-os méré-
fogadddllomds létesil. A vezeték jelenleg mdr engedélyezés alatt van, az ELMU
Haldzati Kft. megbizdsdbdl az Ecsedi-Vill Bt. készitette.

A tervezett beruhdzds telies kiépitéséhez szUkséges tovabbi 4 MW mennyiségU
energidt az ELMU Haldzati Kft. egy mdsik agrdl, a Vecsés aldllomds Uj 20 kV-os celldjdrdl
biztositja. Innét inditanak egy kb. 4400 m-es 20 kV-os kdbelt, a VECS/Kisfaludy 30038/20
OTR dllomdasig.

6.2.5, GAZELLATAS

A termikus energiaelldtds megolddsdrdl a beruhdzé a tovdbbtervezés sordn dénthet.
Kielégitheti a termikus energiaellatdsadt megujuld energiahordozd és villamosenergia
hasznositasaval, vagy féldgdz és megujuld energiahordozd hasznositéasaval. Tervezdi
javaslat a féldgdz hasznositdsa, megujuld energiahordozd hasznositdsaval kiegészitve.

A villamosenergia ellatasndl leirfakhoz hasonldan, a kdézhdldzat igénybevételénél
figyelembe kell venni a helyi megujuld energiatermelés megolddsdnak
kdtelezettsegét is. Mivel a megujuld energiahordozéval vald energiatermelés iddjards
fUggd, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kdzhdldzatrdl, de a kdzhdldzat
kihaszndltsdgdt a megujuld energiahordozd hasznositdsa csdkkenti.

Az NKM Foéldgdzszolgdltatd Zrt-vel, mint szolgdltatéval a beruhdzd VACS Zrt. elézetes
egyeztetéseket folytatott a gdzelldtas lehetdségérdl és ennek alapjan az Uzemeltetd
a terUlet 60 m3/nap gdzigényét FelsGpakonyrdl tudja majd biztositani, mivel a
felsGpakonyiiparterlleten van legkdzelebb gdzelldtohdldzat kiepitve, innét kb. 2,8 km
tavolsdgra. Az aldbbi dtnézeti térkép mutatja be a vizsgdlt nyomvonalakat, amelyek
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k6zUl a naracssdrga szind, ,,B” jeld vdltozat kerll megépitésre a terllet elldtdsdhoz az
MO autdut mellett.

7% ie" 5 y -

Felmerési térképeken
forditva az "A" és "B".

csp.id  csp.id Vezeték neve
mm m nm3h

1000 = 3000 Vecsés 6127 hrsz (A) VERZIO | 73 2650 600
2000 3000 Vecsés 6127 hrsz (B) VERZIO 73 2800 600

6.2.6. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elekironikus hirkézlés

Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgdltatds, igy a vezetékes tavkdzlési €s mUsorelosztdsi
igény egyéni szerz6dés alapjan, a szolgdltatd beruhdzdsdval oldhaté meg. A
halozatfejlesztés csak féldalatti elhelyezessel javasolhato.

Vezeték nélkili elektronikus hirkézlés

Bdr a tadgabb térségben Uzemelnek hirkdzlési berendezések és antenndk, a terlleten
nem feltétlendl biztosithatd a lefedetts€ég. Amennyiben a hirkdzlés fejlesztése Ujabb
antenndk elhelyezési igenyét veti fel, azokat a terUleten belUl javasolt megoldani,
lehet&ség szerint az épUletek tetejére telepitve.
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6.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI, ZOLDFELULETI JAVASLATOK

A t4j- és természetvédelmi dsszeflggésekkel Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési
tervei és az IMSYS Kft. Elézetes kdrnyezeti vizsgdlata is foglalkozott.

Fentiek alapjan megdllapithatd, hogy a tervezési terllet kdzelében nincsen orszdgos
jelentéségl védett, sem Natura 2000 hdldzatba tartozd terilet.

A terUlettdl északra és az MO autdut tuloldaldn, a terllettdl mintegy 500-1000 m-re @
Nemzeti Okolégiai HAlézatba tartozd terlletek vannak, de ezeknek a tervezési
terUlettel nincs kdzvetlen kapcsolatuk, nem varhaté egymdasra vald hatdsuk.

A terUleten a beépités elbtt tereprendezést hajtanak végre, ami a jellemzben
gyomnévényzet miatt a terGlet élévildgdban nem okoz kdrosoddst. Az elbzetes
koérnyezeti vizsgdlat felhivia figyelmet az itt taldlhatd partifecske éléhelyre, melynek
kdltési iddszakdra a tereprendezés sordn figyelemmel kell lenni.

6.3.1. TAJKEPVEDELEM

Mivel az MO keleti oldaldn 1évd vecsési terlletek még nem beépitettek, a tervezett
beépités jelentds hatdst gyakorol majd a tdj megjelenésére.

6.3.2. 1OLDFELULETEK
Az érintett Gksz-SZ-7 jelU épitési bvezetben a legkisebb kialakitandd zoldfelUlet 20 %.
A VESZ a telek zoldfelUletének kialakitdsdra tovabbi eldirdsokat is régzit:

31.§ (4) A telek zéldfelUletének kialakitdsakor 100 m2-enként minimum egy lombos fa és 20 db
cserje biztositandd a tébbszintes névényzet kialakitdsa érdekében.

(6) Telken bellUl kialakitott, 15 parkoldhelyet meghaladd parkoldk esetén minimum 4
parkoldhelyenként 1 lombos fa biztositandd a parkold terlletén beldl, minimum 2 m?
termd&hely biztositdsa mellett.

A beruhdzdsi telek jelentds méretl. Az épitési engedélyezési tervek alapjdn a
zoldfelUletek tervezett mértéke 27,4 %, mintegy 50.118 mZ2. Ennek alapjgn a
telephelyen belll tébb mint 500 fa, a parkoldkhoz pedig tovdabbi 116 db fa telepitése
szUkséges a nagyszdmu cserje mellett.

Mivel a zdldfellletek egy része zdportdrozéként is szolgdl, kérdéses, hogy a VESZ
eléirdsénak a terllet csak egy kisebb részén lehet eleget tenni egy nagyobb
néveéenyzet-sGriseggel.

A jelentdés méretld beépitett és burkolt felGletek miatt a ndvénytelepitéseknek
kondiciondld, klimavédelmi jelentéségUk is van.

6.4. KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A munkarészben foglaltak az IMSYS Kft. kérnyezeti vizsgdlatdra tdmaszkodnak, mivel
ennek jogszabdlyban meghatdrozott tartalmi kdvetelményei lényegesen részletesebb
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vizsgdlatokat és elemzeseket igényeltek, mint jelen tervezés kornyezetvédelmi
javaslatandl elvarhato.

A Vecsés, 6127 hrsz. VACS Beruhdzé Zrt. dltal tervezett logisztikai és ipari csarnok
épuletek (CTP PARK) Iétesitésére vonatkozo eldzetes vizsgdlati eljdrds lefolytatdsa utdn
a Pest megyei Kormdnyhivatal a PE-06/KTF/23086-14/2020. Ugyiratszadmu
hatdrozatdban megdllapitotta, hogy a tervezett beruhdzasnak jelentés kérnyezeti
hatdsa nincs, kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem sziikséges.

6.4.1. LEVEGOTISITASAG-VEDELEM

A létesitményhez kapcsoldddéan nem tervezik bejelentés kdteles leégszennyezd
pontforrds telepitését. Az iroda terlleten levegds hészivattyUkkal tervezik biztositani a
fUtés. hUtés és HMV eldllitast. A bérleményeken belUl a csarnok fUtését kis teljesitményd
gdzUzemU termoventildtorok fogjdk biztositani.

Az elbzetes kornyezeti vizsgdlat megdllapitdsa alapjdn a tervezési terlleten a
logisztikai rendeltetéshez kapcsolddd jarmUforgalom miatt varhatdéan jelentds
légszennyezdanyag koncentrdcié-emelkedés nem vdarhaté (méréssel kimutathatd
meértéky), a csucsértéket az MO autdut vonaldban éri el és az Ut széletdl néhdny
méteres tdvolsdgban a vdarhatd koncentrdciondvekmény az alap terheltséghez
képest kimutathatatlan lesz.

A létesités sordn varhatdéan a legnagyobb levegdterheld hatdsa a foldkitermelésnek
és a szdllitasnak lesz. A szdllitas sordn odafigyelést igényel, hogy a szdllitdjarmivekrdl
toérténd kiporzds minimdlis legyen. A jarmUvek kipufogdgdz kibocsdtdsa — ideiglenesen
— vonalszer( levegdterheld hatdst okoz. A levegdterheld hatds azonban az elbzetes
szamitdsok szerint nem lesz jelentds.

6.4.2. TALAJ- ES FELSZIN ALATTI ViZVEDELEM

A tervezett beruhdzds kapcsan az épitési munkdlatok elvégzésekor nem kell szadmolni
kdros hatdssal, emennyiben a munkdlatok ideje alatt a gépi berendezések,
szallitéjdrmUvek Uzeme és karbantartdsa sordn az Uzemanyag, kendéanyag nem kerdJl
a talqj felszinére és a felszin alatti vizbe.

A csapadékvizelvezetés normdl Uzemeltetés esetén (=olqj- és iszapfogd haszndlata) a
foldtani kdzegre és a felszin alatti vizre nincsen hatdssal.

A tervezett raktdrakban végzett tevékenyseg, ill. karbantartds sordn felhaszndalt
veszélyes anyagokat burkolt, zart, arra kijeldlt anyagtdrold helyeken kell tarolni.

Havdria események bekdvetkezési valdszinUsége viszonylag csekély, ill. nem tér el
egyéb, nagyobb volumenU épitési beruhdzdsokndl feltételezhetd havaria
eseményektol.
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6.4.3. FELSZINI ViZVEDELEM

A létesitményben szocidlis és tUziviz felhaszndldsra kell szdmitani. A csarnokokban
szUkséges vizigényt a Dél-Pest megyei VizikdzmU Szolgdltatd Zrt. dltal Uzemeltetett
k&zmUhdalozatrdl kivanjak biztositani.

A csarnokok mosddiban és szocidlis helyiségeiben a létszadm alapjdn varhatéan 15,3
m3/nap vizfelhaszndldsra kell sz&mitani.

A szocidlis szennyvizet kdzvetlenUl a kiépitendd, a vdarosi hdlézathoz kapcsolddd
csatornahdldzatba vezetik.

A csarnokok tetéfellleteire hulld csapadékviz tisztitdst nem igényel, az Utfellletekre
hullé csapadékvizet olaj- és iszapfogd mUtdrgyon vezetik keresztUl.

A telephelyrdl elvezetésre kerUI6 vizeknek normdl mikddés sordn a felszini vizre nincsen
hatdsa.

6.4.4. HULLADEKGAIDALKODAS

A tervezett tevékenység zoldmezds beruhdzds keretében fog megvaldsulni, igy épitési
hulladék keletkezésével nem kell szadmolni. Az elbzetes szamitdsok szerint a kitermelésre
kerUl6 folt a terUleten kerdl felnaszndaldsra.

A tervezés jelenlegi fazisdban még nem elddntott, hogy milyen tevékenység kerll a
csarnokokba. Emiatt az Uzemelés sordn keletkezd hulladék tipusa, mennyisége
nehezen becsllhetd. Az Uzemelés sordn keletkezd hulladékok gydijtésérdl,

v

engedélyezett kezeld részére térténd ataddasdrdl az adott bérld fog gondoskodni.

A tevékenység sordn keletkezd kommundlis hulladék a helyi kdzszolgdltatd dltal kerUl
majd elszdllitdsra, meghatdrozott idénként.

6.4.5, ZAJ- ES REZGESVEDELEM

Az elbzetes kornyezeti vizsgdlat megdllapitdsa alapjdn a tervezett [étesitmény
zajkibocsatasa meg fog feleleni a kdrnyezeti zajvédelemi hatdrértékeknek.

Az atlagos napi forgalmi adatok alapjdn elvégzett szdmitdsok szerint a jarulékos
zajkibocsatas, illetve az abbdl eredd zajterhelés a megkodzelitési Utvonalak (MO autdut)
zajkibocsdatdsat jelentésen nem befolydsolja, illetve nem éri el a jogszabdlyban leirt
+3dB-es ndvekményt.

A rendelkezésUnkre bocsdatott adatok, illetve az elbzetes kdrnyezeti vizsgdlathoz
készitett szdmitdsok és a zajtérképezd szoftverrel készitett szimuldcid alapjdn a
telephely 45 db(A)-s hatdsterUlete az ingatlan telekhatardan belll marad.

6.4.6. ELGVILAG-VEDELEM

A tervezési terUlet a forgalmas MO autdéut mentén fekszik, zavart terGleten.
Szomszédsdgdban telepitett erddk (akdcosok), szantdk taldlhatdk. A bolygatott felszin
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nagy részét gyomnodvényzet boritja, de megtaldlhatdk rajta homoki gyepek jellemzd
alkotdi is — ezzel egyUtt a ndvényzet természetvédelmi értéke csekély, A terUleten él
védett vakond, de a legfébb zooldgiai érték a délirész homokfaldban fészkeld kb. 40-
50 partifecske, melynek koltési idejére figyelemmel kell lenni.

6.5. OROKSEGVEDELEM

Vecsés telepUlésrendezési terveinek 2014-16. évi felGlvizsgdlata sordn a teljes
telepUlésre készUlt Ordkségvédelmi hatdstanuimdny és ennek részként régészeti
szakvélemény. Az ennek alapjdan a hatdlyos telepUlésrendezési terveken is feltintettet
régészetilel6helyek alapjdn megdillapithatd volt, hogy a terllet kézelében — magdn a
terUleten azonban nem — nyilvantartott régészeti leléhelyek vannak. Részben emiatt,
részben mivel a tervezett beruhdzds a Kétv. 23/E § (2a) bekezdése alapjan
nagyberuhdzdsnak mindstl, a VACS Irt., mint beruhdzd elbzetes régészefi
dokumentdciét készittetett a Varkapitdnysadg Nonprofit Zrt-vel (régész: Gyorgy LdszIo)
2020. augusztusaban.

Ennek megdllapitdsa a terlletre vonatkozéan az aldbbiak:

A fejlesztési terileten és pufferzondjaban azonositott régészeti lel6helyek:

Nyilvén- Lz LelGhely Leléhely kora: Pozicidja:
p PR Informacio .
Nev: tartasi forrdsa: jellege:
L orrdsa:
szam:
Gydl 9. leléhely 27017 terepbejdrds, telep bronzkor, szkita, pufferzdndban
dsatds, szarmata avar,
probadsatds, kézépkor, Arpdad-kor
adatgydjtés
Vecsés, 33. 27025 terepbejdrds, telep, szkita, szarmata, pufferzéndban
lelhely dsatds, régészeti temetd avar, Arpdd-kor
medgfigyelés
Gydl 16. leléhely 41337 terepbejdrds telep Sskor, Arpdd-kor pufferzdndban
Vecsés, 32. 53792 terepbejards telep szarmata, Arpéd- pufferzéndban
lel&hely kor

A 2020. augusztus 3-11. kozott idészakban végzett probafeltdrds sordn 6sszesen 32
kutatodrkot nyitottak, amelyek &sszterllete 2198,623 m2 volt. A fejlesztési terllet egyes
részein (a terUlet nyugati, északnyugati, valamint délkeleti szélén) kordbbi féldmunkdk
bolygatdsa, felhordott sitthalom, illetve vastag homokos feltéltés miatt nem lehetett a
felszini vizsgdlatokat elvégezni.

A probafeltards sordn régészeti jelenségek nem kerdltek eld.
A régészeti értékvizsgdlat sordn, a tervezett beruhdzds foldmunkdi dltal érintett

terlleten nem azonositottunk olyan helyben megtartandd o6rdkségi elemeket,
amelyeket a Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapjan a féldmunkaval el kell kerdini.

A megrendeld dltal dtadott mUszaki adatok és a régészeti értékvizsgdlat eredményei
alapjan megdllapithatd, hogy a tervezett beruhdazas foldmunkai nem érintenek ismert

régészeti lel6helyet, ezért megel6z4 feltdrds elvégzésére nincs szikség.
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A Koétv. 23/E. § (5) bekezdése szerint: nagyberuhdzds megvaldsitdsa esetén a
kivitelezés foldmunkai régészeti megfigyelés mellett végezheték, ennek megfeleléen
az egyéb feltarasi médszerekkel fel nem tart terileten régészeti megdfigyelést kell
biztositani (Korm. R. 43. § (3) bekezdés).

Amennyiben a régészeti megfigyelés mellett végzett foldmunkdk sordn régészeti
leléhely kerUl eld, a jelenségeket ki kell bontani és megfeleléen dokumentdlni kell.

Régészeti megfigyelést a kivitelezés foldmunkdinak idétartamara kell biztositani.
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l1l. JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
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VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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Vecsés Varos Polgarmestere 7y certop
2220 Vecsés, Szent Istvan tér 1. ™. IS0 9001
(:06 29 352-000 —=: 06 29 352-009 e-mail: titkarsag@vecses.hu

Targy: Javaslat Vecseés, 6127 hrsz- beruhdzasi teriilet és kornyezetére kiterjedéen Vecsés
Véros Telepiilésszerkezeti Tervének modositdsara és Vecsés Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének .../2020. (....) 6nkormanyzati rendelete megalkotasara a Vecsés Varos
Helyi Epitési Szabélyzatarol sz6l6 6/2016. (IV.28.) énkorményzati rendelet médositasarol
(VACS Beruhazo Zrt.)

Vecsés Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének hataskorében eljaré
Vecsés Viros Polgarmesterének
216/2020. (XII1.22.) hatdrozata

Vecsés Varos Polgarmestere rogziti, miszerint 2020. november 4-t6l hatilyos a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet, melyben a Kormany
az orszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett. A veszélyhelyzetben alkalmazni kell a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes toérvények modositasardl szold 2011,
évi CXXVIIL torvény 46. §. (4) bekezdését, miszerint veszélyhelyzetben a telepiilési
onkorminyzat képvisel6-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester
gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast Onkorményzati intézmény
atszervezésérol, megszintetésérol, ellatasi, szolgéltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatds a
teleptilést is érinti.

A hatarozat 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Vecsés Varos Polgarmestere Vecsés
Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének feladat- és hataskorében eljarva — a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Trk.) teleptilésrendezési tartalmi kovetelményei alkalmazasaval Vecsés
Véros Teleptilésszerkezeti terve modositasarol — az alabbi dontést hozza:

I. A Polgirmester tgy dént, hogy médositja Veesés Viros Onkorminyzatanak
94/2016. (IV.26.) hatiarozataval elfogadott Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének

a) a ,Telepiilésszerkezeti tervlapjat” (M=1:10.000) a jelen hatdrozat 1.
melléklete és ehhez tartozé jelmagyarazat szerint.

b) ,Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti tervének leirasa” érintett részeit a jelen
hatarozat 2. mellékletét képezo tartalommal.

II.  Jelen hatdrozat mellékletei az elfogaddsukat kéveté napon lépnek hatdlyba,

III. A hatalyba lépéssel egyidejilleg hatalyat vesztik Vecsés Viros
Onkormanyzatinak 94/2016. (IV.26.) hatarozataval jovahagyott
Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatdrozat mellékletei altal érintett részei.

IV. A hatilyba lépést kovetoen a varos kozigazgatasi teriiletén késziilé épitési
szabalyzatokat és szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyo és tervezett fejlesztési,
rendezési tevékenységet a Telepiilésszerkezeti tervvel osszhangban kell végezni.



V. A Polgarmester felkéri a jegyzét, hogy a dontést kiveté 15 napon beliil Vecsés
Viros Telepiilésszerkezeti terve médositisardl a lakossigot tajékoztassa és kiildje
meg az elfogadott tervet az dllami foépitésznek és az eljardsban részt vevo dsszes
allamigazgatasi szervnek a Trk. 43. § (2) bekezdése szerint.

Hatéridé: azonnal;
tajékoztatasra: dontést kovetd 15 napon beliil

Felelos: Szlaho Csaba polgarmester
Mohainé Jakab Aniko jegyzo
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Szlahé) Csab

Mohainé Jakab Aniké
polgarmester jegyzé
A kivonat hiteles: Kapjak:
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1.melléklet a 216/2020. (XI1.22.) 6nkormanyzati hatarozathoz

VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

/‘/ /// {/,/

Z.
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® Megrendel6: B ; = . Rajzszam:
a VECSES VAROS ONKORMANYZATA 1. melléklet
A, Munka megnevezése: ’ VEC§E_S yAROS T[ELEPULI:ESSZER!(EZETI TERVE'ENEK’ ) Szerzédésszam:
‘ 'RBANITAS ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA
i o S pp Lépték:
— - - R Meghiaveses: TELEPULESSZERKEZETI TERV
TERVEZO ES TANACSADO KFT 1:10 000
Székhely: 1111. BUDAPEST, —
Tervezé Felel6s tervezo: Ugyvezetd, ellenc Kelt:
STOCZEK U. 19 IV/3. qulﬂ T l/q'm‘frs ol one I/qnls Cecon Frene —
TEL(FAX-486:2015;:466:4220 Vojnits Csaba Ferenc | Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc o
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu 1T 01-6112 1T 01-6112 TT01-6112

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!




Jelmagyardazat a 216/2020. (XI1.22.) onkormanyzati hatarozat 1.mellékletéhez
VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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Kotottpalyas kozlekedési terilet

Zoldtertlet - Kozpark
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Zoldterlet - Kozkert
Gazdasagi erdéterilet
Y Védelmi erdéteriilet

Kozjoleti erdéterilet
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Altalanos mezégazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
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Beépitésre nem szant kilonleges
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Nyersanyag kitermelés (banya) teriilete
Temet6 teriilete
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TERVEZO ES TANACSADO KFT

Székhely: 1111. BUDAPEST,
STOCZEK U. 19 IV/3.
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220
E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu

Megrendelé: ; ; = ; Rajzszam:
VECSES VAROS ONKORMANYZATA Jelmagyarazat
Munkamegneyezcse; _ VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK Szerzodesszam;
ES HELY! EPITESI SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA s
i s55: s s Lépték:

RejEmegriedezsss: TELEPULESSZERKEZETI TERV

1:10 000
Tervezé Felel6s tervezo: Ugyvezets, ellenc Kelt:

Vajots. Caclon Farcae Vijobs. Cocon Forcne Vejots Cortor Forcane

Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc 2020.12.
TT 01-6112 TT 01-6112 TT 01-6112

A terv az URBANITAS Kft.

szellemi tulajdona,

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznaldséaval készult.
minden jog fenntartval!




2. melléklet a 216/2020. (XI11.22.) 6nkormanyzati hatarozathoz
VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

[...]

2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A fejezet az alabbi tablazat tartaimaval egésziil ki:

A 216/2020. (X11.22.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott mddositas:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI
A . TSZT teriiletfelhasznalas modositas
e Teriilet -
moédositas (ha) Erintett hrsz. hatalvos tervezett
1. Beépitésre szant teriileti | sorszama y
LTI T | 033 0228/72 Kozt kereskedelmi-
valtozasok Tervezési szolgaltat tertilet
tertlet | 004 | 6127 egyrésze Kozt kereskedelmi-
szolgéltaté terllet
1. Osszesen: 0,37 ha
2. Beépitésre szant A . TSZT teriiletfelhasznalas modositas
e e e Tertiilet z .
teriileten beliili maddositas (ha) Erintett hrsz. hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalas sorszama y
valtozasok - -
2. Osszesen: 0,0 ha
1+2. Osszesen: 0,37 ha
3. Beépitésre szant teriilet A . TSZT teriiletfelhasznalas modositas
. Y s Teriilet s
visszamindsitése maddositas (ha) Erintett hrsz. hatalvos tervezett
beépitésre nem szant sorszama y
teriiletté - -
3. Osszesen: 0,0 ha
4. Beépitésre nem szant A . TSZT teriiletfelhasznalas modositas
" e e Teriilet s
teriileten beliili maddositas Erintett hrsz. ,
M (14 ; (ha) hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalas sorszama
valtozasok Tervezési | o4 (023411) Gzt Kozkert
terulet
4. Osszesen: -0,04 ha
Médositassal érintett teriiletek 6sszesen (1.+2.43.+4.): | 0,41. ha




4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Vecsés varos terileti mérlege az alabbiak szerint valtozik
Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakétertilet 19,45
Kertvarosias lakoterilet 418,98
Falusias lakotertlet 84,41
Telepiléskdzponti vegyes terilet 80,33
Vegyes intézményterilet 63,95
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet 507,69
Reptér fejlesztéséhez kapcsol6dd kereskedelmi-

szolgaltatd gazdasagi tertlet 203,17
Ipari gazdasagi teriilet 123,38
Kiilénleges reptér terlilet 503,84
Kiilénleges lovassport terilet 21,10
Kiilonleges mezBgazdasagi tizemi tertilet 8,92
Kiilonleges folyékony hulladék kezelésére szolgalo teriilet 1,62
Kilonleges rekreacios céll tertilet 21,61
Kilonleges sportolasi célu tertilet 6,09
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 2064,54
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Vasuti kozlekedési tertilet 19,40
Egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe nem sorolt

kozlekedési célu terlilet 21148
Gazdasagi erdd 326,834
Védelmi erdd 91,69
Kozjoléti erdd 0,1
Altalanos mezdgazdasagi tertilet 671,696
Kertes mez6gazdasagi terilet 128,12
Természetkdzeli teriilet 20,07
Kozkert teriilete 4,63
Kozpark terllete 8,45
Vizgazdéalkodasi terilet 41,22
Beépitésre nem szant kiildnleges rekredcids célu terlet 14,80
Be?pitésre nem szant kiildnleges mez8gazdasagi izemi 247
tertilet '
Beépitésre nem szant kiildnleges banya tertilet 3,77
Beépitésre nem szant kiildnleges temetd tertilet 8,73
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 1553,46
A telepiilés teljes teriilete 3618 ha




5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A fejezet az alabbi abraval és tablazattal egészll ki, melynek eredményeként a TSZT mddositas bioldgiai
aktivitasérték egyenlege - jelen modositast kbvetéen - az alabbiak szerint mddosul:

A 216/2020. (XI1.22.) énkormanyzati hatarozattal elfogadott modositas:

A BIAé modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

‘\ P - ] Dl Aoliteslen Qyord \

A tervezet médositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

bioldgiai aktivitasérték valtozas

Jelenlegi allapot
Teriiletfelhasznalas Tertilet (ha) BIA szorzé BIA érték
Gksz 18,86 04 7,544
KOu* 1,22 0,6 0,732
Osszesen: Osszesen: 8,276
Tervezett allapot
Terliletfelhasznalas Terdilet (ha) BIA szorz6 BIA érték
Gksz 19,23 0,4 7,692
Kou* 0,81 0,6 0,486
Zkk 0,04 6 0,24
Osszesen: Osszesen: 8,418

*Orszagos mellékutak, helyi gydjtéutak, kiszolgald utak, kerékpar- és gyalogutak, valamint vasuti palyak

A fenti tablazat alapjan a telepllés kdzigazgatasi terlletére szamitott BIAé 0,142 ponttal novekszik a tervezett
maodositasok eredményeként.

Jelen modositasbol fakadd kilonbozet: +0,142 BIAé
A jelen modositast megel6zben fennalld egyenleg:  +372,4233 BIAé
A TSZT médositasok egyenlege: +372,5653.BIAé



VECSES VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

VECSES VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI
TERVENEK MODOSITASA
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Vecsés Viros Polgarmestere 73 certop
2220 Vecsés, Szent [stvan tér 1. N 1509001
(:06 29 352-000 ==: 06 29 352-009 e-mail: polgarmester@vecses.hu

Targy: Javaslat Vecsés, 6127 hrsz-u beruhazasi teriilet és kdrnyezetére kiterjedéen Vecsés
Viaros Telepiilésszerkezeti Tervének modositisara és Vecsés Véros Onkorményzata
Képvisel6-testilletének .../2020. (....) 6nkormanyzati rendelete megalkotasara a Vecsés Varos
Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz616 6/2016. (IV.28.) énkorméanyzati rendelet modositasarol
(VACS Beruhdzo Zrt.)

Vecsés Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének feladat- és hataskorében eljaro
Vecsés Viros Polgdrmesterének
15/2020. (XI1.22.) 6nkorményzati rendelete a Vecsés Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol
52016 6/2016. (IV.28.) onkormanyzati rendelet médositasaroél

Vecsés Viéros Polgarmestere rogziti, miszerint 2020. november 4-t6l hatilyos a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé 478/2020. XI. 3.) Korm. rendelet, melyben a
Kormény az orszdg egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett. A veszélyhelyzetben
alkalmazni kell a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodé egyes torvények
modositdsardl szold 2011, évi CXXVIIL torvény 46. §. (4) bekezdését, miszerint
veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét
a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat 4lldst Onkormanyzati
intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatdsi, szolgaltatdsi korzeteirél, ha a
szolgéltatas a telepiilést is érinti.

Az 1. pontban rogzitett felhatalmazas alapjan Vecsés Varos Polgarmestere Vecsés Varos
Onkorményzata Képvisel6-testilletének feladat- és hataskorében eljarva megalkotja
Vecsés Véros Onkormédnyzata Képviselé-testiiletének hatdskorében eljaré Vecsés Varos
Polgarmesterének 15/2020. (XII.22.) énkorményzati rendeletét Vecsés Varos Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz616 6/2016. (IV.28.) énkorményzati rendelet modositasarol.

Felkérem a Jegyz6t, hogy a rendelet kihirdetéséhez és a végrehajtdshoz szikséges
intézkedéseket haladéktalanul tegye meg.

Hataridg: azonnal

Felelds: Szlah6 Csaba polgarmester
Mohainé Jakab Aniké-jegyzs
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= A \/‘-&4&
~Szlahé é)a Mohainé Jakab 6%
polgarmester jegyzé
A kivonat hiteles: Kapjak:

V&%ﬂ}s(, Z%de\cember 22.



Vecsés Viros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének feladat- és hatdskorében eljaré
Vecsés Varos Polgarmesterének
15/2020. (X11.22.) 6nkorméanyzati rendelete a Vecsés Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol
szo0lo 6/2016. (IV.28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Vecsés Varos Polgarmestere katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasardl szol6 2011, évi CXXVIIL toérvény 46. §. (4) bekezdésében, az Alaptorvény 32.
cikk. (1) bekezdés a) pontjaban és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol szolo 1997.
évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciérodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszkozokrol,
valamint az egyes sajatos jogintézményekr6l sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. szamu
mellékletében megjeldlt véleményezési jogkrben eljard szervek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

Vecsés Varos Onkorméanyzata Képviselo-testilletének a Vecsés Véaros Helyi Epitési
Szabdlyzatardl sz0l6 6/2016. (IV.28.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 53.§ (2)
bekezdése helyébe az alabbi (2) bekezdés lép:

» (2) Az orszdgos kozutak — KOu -
a) kiilteriileti szakaszan a kézut tengelyétol szamitott 50 méteren, autopdlya, autouit és
Soutvonal esetén 100 méteren, a hozzdtartozd csomdponti dg esetében 50 méteren beliil
épitmeényt elhelyezni, béviteni, rendeltetését megvaltoztatni, nyomvonal jellegii épitményt
elhelyezni, béviteni, k&, kavics, agyag, homok és egyéb dsvdnyi nyersanyag kitermelést
Jolytatni, valamint
b) a belteriileten — a kozut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb
szolgaltatasi célu épitményt létesiteni, béviteni, rendeltetését megvaltoztatni, valamint a
kozlekedési és kozmiiteriileteken beliil nyomvonal jellegii épitményt elhelyezni, béviteni

a vonatkozo kozuti kozlekedésrol szolo jogszabdlyok szerint lehet.”

2.§

A R. 72. § (6) bekezdése hatélyat veszti.

8: 8

A R. 1. mellékletének ,,6. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)” megnevezésii
tablazata kiegésziil jelen rendelet 1. melléklete szerint a 6a. sorral.



4.§

(1) A R. Szabalyozasi Tervét M=1:4000 méretaranyban tartalmazoé 2/B. melléklet 2/B-12 €s
2/B-13 jelii szelvényei jelen rendelet 2. melléklete szerint, a Jelmagyarazat alapjan a
~Mdodositdssal érintett teriilet hatdra” jellel koriilhatérolt teriilet tekintetében médosulnak.

5.§

E rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatdlyba és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

Vecsés, 2020. december 22.

Szlaho Usaba

polgdrmester

‘ f A
A -
Mohainé Jakab Amk:')-“’
jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2020. december 22-én:

l{% r\_.{ /
Mohainé Jakab Amkk

jegyzé



1. melléklet a 15/2020. (XI11.22.) 6nkormanyzati rendelethez

6. Kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi teriilet (Gksz)

Epitési Gvezet Az &pitési telek kialakithatd Az épillet
Beé- legnagyobb legkisebb | Legnagyobb magassiga
E dvezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint z6ld- szintteriileti wm”
g méd | teriilete felett alatt feliilete mutaté legalibb | legfeljebb
& m? % % % m?/telek m* m m
6.a Gksz-SZ-7 SZ 10.000 45 45 20 1,0 3.0 20,0
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Rajz megnevezése: SZABALYOZASI TERV S
TERVEZO ES TANACSADO KFT mbdositass 1:4000
Székhely: 1111. BUDAPEST, —
Tervezé: . Felel6s tervezé: ) Ugyvezeto, ellené Kelt:
STOCZEK U. 19 IV/3. Vi Caob Forcne Viobs. Coobon Forcne (AT ENC 202012
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220 Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc e
TT 01-6112 TT 01-6112 Vojnits Csaba Ferenc

E-MAIL:urbanitas@urbanitas.hu

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!
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VECSES VAROS HATALYOS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA Jelmagyarazat 2 15/2020. (XI1.22.) szam

onkormanyzati rendelet 2. mellékletéhez

JELMAGYARAZAT Cassas
reeee  Szerkezeti jelent6ségi gyalogos kapcsolat wwwy  Zajvédéfal . = Mddositassal érintett terilet hatara
A szabdlyozas kételezd elemei: N s
Szabalyozasi vonal JelentGs felszini kozhasznalatu parkold Feltoltott tertlet
LB, Szabalyozasi szélesség A szabalyozas mas jogszabaly altal elrendelt elemei: - "+ "+" Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdé
IEERY Epitési 6vezet/dvezet hatara Orokségvédelem
. i _ = e e g, - - am Kdzigazgatasi hatar
Lke-0-1 Epitési Ovezet/dvezet jele 153060 | Régészeti leléhely és nyilvantartasi szama . )
B . . - - -« == Meglévd belteriilet hatar
——  Kotelez6 megszintetSjel [T | Helyi védelem alatt ll6 épillet o ,
o it o T " ———  Foldrészlet hatar
Az altalanos elGirastol elterd epitési hatarvonal co . .
Taj- es termeszetvédelem Miivelési 40 hats
Zoldfeluletkent fenntartands telekrész LU orszagos bkolégiai halézat magteriilete Sveestagnatra
Yrvever @ Foldhivatali nyilvantartas szerinti meglévo
Kotelezd el6kert (min. 5m) ': épllet/épitmény

Orszagos 6koldgiai haldzat terilete

Geodéziailag nem bemért éplet/

Epitési vonal reeses  Helyi védelem alatt 4ll6 fasor |_|_—_—|—, épitmény tajékoztatd konturja
Védotavolsag Egyéb korlétozé tényezék 077 Meglévé burkolatok hatara
Kizarélagos felhasznalasu terilet == | URH torony védéteriilete ——— Meglévd kerités
L— x x
— .« = Tervezett belterllet hatar Kézmiivek korlatozasai Arok vonala
Orszagos, vagy telepulésszerkezeti /®> Tervezett/meglévs szennyvizatemel6 ) Vizmiikat
jelentéségi ut N és védétavolsaga ’

x

Kiszolgalo- és lakout ———  132kV-0s légvezeteék és biztonsagi dvezete Vasutallomas

x

Erdéteriilet dvezete 132kV-os foldkabel és biztonsagi dvezete

I:’ ~——+  VasUti sinpar
:l Természetkdzeli teriilet vezete —— 22kV-0s légvezeték €s biztonsagi dvezete Eqyéb
:' Kozkert, kozpark ovezete —>*=  Hirkodzl6 kabel és biztonsagi dvezete = 7] Kulon rendelet hatalya ala

L — — o tartozo tertlet lehatarolasa

Vasuti kdzlekedési terllet dvezete Nagynyomasi gazvezetek os vedolavolzaga

Nagykdzépnyomasu gazvezeték
és védbtavolsaga

|
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El6vasarlasi joggal érintett telek

o Kobolajvezeték és védbtavolsaga

A szabalyozas javasolt elemei:

. Termékvezeték és védbtavolsaga

————— Javasolt telekhatar
N Javasolt megsziintetsjel s -1 Karbantartasi savval érintett

megtartandé fas/bokros tg¥UIet Budapest Liszt Ferenc Nemzetk6zi Repulétér
e e e Telepitends fasor m kérnyezetében kijeldlt zajgatlo védbéovezet
- "B" jelt 6vezet hatara

Kozlekedési teriileten kialakitandé zoldfeliilet Ty Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér
. . kérnyezetében kijeldlt zajgatlé védédvezet
—+—+ Tervezett nagysebességi vasut nyomvonala - "C" jelti bvezet hatara PS Megrendels: ] ) . ) Rajzszam:
VECSES VAROS ONKORMANYZATA :
2011 ) i it 3 L 2 e o g Jelmagyarazat
HHHH Tervezett nagysebesséqii vasit helybiztositasa s szapalyozas thiékoztatd és alaptérképi elemei: P—— i
b — — el L VECSES VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK SRR,
- - — Tervezett agglomeracios Ut nyomvonala "B" hidrogeoldgiai védéteriilet URBANITAS ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA
Utt (ENVICOM 2000 Kft. 2007.) ) . . . ——
—— engely Rajz megnevezese: SZABALYOZASI TERV N
o o iaaan 2B r<'ét¢_agbe"ni hidrogeoldgiai veédoterlet TERVEZO ES TANACSADO KFT moédositasa 1:4000
Maganut (meglévd/tervezett) felszini vetilete (KUTFEJ Kft. 2003.) Székhely: 1111, BUDAPEST, ;
STOCZEK U. 19 IV/3 TONVZS: Vs Conbon Tocne | 000 OV s % CapRzO NN et
Vegyes hasznalatu at m Banya telek : : lGats Caokoe Fercane Viobs Cookan Forcone 202012,
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220 Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc .
o o 5 ) ) ) TT 01-6112 TT 01-6112 Vojnits Csaba Ferenc
oooo Meglévitervezett kerékparat, vagy Kézmlilétesitményhez tartozo6 E-MAlL:urbanlias@uehanitas. by
kerékparosbarat nyomvonal zajvedelmi hatasterulet
A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!




IV. MELLEKLETEK

A tervezést megeléz6 dnkormdanyzati hatdrozatok

A telepUlési F6épitész altal meghatdrozott tartalmi kévetelmények
A partnerségi egyeztetési eljards elfogaddsdrdl szo016 hatdrozat

A tdargyaldsos eljards terviratai

Allami féépitészi végsd szakmai vélemény



