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1. BEVEZETO, KOSZONTO
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2 A TELEPULESUNK BEMUTATKOZIK




,Mi vezette az elsé kapavagas izmos embereét, hogy oft az alféldi rona kézepén, éppen ott
kezdte el csinalni Vecsést? A varosalapitok latnokok. Nem lehet masként! Nekik valami
titokzatos sugallat juttatia a gondolatot, hol kell nekifogni a munkanak, amikor az lires tisztasra
hajlékot épit a maga szamara.

Vecsés megalapitoja, elso telepese is nagy almodo volt. Megalmodja, hogy egyszer az a kis
német varoska, itt nem messze a Duna mellett, amit Pest-nek neveznek, millio lakost szamlalo
metropolissa névekedik, amelyiknek sziiksége lesz arra a kis, még csak fészek szamba sem
mend Vecsésre. Sziiksége lesz és azért azt meg kell csinalni hazafiui kbtelesség az orszag
szivét, a févarost fenntartani. A nagy varosnak nagy a gyomra és a gyomor a test magtara s
mlihelye s attdl az erét a test és minden tag megkapja, megkapja, ami illeti, amibél él.

Vecsés jelentésege — jollehet tudat alatt — mar alapitaskor jelentkezett.

Vecsés a jobbagyok sorsan is segitett, kivette az ispanok, tiszttartok hatalmaskodasa aldl és
dnallova tette lakoit. Maguk, magukért, maguknak dolgoztak. Nemcsak életet adott Vecsés
foldje, de jutalmat is, gazdagsagot, modot, nyugalmat. Az élni akarénak —élni tudast.”

Bilkei Gorzd Janos: Vecsés Nagyk6zség torténete (1938)




Régészeti kutatasok igazolték, hogy a tertlet mar évezredek Ota lakott volt. Vecsés faluként mar az 1300-as években létezett, volt sajat halastava és
gyumolcsodsei az itt loknek. A torokkor masodik felében pusztult el, igy a torok kiverése utan ritkan lakott pusztava valt. A telepilés ujbdli fellendllése az egykori
foldesur altal 1786-ban meghirdetett betelepitéssel indult meg. A kdvetkezd szazadban sokan elkdltoztek, de még tobben bekoltoztek, igy gyarapodott Vecsés
lakossaga. A kezdetben német tobbségl telepiilésbdl fokozatosan magyar jellegii kozség valt. A févarosi agglomeracioba tartozd, idealis infrastrukturalis
kapcsolatokkal rendelkez6 teleptlés 1872-ben nagykozség-, majd 1970-ben ismét nagykozségi- és 2001 julius 1-jén varosi rangot kapott.

A telepiilés nevének eredetérsl megoszlanak a vélemények, egyesek szerint a ,vecser” esete szlav szobdl ered, masok szerint Arpad hires harcosa,
Vecsell a varos névadodja. Vecsés neveét hallva, kinek mi jut az eszébe? Sokunknak a finom savanyukaposztdja, vagy hogy a Steinmetz szobornal hataros
Budapesttel és hogy a térségi jelentéségi 4.sz. fout athalad rajta. De biztos sokan pillantést vetnek a telepUlés tornyaira, hazaira, jellegzetes utcaira amikor
repulégéppel felszallnak, vagy éppen megérkeznek, ha biztosan nem is tudjak, hogy Vecsést latjak.

Az orszagos fout- és vasutak altal érintett, 36.181 hektar tertleti 20.550 lakosu Varos Budapesttél DK-i irdnyban a Févaros kozigazgatasi teriletéhez
csatlakozva a 4.sz. orszagos f6utrol lehajtva talalhatd. A Varos maximalisan kihasznalta a gazdasagfoldrajzi potencialjait (pl.: févaros és a ferihegyi repulétér
kdzelsége, kiemelked6 vasuti és féuthalozati kapcsolatok stb.), igy stabil alapokon nyugvé gazdasaga és a magasszintl infrastrukturalis ellatottsaga vonzévéa
teszi a nyugodt kertvarosias kornyezetre vagyoé csalddok szamara.
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TELEPULESUNK MINT KOZOSSEG

Varosunk nemcsak éplletek Osszessége és az utcak héaldzata, hanem
egymassal kapcsolatban él16 emberek kdzossége. Egyéni identitasunk fontos hanyada
lakohelyiinkhdz kotheté tulajdonsagokbdl all. Az utcank vagy éppen lakétombink, vagy
éppen lépcséhazunk fontos szociélis hald. Egyaltalan nem mindegy milyen viszonyban
élink a szomszédunkkal, példaul kire bizhatjuk a kulcsot, ha munkaidében jonne a
szereld. A szomszédainkkal vald kapcsolattartas nemcsak emberi kommunikacios
csatorndkon keresztll torténik, hanem épitészeti gesztusokkal is kifejezédik az
egymasra valo odafigyelés. Igy értelmezhetjik az utcaképi illeszkedést kdzosségi
eréként, ami semmiképpen nem jelenti a monotonul ismétiédd hasonldsagot, inkabb egy
harmonikus, rendezett 6sszképet, amiben minden résztvevé jol érzi magat.

sziviigy: egy 2014-ben végzett atfogd tengertuli tudoméanyos
kutatasi eredmény szerint azoknal, akik a szomszédsagukkal j6
kapcsolatot apoltak, 22%-kal kevesebb szivinfarktust regisztraltak
azokhoz viszonyitva akik folyamatos konfliktusokba keveredtek
kdzvetlen lakokozosségi tagjaikkal




3. ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

Ahhoz, hogy megértsiik a jelenleg elénk tarulé telepiilésképiinket, mindenképp sziikséges megismerniink Varosunk multjat, melyhez az alabbi
rovid osszefoglalas segitséget nyujthat.

TELEPULESUNK ROVID FEJLODESTORTENETE
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! St BT g indul. A mai ,Falu” teriletén megjelennek a lakohazak A telepiilés terjeszkedik a vasitallomas iranyaba és a
3 éwvel az jratelepits elot llapot. Atelepilés meg  2iapvetoenamal O it es a mal Jokai Mor utoa mentén. Atelkekc vasit vonalatdl déi iranyba is és elkezdoiik az Andréssy
nem létezik. és(isfogas rendszerben alakulnak ki. telep parcellazasa is.

A hatér dél-keleti részén honfoglalas kori sirlelet kertlt el6. Az els6 okleveles emlitése 1318-ban tortént Wecherch néven. Vecséshez tartozott
Halomegyhazpuszta, melyet 1323-ban emlit el6szor okleveél. A torok uralom el6tt a Halmi és Tahy csaléddoké volt. A torok idokig tobb nemesi csalad birtokolta,
majd torok birtokosok kezére jutott. A XVII. szazadi harcok soran a falu elpusztult és hosszu idére lakatlanna lett. A pusztat a XVII. szazad végén a Fay csalad
szerezte meg. 1730-ban a Grassalkovich Antal veszi meg, kinek fia 1786-ban telepitette be 50 csaladdal. Az elsé telepesek a kornyezd falvak (Soroksar,
Dunaharaszti, Nagykovéacsi, Taksony) elszegényedett, tobbnyire svab lakosaibdl kerlltek ki. A birtokot bérl6 Mayerffy Karoly 1844-ben épitette azt a fiardl
elnevezett majort, amelyet Ferihegy-nek neveztek el. Az 1848-as forradalmat Vecsés svab lakossaga orommel fogadta, 90-en jelentkeztek nemzetdrnek. A XIX.
szazad kozepétdl a legnagyobb birtokos a Vigyazo és a Halmy csalad volt. A szazadfordulon a lakossaga 4119 f8. 1905. szeptember 1-én nyitotta kapuit az Uj
Allami Elemi Népiskola, a mai falusi iskola elédje. Még ez évben 4 osztalyt indit az Iparos Tanonciskola, mely gyakorlati képzést biztositott. 1909-ben elkezdddétt
az elemi iskolai oktatas a Felsbtelepen is.1910-ben a lakossag szama mar 7.403 f6.

1910-ben az Andrassy birtokot parcellaztak, ekkor jott létre az Andrassy-telep. A szazadfordul6tol — févaros szomszédsagaban - Vecsés rohamosan
fejl6dott. Novekedett a lakossag, a hazak, éplletek szama, pezsgé kulturdlis és politikai élet indult meg a telepllésen. A népességszamot jelentdsen névelte, hogy
a 20-as években 3000-nél tobb erdélyi menekiltet helyeztek el Vecsésen. 1925-ben elkészil a felsételepi zarda, polgari iskola épiletkomplexuma. Ugyanebben
az évben elkezdi miikodését az Andrassy-telepi Romai Katolikus Elemi Népiskola (ma Grof Andrassy Gyula Altalanos Iskola) 4 osztéllyal és 4 tanité apacaval.
1927 majusaban atadtak hatalmas erbfeszitések és el6készité munkalatok eredményeként a Kulturalis kdzpontot, mely a II. vildghaboru soran megsemmisduilt.
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1930-ban a lakossag szdma mar 13.006 6. 1931-ben Munkasotthon Iétesul, majd felavatjak az ujonnan épiilt evangélikus templomot. 1941-ben a lakossag szama
14.075 f6.

All. vilaghaboru soran Vecsésen jelentés harcok folytak és a falu egy része elpusztult, koztlk a fenti képeken lathatd valamennyi épulet. Az itt él0 svabok
nagy részeét kitelepitették. 1945-ben Budapest XVIII. keriletéhez csatoltéak a Csaky-ligetet az itt é16 lakossaggal egyutt. A népességszam az 1941-es 18.494 f6rél
1949-re 13.805-re csokkent. Utana, mint agglomeréacios telepulésen jelentés népesség ndvekedés volt 1980-ig, amikor a telepilés lakosszama 21. 500 f6 volt.
Azdta népességszam csokkenése az orszagos tendenciak szerint
alakul.

A mez0gazdasagi terlleteket szovetkezetesitették, amely
tobbszori atalakulast kdvetéen 1978-ban egyesiilt az Ulléi tsz-szel
Ferihegy Mgtsz néven. A foglalkoztatdsban jelentdsen csokkent a
mez6gazdasag aranya. A foglalkoztatottak nagyobb része mar az
iparban és a harmadik szektorban dolgozik, de a kétlakisag is jellemzé
volt ebben az idében. (Szabadidében azonban jellemzd a
mezGgazdasagi tevékenyseg, haztdji.) Az aktiv keresok kétharmada
ingazod, 90 %-uk Budapestre.

1908-ban furtak az elsé artézi kutat. 1926-ban tortént a telepllés .
villamositasa. A viz- és gazvezetéket a 60-as évektd| kezdték kiépiteni.
A csatornazast viszont csak az 1990-es években bovitették a korabbi
tobbszorosére. Vecsés 1969-ben kapta meg a nagykozségi, majd 2001-
ben a varosi rangot. 2011-t6l jarasi székhely.

1994-ben felavatjak az Uj modern falusi iskolat és tornatermet,
mely 16 tanteremmel varja a nebulokat. Ezzel mar két oriasi
iskolakomplexum mikodik a telepulésen, és két normal iskola. Az
Andrassy-telepen a Grof Andrassy Gyula Altalanos Iskola, a Halmi
Telepi Altalanos Iskola, a Faluban a Grassalkovich Antal Német
Nemzetiségi és Kétnyelvi Altalanos Iskola, és a FelsGtelepen
Pet6fi Sandor Romai Katolikus Altalanos Iskola és Gimnézium.

Az utébbi évtizedben szamos varosi intézmény épiilt, Uj, modern
postahivatal, a régi szakorvosi rendel6t atépitették és korszerisitették,
az elmult evekben pedig a Balint Agnes Miivelddési haz és Kdnyvtar volt
az Onkorményzat legnagyobb beruhazasa.

Az MO autépélya és a 4. sz. elkertld ut megépitésével a
gazdaséagi fejlédés is jelentds mértékivé valt. A repulétérhez kozeli
terlleteken szadmos logisztikai és raktarkozpont és a Market Central
Bevasarlokozpont épiilt meg. A repiilétérre alapozva tobb szalloda is A Varos fejlédése 1786-1961-ig (forras: Vecsés kbzség 175 éves: Vecsés Kozség torténete

létesult a teleptlésen és szamos kisebb ipari-gazdasagi telephely.

i s
YECSES:
MAGYKOZSEG BELTERULET
Mo 110000
1786 - 1961
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EPITETT ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

Vecsés varosszerkezetileg - a varos szerves, torténelmileg évszazadokon at tarté
kialakulasa ellenére - nem rendelkezik igazi, természetes varoskdzponttal. Es bar a Szent
Istvan tér — Piac tér atfogé fejlesztése kovetkeztében felismerhetd varoskozponti funkciot
kapott a terllet, az egyes varosrészek még ma is egymastol j6I megkilonboztethetd
varosrész-entitassal birva rendelkeznek sajat alkozpontokkal. A varos tertletén négy ilyen
markans alkdzpont talalhaté:

- aFelsb-telepen a Petdfi tér kornyezetében a Kéroly utcara is kiterjedéen;

- aHalmi-telepen a Halmy tér kornyékére koncentralddva;

- az Andrassy-telepen az Erzsébet tér kornyezetében;

- a Faluban a F0 utnak az Ecseri Ut — Iskola utca kozotti szakaszéra
koncentralddva.

Az elmult évtized jelentds revitalizaciés munkainak és barnamezds beruhazésainak
kdszonhetben a varosban felhagyott, leromlott allagu ipari, gazdaséagi teruletek, vagy
alulhasznositott barnamez6s teriletek alig vannak, mara lényegében csak a Richter j
Gedeon Nyrt. Lérinci ut — Széchenyi u. keresztezésében lévé hatalmas kihasznalatlan
telephelye és a - szintén a Ldrinci utcaban talalhatd — korabbi MAVAD-telep sorolhatoak
ide. Ugyanigy megtortént, vagy folyamatban van a korabbi kavicsbanyak feltoltése, amely
bar a kialakult ,tajsebek” megszintetését jelenti, a feltoltott terlletek Ujrafunkcionalizélasa
nagyrészt még varat magara.
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Vecsés varos lakoteriletei jellemzéen harom tipusra tagolédnak (lakoételepi jellegd,
kertvarosias és falusias), mely a legkiterjedtebb teruletfelhasznalasi egység. A futak mentén
jellemzéen intézmeényi és teleplléskozponti teriletek alakultak ki a belsd varosmag
lakoteriletei kozé ékelédve. A varos szomszédsagaban Iévo Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repulétér minden szempontbdl jelenés hatassal van a varosra, igy annak kozelében
koncentralddtak a gazdasagi terlletek, melyek még a kozponti belterilet korll és a fébb
kdzlekedési utvonalak mentén is dominalnak.

Vecsés kulteriletén tobb mocsaras terilet talalhatd, amelyek részben részei a
nemzeti 0kohalonak, egy részik pedig ex lege védett természeti terilet. A telepuléstdl délre
és keletre a nyilvanvaldéan csokkend tendencia mellett is jelentésnek mondhatok a
mez6gazdasagi mlvelésbe vont terliletek. Mindazonaltal Vecsés teruletén jelentés azoknak
a szanto tertleteknek az aranya, amelyek mivelésre kevéssé alkalmasak, mivel vagy nagy
a belvizveszély, vagy pedig tulsagosan kavicsos, terméketlen tertletek.

A Varos legf6bb arculati elemei az 1972-ben épult vasbeton szerkezetl viztorony,
valamint a Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repulétér, melyek uraljak a Varos sziluettjét.
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4. OROKSEGUNK

R RV =

-

ra Csardaval (1); a romai katolikus templommal (2), romai
katolikus iskolaval (3), a kozséghazaval (4). E térségben létesiilt a ,HEsOk” ligete, kdzépen a Hosok emlékoszlopaval
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MULTBELI LETUNT EMLEKEINK

A vecsési beszallo kocsma, helyesen ,Czifra csarda’, mely az
uradalom tulajdonaba tartozott, hires volt. Hatalmas épuletét késébb
lebontjak s helyére az intenzivebb gazdalkodas megindulasa utan
barokkos stilusu uradalmi épuletet épitenek, amely késébb uradalmi
gazdasagi magtar épulet, majd Ujbdl korcsma lett. Ez az épulet, amely a
Probszt felé telken allt, hatalmas tégla alaku kétemeletes, magas, tort
teteji barokk haz volt. A latképen jol latszik, hogy az orszagut mellett,
azzal parhuzamosan fekidt, s mar messzirél felhivta a figyelmet magéra.
Az egykori vecsési korcsmat Kayer Jakab bérli, aki itt is halt meg, utana
Molnér Terézia bérelte. A varmegyével igen sokszor ker(lt dsszetlizésbe
a hires korcsmarosné. A nagy pusztasag kozepén fekvd korcsma Pestrdl
induld utasoknak és szekereknek elsé nagyobb megalldhelye volt. A sok
utas, kereskedd sok pénzt hordott magéval s a betyarokkal cimborald
korcsmarosné értette modjat annak, hogy ezt miként lehet konnyen
megszerezni. Az eredeti épllet karaktere szinte teliesen eltiint a
telepllésképbdl, a napjainkra egy szintessé visszabontott épulet
korantsem tlkrozi annak fénykorat és a telepulésen betoltott szerepét,
igy fél6, hogy a korabbi karakter végleg eltiintként tekintendd.

Czifra csarda eredeti formajaban

Mar Pil venaégiSje

régi Kozséghaza Mér Pl vendégldie 1930-ban atadott munkasotthon gazdakor épiilete
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A Vecsésre bevandorolt masodlagos telepulék mar magukkal hoztak azokat a hazépitési modokat, amivel szileik, az elsé telepeiken Nagykovéacsiban,
Taksonyban, Haraszti és Soroksar kdzségekben épitették fel elsé hazaikat. Az orszagut a falu Utbere, két oldalan épiltek a hazak a szokasos németes
hazmodorban, melyeknél az istallok tobbnyire egy folyamban vannak épitve a hazrészekkel.

A nagyobb lakéhazakat L alakban hajlitott hazként épitik az orszagutra néz6 fbhomlokzaton 2
ablakkal, még az épulet tobbi része derékszogbe torve a telek oldalan vonul a telek masik vége
felé. Bar Soroksaron és Harasztin valyogbdl, vagy vert falakbol épitették fel hazaikat az els6
telepesek, Vecsésen az uj telepul6k a foldesur 6sztonzésére és a kitlizott jutalom reményében
teglabol kezdik épiteni hdzaikat. Az utcara kerdl, soroksari mintara, a pincébe vezetd lejaro
vasajtaja is s ezéltal a telepesek a hazak alapfalat is magasabban kezdik épiteni. Az utcara
néz0 szoba lesz a tiszta szoba, utana a pitvar és a konyha, azutadn pedig kdvetkeztek a
lakdszobak. A hazhoz csatlakoztak az istallok. A hazak elétt az udvarra néz6é faoszlopos tornac
vonul végig. Csiroket csak a tehetds réteg épit. A halomi pusztanak a keleti részén lévé nadas-
zsombékos rész elég nadat adott, a telepesek hazaikat nem szalméaval, hanem naddal fedik, s
csak késdbben a kedvez6 gazdasagi viszonyok alakulasa utan térnek at rovid idére a zsindely
fedésre, hogy azutan végleg a cserépfedésnél allapodjanak meg.

"nadfedeles lakohaz 1786
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Az 1927 méjusaban épiilt és a Il. vilaghaboruban elpusztult Kulturhaz.

,oZegény méretlinek indult el6szér Vecsésen az uj kulturhaza, nem olyan hatalmasnak, mint ahogy ma all.
Maga az eszme Fehér Janos esperesplébanos lelkében érett meg, aki vagyonat aldozta ra, az emberi erét
majdnem meghaladd akadalyokat kiizdétt le, amig terve az elgondolastél a befejezésig jutott. Talan a
Kulturhaz sem &ll ma helyén olyan fényes kiilsével ha nem akadnak lelkes segitbtarsai. A kormany, a
Faluszévetség, a Testnevelési Tanacs, az Allamvasut hozzéjaruléséval és a varmegye féispanjanak minden
kori hatalma segitségével nétt kezdetb6l naggya a vecsési Kulturhaz”. (forras: Kis ujsag 1927. majus 22-i

kiadasa)

iR Eﬂ,m

Vecsési Kultirhaz az Iskola utcaban allt

|JH
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MULTBOL FENNMARADT EMLEKEINK

Vecsésen nincsenek orszagos védettség alatt allo épitészeti értékek, viszont a szakmai kritériumokat elfogadva a telepllés vezetésége az alabbi épitett
értékeket helyi védetté nyilvanitotta, melyek a telepllés elsédleges diszei.

Ertékes helyi védetté nyilvanitott épitészeti értékeink

A templomot és a hozza tartoz6 zérdat, valamint iskolat Fehér Janos
| vecsési plébanos 1916 és 1921 kozott épittette a Kalocsai Szegény
& IskolanGverek szamara. A zarda és a polgéri leanyiskola Petrovacz Gyula
8 tervei alapjan épllt fel, a templomot 1921-ben szenteltek fel. Az
# éplletegyilttes szimmetrikus, a kdzépen elhelyezkedd templomhoz a
mostani plébania és az iskola szarnya kapcsoldodik. Az egyUttes jobb oldalan
& az 1980-as években feléplilt iskola kozvetlenil csatlakozik az egykori
b Katolikus Leany Polgari Iskola szarnyhoz, amely az iskola részévé valt.

A Fels6-telepi Jézus Szive Plébaniatemplom épliletegytittese
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Az épulet 1927-ben épdlt, mely az Erzsébet téren (korabban: Martinovics
tér) egy saroktelken talalhatd. 1948-ig a soproni Isteni Megvaltd Leanyai rend
tanitott benne, zardajuk az iskola emeletes szarnyaban volt. A korabeli L alaku
Elemi-Népiskola épllete mellé az 1990-es években egy kétszintes U alaku
épuletet épitettek, mely az eredeti iskolaépulettel egyutt napjainkban is oktatasi
funkcidt 1at el. Az épllet homlokzatan lathatd diszitések, a bejarat folott lévé
cimer, az eredeti bejarati ajto, az ,Elemi-Népiskola” felirat képez helytorténeti
értéket, valamint az iskola korabeli belsé szerkezete, terei.

Az egykori Czifra Csarda mai épilete

Az U alaku saroképulet a vecsési FO utcan talalhato. Valahaiitt allt a hires
vecsési Czifra Csarda (Tauben Kobel) emeletes épulete, az egykori
postakocsi jaratok pihend, illetve fogat-cseréld helye. Emeletét a XX.
szazad elején lebontottdk, akkor kapta polgari arculatat szép ivelt
ablakokkal és bejérattal. A Il. vilaghaboru utan 1962-ig szilkségkapolna volt,
majd Gydgypedagdgiai Iskola, ekkor valt jellegtelenné. Napjainkban
reformatus istentiszteleteket is tartanak az épuletben. A nyugati szarnyat
lakaskéent hasznaljak, az udvart betonkerités valasztja el a H6sok terétdl. A
bejarati ajtot és az ablakokat a kozelmultban kicserélték, de a homlokzatat
nem allitottak helyre.
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A lakéépulet a vecsési JOkai utcaban talalhatd, mely az 1930-as évek korul épult.
A jellegzetes svab lakohaz oldalhataron all6 paraszthdz tornaccal, homlokzati
tegladiszitéssel, az eredeti ablakokon redénnyel. A hazhoz rendezett kert,
valamint melléképuletek is tartoznak. A telket a Jokai utca felél diszes vaskerités
hatarolja.

Miutan az Onkormanyzat megvasarolta, a vecsési svabok kitelepitésének 65.
évforduldja alkalmabdl, 2011. majus 15-én avattak fel, mint német nemzetiségi
Tajhaz.

Svab jellegi’ lakoépiet

Vitézek hazai

Az egykori Gyali uton —a mai Budai nagy Antal ut — épilt a vitézsor. 1941-ben a Vitézi Szék Rend a tagjai részére 150 kh. foldet vaséarolt a Halmy-Deutsch birtokbdl
a Gyali ut déli oldalan és 10 telket alakitottak ki, melyeken teljesen egyforma 7X10 m-es hazakat épitettek, melyekhez gazdaséagi épdlet és 15 hold fold is tartozott.
Olyan személyek vasarolhattak meg kedvezményesen, akik az I. vildghaboruban kitlintetést szerezve érdemessé valtak a vitézi cim viselésére, nagycsaladosak
voltak és foldmUveléssel foglalkoztak. A hdzakba 1942-ben koltozhettek be. A hazak utca felGli homlokzatan helyezték el a vitézi cimert, melyen olvashaté volt a
tulajdonos neve. Ha végigmegyunk a Budai Nagy Antal uton, szebbnél szebb hazakat talalunk az ut mindkét oldalan. Az eredeti hazakat atalakitottak, s a 10
épuletbdl csak egy all eredeti formajaban, de az ablakot azon is kicserélték.

SAEd Ly

vitézsor épiletei eredeti éIIapoukban ' | o fennmaradt vitézsori éplet
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Hagyomanyos épitési mod Vecsésen’

A Vecsésre bevandorolt betelepuldk kilonbozé hazépitési mddokat hoztak
magukkal, hasonlokat azokhoz, amelyekkel szlleik az elsé betelepilok
Soroksar, Taksony, Dunaharaszti vagy Nagykovacsi teruletén épitkeztek.
Altalaban a hazak a féutra merSlegesen épiiltek, az istall a lakorésszel egy
sorban épult. A hazak orszagutra néz6 homlokan két ablak volt altalaban.

b

1
i

Az utcéra kerilt — soroksari mintara — a pincébe vezetd lejaro vasajtaja is, ezaltal
a telepesek a hazak alapfaldt magasabbra kezdik épiteni. Nem volt ritka a
melléképuletnek a lakdhazzal szembeni telekhataron valo elhelyezése. llyen
esetben a pincelejarat mellett egy szoba is éplilt, amelyet sokszor a csalad fiatal
tagjai laktak. A pincelejarat hats6 oldalén szin csatlakozott a melléképilethez,
amely a piacra szant zoldségfélék elbkészitésére és tarolasara szolgalt.

1 felhasznalt irodalom: Dr. B. Horvath Alice: Vecsés Varos telepiilési és épitészeti értékvizsgalata, javaslat az értékvédelmi rendszer kidolgozasara
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a budapesti épitkezéseken divatos, travertinhez hasonld miikovet allitottak
eld, amelybdl rangos homlokzatkialakitasokat alkottak. A homlokzatokat
labazatokkal, pilaszterekkel és ablakkeretekkel gazdagitottdk ebbél az
anyagbol, amely nemcsak elegans, hanem a mostani allapotukat nézve
tartés is volt. A szézad 20-as éveiben ezt a homlokzatkialakitast még
sarga, fényes mazazott csempeburkolattal is kiegészitették. A leirt épitési
madd az Ofalu terilletén maradt fenn, hatasa csak a Falu teriiletén érzédik.
Vecsés tobbi részén, a Halmi telepen, az Andrassy telepen, illetve a Fels6
telepen szerény varosi — polgari kertvarosi épitkezési mod terjedt el.

A lakohaz utcara néz6 szobaja a tiszta szoba volt, azutén a pitvar és a konyha, majd
a lakdszobak kovetkeztek. Ezutan sorakoztak az istéllok. Az udvaron volt még a
gémeskut és az olak. A hazak belsé oldala elétt a korai idokben csak erdsen kiugro,
alatamasztas nélkuli eresz volt. A késGbbiekben a tehetds hazaknal faoszlopos tornac
huzodott, vagy falazott, esetleg faragott kboszlop tartotta az ereszt. A 19. szézad
elején ezek az oszlopok lefelé keskenyedd ,kehely” fejezetet kaptak, a 19. szazad
végétdl mikobdl készilt ,ion” fejezetek jottek divatba. Az utcai homlokzat a legtobb
esetben oromfallal zarodott, csak kevés esetben taldlunk az utcaval parhuzamos
gerincll lekontyolt tetzetet. A tetbfedés anyaga kezdetben nad volt, révid ideig
zsindelyt hasznaltak, és mar a 19. szadzad végén attértek a hagyoméanyos cserépfedés
alkalmazésara. A homlokzatok vakoltok és fehérre meszeltek voltak, igen szerény
plasztikus vakolatdisszel gazdagitva. A 19. sz. végén divatba jottek a homlokzatok és
oromfalak szélein, valamint az ablakok korul a nyerstégla homlokzatdiszitések. A 20.
szézad els0 harom évtizedében sajatos helyi homlokzati stilus alakult ki. A helyi, jol
felkészUlt kéfarago és miikdves mesterek igen jo minGségu, vords, az abban az idében
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5. KARAKTERVIZSGALAT MODSZERTANA
B S\ JE,




Vecsés varos telepulésképét az egyes telepllésrészek épitett €s természeti kornyezetének vizualis megjelenése hatarozza meg.

Az egyes telepulésrészek karakterjegyeit az épitett és a természeti kornyezet telepilésképi jellemzbinek 0sszessége, igy a természetes kornyezet, a telepulés
megjelenése a tajban, a telepllésszerkezet, a jellegzetes épllettipus, a tomegformalas, a homlokzati kialakitas, az anyaghasznalat és novényzet hatarozza meg.

Vecsés varos kialakulasanak eltérd torténeti korszakai, a mas-mas hasznalat, a gazdasagi jellemzok és tarsadalmi igények, mindez maradéktalanul tikroz6dik az
elter karakter(i telepilésrészek lehatarolasaban. Egy-egy varosrész funkcionalitasbdl adddd sokszinlisége, beépitési tipusa, magassaga, a beépitési egység
varosszerkezetben betoltott szerepe és kapcsolata, valamint tomegének térben vald elhelyezése a természeti kozeg vonatkozasaban is meghatarozo.

ALTALANOS ALAPELVEK

telepités

A telektomb és az adott meghatérozé terileten legjellemzébb beépitési mod altal meghatarozott épitési helyen belll, az éplletek elhelyezésének legfébb
jellemzéje.

magassag, szintszam

Homogén varosi szovetben az éplletek elhelyezése soran torekedni kell arra, hogy az Uj épilet illeszkedjenek a kialakult beépitési terlletek altal meghatarozott
varosi sziluettbe, vagyis az épuletek gerinc- vagy parkanymagasséaga, illetve jellemz6 szintszama ne térjen el nagyban a kialakult allapottél, abban az esetben, ha
ez a szempont a szoban forgd tertleten karakter meghatarozo elem.

Az épllet magassagi kialakitasaval szoros dsszefuggésben van a szintszam helyes megvalasztasa. Az adott telepilésrészen kialakult beépitések szintszamaihoz
val6 idomulassal egyidejlileg a rendeltetésszer(i hasznalatot biztositd belmagassagokra is nagy hangsulyt kell fektetni.

tetidom
A tetéidomok megformalasanal a helyi karakterjegyekhez illeszkedd tetégeometria alkalmazésa javasolt.
anyaghasznalat, szinhasznalat

A homlokzati anyagok és a szinek megvalasztasa sorén is torekedni kell a kornyezeti harméniéra. Kerulni szukséges a rikito, hivalkodo, és a kdrnyezetbe
semmilyen médon nem illeszkedd szinek alkalmazésat.
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Vecsés varosszerkezetileg nem -a véros szerves, torténelmileg évszazadokon at tartd kialakulasa ellenére sem- rendelkezik igazi, természetes
varoskozponttal. Es bar a Szent Istvan tér — Piac tér atfogd fejlesztése kdvetkeztében felismerhetd varoskozponti funkciot kapott a terllet, az egyes varosrészek
még ma is egymastol j6l megkulonbdztethetd varosrész-entitassal birva rendelkeznek sajat alkbzpontokkal.

A varos északnyugati szélén egy kisebb lakotelep talalhato, ami jellemzden kisvarosias karakterd, F+3
szintes lakotelepi jellegli éplletekkel, mogotte garazssorral. A varos belterlletének keleti szegletében a F6 ut
és a Jokai Mor utca mentén, illetve ezek kornyékén a falusias beépités a jellemz6. A telkek nagyobbak,
hosszukasak, a lakbhazak mogott jellemzéen nagyobb hatséd kertekkel vagy gazdasagi épuletekkel beépitve.
Nagy szamban itt talalhatéak a vecsési savanyusagot elallito maganvallalkozasok. Vecsés egyéb lakoterllet
részein a kertvarosias, homogén beépités a jellemz0. A telkek jellemzéen nem tul nagyok, a beépités foldszintes,
esetleg tet6tér-beépitéssel vagy egy emeletesek. Az elmult évtizedben megjelent a tarsashazas beépités is, 4-6
lakassal, vegyes terileten ennél is magasabb lakasszdmmal. A varos jelentds része tehat egyértelmien
kertvarosias, vagy egyenesen falusias beépitettsegu.
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Ez egészll ki a korantsem kisvarosias-falusias jelleget add orszagos
jelentéségil gazdasagi pozicioval és a budapesti agglomeracios térség kitintetett
elemeként az ehhez az agglomeracios funkciohoz méltd, abbdl fakadd kiemelkedd
| kozlekedésstratégiai adottsagrendszerrel. Vecsés varos esetében a megszokottnal

élesebb tehdt a kontraszt a lakdcéll terllethasznélat (lakdcéll varosi
terllethasznélat) és a gazdasagi aktivitdsbol fakadd terllethasznélat, illetve a
gazdasagi funkciok jelenlétébdl fakado tertlethasznalat dinamikaja kozott.

Vecsésen a lakdterlletek egy egységet alkotnak. Nincsenek elszakado
. varosrészek, vagy hazcsoportok, még a tobbszintes tobblakasos épiiletek sem
alkotnak 8sszefiiggd rendszert, kivéve a varos észak-nyugati felén (az Ullgi ut
becsatlakozasat kovetben) a F6 ut. menti lakotelep teruletét.

Intézményi terlletek a bels6 varosmag lakotertletei kozé ékelddve, elszortan
és a fébb utvonalak mentén vannak jelen, kivéve a budapesti varoshatarnal
koncentraltan |étesult uj intézményterileteket.
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Vegyes hasznalatu teriiletek: a lakoteriletek kozott el6fordul, hogy a lakéhdz udvarén, vagy tobbszintes haz foldszintjén egy
vallalkozés is mikodik. Lathato, hogy ez nem ritka jelenség, de rendszert nem érdemes keresni az elhelyezkedéstkben.

A gazdasagi tertletek a kdzponti beltertlet koril koncentralddnak, elsésorban a fébb megkozelitési utvonalak mentén. Budapest
iranyaban jol lathato a kiemeltebb koncentralodas. A zoldfeluleti rendszer tekintetében bér Vecsés - kertvarosias vagy falusias
beépitettségének koszonhetden — a legkisebb, egy fore jutd varosi optimumot sokszorosan meghaladd lakokerti zoldfelulettel rendelkezik,
mégis jelentds mennyiségi hianyokkal kiizd a kozterUleti zoldfelilet tekintetében.

Vecsés kiltertletén tobb mocsaras terilet talalhatd, amelyek részben részei a nemzeti 6kohaldnak, egy részik pedig ex lege védett
természeti terllet. A telepuléstdl délre és keletre a nyilvanvaldan csokkend tendencia mellett is jelentésnek mondhatok a mez6gazdasagi
mUvelésbe vont teriletek. Mindazonéltal Vecsés terlletén jelentds azoknak a szanté terlleteknek az aranya, amelyek mivelésre kevéssé
alkalmasak, mivel vagy nagy a belvizveszély, vagy pedig tllsagosan kavicsos, terméketlen a terulet.

Az elmult idészak robbanésszer(i véltozésai Vecsés korabbi mezégazdasagi termeszté multjat szinte teljesen zarojelbe tették.
Hatalmas terlletek alakultak at és épultek be gazdasagi terlletként, kulondsen a Repulétér és Budapest kdzelében. Ezek mellett tovabbi
jelentds tartalék tertletek vannak gazdasagi célu hasznélatra kijeldlve a telepllésrendezési eszkozokben, megfeleld valaszt adva ezzel a
kiemelt geopolitikai, gazdasagstratégiai elhelyezkedés altal tdmasztott kihivasokra és felkinalt lehetéségekre.

A Véaros minden pontjabdl eltéré arcat mutatja, mégis van olyan kildtopont” ahonnan a Varos egésze tarul elénk, ahol a részletek
alig kivehetd ponthalmazai alkotjak a telepilés Osszképét. Jelen kézikonyv szemrevételezi a telepuléskép alkotd elemeit, részleteit s
javaslatokat fogalmaz meg azok esztétikus teleptlésképbe ill§ alakitdsara, melyek megjelenésukkel hozzajarulhatnak a telepilés valtozatos,
de mégis dsszessegeben rendezett arculatahoz. Mert minden egyes épitett kornyezeti elem az utcakép, a természeti taj 6sszképének a
része. Onmagaban szép épiilet csak a tervezdasztalon létezik, ha felépil parbeszédbe keriil a kdrmyezetével.
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Vecsésen - az arculati jellemzék tekintetében - 6t eltérd karakter( terlletrész kulonboztethetd meg. A beépitett teriletek jellemzéen lakéteriletek. A
lakoterUleteken belul harom kilonbozé karakterd terdlet rajzolddik ki, melyek kilonbozd id6szakokban éplltek be, s igy az adott korszak jegyeit hordozzak magukon.
Az Ofalu és a hozza csatlakozé ,Krakko” az elmlt évszazadok soran kialakult torténeti telepiilésmag, ahol a 18-19. szazad épitészeti orokségei koncentraltan
vannak jelen a telepulésképben. A beallt lakoteriletek a Varos tobbi belterileti részének jelentds részét kitoltik, melyek lakotertletként vald hasznositasa tombonként
méas-mas idében, de jellemzben az 1900-as évek els6 évtizedeitdl indult meg, s a rendelkezésre all6 épitési telkek szinte mindegyike (eltéré beépitési intenzitassal)
be is épllt. Az uj, folyamatosan fejlodo lakoterlletek Vecsés korabbi szantoi, legel6i és gyimolcsosei helyén alakultak ki, beépilésik napjainkban is tart, bar méar
kevés a lakotertletkent felhasznélhaté tertletink. A lakoéterlletektdl funkcionalisan és igy telepulésképileg is elkulonuinek a féutak menti telepiléskozponti és
intézményi vegyes terlletek és a jelentds kiterjedésii gazdasagi teriletek, valamint az egyéb, jellemzien mezégazdasagi és erdd felnasznalasu kiltertletek.

Vecsés varos vonatkozasaban az alabbi telepilésképi szempontbdl meghatarozo eltérd karakter( tertletek azonosithatok:
- Kézponti;
- Intézményi;
- Tombdsen beépitett kisvarosias;
- Kertvarosias jellegi:
- Felsbtelep, Kertekalja és a FUttol E-ra elhelyezkedd kertvarosias lakéteriiletek:;
- Halmi telep, Fels6halom;
- Andrassy telep;
- Ujonnan beépiilt részek (Dobd Katica utca és kornyéke);
- Ofalu és ,Krakko” jellemzéen falusias jelleg(;
- Gazdasagi;
- Fejlesztési teruletek;
- Kiemelt fejlesztési terUletek;
- Jelent6sebb zéldfelileti;

- Egyéb (beépitésre nem szant teriletek / reptér kulonleges teriletfelnasznalasu tertlete)
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ALTALANOS ALAPELVEK

Mar a telek kivalasztasa, vasarlasa, vagy mar meglévo épulet nagyobb volumend
bévitése elbtt javasolt szakember, épitész és a Varosi Féépitész segitségét kikérni. Erdemes
a kiszemelt telek adottsagait (pl.: beépitési elbirasai, tajolasa, kozmivesitettsége stb.) még
a megvasarlas elétt tisztazni, nehogy a tervezéskor deriljenek ki olyan tertletspecifikus
kotottségek, melyek nem teszik lehetévé a megalmodott épllet megépitését, bovitéset.

helyszinvalasztas &

Ismerjik meg a telepilést, és a hely szellemét, nézzik meg a szomszédos
ingatlanok, utcak, tombok jellemzd beépitését és kovessik a jo példakat. Valasszunk védett,
jo tjolasu telket.

illeszkedés

Vegyuk figyelembe, hogy a mar kialakult, hagyomanyosnak tekinthetd utcaképbe
tervezett épllet gondosabb elkészitést, tobb odafigyelést igényel. Ha lehet, probaljuk
megmenteni a még meglévd, régi értékesnek tekinthetd épulleteteket. Torekedjink
természetesnek tind kert kialakitasara, a helyi novényfajtak alkalmazésaval.

tervezés - épitészeti minéség

Orizziik meg az értékeinket (ez az Ofalu teriilletén kiemelt hangsulyt kap)! Ismerjiik
meg Varosunk értékeit és probaljunk meg a jo példakhoz igazodni a megalmodott épiletink
megépitéskor, vagy a meglévd épiletink bdvitésekor. Torekedjunk az egyéni
torekvéseinknél figyelemmel lenni a telepiléstink arculatéra, hiszen ,a haz nemcsak azé,
aki lakja, hanem azé is, aki latja”. Hiszen minden egyes épitett kornyezeti elem az utcakép,

a természeti taj 6sszképének a része. Onmagaban szép épiilet csak a tervezéasztalon

létezik, ha felépiil, parbeszédbe keriil a kérnyezetével.

Torekedjunk a minGségi épitészeti anyagok hasznalatara, kertljuk a természetes eredeti '«

épitbanyagokat imital6 miianyagokat, burkolatokat.

Fontos a j6 épitész alkalmazésa, aki a sajat igényeinket figyelembe véve a kornyezethez
illeszkedd hazat tervez. Ismerjuk meg a Varos esztétikus hazait és azok Tervezéit.




kozteriiletek

A rendezett kozteriletek a teleptléstnk egyik legfontosabb telepulésképi
arculati elemei, és sok mindent elarul a teleptlésen él6krél. Vecsésen nagyon jo
példaként emlithetd, hogy a tulajdonosok gondossaga nemcsak a
maganterileteikre terjed ki, hanem szdmos esetben az ingatlan el6tti koztertlet
szakaszra is. Ez mindenképpen j6 példa kell legyen a telepulésen él6knek, hogy
ne kivilrél varjuk a segitséget, hanem tegyink mi is telepiléstink szépuléséért.

keritések

A koz és a magantulajdont elvélaszto jellemzden telekhataron épitett
kerités az elsédleges épitett elem, ami megjelenik a telepulésképben, igy
annak esztétikus kialakitasa kiemelten fontos. Az ingatlan tulajdonos egyéni
megnyilvanulédsanak elsédleges eleme az épllet mellett a kerités, mely kijeldli
a ,birodalmunk” hatarat. Sok esetben ,az én hazam az én varam” szellemében
magas kofalakat épitenek keritésként, masok attort keritések révén betekintést

# engednek a szépen kimunkalt kertjeikre, igy emelve a telepiilés esztétikai
. arculatat. A teliesen tomor keritéssel Ovezett utcak csupan kozlekedési

csatornava valnak, az épuletek elvesztik a kozterllettel vald kapcsolatot.

 Attért, ndvényzettel kombinalt keritéseket épitsiink! Ne alkalmazzunk nad-,

vagy mlanyag halo fedést és kertljlik az el6regyartott ,tizépi” keritéselemek
alkalmazasat.



kertek

Ahhoz, hogy megfeleléen tudjanak ndvekedni névényeink, és késbébb zavartalanul lehessen alakitani lombkoronajukat, a fak telepitésekor fontos betartani
a kdvetkezd szempontokat:

I - az Ultetés idpontja oktdberben, az elsd fagyok beallta el6tt legyen
- megfeleld, a telepulésen honos fafaj kivalasztasa ajanlott [mellékletben: segitség a valasztashoz]

- 1x1x1m Ultet6godor + megfelel6 iszapolas + elsd évben a torzs alsd szakaszanak kupacolésa szikséges

- minden tavasszal esétalca kialakitasa + az elsd 5 évben tamaszrudak biztositasa

Ahhoz, hogy lakotertink minden évszakban megfelel6 mennyiségli természetes megvilagitassal rendelkezzen, telepitsik kellé tavolsagra az épulettdl és
id6rél-id6re nyirjuk megfelelé méretre az 6rokzold kerti ndvényeket.
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A sajat telklnkon tultekintve nem lehet elégszer hangsulyozni a tajjal vald
kapcsolat fontossagat, melynek csak egyik aspektusa a tajba illeszkedd haz épitése,
ugyanilyen fontos azonban a kert kialakitdsa is. A tajba illeszkedés érdekében a
létrehozott kertek legfontosabb jellemz6i az alabbiak legyenek:

* Kerdljuk az 6zonnovényeket, az un. invaziv fajokat, melyek nem csak a sajat
kertlink felett hatalmasodhatnak el, de veszélyeztethetik a kornyezé természetvédelmi
terliletek éldvilagat is.

* Olyan kertet tervezzlnk, amely élévilagot vonz, igy novelve biodiverzitast.

+ Betegségeknek ellenall6 novényfajtakat valasszunk, mert a permetezészerek
veszélyeztethetik a kdrnyez6 élévilagot.

« Ugy tervezzilk a kertet és telepitsiik a névényeket, hogy az segitse az épiiletiink
tajba illeszkedését.

« Uj épiiletiink tervezésekor, meglévd épiiletiink bvitésekor fokozottan tigyeljiink
a meglévo fas szaru novényzet megovasara.

+ KerUljuk a kulvarosi tipusu kerteket és az 6rokzoldek tulsulyat.

* A burkolt fellletek aranyat igyekezzink minél kisebbre csokkenteni.

* A gyepszint mellett azonos sullyal jelenjen meg a fa- és a cserjeszint.
* Az utcafrontra se UltessUnk tajidegen novényeket, egzotikus fajokat.

* Ha nyugodt, harmonikus kertet szeretnénk, kovessik a régi falusi kertek
asszimetriajat, kertljlik a hosszu egyenes vonalakat, a mértanisagot.

+ Batran alakitsunk ki haszonkerti tertletrészt, a torténetileg kialakult zoldség- és
gyumolcsfajokat alkalmazva.

* Ismerjik meg a kornyék j6 példaval eldljaro kertjeit.
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KOZPONTI TERULETEK

Méretébdl fakaddan Vecsés esetében nem egykdzpontu
telepulésrdl beszélhetiink. A Szent Istvan tér kornyékén a Balint
NN Agnes Miivelddési haz és Konyvtar és a Piac tér megijitasaval a

‘ / kdzelmultban alakult ki egy varoskozpont, korabban a varosi szinti
inttzmények kevésbé koncentraltan, a Szent Istvan téren, a Telepi
uton és a F6 uton helyezkedtek el. Mara azonban a Szent Istvan tér —
Piac tér a varos egyértelmi kdzpontjava valt.

Az egyes lakoterileteken kisebb alkozpontok is talalhatoak.
Ezek a kozpontok egy-egy lakotertlet kozponti részeire, tereire vagy
kiemelt utcai mentén koncentralédnak. A varos terlletén négy ilyen
markans alkdzpont talélhato: a Fels6-telepen a Petdfi tér kornyezetében
a Kéroly utcara is kiterjedéen, a Halmi-telepen a Halmy tér kornyékére
koncentrélddva, az Andrassy-telepen az Erzsébet tér kdrnyezetében,
mig a Faluban az F§ utnak az Ecseri Ut - Iskola utca kozotti szakaszéra
koncentralodva.

7 QA XS A Varosban tovabbi teleplléskozponti teriletfelhasznalasu,
- jellemzéen vegyes funkcioju, alapellatast biztositd kereskedelmi
szolgaltatd egységek talalhatbak a Karoly utca-, a 400-as szamu Fé ut-
és a Ddzsa Gyorgy ut menteén.
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A terlletegység arculatara a heterogenités a
jellemz6, hiszen nem alakult ki egy egységes beépitési
forma, mellyel egységesen jellemezheté lenne a
terilet. A Varos fOutjai mentén talalhatd terlletek
telepitésére, beépitésére a szabadonallo beépités
jellemzé, valtakozva F, F+T, F+1, F+14T és F+2
emeletes magas, illetve lapostetds  épilet
kialakitasokkal. A tetéidomok  kialakitasaban
rendszeresség nem figyelheté meg, hiszen a tlinyomo
tobbségli magastetés (oromfalas, kontyolt, utcaval
parhuzamos, vagy merbleges)- mellett a lapostetds
kialakitas is megtalalhatd. A lakéépuletek foldszintjén
szamos esetben kereskedelem és szolgéltatas funkcioi
kaptak helyet, melyek kozé a lakoépuletek beépitési
karakterétdl jelentésen eltér6  kozintézmények
ékelddtek.

A terlleten az anyaghasznalat és szinezés
tekintetében sem ismerheté fel rendszeresség, de
megallapithatd, hogy a kozintézményeken hasznalt
nemesebb anyaghasznalat kovetendd példaként
jelenik meg a kiemelten fontos arculatformald
szereppel bird féutak mentén.
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TELEPULESKOZPONTI TERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

Telepités

A f6éutak menti ingatlanok kiemelten fontos
szerepet toltenek be a telepllés karakterének
megitélése szempontjabdl, hiszen ezen utak
mentén naponta tobb ezer atutazo is elhalad,
igy az itt megjelend arculati elemek 0sszképe
egyben Varosunkat is jellemzi. A féutak menti
ingatlanok beépitéseinél, bovitéseinel kiemelt
szempontként kell, hogy jelentkezzen az
utcafrontrdl lathato kialakitds az egyes épitési
tevékenységek soran.

Eltéré telepulésképi megjelenése van a
kialakult, jellemz6én magantulajdonu kisebb
ingatlanok, és a nagyobb kiterjedési
gazdasagi tarsasagi tulajdonu kereskedelmi és
szolgaltatasi funkcidju, illetve dnkormanyzati
tulajdond  és  kozintézményi  funkcioju
ingatlanokon valo telepitések tekintetében.

Uj épiilet épitése soran torekedni kell:
- af6homlokzat lehetGség szerint az utcafrontra szervezddjon,;
- azépuletek telepitésével az egységes utcakep megteremtése érdekében a szomszédos telek beépitési rendjéhez (pl.: elékert méretéhez) javasolt
igazodni;
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Tomegformalas

Az épulet aranyaival a telken és a szomszédos telkeken
meglévé éplletek aranyaihoz javasolt illeszkedni.

A jellemzéen nagyméretl telkek vonatkozasaban a fOutak
menti beépités karakterébe nem illeszkedd, ,lepényéplletek”
kialakitasat javasolt elkertIni, a nagy tomegek tagolasaval kell
konnyedebbé tenni az éplletek térhatésat, ez segiti a ,zsufolt,
tulépitett” erzet elkerllését is.

Az épulet hagyomanyosabb természetkozeli
anyaghasznalataval telepszeriien elhelyezett kisebb épuletek
és nagyobb egybefliggd épulettdmegek is megvalosithatok,
amennyiben az adott épulet funkcionalis kialakitasa lehetévé
teszi azt.

Magassag, szintszam

A telepulésképhez illeszkedd magassag és szintszam a helyi geomorfoldgiai
adottsagok fuggvényében javasolt.

Jellemzben az F+T vagy az F+1+T beépitési magassagu épuletek illeszkednek
a telepllésszovet meglévékornyezetébe. Egyes intézmények vonatkozasaban .
a szomszédos ingatlanokon lévé épuletek kozotti magassagkilonbséget a

szomszédos ingatlan iranyaba torténé szintszamok harmonizalasaval lehet —

ellensulyozni, kiegyenliteni.
Csak egyszintes tet6tér létesithetd.
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Tetéidom

A lapos- és magastetds épuletek kialakitasa is megengedett, torekedve a szomszédos épuletek kozotti 6sszhang megteremtésére.

Az Ofalu terilletén Uj épitések esetén a torténelmi épitészeti értékek karakteréhez illeszkedd tetdszerkezet kialakitasa javasolt. A bonyolult, dsszetett
tetészerkezetek kialakitdsa kertlendo.

A tet6hajlasszdg jellemzden 35-45°. Az alacsony mediterran jellegu tet6kialakitas illetve a dongatet6 kertlendo.

Lapostetd kialakitasa esetén torekedni kell a zoldtetOk alkalmazasara.

Anyaghasznalat, szinvalasztas

A nemes anyagok alkalmazasaval az egyszeri tomegformalasu épulet is eleganciat sugall.
Anyaghasznalatban a vakolatok mellett a min0ségi agyagok alkalmazasa javasolt. A multszazadbeli
épuletek felujitasa esetén a korh( épitdanyagok és szinek alkalmazasa javasolt.

A burkolatok, vakolatok és szinezd anyagok kivalasztasanal torekedni kell a
kornyezd épitészeti karakterhez vald illeszkedéshez, javasolt pasztell szinek
alkalmazasa és a rikitd szinek kertlése.
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- Vecsés Nagykdzség Onkormanyzatanak finanszirozaséaval 1992 — 1996 kdzott,
- Laczkovics Laszlo tervei alapjan valosult meg a Grassalkovich Antal Nemet
Nemzetiségi és Kétnyelvi Altalanos Iskola. Az épulet, mind tomegformélasaban,

mind anyaghasznalatadban példaértékli a Varos épitészeti elemeinek
vonatkozasaban.
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Temet0 kiszolgalo épilete Semmelweis Bolcséde
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INTEZMENYI TERULETEK

Az elmalt évtizedben megjelent a tarsashazas beépités is, 4-6 lakassal, vegyes
terlileten ennél is magasabb lakasszammal.

A terlletek az elmult évtizedben épiiltek be fejleszték beruhdzasai altal. A terileten
jellemzden sorhazak, tébblakasos, emeletes tarsashazak épiiltek, de a fejlesztések még nem
fejezédtek be, igy nagyobb Ures terliletek valasztjak el egymastdl a kisebb lakdegységeket, ami
rendezetlen kornyezet érzését kelti annak ellenére, hogy a megépllt lakohdzak minésége
tobbnyire esztétikus. Az (res terlletek beépilései, a megkezdett beruhdzasok tovabbi
Utemeinek megvalositasai folyamatosak, vagy azok el6készitése mar megkezdédott.

Az intézményi vegyes terileteken kialakult terllethasznalatok eltérnek a Vecsésre
egyébként jellemzb homogén lakéterlletektdl.

A 4 sz&mu és a 400-as szamu féut elagazasatol D-re 1évé terlleten nagy kiterjedés
kereskedelmi és szolgaltatasi teriilet alakult ki, ahol Vecsés arculatat meghatarozé éplletek
éplltek. Fontos, hogy ezeken a teriileteken a mindenkori beruhdzasok a kialakult arculathoz
illeszkedjenek, mely soran f§ szempont kell legyen a kiemelt gondossag és igényesség, hiszen
a terlilet egyben Budapest és az Orszag kapujaként is értelmezhetd.



Ezen terlletegység arculatara is a
heterogenitas jellemz0, hiszen nem alakult ki egy
egységes beépitési forma, mellyel egységesen
jellemezhetd lenne a terllet. De ez nem is varhat6
el ennél a teruletegységnél, hiszen a Varosban
szétszortan megtalalhatd vegyes terileteken eltéré
funkcioju (lako, kereskedelem, szolgéltatas, stb.)
épuletek vannak, a nagykiterjedésl épuletek
beruhazasainal az épuletek tomegében, igy egyedi
karaktereiben is eltérnek egymastol.

A Véros teriletén elszortan talalhatd
inttzményi  vegyes terlletek esetében a
telepitésre a szabadonalld nagy, egybefliggd
épuletek megjelenését eredményezd beépités a
jellemzd, valtakozd épiletmagassagokkal (a skala
igen tag, igy vannak foldszintes, de 6 emeletes
épilettomegek is). A tetéidomok kialakitasaban
rendszeresség nem figyelhetd meg, igy mind
magas-, mind lapostetds éplletek megtalalhatoak.

A terileten az anyaghasznalat és a
szinezés tekintettben sem ismerhetd fel
rendszeresség, de  megallapithatd,  hogy
jellemz6bb az igényesebb anyagok hasznalata,
mely kiemelten fontos hangsulyt kell, hogy kapjon
a Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repulétérhez kozeli
terlleteken, mely nemcsak Vecsés, de Budapest
és az Orszag kapujaként is értelmezhetd.




INTEZMENYI TERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

Telepités

A létestld épuletek tomegét a kornyezd terlletekhez igazoddan tagolni kell, torekedni kell a nagy dsszefuggd, tagolatlan homlokzat vagy épilettdmeg
kerlésére. A még beépitetlen fejlesztési terlleteken torekedni kell a haromszintli, honos novényzet telepitésére, mely pufferteriletet tud biztositani a
szomszédos terlleteknek.

Magassag, szintszam

A magassag és szintszam vonatkozasaban jelentds kiilonbségek lehetnek aVaros egyes eltéré teriiletein [évd Intézményi vegyes teriileteknél. A HESZ-ben
7,5-t61, 25m-es épuletmagassagi értékig terjedd szabalyozok lettek rogzitve. A terliletek mindegyikének uj beépitést eredményezd beépitése soran torekedni
kell a szomszédos teriletfelnasznalasokhoz val6 igazodasra, sziikség esetén az éplletszintek lépcséztetésével.

A Wass Albert utcatol délre esd teruleteken intenziv beépitésii lakétertleti beruhazasok valdsultak meg, ahol még mindig talalhato Ures fejlesztési teruletek
Ezen teriletek beépulései soran torekedni kell a meglévl beépitéshez valo illeszkedésre, az egységes koncepcidé mentén torténd fejlesztés megvalositasara,
hiszen a kijelolt terllet beépilése val6sziniileg a tovabbiak folyaman is tobb Utemben fog megtorténni. A magassagok és szintszamok meghatarozasakor
mindenképpen torekedni kell a Vecsés léptékéhez illd6 magassagok kialakitasara. Tobbszintes lakdparkok tervezésekor torekedni kell a szomszédos
beépitésekhez valo illeszkedésre.

Tetéidom
A tetéidom kialakitdsara megkotés nincsen, de a tervezések soran kiemelt figyelmet kell forditani az esztétikus és egyszer( tetéformak kialakitasara.

Anyaghasznalat, szinvalasztas

Qanyag- és szinhasznalat tekintetében is az igényességre kell torekedni, mely soran kiemelt hangsuly kell
fektetni a sokszor nagykiterjedésli homlokzatok arculati kialakitdsanak megformalésra, ahol ezen két elem
kulcsfontossaggal bir.

meglévo karakterekhez vald illeszkedésre, javasolt
pasztell szinek alkalmazéasa és a rikit6 szinek
kertlése.

A szinez6 anyagok kivalasztasanal torekedni kell a __ a
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TOMBOSEN BEEPITETT / BEEPITHETO KISVAROSIAS TERULETEK

1. Akacfa lakopark

A Varosban kis terileten talélhato kisvarosias jellegii tertlet,
melyre az intenzivebb beépités jellemzd.

1. ; Akacfa lakopark

2. Lakételep

3. Fejlesztési terulet

4. Lazar Vilmos utca menti tombhéazak

A 2005 és 2009 kozott megépitett Akacfa lakopark terllete egy
nagyon intenziven beépult, sorhdzas terllet, amit korabban elzart
lakoparkként képzeltek el, de végul 6nall6é lakéegysegek szllettek. Mai
formajaban rendezetlen latvanyt keltenek az utcaban utdlag felhuzott
keritések, elbtetdk, garazsok és a tulzsufolt a beépités. Jellemzden
zartsoru beépitésl, foldszintes, alacsony hajlasszogli, magastetds
kialakitasu épuletek talalhatoak a tombben vegyes szinhasznalattal.
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2. A 4.sz. f8Utr6| leagazva E-i iranyban talalhaté a Varos egyetlen lakételepe, ahol
a tombtelkes-Uszotelkes beépitést F+3 emeletes, lapostetds tdombhazak,a Fé ut mentén
foldszintes kereskedelem-szolgaltatés funkciokkal és mogottuk garazssorok alkotjak.
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3. Fejlesztési teriilet
A nagykiterjedés( Budai Nagy Antal utca mogatti terilet jelenleg dresen talalhatd. A fejlesztésre kijelolt tertlet jelentds méretére val tekintettel a beruhazasok
elékészitesénél és megvalositasanal kiemelt figyelmet kell forditani az uj épllettomegek, teleptlés szovetbe ill6, harmonikus kialakitasara.

4. Lazar Vilmos utca menti tombhazak

Az épuleteket korulvevd zoldfeluletek apolasaban, fejlesztésében akar az ott lakok is részt vehetnek. Legyink kezdeményezdk kozosen a kozvetlen kornyezetlink
alakitasaban. Mivel a lakételepek homlokzatfelletei joval kitettebbek a tekintetnek, ne hasznaljuk erkélyinket tarolonak, torekedjiink a rendezett megjelenésukre,
tartsuk be a parabolak, antennék kihelyezésére vonatkozd szabalyokat. Nem lehet kilon egységeket dnélldan felujitani, ez kizardlag az egész haztombre

vonatkozé szintervvel lehetséges. Kertini kell a rikitd szineket, az dncélu grafikai elemek megjelenését, és a homlokzatfelilet tul sok féle szinarnyalattal val6
festését, illetve a tul kicsi fellletekre val6 bontasat.
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TOMBOSEN BEEPITETT, VAGY BEEPITES ELOTT ALLO KISVAROSIAS LAKOTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

Telepités

A 4 szintes, alacsonyabb paneléplletek kevésbé telepednek ra kornyezetikre, mint
a magasabb, a Févarosban elterjedt tarsaik. Telepitési modjukkal a tombbelséknek
kllonleges hangulatot, nyugodt Iégkort biztositanak. Az épuletek kereteket
formalnak, a kdzottik huzodo intenziven fasitott zoldfellleteken gyalogos atjarasra
van lehetdség, a tombbelsé minden iranybdl feltart. A karakteres terileten erkély és , =
loggia egyarant megfigyelhetd, azonban azok teljes mertek(i beepitése vagy fedette -
tétele a helyi szinten jellemz6 varosképbe nemillik.

A panelépiiletek, az Akacfa lakopark és a Lazar Vilmos utca menti tombhazak
vonatkozasaban kozeljovében Uj beépitésrél nem beszélhetink, igy a telepités
kérdéskore nem relevans.

Egyedul a Budai Nagy Antal utca mogotti fejlesztési tertlet vonatkozasaban beszélhetiink uj épiletek telepitésérdl, ahol a terilet beépulése soran torekedni
kell az egységes koncepcio (mind telepités, mind magassag, szintszam, mind tetéidom kialakitas, mind anyaghasznélat és szinvalasztas vonatkozéasaban)
mentén torténd fejlesztés megvalodsitasara, hiszen a kijeldlt terllet beépllése - annak nagy kiterjedése miatt - valészindleg tobb Gtemben fog megtorténni. A
kialakitand6 koncepcional kiemelt hangsulyt kell kapjon a rendezett telepités, mely soran mindenképpen kerdlni kell a sirl beépitést, és torekedni kell a Varos
szellbs beépitéséhez vald igazodasra, nagy zoldfeliletek kialakitasaval.

Tomegformalas

A telepszerii lakoételepi beépitésnél, az Akacfa liget és a Lazar Vilmos utca menti tombhazak tomegeinek kialakitdsaban véltozas nem vérhatd, az
esetleges Uj beépitések igazodjanak a meglévé tdomegformalashoz.

Egyedul a Budai Nagy Antal utca mogotti fejlesztési teriilet vonatkozasaban beszélhetiink Uj éplletek telepitéserdl. A tertlet beépilése soran torekedni kell
az egyseges koncepcid (mind telepités, mind magassag, szintszam, mind tetdidom kialakitas, mind anyaghasznalat és szinvélasztas vonatkozasaban) mentén
torténd fejlesztés megvalositasara, hiszen a kijelolt tertlet beépilése - annak nagy kiterjedése miatt - valdszin(ileg tobb itemben fog megtorténni. A fejlesztési
terlleten megvalosuld egységes beépités tdmegformalédsakor a vertikalis és horizontalis tagolas fontos szempont. A hosszan elnyuld, magas épuletetek
alkalmazasa telepulésképi szempontbdl tul homogén utcaképet ad. Torekedni kell tovabba a személygépjarmii tarolasara alkalmas helyiségek lakbegyuttes
tomegébe valo integréldsara (mélygarazs épitése preferalt). Az utcavonalra kitelepitett gépkocsi taroldk, garazsok a helyi szinten jellemz( varosarculatba nem
illeszkednek.

Magassag, szintszam
A panelépiiletek, az Akacfa lakopark és a Lazar Vilmos utca menti tombhazak vonatkozasaban kozeljovben Uj beépitésrél nem beszélhetiink, igy a
magassag és szintszam kérdéskore nem relevans.

48



Egyedll a Budai Nagy Antal utca mogotti fejlesztési
teriilet vonatkozasdban beszélhetlink Uj épuletek
telepitésérdl. A terllet beépilése soran torekedni kell a
meglévé beépitéshez vald illeszkedésre, az egységes
koncepcid mentén torténd fejlesztés megvalositasara,
hiszen a kijelolt terilet beépulése - annak nagy kiterjedése
miatt - valészinileg tobb Utemben fog megtorténni. A
magassagok és  szintszdmok  meghatérozésakor
mindenképpen torekedni kell a Vecsés léptékéhez ill6
magassagok kialakitasara. Tobbszintes lakoparkok
tervezésekor torekedni kell a szomszédos beépitésekhez
val6 illeszkedésre (pl.: épulet tomeg lépcsbztetése a
szomszédos  kertvarosias  beépitésii  karakter(i
terlletekhez).

Tetéidom
Torekedjunk a szomszédos tertletekkel harmonizald egyszeri tetbidomok kialakitasara.

Anyaghasznalat, szinvalasztas

Ha lakétombunk egy nagyobb lakételep része, vegyuk figyelembe az egész lakételepre
vonatkozé karaktereket, az el6forduld

homlokzati szinhasznalatot. Energetikai feldjitasnal részesitsuk elényben a komplex
energiatudatos felUjitast. A lakételep épileteinek megujulasa és azok korszerisitése
jelentésen megvaltoztathatia a klasszikus homlokzati megjelenéseket. A hdszigeteld
rendszerek és vakolatok felhordasat és a nyilaszaro cseréket kovetben az épuletek karaktere
jelentésen atalakulhat. Az épulethomlokzatok szinezésére kiemelt figyelmet kell forditani.
lgyekezni kell a telepulés jellemz0 karakteréhez illeszkedd pasztell szinek alkalmazaséara és
kerlini javasolt a kirivd, erés homlokzati szinezbanyagokat. A fa anyagok hasznalata
elsésorban a nyilaszardk esetében szokvanyos, azok tokszerkezete, szarnyainak kerete
hagyomanyosan fabol készult.

Az utobbi évtizedek energiahatékonysagi szempontjait kovetve ezekbdél egyre tobb lecserél6dott, helylket mas aranyu és
formavildagu miianyag tokos nyilészarok vették at. Ezen tendencia kovetése kiemelt szakmai figyelmet érdemel, hiszen a
nyilaszarok jelentsen hozzajarulnak egy épllet és egy varosrész épitészeti karakterének és arculatanak a meghatarozasahoz,
ebben az esetben is — legalabb éplletenként az - egységes megjelenésre kell torekedni.
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A telepes beépitési éplletek felujitasa esetében a legfontosabb szempont, hogy mindig tervezetten, az egész épuletre
vonatkozdan alakitsuk ki a koncepcidt. Sosem szabad kizarélag egy-egy lakas sajat igényeit kiszolgalni (homlokzatfestes,
hészigetelés kialakitas, erkélybeépités).

Az Akacfa lakopark és a Lazar Vilmos utca menti tombhazak vonatkozasaban kozeljovében Uj anyaghasznélatrol és
szinvalasztasrdl nem beszélhetlink, hiszen azok mind Uj épitésiiek. Esetleges szinezéskor torekedjlnk a pasztel szinek
alkalmazasara.
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KERTVAROS LAKOTERULETEK

s

Fels6telep, Kertekalja és a F6 uttol E-ra elhelyezkedd kertvarosias lakéteriiletek

A Felsételepi részen 600-800 nm nagysagu telkek, mig a késébb kialakult
Kertekaljan 400-500 nm nagysagu telkes kertvarosias beépités alakult ki sziik utcakkal.
A kertvarosias lakétertletek, a Falunal kisebb telekmérettel, rendszerint oldalhataron
all, esetleg szabadonallo beépitéssel jottek létre.

1885-ben indult a Pest — Debreceni vasutvonal épitése, melynek nyomvonala
a Halompuszta felé kanyarodott el. A puszta akkor mar Sina Gyorgy Simon (1782-1856,
meggazdagodott gorog kereskedd) fidnak, Sina Simon (1810-1876) bécsi bankarnak a
tulajdonaban volt. Még apja vette meg a godoll6i uradalom megmaradt részeit és Sina
Simon Vecsés foldesura volt 1860-ig. Az § tulajdonaban 1évé Halomi legel6kon
keresztil vezették a vasutvonalat. 1864-ben Sina Simon eladta a g6dolléi uradalmat,
igy Vecsést is a belga Banque de Credit Fanciere et Indutries Andreas Dumonceau at
Comp. brisszeli cégnek 1.500.000 aranyforintért. A belga bank mar ebben az idében
elkezdte a ma Felsdtelepnek nevezett rész parcellazasat, ennek betelepilését a vasut
kiépitése, illetve a vasutéllomas megnyitasa tette lehetbve. Kétségtelenll a
vasutallomas elhelyezkedése volt a legnagyobb hatassal a masodik telepilésrész, az
ugynevezett Felsételep kialakuldsara. A két terllet kozott, a Telepi utca mentén alakult
ki a varoskozpont terllete a Piac tér és a Szent Istvan tér kornyezetében.

- / p e L ST e
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Vecsés varosrészei kozul a legkésobb keletkezett a Halmi telep, amelyet a
Halmy birtok egy részének kimérésével 1931. julius 9.-én kezdtek
parcellazni. A Halmi-telep szintén kertvarosias lakotertlet, amely az 50-es,
60-években alakultki, de a telepulési atlaghoz képest kisebb - tobbségében
400-500m2-es — jellemzd telekmérettel. Kozpontja a Halmy Jozsef tér és
kornyéke, ahol az alapellatast szolgald intézmények talalhatok.




Andrassy telep

Az Andréssy telep a kor korszer(i kertes lakotelepeinek mintajat kovetve alakult ki. Az angol
munkaslakoételepek mintajara a 20. szazad elsé éveiben Budapesten és kornyékén is ilyen
foldszintes, kertes lakdhaztelepekkel kivantdk megoldani az egyre nehezebbé vald
lakaskérdéseket. Noha Vecsés mindegyik telepllésrésze mérnoki tervezés eredménye,
még a legrégibb Ofalu is tudatos, 18. szazadi telekosztasok soran sziletett, a
legfeltinébben a tudatos varosrendezés az Andrassy telepen jelentkezik. A munkasok
lakasinsége ugyanis a 20. szazad elején olyan mértéket oltott, hogy 1908-ban éltalanos
szinten felvetették a kérdést, és a fOvaros és Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegye
vegyesbizottsagot hozott létre a munkaslakotelepek ugyének intézésére. Megoldasként
felmerdilt, hogy a bankok birtokaban |évd egykori uradalmi foldeket az allam megvasarolja
munkaslakotelepek létesitésére. Ezek a tervek lehetbséget adtak épitészeti tervpalyazatok
kiirasara. A vezetd szerep ebben Paloczi Antalnak, a Magyar Mémok és Epitész Egylet
épitészének jutott, aki a lakotelepek mintajat az angol kertvarosokban kereste. Ezek
altalaban egy kozponti tér koril sugarasan kifelé vezetd utcakra és a szeletek keresztiranyu
\ ‘%%% 4 tovabbi osztasara alapozodtak. Az eredeti mintak parkos, kertes, kanyargds vonalvezetés(
i ok £ ' - o 33 4 utcékkal, kis ligetekkel tarkitott, hagyomanyos angol csaladi hazakkal beépitett
Iakonegyedek voItak A tervpalyazatra aItaIaban ezek a tervek érkeztek be, amit a helyi mérnokok természetesen ugy alkalmaztak, hogy leegyszerisitették azokat.
llyen alaprendszerben épdlt fel példaul a Wekerle telep, késébb az alsérékosi telep, és ilyen tervezés eredménye az Andrassy telep is.
Az Andrassy telep terilete, amelyet a XX. szazad elején egyszerre parcellaztak fel és ennek kdszonheti kilonleges strukturajat. A telekmorfoldgiai sajatossaga
miatt szinte mmden telek eItero meretu a 400-500 nm-t6l a 800- 1200 nm- |g Kozpontja a kor alaku Erzsébet tér, ahol a jelentdsebb intézmények is helyet kaptak.
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Ujonnan beépiilé és beépiilt részek
Dob6 Katica utca és kbrnyéke

2000-es évek elején felparcellazott terllet kertvarosias lakéterileti
beépitése 2010 felé befejezddott. A Kis-patak lakdpark beépitettsége jellemzben
magasabb, mint a korabban beallt lakdterlleteken, bar hasonld szabalyozasi
paraméterek mellett, csak itt jellemzden teljesen kihasznaltak a lehetdségeket. A~ =
telkek jellemzben 500-600 nm nagysaguak, kivéve a kdzponti résznek szant ;;“
tobblakasos beépitést is lehetévé tevd részeket mindkét terlileten. A teriileten
jellemz6en magastetds un. ,mediterranhaz” tipusu épiletek épiltek, mely meg is
hatarozza a terilet jellegét, egységes karakterét. ;7



KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

Telepités

A kialakult telekstruktura vonatkozasaban jellemz6 az oldalhataros és szabadonallé beépitési mod,
hiszen a keskeny telkek optimalis kihasznalasa és a szomszédos épulettdl vald megfeleld tavolsag
tartdsa csak igy lehetséges. Az oldalhataron all6 hézak utcavonalra vald telepitése is torténeti
hagyomanynak tekinthetd, ami szinte mér csak az Ofaluhoz kozeli tdmbokben, vagy elszértan
talalhatd. A telepitési mdd széles telkek esetében is tartandé a kialakult teleptléskép védelme és az
utcaban talalhaté épuletek ,ritmusanak” megtartdsanak érdekében. Azokban az utcakban, ahol az
épuletek elOkerttel épultek, a kialakult beépitési vonalhoz igazodva épitsiink hazat.
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Oldalhataron allé beépités esetén:

Az egységes utcakép megteremtése érdekében javasolt az egységes utcai
homlokzatvonalhoz igazodva elhelyezni az uj épuletet. Az elGkert mélysége
a kornyezd beépitési karakterhez igazodjon.

Utcai homlokzatu telepités esetén az épuletek kozotti minimum telepitési
tavolsagot a szomszédos ingatlanok iranyaba biztositani szikséges.

A f6 rendeltetési egység mellett megvaldsitandd egyeb épuletek és
épitmények elhelyezésénél torekedni kell arra, hogy azok a 6 rendeltetési
egység mogott a hatsokertben sorolva kerlljenek elhelyezésre. A telken
belil elszortan elhelyezett melleképiletek kialakitasa nem javasolt, hiszen
ezek nem csak a kert fenntartdsat nehezitk meg, hanem az egységes
teleptlésképet és a kertiink esztétikai megjelenését is negativan érintik.

Szabadonall6 beépités esetén:

A telepités esetén torekedni kell a terep (Vecsésen jellemzéen sik) eredeti
allapotanak  meg0rzésére, bevagasok és feltoltések, rézsi és
tamfalrendszerek kialakitasa nem javasolt, tajidegen.

Az épiletek elhelyezésénél a kialakult homlokzatvonal megbontasa nem
javasolt. Az elékertek méreténél a kornyez0 beépitések paraméterei
iranyadoak.

Szabadonall6 beépités esetén kerilendd, az oldalhataron allé beépitési mod
kialakitasa. A telepitési tavolsdgok minden esetben betartandok.
Melléképlletek és épitmények (tarold, fészer) kialakitdsa a f6 rendeltetési
épulethez csatlakozva, vagy a hatsé telekhatdr mentén javasolt. Ezen
épitmények telken bellli elszort kialakitisa nem ajanlott. A gépkocsi
elhelyezést a f6 rendeltetésii épuleten belll, vagy ahhoz szervesen
csatlakoz6 gépkocsi taroldban sziikséges biztositani, 6nallo, €l6, oldal és
hatsdkertben kialakitott fedett gépkocsi tarolé kialakitasa nemkivanatos.
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Tomegformalas

A karakterterllet beépitésétdl és a telepulésen kialakult
léptéktdl eltérd épllettomeg kialakitisa nem javasolt.
Torekedni kell az arényos, élhetd, utcaképbe ill6
tomegforma, alaprajz, sziluett és megjelenés kialakitasara.
Nagy alapterileti éplletek megjelenése a tomegek
tagolasaval konnyitheto.

A tomegformalaskor kertlni kell a vertikalisan kiugrd jelszer( épiletrészeket.

g @

Oldalhataros beépitésii

Oldalhataros beépités tertletek és ezek karakterterlletei esetén az osszetett tomegformak alkalmazasa nem javasolt.
Torekedni kell az egyszer(i geometriai alaptestekbdl formalt épilettdmegek megtartasara és kialakitasara. Ives, és
hegyesszogu fellletek és épuletszerkezetek kialakitasa nem javasolt.

Szabadonillo beépités esetén B %y - G

Szabadonall6 beépitési mod esetén kialakithatok 0sszetett épiletformak, azonban a tomegalakitas soran torekedni kell az egységes megjelenés biztositaséara.
Azi ives, huIIamzo tomegek alkalmazasa kerulend®.
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Magassag, szintszam

Az Ofalu épiletei épitésikkor jellemzden foldszintes
kialakitasuak voltak. A terileten azéta mar a tetdtér
beépitésea, s6t az emeletes beépités is elterjedtté valt. Uj
vagy atalakitott épuletlink magassaga a meglévd éplletekhez,
az utcaképhez igazodo legyen. Utcara meréleges gerincl
épulet esetén kerlljuk a széles épulettdbmeget. A terlleten
megengedett épuletmagassag legfeliebb 5,5 m, ha az épulet
az oldalsé telekhataron vagy attdl csurgo-tavolsagra van
elhelyezve és legfeliebb 7,0 m, ha az épllet a beépithetd
oldalhatartél min. 3,0 m-re van elhelyezve.

Csak egyszintes tet6tér létesithetd.

Oldalhataron allé beépités esetén:

Oldalhataron &ll6 beépités esetén a javasolt szintszam F+T,
esetenként  tet6térbeépitéssel.  Talalkozhatunk  F+1+T
szintszammal, azonban ezek Kkialakitdsa csak abban az
esetben javasolt, amennyiben a mar meglévl beépitéshez
illeszkedne a tervezett épiilet magassaga.

Szabadonalld beépités esetén:

Szabadonall6 beépités esetén F+T és F+1+T szintszamu épilet alakithatd ki. Ettél
eltérd, tobbszintes épulet kialakitasa nem ajanlott, teleptlésképbe nemiillé.
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Tetéidom

A tradicionalisan alkalmazott tetdhajlasszog az Ofaluban 40-45°, az épiiletek
telepitése mellett ez a legmeghatérozobb épitészeti karakter, melyhez igazodni
lenne sziikséges. A hagyomanyos svab paraszthazak jellemzen oromfalas hazak
voltak, de a csonka kontyos tetd sem idegen Vecsésen.

Anyaghasznalat, szinvalasztas

A homlokzatkialakitasnal a tomegalakitdshoz illd homlokzati struktura
kialakitasa javasolt. Nem ajanlott telies homlokzati sikon végigfutd nagy
fellletd Uvegfellletek alkalmazasa. Torekedni kell az egységes homlokzati
megjelenés kialakitasara.

Az Uj tipusu beépitések, jellemzéen a szabadonalld telepitési tertletek
esetén a homlokzatok strukturaltsaga figyelhetd meg. Az dsszetett
tomegalakitas, tetészerkezet és homlokzatalakitds miatt az anyaghasznalat

tekintetében torekedni kell a minGségi és egyszerli anyaghasznalatra. A
szamos, eléré mindségl és megjelenési burkolat rendezetlen hatast kelthet.




Az oldalhatéron &ll6 beépités esetén az egyszer(
homlokzatalakitds a jellemz6. Kerilni javasolt az
utcafronti homlokzat tulzott mértékl nyilaszarokkal
torténd attorését. Jellemzbéen 2 nagy méreti ablak,
oromfal és tetétér beépités esetén egy emeleti ablak
jellemzé.

A kertvarosi lakétertlet esetében torekedni kell a pasztellszinek alkalmazésara.

A telepulésre jellemzéek a fehér, narancssarga, okker, tégla, barna szinek pasztell arnyalatai.

A hivalkodd karakteres, taj és telepuléskép idegen szinek, mint voros, piros, citromsarga, ciankék, lila, és ezek
karakteres arnyalatai nem javasoltak.

A tetdk anyaghasznalata jellemzéen égetett agyag (keramia) tetdcserép. Uj beépitések esetén torekedni kell
ezek alkalmazaséra. Betoncserép esetén az élénk szinek hasznalata nem javasolt. Ajanlott a téglavoros, voros-
barna, barna szinarnyalatok valasztasa. A mintazattal ellatott cserepek minden esetben kertlenddék. A cement,
fém és egyéb anyagu hullampala és lemez boritasok alkalmazésa nem javasolt.

Térburkolatok esetén a beton térkd minden szituacioban megfeleld megoldas lehet. Ezek szinvilagat javasolt
az épulet anyaghasznalatdhoz igazitani. A tobbszinlre szinezett, formavilagaban is Osszetett térkdvek
alkalmazasa nem ajanlott. Alternativ és ajanlott megoldéas a természetes burkoldkovek alkalmazésa.
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Zoldfeliiletek, kertek, kozteriiletek
A magankertek kialakitasa esetén torekedni kell a ‘g
minél intenzivebb ndvénytarsulasok kialakitasara. A [
telken beltili burkolt feliletek minimalizélasa javasolt. .-
A tuja és ciprusfélék alkalmazasa nem ajanlott,
tovabba az idegenhonos fajok csak kis szamban,
szoliterként telepitenddk. Az ingatlan el6tti kozteruleti
zoOldfelliletek  telekhatartdl telekhatarig  torténd

burkolasa telepulésképbe nem ill6. Javasolt a G

viragagyasokat, cserjéket és utsorfakat alkalmazni. ﬁ*ﬁ

A kozterileti fasszaru ndvénytelepitéseknél tekintettel
kell lenni a meglévo légvezetékek kialakitasara. Azok
ala magasnovésti fakat Ultetni nem javasolt.
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Keritések kialakitasa

Attort keritések kialakitasa javasolt. Ezek lehetnek
labazatra épitett oszlopok kozé, vagy labazat nélkuli
oszlopok kozé épitett keritésmezdk. Jellemz6
kialakitasuk kovacsoltvas, fapalcas vagy fémpalcas,
esetenkeént drothald.
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A teljesen tomor keritések kialakitasa nem javasolt. Az anyaghasznalatnal torekedni kell a nemes épitdanyagok
alkalmazésara. Javasolt az épulet anyaghasznalatahoz illeszkedni (természetes anyagok, ko, fa, tégla). Az
élénk, hivalkodd szinek alkalmazasa nem javasolt. A nyers beton, az el6re gyartott elemes keritések, a fémlemez
elemes keritések kerulenddk. Az attort keritésmezok mogé telken belul tobbszintes novényallomany telepithetd.

Torténelmi kertvérosi oldalhataron allé beépitések
esetén alkalmazhatok tomor  keritésmezdk.
Kialakithat6 magassaguk maximum 2 méter. Az ezt
meghaladd magassagu térfalak a az élhetd
kozterlleti légtéraranyt rombolja.
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KERTVAROSIAS TERULETEN LEVO MAI JO PELDAK BEMUTATASA
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OFALU ES ,KRAKKO” FALUSIAS JELLEGU TERULETEI

,Ofalu” és észak-keleten hozza csatlakozé ,Krakké” teriilete. A telepiilés
ezen részén mar az 1856-os Il. katonai felmérés idején is voltak hazak. A
teleptilésnek jellemzéen a német nemzetiség altal lakott része. Az Ofalu teriiletén,
a kialakult telkek, a telkek beépitése, a hazak tomegformélésa és az épitészeti
részletek 6rzik még az egykori svab karaktert és a falusi léptéket. Az Ofaluban
falusias beépités jellemzd, nagyméretli telkekkel, amik akér gazdalkodasra is
alkalmasak. Az Ofalu telepiilésszerkezetének nem csak torténeti, de telepiilésképi
jelentdsége is van, mert a telekszerkezet visszahat a beépités jellegére. Ezen a
telepulésrészen a hazak jellemzGen az utcavonalon oldalhataros beépitési méddal
allnak, az utcaképet a foldszint + tetbtér, vagy a foldszint + emelet + tetéteres,
jellemzben nyeregtetds épulletek (multat idézd épilet esetében oromfalas
kialakitasu, vagy a XX. szazad mésodik felére jellemz6 un. ,kadarkocka”) ritmusa
hatarozza meg. Az Ofalu telepiiléskdzponti szerepet nem tolt be a Varos életében,
viszont a foéut menti intézmények és kereskedelmi épuletek, valamint a
nagykiterjedés(i zoldfeluletG park igen fontos szerepet toltenek be, utobbi
helyszinéll szolgal a Varos legfébb rendezvényeinek (Vecsési Bucsu és a
Képosztafesztival). A Krakké kés6bb alakult ki, kisebb telkekkel és késdbbi
betelepiildkkel. A telepiilés magjanak tekintheté ezen Ofalu teriiletrészen maradtak
fent a legkoncentraltabban az épitészeti emlékek.




A véros belterlletének keleti szegletében a F6

ut és a Jokai Mor utca mentén, illetve ezek
kornyéken a falusias beépités a jellemz6. A telkek
nagyobbak, hosszikasak, a lakohazak mogott
jellemzéen nagyobb hatsd kertekkel vagy
gazdasagi épuletekkel beépitve. Nagy szamban
itt talédlhatoak a vecsési savanyusagot eldallitd
maganvallalkozasok.
A terileten koncentréltan talélhatoak meg
Vérosunk maltat megidézé éplletei, melyek
jellemz6en meghatérozzak a terulet karakterét és
bajat. Az elmult fél évszédzad sorédn a Varos
robbanasszerl fejlédésével a terllet is lassu
atalakulasnak indult, ahol a lakéépliletek
magujultak, kilsé és belsé atalakulason mentek
keresztul (pl.: tobbgeneracids épiletbdvitések,
mind vertikalisan, mind horizontélisan). A
terlleten jellemz0 az oldalhataros beépitési
telepitées modi, magastetds  tetdidomd
(eredetileg oromfalasan, késébbiek folyaman az
utcaval parhuzamos gerinccel, vagy kontyoltan),
F+T magassag kialakitasu épuletek, amelyek
meghatarozzak a terilet falusias jellegi
karakterét. Az anyaghasznalat vonatkozasaban
a terllet heterogénnek tekinthetd, ahol a
multszédzad korabeli épuleteinél még fellelheték
az eredetileg hasznalt foldszinek és a fehér, mig
az uj beépitéseknél a vegyes szinhasznélat a
jellemzé.
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OFALU ES , KRAKKO” FALUSIAS JELLEGU TERULETERE VONATKOZO TELEPULESKEPI AJANLASOK

Telepités

A kialakult telekstruktira az oldalhataron allé
beépitést indokolja, hiszen az eredetileg kialakitott
keskeny telkek optimalis kihasznalasa és a
szomszédos épulettdl vald megfeleld tavolsag tartasa
csak igy lehetséges. Az oldalhataron &ll6 hazak
utcavonalra valé telepitése is torténeti hagyomany,
a parasztudvarok optimalis kihasznalhatosaganak
érdekében volt erre szilkség. Ez a telepitési mod
széles telkek esetében is tartandd a kialakult
telepuléskép védelme érdekében. Azokban az
utcékban, ahol az épuletek elkerttel épiltek, a
kialakult beépitési vonalhoz igazodva épitsiink hazat.
Az egységes utcakép megteremtése érdekében
javasolt az egységes utcai homlokzatvonalhoz
igazodva elhelyezni az éplletet. Az elékert mélysége a kornyezé beépitési karakterhez igazodjon.

Utcai homlokzatu telepités esetén az éplletek kozotti minimum telepitési tdvolsagot a szomszédos ingatlanok iranyaba biztositani szikséges.

A f6 rendeltetési egység mellett megvaldsitandd egyéb épuletek és épitmények elhelyezésénél torekedni kell arra, hogy azok a f6 rendeltetési egység mogott
a hatsokertben sorolva kertilienek elhelyezésre. A telken belll elszortan elhelyezett melléképiletek kialakitasa nem javasolt, hiszen ezek nem csak a kert
fenntartasat nehezitik meg, hanem az egységes telepulésképet és a kertiink esztétikai megjelenését is negativan érintik.
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Tomegformalas

A terilet karakterétdl, beépitésétdl és a telepilésen
kialakult léptéktdl eltéré épilettomeg kialakitisa nem
javasolt. Torekedni kell az aranyos, élhetd, utcaképbe ill6
tomegforma, alaprajz, sziluett és megjelenés kialakitasara.
Nagy alapteriletl épiletek megjelenése a tomegek
tagolasaval konnyitheto.

A tomegformalaskor kertini kell a vertikalisan kiugro jelszeri épuletrészeket.

E Lapostetds épulet és tobbszintes tetétér nem alakithatd ki.

S

Az Osszetett tomegformék alkalmazasa nem javasolt. Torekedni kell az egyszerii geometriai alaptestekbél formalt
epulettomegek megtartasara és kialakitasara.
Ives, és hegyesszagl fellletek és épuletszerkezetek kialakitasa nem javasolt.
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Magassag, szintszam

Az Ofalu épiiletei épitésiikkor jellemzéen foldszintes
kialakitasuak voltak. A terlleten azéta mar a tetétér beépitésd,
s6t az emeletes beépités is elterjedté valt. Uj vagy atalakitott
épuletlink magassaga a meglévé épuletekhez, az utcaképhez
igazodo legyen. Utcara meréleges gerincli épulet esetén
kerlljik a széles épulettdmeget. A terlleten megengedett
épuletmagassag legfeljebb 5,5 m, ha az épilet az oldalsé
telekhataron vagy attdl csurgd-tavolsagra van elhelyezve és
legfeljebb 7,0 m, ha az épulet a beépithetd oldalhatartol min.
3,0 m-re van elhelyezve.

Csak egyszintes tet6tér létesithetd.

A javasolt szintszdm F+T, esetenként tet6térbeépitéssel.
Talalkozhatunk F+1+T szintszdmmal, azonban ezek
kialakitasa csak abban az esetben javasolt, amennyiben a
mar meglévl beépitéshez illeszkedne a tervezett épulet
magassaga.
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Tetéidom

A tradicionalisan alkalmazott tetdhajlasszog az Ofaluban 40-45°, az épiiletek
telepitése mellett ez a legmeghatérozobb épitészeti karakter, melyhez igazodni
lenne szikséges, igy lapostetés épiilet épitése nem megengedett. A
hagyomanyos svab paraszthazak jellemz8en oromfalas hazak voltak, de a csonka
kontyos teté sem idegen Vecsésen.

Kialakithatd oromfalas, nyereg, sator, kontyteté, csonka
kontyolt tetd. Lapostetd, 45°-nal meredekebb tetd,
toronytetd, dongatetd, klpteté és kupola szerkezetek
kialakitdsa nem javasolt.
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Anyaghasznalat, szinvalasztas

A homlokzat kialakitasnal a tomegalakitashoz ill6
homlokzati struktira kialakitdsa javasolt. Nem
ajanlott a telies homlokzati sikon végigfutd nagy

fellletl Uvegfellletek alkalmazasa. Torekedni kell az
egységes homlokzati megjelenés kialakitasara.
Az egyszer(i homlokzatalakitas a jellemzé. Kerdilni

javasolt az utcafronti homlokzat talzott mértéki
nyilaszardkkal torténd attorését. Jellemzben 2 nagy
méretil ablak, oromfal és tetétér beépités esetén egy 4
emeleti ablak jellemz.

Az Ofalu és ,Krakk¢” falusias lakoteriilet esetében torekedni kell a pasztellszinek alkalmazasara.

A mult szazadban épult épiletek szinezésénél a foldszineket alkalmaztak, igy torekedjink mi is ezek alkalmazaséra.

A hivalkodo karakteres, taj és teleplléskép idegen szinek, mint voros, piros, citromsarga, ciankék, lila, és ezek karakteres
arnyalatai nem javasoltak.

A teték anyaghasznalata jellemzéen égetett agyag (keramia) tetdcserép. Uj beépitések esetén torekedni kell ezek
alkalmazaséara. Betoncserép esetén az élénk szinek hasznélata nem javasolt. Ajanlott a téglavoros, voros-barna, barna
szinarnyalatok valasztasa. A mintazattal ellatott cserepek minden esetben kerilenddk. A cement, fém és egyéb anyagu
hulldampala és lemez boritasok alkalmazasa nem javasolt.

Térburkolatok esetén a beton térkd minden szituacidban megfeleld megoldas lehet. Ezek szinvilagat javasolt az épulet
anyaghasznalatahoz igazitani. A tobbszinlire szinezett, formavilagaban is 0sszetett térkovek alkalmazasa nem ajanlott.
Alternativ és ajanlott megoldas a természetes burkolékovek alkalmazasa.

Nl g
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Zoldfeliiletek, kertek, kozteriiletek

A magankertek kialakitasa esetén torekedni kell a [
minél intenzivebb novénytarsulasok kialakitasara. A .- ez
telken belli burkolt feliiletek minimalizalasa javasolt. ,

A tuja és ciprusfélék alkalmazasa nem ajanlott,
tovabba az idegenhonos fajok csak kis szamban,
szoliterként telepitenddk. Az ingatlan el6tti kozteruleti
zoldfelliletek  telekhatartél telekhatarig  torténd
burkolasa telepulésképbe nem ill6. Javasolt
viragagyasokat, cserjéket és utsorfakat alkalmazni.

A kozteriileti fasszara novénytelepitéseknél tekintettel
kell lenni a meglévo légvezetékek kialakitasara. Azok
ala magasnovésti fakat Ultetni nem javasolt.
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Keritések kialakitasa

Attort keritések kialakitasa javasolt. Ezek lehetnek labazatra épitett
oszlopok kozé, vagy labazat nélkuli oszlopok kozé épitett
keritéesmezdk. Jellemzd kialakitasuk kovacsoltvas, fapalcas vagy
fémpalcas, esetenként drothalo.
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A teljesen tomor keritések kialakitasa nem javasolt. Az

anyaghasznalatnal torekedni kell a nemes épitéanyagok alkalmazéséara. Javasolt az épilet anyaghasznalatahoz
illeszkedni (természetes anyagok, ké, fa, tégla). Az élénk, hivalkod6 szinek alkalmazédsa nem javasolt. A nyers
beton, az elore gyartott elemes keritések, a femlemez elemes keritések kertulendok. Az attort keritésmezok moge
telken belul tobbszintes novényallomany telepithetd. |

Forgalmas torténelmi kertvarosi oldalhataron allé beépitések
esetén alkalmazhaték tomor keritésmezdk. Kialakithato
magassaguk maximum 2 méter. Az ezt meghaladé magassagu
térfal az élhetd kozterlleti Iégtéraranyt rombolja.
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GAZDASAGI TERULETEK - FEJLESZTESI TERULETEK
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Teleplilesképi szempontbol
meghatarozoé teriletek:
I Gazdasagi
| |Fejlesztési

——————

Vecsés belterileti  lakotertleteit  tobb
iranyb6l gazdasagi terlletek valasztigk el a
mezGgazdasagi teruletektél, vagy Budapest felé a
telepuléshatartdl. Az megfigyelhetd, hogy ezek a
gazdasagi teruletek foként kiemelt gy(jtéutak, vagy
fobb megkozelitési iranyok bevezetd szakaszain
csoportosulnak.

A Budapest felé kapcsolatot jelent 4. sz.
fout és az Ull6i ut menti tertleteken jellemzden
kozponti  vegyes  intézményteriletek  és
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tevékenységek
folynak. Itt nagyobb raktar és iroda épuletek is
helyet kaptak, a kereskedelmi  forgalom
szempontjabdl pedig a Market Central
Bevasarlokdzpont a legjelentésebb.

A telepulés nyugati részén a Széchenyi
utca és az Aimaskert ut mentén is tobb gazdasagi
terllet sorakozik, ahol a gyartas és a raktarozas a
jellemz6 tevékenységek.

A belterilet délnyugati hataranal a Ddzsa Gyorgy ut
mentén is talalhatd néhany gazdasagi terilet. Ez a
terllet a szabdlyozasi tervben is gazdasagi
bévitésre elbiranyzott. )

Gazdasagi teruletek a 400. sz. féut UlI6 feldli végén
is sorakoznak, itt irodak, raktéarak talalhatok féként.

A telepilés északi részén a Matyas utca, a Vagohid
utca, vagy a Vigyazé Ferenc utca végén is
talalhatok  kisebb  gazdasagi teriletek a
lakoteriletekhez csatlakozva, azok kozé ékelGdve.
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A Gazdasagi teriletekre a szabadonalld
mddu telepités a jellemzd, ahol az oldalso
telekhatartdl jelentds terlletek lettek
elhagyva  zoldfellletként, hogy a
nagytdmegl épuletek egymasmellettisége
ne eredményezzen siri beépitést.

A nagytomegli beépitésekhez tekintélyes
épuletmagassag is parosul, mivel
jellemzéen a lakéterlletektdl tavol esnek
ezek a terlletek, ezért annyira nem érzdik
a kontraszt.

Szintszam tekintetében nem tekinthetGek
egységesnek a beépitések, de ez nem is
varhato el az egymastol tavol esé egyeénileg
is mas karaktert formald nagykiterjedési

telephelyek esetében.
Az éplletek nagy kiterjedésébdl és
jellemzéen konny(liszerkezetes

kialakitasabdl adododan lapostetds
tetéidom kialakitas a jellemz.
Anyaghasznalatukra és szinezésikre
altalaban  az  anyacég  egységes
megjelenést eredményezd kialakitasa a
jellemzd, mely igényesnek tekinthetd.
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A Liszt Ferenc Nemzetk6zi Repulétér kozelsége
sok esetben nagy kihivast jelent (jellemzden a zajhatas
miatt) a telepilésen él6k szamara, amit mar megszoktak
a lakok. A Repulétérnek viszont jelentés gazdasagi
hatasai is vannak a Varos vonatkozdsaban. A
Repul6teret hasznéld, a vilag minden tajardl érkezé
utasok és aruforgalom miatt a kijarathoz kozeli teriletek
Budapest, de akdr az Orszag kapujaként s
értelmezheték. A telepllésrendezési  eszkozok
nagykiterjedési fejlesztési terileteket jeldlnek ki a
Repul6térhez kapcsolddoan (pl. a Repulétéren belul és a
Ferihegyi d(ilén), melyeket a Kormany nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott.
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GAZDASAGI TERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

Telepités

A rendezett beépitésli terlletek mintaként torténd figyelembevétele javasolt. A
terlleteken az egységes iranyok kdvetése javasolt, a toldalékosan, nem rendszerben
novo tertleti fejlesztés kertlendo.

A nagyméretli tomegek rendszerezett tagolasa az egységes beépitési struktira
meghatarozd alapja. A nagy kiterjedési tomegek nyomasztd hatéasa a homlokzatok
kialakitasaval, anyag és szinhasznalataval felszabadithato. Javasolt az épitészeti
karakter eldzetes meghatarozasa a megvaldsitast megeléz6en

Magassag, szintszam
A kozterlletrél lathatd sziluettbdl kiemelkedé egyedi féépuletekkel,

épuletrészekkel konnyedebbé tehetd a csarnoképiletek monoton latvanya.
Amennyiben a technologiai igények szikségessé teszik, abban az esetben
lapostetds kialakitasnal javasolt zoldtetd alkalmazésa. A lapostetdk
esetében a napelemek telepitése soran tobb miszaki- és
latvanyszempontot is mérlegelni szikséges, errdl részletesen az egyéb
mUszaki berendezések fejezetben.
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A magastetds csarnoképlletek anyaghasznalatanak megvalasztasa =3 e
soran a minéség mellett a szinhasznalat kiemelkedd fontossagu. Az =
oriasi tetbfellletek az egyes telepllésrészek telies teruletét
meghatarozhatjak. Kiemelten fontos ez Vecsésen, ahol a gazdasagi
tertletek varoskapuként, s6t a Repulétér vonatkozasban akar Orszag
kapuként is funkcionalnak.

A gazdasdgi épiletek magassaganak és szintszamanak a
meghatarozasanal torekedni kell a teleptlésképi latvanykapcsolatok
megdvasara.

Tetéidom
Lapos- és magastetds kialakitasu is lehet az uj éplilet, lapostetds kialakitas

esetén javasolt a zoldtetd alkalmazasa, a teték ,6todik homlokzatként” vald
kialakitasara, mivel varosunkban ezek fentrdl is érvényesulnek.

Anyaghasznalat, szinvalasztas

A nagykiterjedésl épuletek nagy fellletei révén az esztétikus és min0ségi anyaghasznalatnak és
harmonikus szinezésnek kiemelt szerepe lehet, ezért kiemelt figyelmet és gondossagot igényel a
harmonikus és aranyos anyagok és szinek kivalasztasa.

Az épitéstechnologiai kotottsegek figyelembevételével javasolt a telepulésképbe ill0 pasztell szinek
alkalmazasa. Kerilend6 a hivalkodd, er6s szinvilag. Az épitdanyagok kivalasztasakor a minéségi, idétallo
termékeket valasszuk. A rendszeres karbantartast és allagmegoévast igénylé feliletek a telepulésképet
jelentdsen romboljak.
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Keritések kialakitasa

A homogén falszeri tomor beton és fémlemez keritések kialakitasat kerdini
javasolt. A nagy felUletli keritések esetében a keritések és az épuletek
anyaghasznalatanak a harmoniajara kell torekedni. Javasolt attort keritések
alkalmazasa. A latvanyvedelmet a kerités mogé telepitett tobbszintes i
névényallomannyal javasolt megoldani. =

]’H"“f\

KIEMELT FEJLESZTESI TERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK
A nagykiterjedésd fejlesztés terilet vonatkozasaban kiemelt szempont kell, hogy legyen - a terllet kiemelt, orszagos jelentéségli beruhdzasara tekintettel -

az egyseges arculat elézetes meghatarozésa és a tervezett nagy volumeni fejlesztés gondos koncepcié mentén valokidolgozasa, mely jelen Arculati Kézikonyv
kereteit meghaladja, igy a beruhazas megvalositasanak elokészitéseként, a telepulésrendezési eszkoz kidolgozasakor szikséges jelen Arculati Kézikdnyv ezen
fejezetének kiegészitése az alabbiak vonatkozasaban:

- ftelepités;

- tomegformalas;

- magassag, szintszam;

- tetdidom;

- anyaghasznalat és szinezeés.
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EGYEB (BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK / REPTER SAJATOS FELHASZNALASU TERLETE)
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Teleptlésképi szempontbol
meghatarozo terliletek:

[ ] Jelentsebb zoldfelleti
(774 Egyéb (beépitésre nem szant teriletek /
.% re%\{ér sajétgs felhasznalasu tertlete)
Egyéb tajekoztatd jeldlés:
[ ] Okologiai folyoso

[ 11| Tajkepvedelmi szemponthol kiemelten kezelendd terdlet

AN

A beépitésre nem szant teriletek meghatarozé része szantofoldi
mavelés alatt van, a kisebb részén erdbgazdélkodas folyik. Az MO
melletti terlleteken rengeteg (csere) erdéterilet van kijelolve a
hatélyos telepUlésszerkezeti tervben, de ezzel szemben a valdsagban
ennek nagy részén egyaltalan nincs erdd, mivel a kijelolt gazdasagi
terlletek felnasznalasa még nem volt idészerd.

Nagyobb erd a telepllés északi részén, a beépitett lakoterilet
hataran létesUlt, a reptértdl elvalasztd véderdésav és szintén
jelentésebb erdbteriletek talalhatok a déinyugati részén, a Széchenyi
ut és az Alméskert ut kozti tertleteken.

A kilteruleten meghatarozdak a teriletfelnasznélas szempontjabol a
terségi infrastruktura elemei. Vecsés kilteruletén véd6tavolsaggal
rendelkezé gaz-, termék-, és elektromos vezetékek is futnak, koztik a
Baratsag kbolajvezeték.

Néhany helyen korabbi kulszini, rekultivalando banyateriletek godrei
is megtalalhatdak a telepilés nyugati és déinyugati részein.

A Dbelterlleti részen talalhatd beépitésre nem szant teriletek
jellemzéen kozterileti zoldfellletek, kdzparkok teriletei.

Ezen fejezetben teszink emlitést a telepulésen talalhato helyi védett
novényekrol.
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A beépitett és beépithetd telepulésrészeket a kulterilet veszi korul, ahol elsésorban a mezdgazdasagi
mivelés, a kornyezd erdéségek és a természetvédelmi tényezOk jatszanak meghatarozd szerepet. A
mezbgazdasagi teriletek jellemzben gyepek vagy kaszalok, de eléfordulnak még gyumdlcsosok is. Bar a
terlleten jelentds beépitések nem varhatdak, de a hagyomanyosnak tekintheté tajhasznalat telepulésképi
megjelenése fontos megdérzendd karakterelem. A legkiterjedtebb egybeflggd természetvédelmi szempontbdl
jellegzetes és értékes terlletek a teleptlés D-i részén az MO autopalya mentén a térképen abrazoltak szerint
talalhatdak, melyek jelen természeti allapotukban telepilésképi szempontbdl jellegzetes és értékes részét
képezik Vecses teriletének, a teleplléskarakter meghatarozd, védendd elemeit képviselik.

Kiiltertileti teriiletek




Kozkertek, kozparkok, maghatarozé koézteriileti és kozhasznalatu zéldfeliiletek, kegyeleti parkok

A kedvezd teleplléskép egyik feltétele, hogy
kdzterlleteink rendezettek legyenek. A rendezettség
érzetét segiti, ha a kilonbozé feluleteket (jarda, ut,
parkold, zoldfelllet) hatarozott vonalak, példaul
szegélykdvek, burkolatvaltasok  valasztjgk el
egymastol. Ezek a vonalas elemek vezetk a
tekintetet és tagoljgk a kozterileteket, ezért
harmonikus kialakitasukra kiemelt figyelmet kell
forditani. Els6dlegesen a kozterlletek minésége
hatdrozza meg a Vecsésen  megfordulok
telepuléstnkrdl kialakitott képét. Fontos, hogy csak a
kornyezet  arculatdhoz  illeszked6  kozterUleti
tajekoztato- és informécios tablak, utcabutorok és
egyéb koztargyak létesiljenek

A kozoOsségi zoldfellletek kialakitasakor is a
teleptlés arculatahoz val6 igazodast kell szem el6tt
tartani. Fontos a természetes anyag- és
szinhasznalat. A burkolt feliletek aranyat minél
alacsonyabban kell tartani és kedvez6 klimatikus
hatasa miatt érdemes vizfeluleteket, a jatszotereken
akar vizes jatékokat Ilétesiteni. Fontos, hogy
megfeleld kikapcsolddasi szinteret biztositsunk nem
csak gyermekeinknek, hanem minden korosztaly
szamara. Ezért a kdz0sségi zoldfellleteket érdemes
tematizalni. Vigyazzunk a kozterlleti
berendezéseinkre, hogy sokaig élvezhessik azokat!
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g Telepulésinkon az alabbi kozterileti

< novényallomany terdleti helyi védelmet
kapott, melyre kiemelten biszkék
lehetlnk:

- AFalu eperfasora;

- Erkel Ferenc utcai vadgesztenye fasor;
- A HG6s0k ligete;

- Az Erzsébet téri Plébaniatemplom
kordli facsoport;

- A Szent Istvan tér és a Piac tér platan,
juhar és nyarfai, orokzoldjei;

- A Felsé-telepi  Jézus  Szive
Plébaniatemplom el6tti harsfasor.

Ovjuk és  szeretettel gondozzuk
természeti értékeinket!!



8. REKLAMOK, KIRAKATOK, CEGEREK,

Az utcaképet a hirdetétablak, reklamfeliletek, cégérek, valamint az Uzletek kirakatportaljai is
hasonldan meghatarozzak, mint az éplletek, azok kialakitasa és diszitése vagy a novenyzet.
A kornyezetébe nem ill, harsany, vagy éppen elhanyagolt kirakatok a vizuélis
kornyezetszennyezés forrasai. A hirdetés elsérendli funkcioja a tajékoztatés, mérettdl, és
mennyiségtodl flggben. Az izlésesen, telepulésképbe illesztett reklamok, kirakatok és cégérek
nem csak a varosunk arculatat pallérozzak, hanem az Uzlet kisugarzasat, a vasarlok és lakok
felé nyuijtott bizalmat is erdsitik.

Az éplletekre helyezett hirdetések, cégtablék, cégérek, falra festett feliratok, reklamok
legtobbszor egyedi tervezésiiek, igy azok méretét, formajat, elhelyezését, dontéen az épulet
karakteréhez és a tulajdonos izléséhez igazitjak..

Torekedni kell ezen fellletek minimalizalasara. Ezzel nem csak az épulet homlokzatat és
eredeti épitészeti értékét 6rizhetjik meg, hanem pénzt és energiat is spérolhatunk. Az
épulet homlokzati diszitbelemeit, nyilaszaroit javasolt eredeti allapotadban megtartva
fuggetleniteni és nem hirdet6fellletként kezelni.

Informacios és kereskedelmi tablak, cégérek, reklamok és kirakatok kihelyezésénél javasolt
a féépitészi ajanlas alapjan eljarni. Fontos, hogy a kilonbozd felileteket, hirdetd
eszkozoket az épllethez, utcaképhez illeszkedd szinekkel, esztétikus bet(tipussal
alakitsuk ki. A rikitd szineket és a hivalkodd megjelenést kerulni javasolt. Az informativ
feliratokon tul a felesleges grafikak is kertlenddk.

A céglogo kihelyezésénél torekedni kell a méret minimalizalasara, hiszen a feliratok helyettik
is beszélnek.

A kevesebb tobb elvet szem el6tt tartva felesleges egy szolgéltatas egy éplleten egyszerre tobb helyen torténd hirdetése (pl..egyszerre megallitotablan,
fényreklammal, kirakatportalon, cégéren, zaszlon...)

Villogé tablak, feliiletek kialakitasa nem javasolt. Ejszakai megvilagitas esetén torekedni kell az egyszinii allandé, nem villogd megvilagitasra. A megvilagitas
szinh6mérséklete az emberi szem szamara legtermészetesebb 5000(fehér)-4500 (enyhén sargas-fehér) Kelvin kdzotti érték legyen.
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Vecsésen a cégérek és reklamhordozok:

- anyagban és szinben az épulethez illeszkedjenek;

- a homlokzatok vizszintes és flggdleges tagolasahoz illeszkedjenek;
- latvanyterv alapjan készUljenek - legyenek egyediek és kreativak;

- Vilagitd kivitel esetén alacsony fényintezitdsuak legyenek;

- ne villogjanak;

- nem vilagitd, hanem megvilagitott kiviteloen késztljenek;

- az Ofaluban tradicionalis, egyéb helyeken dtletesek legyenek:;

- arculata a reklamozott tevékenységre utald, ahhoz igazodo legyen;
- fontos, lényegi informaciot kdzoljenek;

- ne abrazoljanak konkrét terméket;

BUDAPEST AIRPORT
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9. SAJATOS EPITMENYFAJTAK

napkollektor, napelem
Hazankban leggyakrabban a tetdre utolagosan felszerelt
napkollektorokkal, szolar vagy fotovoltaikus
berendezésekkel taldlkozunk. Ezen berendezéseket
javasolt az utcai homlokzattél a lehetd legtavolabb
telepiteni.  Jellemzben a tetGszerkezetre erdsitett
szerkezetek. A telepuléskép védelme érdekében, kiilondsen
a valtozatos domborzat altal biztositott latvanykapcsolatok
miatt célszeri azokat egy tombben tartani, a lépcs6zés és
az ugral6 vonalvezetés nem szerencsés, mert megbontja a
teté egységes, nyugodt latvanyat, és rendetlen hatast kelt.

Elhelyezéstknél torekedni kell ra, hogy ne az utcafronti tetsikra, hanem a héatsé udvarra, tdmbbelsére nézd tetéfellletekre telepitsik a berendezéseket.
Elhelyezésuk csak magastetdn, és a tetdsikra épitve javasolt. Védett utcakép, vagy homlokzat esetén, vagy ha a déli tajolas a fentiek alapjan nem megoldhato,
javasolt a kertben, tdmfalra, vagy a keritésre valo telepitésuk.

Ezen megoldasok esetén szintén torekedni kell arra, hogy
az utcafronttdl lehetd legtavolabb kerlljenek elhelyezésre
ugy, hogy azok koztertletekrél ne latszddjanak.

Lapostetdn csak az attikafal takardsaban helyezzik el az
elemeket. Ha szlkséges, akkor az attikafaltél a megfelelé
tavolsagot elhagyva, ugy, hogy a szerkezet a kozteruletrél
ne latszodjon.

Napelem cserepek és napelem térburkolatok kialakitasa esetén torekedni kell a hagyomanyos anyaghasznélathoz hasonlé szin alkalmazaséara
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klimaberendezések, parabolaantennak

A klimaberendezés kultéri egységeinek és parabolaantennak telepitése esetén torekedni kell arra, hogy azok ne az utcai homlokzaton keriljenek elhelyezésre.
Klimaberendezések esetén keresstink kevésbé hangsulyos, takart és védett helyet, amely az utcakép védelmét szolgélja: félreesé eresz alatt, az épllet melletti

terepre telepitve oldalkertben, hatsokertben.
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Parabolaantennak esetén szamos hely all rendelkezésunkre az épuleten. Torekedni kell ra, hogy a tetdsik folé ne nyuljanak a berendezések. Az elhelyezésuket
javasolt az oldal és a hatsokertben megoldani. Az utcai homlokzaton vald elhelyezés kertlendo.
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